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Deliberazioni del Consiglio e della Giunta

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2235

Lecce - Variante al PRG per esecuzione sen-
tenza T.A.R. n. 148/1992, ditta Palmarini
Teresa - Approvazione definitiva.

Assente l'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competen-
te Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue
l'Assessore Losappio:

"Il Comune di Lecce, dotato di P.R.G., con
delibera di CC. n. 40 del 14/01/1997 ha adottato,
in esecuzione alla Sentenza del T.A.R. Puglia -
Sez. di Lecce n. 148/92 del 09.01.1992, la
variante relativa alla ritipizzazione dell'area
distinta in catasto al fg. 167, p.lle 166, 170, 14,
di proprietà della sig.ra Palmarini Teresa.

Con nota prot. n. 2177 del 09/03/1998 sono
stati inviati i seguenti atti;

- N.3 copie della Tav.B/22 in originale, con l'in-
dividuazione della zona oggetto di ricorso
(allegato A);

- N.3 copie della Tav. B/22 adeguata alla
Sentenza T.A.R. (Allegato C); 

- Copia di delibera di C.C. n. 40 del
14/01/1997;

- Copia del ricorso in data 26/04/1990 proposto
dalla sig.ra Palmarini Teresa; 

- Copia della Sentenza n. 148/92;

- Copia atto di diffida in data 26/09/95; 

- Copia della Sentenza n. 846/96;

- Copia del parere espresso dalla Commissione

Urbanistica in data 08/12/1996; 

- Copia del certificato del segretario Generale
in data 03/02/1998.

Il Comune di Lecce è dotato di P.R.G. approva-
to dalla Giunta Regionale con Delibera n.
3919/1989 e n. 6649/1989 ed entrato in vigore
con la pubblicazione sul B.U.R. Puglia n. 23 del
01/02/1990. L'area di cui trattasi, distinta in cata-
sto al fg.167, p.lle 166, 170, 14, dell'estensione
complessiva di mq 12.180, è classificata dal
P.R.G. vigente come zona "B23 - Giardini con
edifici isolati consolidati allo stato di fatto".

Detta area precedentemente faceva parte di un
unico fondo, sul quale insistevano fabbricati
rurali, denominato Villa nuova e Cucchiarari" di
proprietà Augusto Palmarini; in seguito ad atto di
donazione, il fondo veniva suddiviso tra i germa-
ni Giovanni, Teresa, Osvaldo, Lucia e Rita; la
suddivisione ha prodotto cinque lotti: due su cui
insistono i fabbricati rurali preesistenti, tre in
modo alternati costituiti dal solo giardino.

Il P.R.G. tipizza come "zona B23" tutta l'area
che precedentemente costituiva il fondo unico.

Con nota n. 2376333 del 11/07/1983 la proprie-
taria inoltrava osservazione allo strumento urba-
nistico adottato circa la destinazione urbanistica
di detta area; la stessa veniva respinta sia in sede
di controdeduzioni comunali che in sede di
approvazione definitiva del P.R.G. (D.G.R. n.
6649/1989).

Con ricorso al TA.R. Lecce n. 1268 del
26/04/1990 la sig.ra Palmarini Teresa ha impu-
gnato le previsioni del P.R.G. del Comune di
Lecce chiedendone l'annullamento.

Con sentenza n.148/92 il T.A.R. ha annullato le
previsioni del P.R.G. per l'area di cui trattasi per
"l'illegittimità della previsione urbanistica che
impone il vincolo a verde privato, in quanto non
si individua alcun motivo di interazione fra un'a-
rea così ampia e le due costruzioni di modestissi-
ma entità (rispetto all'ampiezza dell'area) ....A
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ciò si aggiunga che l'area in questione appartiene
(per una certa estensione) alla ricorrente, cioè a
persona diversa dai proprietari delle due costru-
zioni, sicché fra queste e l'area non sussiste alcun
rapporto giuridico".

Con successiva sentenza n. 846/1996 il T.A.R.
ha accolto il ricorso proposto dalla sig.ra
Palmarini Teresa n. 3299/95, dichiarando l'obbli-
go del comune di conformarsi a quanto statuito
dal T.A.R. con sentenza n. 148/92, cioè a proce-
dere alla riqualificazione dell'area di cui trattasi.

Con Delibera di C.C. n. 40 del 14/01/1997, il
Comune di Lecce dava esecuzione alla sentenza
del T.A.R. Lecce n.148/92 e n.846/96, adottando
una variazione al P.R.G. di ritipizzazione dei
suoli di proprietà della sig.ra Palmarini Teresa da
zona "B23- giardini con edifici isolati consolida-
ti allo stato di fatto" a zona "C6 - residenziali di
espansione degli insediamenti periferici, costieri
e rurali". Con nota n. 1822/1 del 15/02/2002 que-
sto Settore ha chiesto al Comune di Lecce, ad
integrazione della documentazione inviata, quan-
to segue:

1. documentazione fotografica dell'area in que-
stione ed eventuale planimetrazione delle aree
boscate e/o interessate da vegetazione di macchia
mediterranea;

2. calcolo della volumetria edificabile in conse-
guenza della variante di cui trattasi e verifica
della compatibilità con deliberazione di CC. n.
80 del 03/03/1997 "P.R.G. art. 2 Legge 1187/68
Decadenza Vincoli Riqualificazione Urbanistica-
Provvedimenti";

Con nota n. 14201 del 25/02/2002 il Comune di
Lecce ha risposto alla nota sopra citata ed ha
inviato la documentazione richiesta.

Ciò premesso, per gli aspetti di carattere urba-
nistico e/o di assetto del territorio, dalla relazio-
ne istruttoria al Settore Urbanistico Regionale n.
7 del 12.04.2007, si evince quanto segue:

L'area è ubicata nel Comune di Lecce, in zona

S. Cataldo e in prossimità della strada Lecce -
S.Cataldo

La tipizzazione attuale dell'area prevede:

• Destinazione Urbanistica: Zona B23": giardini
con edifici isolati consolidati allo stato di
fatto negli insediamenti costieri e rurali, così
definite "Nelle tavole della zonizzazione di
P.R.G., in scala 1:5000, sono indicate come
zone B23 alcune zone marginali agli insedia-
menti costieri caratterizzate dalla presenza di
giardini privati e rade costruzioni di residenza
stagionale che non si integrano nel tessuto
urbano degli insediamenti e per le quali è pre-
scritto il consolidamento allo stato di fatto.
Per gli edifici esistenti sono consentiti gli
interventi di manutenzione ordinaria e straor-
dinaria o di risanamento igienico-edilizio con
aumento una-tantum del 20% della superficie
utile Su per la realizzazione dei servizi igieni-
ci ed impianti tecnici o per migliorare le con-
dizioni abitative. Le aree libere devono essere
sistemate e mantenute a giardino; le aree di
eventuali colture ad orto devono essere peri-
metrale con cortine di alberature ad alto
fusto."

La ritipizzazione proposta è così caratterizzata:

• Destinazione Urbanistica: Zona "C6": resi-
denziale di espansione degli insediamenti
costieri e rurali;

• l.f.f.: 0,70 mc/mq
• l.u.f.: 0,25 mq/mq
• Rc: 0,20 mq/mq
• H. max: 7,50 m;
• Distanza minima dai confini: 6,00 m
• Arretramento minimo dal filo stradale 6,00 m
• Numero di piani N.p:2
• Distacco minimo tra gli edifici 10,00 m
• Area a verde condominiale aperta all'uso pub-

blico 1 mq ogni 5 m di Superficie
• Strumento attuativo: vedere disciplinare ex-

art. 74 - zone C residenziali di espansione dei
nuovi insediamenti costieri e rurali.

Tutto ciò premesso, ed in considerazione dello
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stato dei luoghi, caratterizzato da terreno privo di
preesistenze edilizie, quale risulta da documenta-
zione in atti (ortofoto digitale), e della Sentenza
del T.A.R./ Lecce n. 148/92 alla quale si rinvia
per maggiori particolari, il S.U.R. ha ritenuto di
poter condividere la variante in questione per le
motivazioni prospettate dal Comune di Lecce.

In particolare, per quanto attiene alla localizza-
zione degli standards urbanistici ex art. 74 delle
N.T.A. del P.R.G. di Lecce, il S.U.R. ha prescrit-
to che gli stessi siano localizzati in contiguità
alla zona omogenea F15 - verde sportivo.

Gli atti sono stati successivamente rimessi per
il parere di competenza di cui all'art.16 della
L.R. n. 56/80 al Comitato Urbanistico Regionale
che nell'adunanza del 04/10/2007 si è espresso
favorevolmente con parere n. 43/2007, che recita
testualmente:

"esprime parere favorevole all'argomento ai
sensi dell'art. 16 della L.R. n. 56/80, facendo
propria l'allegata relazione istruttoria del S.U.R.
n. 07 del 12/04/07".

Sulla scorta di quanto innanzi premesso, si propo-
ne alla Giunta di approvare - ai sensi dell'art. 16
della L.R. n. 56/80 - la variante al P.R.G. per esecu-
zione a sentenza T.A.R. n. 148/1 992, nei termini del
parere del CUR n. 43/2007, qui in toto condiviso e
parte integrante del presente provvedimento"

IL PRESENTE PROVVEDIMENTO APPAR-
TIENE ALLA SFERA DELLE COMPETENZE
DELLA GIUNTA REGIONALE COSÌ COME
PUNTUALMENTE DEFINITE DALL'ART 4 -
COMMA 4° DELLA L.R. 7/97, punto d).

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI ALLA
L. R. N. 28/2001 E SUCCESSIVE MODIFI-
CHE ED INTEGRAZIONI: 

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del bilancio regionale.

L'Assessore sulla scorta delle risultanze istrut-
torie sopra riportate, propone pertanto alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore 

- VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento dal Dirigente d'Ufficio e
dal Dirigente del Settore; 

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI FARE PROPRIA la relazione dell'Assessore
nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, di conseguenza, ai sensi del-
l'art. 16 della L.r. n. 56/1980 e dell'art.2 della L.r.
n. 11/1981, nei termini e con le motivazioni indi-
viduate in sede istruttoria ed esposte nella rela-
zione stessa in premessa, la variante al P.R.G. per
esecuzione a sentenza T.A.R. n. 148/1992, ditta
Palmarini Teresa, adottata dal Comune di Lecce
con delibera di C.C. n. 40 del 14/01/1997;

- DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto del Territorio la notifica del presente
atto al Sindaco del Comune di Lecce, per gli
ulteriori adempimenti di competenza;

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione del
presente atto sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

Dr. Romano Donno

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2236

Lecce - Variante al PRG per esecuzione sen-
tenza T.A.R. n. 593/99, ditta Palmarini Rita-
Approvazione definitiva.

Assente l'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competen-
te Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue
l'assessore Losappio

Il Comune di Lecce, dotato di P.R.G., con deli-
bera di C.C. n. 96 del 17/06/2000 ha adottato, in
esecuzione alla Sentenza del T.A.R. Puglia - Sez
di Lecce n. 593/99 del 20.05.1999, la variante
relativa alla ritipizzazione dell'area distinta in
catasto al fg. 167, p.lle 615, di proprietà della
sig.ra Palmarini Rita.

Con nota prot. n. 487 del 18/01/2001 sono stati
inviati i seguenti atti in triplice copia:

- Copia della Delibera di C.C. n. 96 del
17/06/2000;

- Copia ricorso al T.A.R. n. 1141/90;
- Copia ricorso al T.A.R. n. 1142/90;
- Copia sentenza T.A.R. n. 593/99;
- Copia planimetria P.R.G. B22 - zonizzazione;
- Copia stralcio catastale;
- Copia stralcio rilievo aerofotogrammetrico;
- Copia stralcio P.R.G. Variante al P.R.G. Tav. 22;
- Copia verbale Commissione Urbanistica

Consiliare del 25/02/2000;
- Copia stralci "Gazzetta del Mezzogiorno" e

"Quotidiano";
- Copia certificato a firma del Dirigente

AA.GG Dott.ssa Ilderosa Laudisa, di deposito
e pubblicazione atti.

Il Comune di Lecce è dotato di P.R.G. approva-
to dalla Giunta Regionale con Delibera n.
3919/1989 e n. 6649/1989 ed entrato in vigore
con la pubblicazione sul B.U.R. Puglia n. 23 del
01/02/1990. L'area di cui trattasi, distinta in cata-
sto al fg. 167, p.lle 516, è classificata dal P.R.G.
vigente come zona "B23- Giardini con edifici

isolati consolidati allo stato di fatto".

Detta area precedentemente faceva parte di un
unico fondo, sul quale insistevano fabbricati
rurali, denominato "Villa nuova e Cucchiarari" di
proprietà Augusto Palmarini; in seguito ad atto di
donazione, il fondo veniva suddiviso tra i germa-
ni Giovanni, Teresa, Osvaldo, Lucia e Rita; la
suddivisione ha prodotto cinque lotti: due su cui
insistono i fabbricati rurali presistenti, tre in
modo alternati costituiti dal solo giardino.

Il P.R.G. tipizza "zona B23" tutta l'area che
precedentemente costituiva il fondo unico.

Con ricorso al T.A.R. Lecce n. 1141 del
04/05/1990 la sig.ra Palmarini Rita ha impugna-
to le previsioni del P.R.G. del Comune di Lecce
chiedendone l'annullamento.

Con sentenza n. 593/99 il T.A.R. ha annullato
le previsioni del P.R.G. per l'area di cui trattasi.

Con Delibera di C.C. n. 96 del 17/06/2000, il
Comune di Lecce dava esecuzione alla sentenza
del T.A.R. Lecce n. 593/99, adottando una varia-
zione al P.R.G. di ritipizzazione dei suoli di pro-
prietà della sig.ra Palmarini Rita da zona "B23 -
giardini con edifici isolati consolidati allo stato
di fatto" a zona "C6 - residenziali di espansione
degli insediamenti periferici, costieri e rurali".

La stessa variante era seguita da pubblicazione
degli atti, come da copia del certificato di depo-
sito e pubblicazione in data 2/11/2000.

Con nota n. 1823/1 del 15/02/2002. Il Settore
Urbanistico Regionale ha chiesto al Comune di
Lecce, ad integrazione della documentazione
inviata, quanto segue:

1. documentazione fotografica dell'area in que-
stione ed eventuale planimetrazione delle aree
boscate e/o interessate da vegetazione di mac-
chia mediterranea;

2. calcolo della volumetria edificabile in conse-
guenza della variante di cui trattasi e verifica
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della compatibilità con deliberazione di C.C.
n. 80 del 03/03/1997 "P.R.G. art. 2 Legge
1187/68 Decadenza Vincoli Riqualificazione
Urbanistica-Provvedimenti

Con nota n. 4419 del 23/04/2002 il Comune di
Lecce ha risposto alla nota sopra citata ed ha
inviato la documentazione richiesta.

Ciò premesso, per gli aspetti di carattere urba-
nistico e/o di assetto del territorio, dalla relazio-
ne istruttoria n. 08 del 12.04.2007 del S.U.R. si
evince quanto segue:

L'area è ubicata nel Comune di Lecce, in zona
S. Cataldo e in prossimità della strada Lecce-
S.Cataldo.

La tipizzazione attuale dell'area prevede:

• Destinazione Urbanistica: Zona "B23": giar-
dini con edifici isolati consolidati allo stato di
fatto negli insediamenti costieri e rurali, così
definite "Nelle tavole della zonizzazione di
P.R.G., in scala 1:5000, sono indicate come
zone B23 alcune zone marginali agli insedia-
menti costieri, caratterizzate dalla presenza di
giardini privati e rade costruzioni di residenza
stagionale che non si integrano nel tessuto
urbano degli insediamenti e per le quali è pre-
scritto il consolidamento allo stato di fatto.
Per gli edifici esistenti sono consentiti gli
interventi di manutenzione ordinaria e straor-
dinaria o di risanamento igienico- edilizio con
aumento una-tantum del 20% della superficie
utile Su per la realizzazione dei servizi igieni-
ci ed impianti tenici o per migliorare le condi-
zioni abitative. Le aree libere devono essere
sistemate e mantenute a giardino; le aree di
eventuali colture ad orto devono essere peri-
metrale con cortine di alberature ad alto
fusto."

La ritipizzazione proposta è così caratterizzata:

• Destinazione Urbanistica: Zona "C6": resi-
denziale di espansione degli insediamenti
costieri e rurali;

• l.f.f.: 0,70 mc/mq 
• l.u.f.: 0,25 mq/mq 
• Rc: 0,20 mq/mq 
• H. max: 7,50 m; 
• Distanza minima dai confini: 6,00 m 
• Arretramento minimo dal filo stradale 6,00 m 
• Numero di piani N.p: 2
• Distacco minimo tra gli edifici 10,00 m
• Area a verde condominiale aperta all'uso pub-

blico 1 mq ogni 5 m di Superficie
• Strumento attuativo: vedere disciplina ex- art.

74 - zona C - residenziale di espansione dei
nuovi insediamenti costieri e rurali.

Tutto ciò premesso, ed in considerazione dello
stato dei luoghi, caratterizzato da terreno privo di
preesistenze edilizie, quale risulta da documenta-
zione in atti (ortofoto digitale), e della Sentenza
del T.A.R./Lecce ("pertanto la situazione
ambientale che giustifica l'imposizione dl vinco-
lo deve concretarsi nell' interruzione tra aree a
verde ed edifici - T.A.R. del 09/01/1992 n. 148.
Nella fattispecie tale interruzione tra zona ed edi-
fici non è di fatto, in alcun modo, ravvisabile"),
il S.U.R. ha ritenuto di poter condividere per le
motivazioni prospettate dal Comune di Lecce la
variante in questione.

In particolare, per quanto attiene alla localizza-
zione degli standards urbanistici ex - art.74 delle
N.T.A. del P.R.G, di Lecce, il S.U.R. ha prescrit-
to che gli stessi siano localizzati in contiguità
alla zona omogenea F15 - verde sportivo.

Gli atti sono stati successivamente rimessi per
il parere di competenza di cui all'art. 16 della
L.R. n. 56/80 al Comitato Urbanistico Regionale
che nell'adunanza del 04/10/2007 si è espresso
favorevolmente con parere n. 44/2007, che recita
testualmente:

"esprime parere favorevole all'argomento ai
sensi dell'art. 16 della L.R. n. 56/80, facendo
propria l'allegata relazione istruttoria del S.U.R.
n. 08 del 12/04/07".

Sulla scorta di quanto innanzi premesso, si pro-
pone alla Giunta di approvare - ai sensi del-
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l'art.16 della L.R. n. 56/80 - la variante al P.R.G.
per esecuzione a sentenza T.A.R. n. 593/1999,
nei termini del parere del CUR n. 44/2007, qui in
toto condiviso e parte integrante del presente
provvedimento"

IL PRESENTE PROVVEDIMENTO APPAR-
TIENE ALLA SFERA DELLE COMPETENZE
DELLA GIUNTA REGIONALE COSÌ COME
PUNTUALMENTE DEFINITE DALL'ART. 4 -
COMMA 4° DELLA L.R. 7/97, punto d).

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI ALLA
L.R. N. 28/2001 E SUCCESSIVE MODIFI-
CHE ED INTEGRAZIONI: 

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del bilancio regionale

L'Assessore sulla scorta delle risultanze istrut-
torie sopra riportate, propone pertanto alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore

- VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento dal Dirigente d'Ufficio e
dal Dirigente del Settore;

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI FARE PROPRIA la relazione
dell'Assessore nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, di conseguenza, ai sensi del-
l'art. 16 della L.r. n. 56/1980 e dell'art. 2 della
L.r. n. 11/1981, nei termini e con le motivazioni
individuate in sede istruttoria ed esposte nella
relazione stessa in premessa, la variante al P.R.G.
per esecuzione a sentenza T.A.R. n. 593/99, ditta
Palmarini Rita, adottata dal Comune di Lecce
con delibera di C.C. n. 96 del 17/06/2000;

- DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto del Territorio la notifica del presente
atto al Sindaco del Comune di Lecce, per gli
ulteriori adempimenti di competenza;

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione del pre-
sente atto sul Bollettino Ufficiale della Regione
Puglia.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

Dr. Romano Donno

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2237

Lecce - Variante al PRG per adozione di
variante al P.R.G. per il comparto 21 -
Approvazione definitiva.

Assente l'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competen-
te Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue
l'Assessore Losappio:

"Il Comune di Lecce dotato di P.R.G. approva-
to, ai sensi dell'art. 16 della L.r. 56/80, con
Delibera di G.R. n° 6649 del 22/11/1 989, con
delibera di C.C. n° 42 del 09/04/2001 ha adotta-
to, ai sensi del citato articolo, la variante al PRG
di adeguamento alle prescrizioni contenute nella
Delibera di G.R. n. 779 del 1/03/1991 provve-
dendo alla modifica del perimetro e della zoniz-
zazione del comparto 21.

Con detta delibera la G.R. prescriveva al
Comune di provvedere, ad "un ulteriore variante
al P.R.G., per quanto attiene le aree contermini
all'insediamento in questione, al fine di raziona-
lizzare e precisare sia lo zooning delle stesse, con
eventuale verifica degli standards, e il relativo
tessuto viario che dovrà essere opportunamente
raccordato alla restante viabilità di previsione
eliminando i tronchi viari a fondo cieco ipotizza-
ti con la variante di che trattasi".

Gli atti sono stati regolarmente pubblicati e
non è pervenuta alcuna osservazione nei termini
previsti dalla L.R. 56/80 art. 16 come da attesta-
zione comunale in atti.

Il Consiglio Comunale di Lecce con Delibera n°
42 del 09/04/2001, nel prendere atto di quanto
innanzi ha disposto il rinvio alla Regione Puglia
degli atti inerenti la variante di cui trattasi.

La variante, predisposta dall'Ufficio Tecnico
Comunale, si è resa necessaria al fine di raziona-
lizzare e precisare lo zooning su aree interessate
dall'approvazione in variante di due importanti

progetti: il Centro Mediterraneo della Cultura e
la Tangenziale Est di Lecce.

Gli atti trasmessi sono i seguenti: delibera C.C.
n. 42 del 09/04/2001;

- delibera G.R. n. 779 del 01/03/1991;
- all. A relazione illustrativa;
- all. 1.1 perimetrazione comparto su base

P.R.G. e su base catastale;
- all. 1.2 planimetria di variante al P.R.G.;
- all. 1.3 planimetria del PP. su base P.R.G.;
- all. 3 stato dei luoghi - stralcio aereofoto-

grammetrico.;
- all. 4.2 zonizzazione;
- all. 4.1.1 planimetria generale;
- all. 4.1.2 planimetria generale (integrata su

richiesta C.E.C.);
- nota del 28/01/2000;
- parere C.E.C. seduta del 23/08/2000;
- verbale C.U.C. del 26/03/2001;
- verbale C.U.C. del 26/03/2001; 
- stralci quotidiani; - certificato Dirigente

AA.GG.

Successivamente è pervenuta un'osservazione,
datata 25/10/02, alla variante in oggetto da parte
delle ditte "Costruzioni s.a.s. "di Pisano Daniele
& C. e della "SIVE s.r.l."

Ciò premesso, ed entrando nel merito degli atti
in questione, il S.U.R. ha riferito quanto segue.

La variante riguarda il "Comparto 21" ubicato
a sud della città a ridosso dell'attuale aggregato
urbano; ha un'estensione di circa 39 ettari ed è
limitato ad Est dalla SS. 16 Lecce-Maglie, a Sud-
Ovest dalla Via Vecchia Cavallino, ad Ovest dal
Centro Mediterraneo della Cultura, a Nord confi-
na con i comparti n. 32 e n. 33 ed infine è attra-
versato, in posizione mediana, nella direzione N-
S dalla SP Lecce-Lizzanello.

La zonizzazione del P.R.G. prevedeva un com-
parto integrato tra le zone F33, F32, F27, D5,
destinato al mercato settimanale ed alla Fiera
Nazionale del Vino. L'approvazione in variante
al P.R.G. di due importanti progetti, quali il cen-
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tro Mediterraneo di Cultura e la tangenziale Est
di Lecce con la conseguente loro realizzazione,
ha determinato un'invasione marginale dell'area
del Comparto ed ha reso impossibile l'attuazione
di alcuni collegamenti stradali previsti dal piano.

La Giunta Regionale, infatti, nell'approvare i due
progetti ha fatto obbligo di predisporre "una ulterio-
re variante al P.R.G. per quanto attiene alle aree con-
termini all'insediamento alfine di razionalizzare e
precisare lo zooning delle stesse con eventuale veri-
fica degli standard e il relativo tessuto viario, che
dovrà essere opportunamente raccordato alla viabi-
lità di previsione, eliminando i tronchi a fondo cieco
ipotizzati con la variante di che trattasi".

Nel merito la variante proposta attua le prescri-
zioni regionali e prevede:

- a ridefinizione del comparto mediante la
modifica del perimetro nella parte Ovest del
comparto, escludendo una superficie già in
parte aggregata al Centro per la Cultura del
Mediterraneo (ed oggetto della variante di
P.R.G. approvata con Del. di G.R. n. 779 del
01.03.1991) ed inserendo una parte di aree
(già classificate quali Zona "F33" e ""F24"
prospicienti la via vecchia Cavallino;

- una diversa distribuzione delle Zone
Omogenee F27, F32, F33, F15,  e D5, sia in
relazione al dimensionamento che alla posi-
zione delle singole superfici.

In proposito, come si rileva dalla tabella di cui
all'elaborato grafico Tav. 4.2 - Zonizzazione-in
scala 1:2000, la variante propone un aumento
della superficie territoriale interessata di - 

in aumento
- per mq 2.044 per la zona D5- terziario dire-

zionale;
- per mq 4.204 per la zona F27 - attrezzature

assistenziali ricettive;
- per mq 24.702 per la zona F32 - attrezzature per

fiere esposizioni ed il mercato settimanale;
- per mq 3.909 per la zona F33 - parco attrezza-

to urbano;

in diminuzione
- per mq 512 per la zona omogenea F15 - verde

sportivo;
- per mq 37.636 per la viabilità.

Tutto ciò premesso e con riferimento agli
aspetti tecnico-urbanistici, il S.U.R. ha ritenuto
ammissibile dal punto di vista tecnico- urbanisti-
co la variante proposta, comportante un nuovo
disegno urbanistico congruente con le previsioni
generali di Piano, rilevandosi una diminuzione
delle zone F15 - attrezzature sportive- non rile-
vante nell'economia generale ed una notevole
riduzione delle previsioni di viabilità di Piano.

Nel merito il S.U.R. con propria relazione
istruttoria n. 23 dell' 11.7.2007 ha precisato che
il parere positivo è da intendersi riferito esclusi-
vamente alla diversa distribuzione delle zone
omogenee e non riguarda gli aspetti planovolu-
metrici che dovranno, invece, essere oggetto di
apposita strumentazione urbanistica esecutiva.
L'attuazione delle previsioni della presente
variante dovrà comunque osservare le norme tec-
niche del PRG vigente ed in particolare gli art.
82, 94, 104, 110 e 111 rispettivamente per le zone
D5, F15, F27, F32 e F33.

Per quanto riguarda la osservazione pervenuta
direttamente, ovvero senza le deduzioni comuna-
li, il S.U.R. ha ritenuto che la stessa non sia pro-
ponibile in questa fase del procedimento, rile-
vandosi che quanto prospettato nella stessa
osservazione (possibile "compensazione e/o per-
muta" o, in alternativa, l'attuazione diretta delle
previsioni della variante di cui trattasi) appartie-
ne più propriamente alla fase esecutiva e non già
alla fase pianificatoria.

Gli atti sono stati successivamente rimessi per
il parere di competenza di cui all'art.16 della
L.R. n. 56/80 al Comitato Urbanistico Regionale
che nell'adunanza del 04/10/2007 si è espresso
favorevolmente con parere n. 46/2007, che recita
testualmente:

"esprime parere favorevole all'argomento ai
sensi dell'art. 16 della L.R. n. 56/80, facendo

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 21 del 6-02-2008 3459



propria l'allegata relazione istruttoria del S.U.R.
n. 23 del 11/07/2007".

Sulla scorta di quanto innanzi premesso, si pro-
pone alla Giunta di approvare - ai sensi dell'art.
16 della L.R. n. 56/80 - la variante al P.R.G. per
il Comparto 21, nei termini del parere del CUR
n. 46/2007, qui in toto condiviso e parte inte-
grante del presente provvedimento"

IL PRESENTE PROVVEDIMENTO APPAR-
TIENE ALLA SFERA DELLE COMPETENZE
DELLA GIUNTA REGIONALE COSÌ COME
PUNTUALMENTE DEFINITE DALL'ART 4 -
COMMA 4° DELLA L.R. 7/97, punto d).

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI ALLA
L. R. N. 28/2001 E SUCCESSIVE MODIFI-
CHE ED INTEGRAZIONI

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del bilancio regionale

L'Assessore relatore sulla scorta delle risultanze
istruttorie sopra riportate propone pertanto alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore;

- VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento dal Dirigente d'Ufficio e

dal Dirigente del Settore;

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI FARE PROPRIA la relazione
dell'Assessore a nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, di conseguenza, ai sensi
dell'art. 16 della L.r. n. 56/1980 e dell'art. 2
della L.r. n. 11/1981, nei termini e con le
motivazioni individuate in sede istruttoria ed
esposte nella relazione stessa in premessa, la
variante al P.R.G. per il Comparto 21, adotta-
ta dal Comune di Lecce con delibera di C.C.
n. 42 del 09/04/2001;

- DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto del Territorio la notifica del pre-
sente atto al Sindaco del Comune di Lecce,
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione del
presente atto sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

Dr. Romano Donno

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2238

Lecce - Variante al PRG - Esecuzione Sentenza
T.A.R. n. 4859/01 del 05/04/2001. Ricorso Leuzzi
Aldo c/Comune di Lecce per ritipizzazione terre-
no distinto al fg 211 p.lle 649 D.C.C. n. 49 del
08/03/2002. Approvazione.

Assente l'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competen-
te Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue:
l'assessore Losappio:

Il Comune di Lecce, dotato di P.R.G., approva-
to dalla Giunta Regionale con Delibera n.
39/9/1989 n. 7883/1987 e n. 6649/89, con
Delibera di C.C. n. 49 del 08/03/2002 ha adotta-
to, in esecuzione della Sentenza del T.A.R.
Puglia - Sez di Lecce n. 4859/01 del 05.04.2001,
la variante relativa alla ritipizzazione dell'area
distinta in catasto al fg. 211, p.lle 649 di proprie-
tà in ditta Leuzzi Aldo.

Con nota prot. n. 64610 del 24/09/2002 sono
stati inviati in triplice copia i seguenti atti: 
- copia di delibera di C.C. n. 49 del 08/03/2002; 
- copia del ricorso n.1016/90; 
- copia della Sentenza del T.A.R. n.4859/01; 
- copia stralci catastali; 
- copia della Tav. Cb “Zonizzazione” All. "A"; 
- copia della Tav. D10 “Calcolo delle aree” All.

"B"; 
- copia verbale IIª Comm. Urban. Cons.; 
- copia certificato dirigente AA GG; 
- stralci "Quotidiano" e "Gazzetta del

Mezzogiorno".

Gli atti in questione sono stati sottoposti ad
istruttoria tecnica da parte del Settore
Urbanistico regionale giusta relazione n, 24 del
11.07.2007. Da detta istruttoria tecnica si rileva
quanto segue:

- l'area di cui trattasi, distinta in catasto al fg.
211, p.lle 649 dell'estensione complessiva di mq
540, è classificata dal P.R.G. vigente come parte

"viabilità pedonale" oltre ad una piccola parte di
zona B/14 ed F/14.

- detta area precedentemente faceva parte di un
unico fondo, confinante nella parte posteriore
con il muro di recinzione del giardino annesso
alla "Villa Carelli", denominata "Villa Reale".

Il PRG destinava tale area in massima parte a
viabilità pedonale di accesso e collegamento ad
una vasta area di verde pubblico attrezzato F/14
costituente il parco di "Villa Carelli".

Il sig. Leuzzi, avverso tale previsione, inoltra-
va l'osservazione n. 186 allo strumento urbanisti-
co generale adottato che veniva respinta dal C.C.
con delibera di controdeduzione n. 12/1989.

In fase di approvazione di PRG, (Delibere G.R.
n. 3919 e 6649 del 1989), la Regione Puglia sop-
primeva la previsione a verde pubblico F/14
della Villa Carelli, che veniva classificata come
B/17 "parchi e giardini di interesse ambientale".

Con ricorso al T.A.R. Lecce n. 1016/1990 il
sig. Leuzzi Aldo impugnava gli atti di approva-
zione del P.R.G. nella parte in cui localizza una
strada sulla particella di sua proprietà, nonostan-
te il venir meno dell'esigenza della viabilità di
collegamento, secondo le prescrizioni e modifi-
che imposte dalla Regione in sede di approvazio-
ne del Piano, come innanzi censurate dalla
Sentenza TAR.

Con sentenza n. 4859 del 2001 il T.A.R. ha
annullato le previsioni di P.R.G.; per l'area di cui
trattasi per evidente illogicità "..non si è proce-
duto, in una con la soppressione della destinazio-
ne a parco pubblico della Villa Reale, alla conte-
stuale e conseguente soppressione della viabilità
prevista sulla particella n. 649, atteso che diver-
samente opinando si giungerebbe a ritenere logi-
ca una strada pubblica tra un lotto edificato e uno
libero che andrebbe a finire contro un muro di
cinta di Villa Reale, senza alcuna concreta utilità
ditale collegamento."

Con Delibera di C.C. n. 49 del 08/03/2002, il
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Comune di Lecce dava esecuzione alla sopraccitata
sentenza, adottando una variante al P.R.G. di ritipiz-
zazione del suolo di proprietà del sig. Leuzzi da
zona destinata in parte a viabilità e in parte a zona
F/14 a zona B/14 "residenziale da ristrutturare" nor-
mata dall'art. 56 delle N.T.A. di P.R.G.

Tutto ciò premesso, preso atto della nuova tipizza-
zione della villa Reale o Villa Carelli e della
Sentenza del T.A.R./ Lecce, ed in considerazione
che la variante risulta coerente con la destinazione
urbanistica delle aree contermini (zona B/14), non-
ché con la situazione urbanistica determinata dalle
stesse prescrizioni regionali, il S.U.R. ha ritenuto di
poter condividere le motivazioni prospettate dal
Comune di Lecce per la variante in questione.

Gli atti sono stati successivamente rimessi al pare-
re di competenza di cui all'art. 16 della LR. n. 56/80
al Comitato Urbanistico Regionale che nell'adunan-
za del 04/10/2007 si è espresso favorevolmente
parere n. 45, che recita testualmente:

"Esprime parere favorevole all'argomento ai sensi
dell'art.16 della L.R. n.56/80, facendo propri a la
relazione del S.U.R. del 11/07/2007".

Sulla scorta di quanto innanzi permesso, si propo-
ne alla Giunta di approvare - ai sensi dell'art. 16
della L.R. n. 56/80 - la variante al P.R.G. per esecu-
zione sentenza T.A.R. n. 4859/2001, ditta Lezzi
Aldo, adottata dal comune di Lecce con delibera di
CC. n. 49 del 08/03/2002, nei termini dei parere dei
C.U.R. n. 45/2007, qui in toto condiviso e parte inte-
grante dei presente provvedimento"

Il presente provvedimento appartiene alla sfera
delle competenze della giunta regionale così come
puntualmente definite dall'art. 4 - comma 4° della
l.r. 7/97, punto d).

Copertura finanziaria di cui alla Lr. n. 28/2001 e
successive modifiche ed Integrazioni

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico dei bilancio regionale.

L'Assessore, sulla scorta delle risultanze istrutto-
rie sopra riportate, propone pertanto alla Giunta l'a-
dozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore;

- VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento, dal Dirigente d'Ufficio
e dal Dirigente dei Settore;

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI FARE PROPRIA la relazione
dell'Assessore nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, ai sensi dell'art. 16 della
L.r. n. 56/1980, nei termini e per le motivazio-
ni di cui al parere del C.U.R. n. 45/2007 la
Variante al PRG del  Comune di Lecce adotta-
ta con Del. di C.C. n. 49 del 08/03/2002;

- DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto dei Territorio la notifica dei pre-
sente atto al Sindaco dei Comune di Lecce,
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione dei
presente atto sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia e sulla Gazzetta Ufficiale (a
cura del SUR).

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

Dr. Romano Donno On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2239

Bari - Variante al PRG per ritipizzazione area
in agro di Ceglie del Campo. Ditta: Di Cosola
e altri. Approvazione definitiva.

Assente l'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competen-
te Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue
l'Assessore Losappio:

Il Comune di Bari, dotato di P.R.G. vigente,
con Delibera di C.C. n. 48 del 15/05/2006 ha
adottato la variante per la ritipizzazione delle
aree site in agro di Ceglie del Campo ditta "Di
Cosola e altri", distinte in catasto ai fg. 17, p.lle
n.71 - 79 - 90 - 101.

Con nota prot. n. 8938 del 24/10/2006 sono
stati inviati i seguenti atti: - Deliberazione di
C.C. n. 48 del 15/05/2006;
- Relazione generale;
- Elaborato grafico;
- Manifesto;
- Copia relata di affissione all'Albo Pretorio; -

Estratto del quotidiano "Puglia";
- Estratto del quotidiano "La Repubblica";
- Certificazione inesistenza osservazioni/oppo-

sizioni.

La variante, predisposta dal settore
Pianificazione del Territorio del Comune di Bari,
su istanza dei proprietari delle aree, intende
sanare delle incongruenze derivanti dal rilascio
di due certificati di destinazione urbanistica con-
trastanti e rimediare ad un presunto errore carto-
grafico del P.R.G. vigente nell'individuazione
della zonizzazione e della sovrapposizione della
stessa ai limiti comunali.

In particolare dalla documentazione in atti si
rileva quanto segue: 

• In data 07.10.1980 i sigg.ri" Di Cosola e
altri", proprietari dei suoli identificati in cata-
sto al fg.17 del comune di Bari - Ceglie del

Campo, p.lle n. 25 - 26 - 70 - 71 - 79 chiede-
vano la destinazione urbanistica afferente le
predette particelle;

• Con nota n.11620 del 29/10/1980 l'U.T. del
Comune rilasciava certificato di destinazione
urbanistica evidenziando che le particelle
interessate sono destinate a zona C3, mentre
la particella n. 9 è in parte zona C3 ed in parte
verde urbano

• Con istanza n. 8660 del 27/01/1983 i sig. ri
sopra richiamati per la presentazione di un
piano di lottizzazione richiedevano un certifi-
cato di destinazione urbanistica per una serie di
particelle, comprese le p.lle n. 71- 79- 90-101;

• Con nota n. 1151 del 11/03/1983 il comune
precisava per tali particelle la destinazione 

"verde urbano";
• Con istanza del 30 marzo 1983 gli stessi

signori evidenziavano la discrepanza esistente
tra i due certificati rilasciati;

• Con delibera di C.C. n. 47/2003 è stata adot-
tata la variante al P.R.G. per la tipizzazione a
zona di espansione C/3 di altre aree site a con-
fine con il territorio del comune di Valenzano
in ditta Camastra;

• Con Delibera di C.C. n. 63 del 10/05/2005
sono state rigettate le osservazioni dei sig.ri
Di Cosola - D'Oronzo, proprietari dei suoli
alle particelle di cui in oggetto, alla Delibera
di C.C. n. 47/2003.

A completamento dell'excursus fatto, occorre
precisare che risulta presentato da parte dei
sigg.ri Di Cosola - D' Oronzo ricorso presso il
T.A.R. in cui si fa riferimento alla disparità di
trattamento fra i ricorrenti ed i sigg.ri Camastra,
proprietari dei suoli oggetto di ritipizzazione di
cui alla D. di CC. n.47/2003. All'attualità il
P.R.G. vigente tipizza questa zona come:
- ZONA C3: p.lla n. 71 (parte), p.lla n. 90

(parte); p.lla n. 101 (parte)
- ZONA VERDE URBANO: p.lla n. 79; pila n.

90 (parte); p.lla n. 101 (parte) ZONA C3:

area di espansione. Nelle aree di espansione di
tipo C1, C2, C3, l'intervento è subordinato all'appro-
vazione di piani particolareggiati o piani particola-
reggiati-quadro o di lottizzazioni convenzionate.
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Nel piano particolareggiato l'area d'intervento
corrisponde a quella delimitata nel P.R. G. Nelle
lottizzazioni convenzionate, l'unità operativa non
può avere superficie inferiore a quella minima di
seguito riportata:
• Um. - unità operativa minima: omissis omis-

sis mq. 20.000 per le aree di tipo C3

I piani particolareggiati e le lottizzazioni con-
venzionate devono rispettare le seguenti prescri-
zioni:
• lft - indice di fabbricabilità territoriale: omis-

sis omissis mc/mq 0,5 perle aree di tipo C3
• Rc - rapporto di copertura. Max 50% della

superficie lorda
• H - altezza massima: omissis omissis ml. 8

perle aree di tipo C3
• Dc - distanza dai confini: H x 0,5 con un mini-

mo di 5 ml
• Df - distanza tra i fabbricati: somma delle altez-

ze dei fabbricati prospicienti moltiplicata per 0,5
= [(HI + 2)x 0,5], con un minimo di ml 10

Ds - distanza dal ciglio stradale, misurata in
relazione all larghezza delle strade sulle quali i
fabbricati prospettano: 

a) per strade di larghezza inferiore a ml. 7. ml 5; 
b) per strade di larghezza da ml. 7 a ml. 15. ml.

7,50; 
c) per strade di larghezza superiore a ml. 15:

ml. 10
• Vc - verde attrezzato condominiale: mm. 25%

della superficie del lotto;
• P- parcheggi: mm. 1 mq ogni 20 mc;
• A - autorimesse. Minimo un posto macchina per

alloggio e comunque per ogni 500 mc di costru-
zione o frazioni di essi. Nel volume della costru-
zione non sono computati quelli destinati a por-
ticato o a spazi liberi a piano terra.

ZONA VERDE URBANO:

Le aree a verde pubblico sono destinate al tempo
libero e sono di proprietà pubblica.

In esse sono curate le alberature e realizzati nuovi
impianti arborei per la creazione di parchi e giardi-
ni e possono essere ubicate, secondo le disposizioni

che seguono, attrezzature per lo svago, come i chio-
schi, bar, teatri all'aperto, impianti sportivi per alle-
namento e spettacolo e simili.

Omissis
Omissis

In tutte le aree destinate a verde pubblico la
costruzione di edifici ed impianti è subordinata
all'approvazione di un piano particolareggiato o di
un progetto planovolumetrico.

La proposta di variante intende rettificare il limite
di zonizzazione della zona C3, inglobando nella
stessa una ulteriore superficie (mq 3.000 circa)
coincidente con la pila n. 90, con la p.lla n. 101 e
con una parte della p.lla n. 79, secondo un unico
allineamento impostato sul confine con il territorio
del comune di Valenzano.

A fronte di quanto detto, il SUR ha ritenuto non
condivisibile la proposta di variante avanzata dal
Comune di Bari, anche considerato che:
• gli elaborati grafici allegati non forniscono chia-

rimenti circa il presunto errore sui limiti ammini-
strativi del confine tra il territorio del comune di
Bari e quello di Valenzano;

• gli atti non sono supportati da oggettivi elementi
documentali che giustifichino l'automatica esten-
sione della zona C3;

• pertanto il S.U.R. ha proposto il rinvio degli atti
allo stesso Comune, poiché la variante proposta
è apparsa esclusivamente di natura discrezionale
ed in definitiva priva di motivazioni di interesse
pubblico e generale.

Gli atti sono stati successivamente rimessi per il
parere di competenza di cui all'art. 16 della L.R. n.
56/80 al Comitato Urbanistico Regionale che nell'a-
dunanza del 18/10/2007, diversamente dal SUR, si è
espresso favorevolmente con parere n. 50/2007, che
recita testualmente:

il Comitato

- Visti gli atti tecnici e amministrativi della
Variante al P.R.G. in epigrafe, inviati per il pare-
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re di cui all'art. 16 della L.r. 31/05/80 n. 56;

- Vista la relazione istruttoria del S.U.R. n. 27
del 02/10/07 (allegata); Udito il relatore,
Arch. Raffaele Guido;

• esposti i contenuti della ritipizzazione proposta;
• richiamate in merito le determinazioni assun-

te dal Comitato nella seduta del 16/11/06 con
parere n. 29/2006, per suoli adiacenti ricaden-
ti in analoga situazione (variante al P.R.G.
adottata dal Comune di Bari con delibere di
C.C. n. 47/2003 e n. 63/2005);

• rilevato che, come già nel precedente caso cita-
to, detta ritipizzazione fa riferimento all'errore
cartografico riscontrato nelle tavole del vigente
P.R.G. del Comune di Bari, a confine con il
Comune di Valenzano, e che la proposta di clas-
sificazione dell'area in questione a zona di
espansione residenziale C3 è omogenea alla
zona adiacente e coerente con il disegno e l'im-
postazione del medesimo P.R.G.;

• esprime parere favorevole all'argomento ai sensi
dell'art. 16 della L.R. n. 56/80, con le motivazio-
ni innanzi rappresentate, ritenendo di non condi-
videre gli esiti istruttori sfavorevoli di cui alla
relazione istruttoria del S.U.R. n. 27 del 02/10/07
(allegata)

Sulla scorta di quanto innanzi premesso, si
ritiene di poter condividere il parere espresso dal
Comitato Urbanistico e, pertanto, si propone alla
Giunta di approvare - ai sensi dell'art. 16 della
LR. n. 56/80- la variante al P.R.G. per ritipizza-
zione area in agro di Ceglie del Campo, ditta Di
Cosola e altri, nei termini del parere del CUR n.
50/2007, qui in toto condiviso e parte integrante
del presente provvedimento"

IL PRESENTE PROVVEDIMENTO APPAR-
TIENE ALLA SFERA DELLE COMPETENZE
DELLA GIUNTA REGIONALE COSÌ COME
PUNTUALMENTE DEFINITE DALL'ART 4 -
COMMA 4° DELLA L.R. 7/97, punto d).

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI ALLA
L.R. N. 28/2001 E SUCCESSIVE MODIFI-
CHE ED INTEGRAZIONI

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del bilancio regionale

L'Assessore sulla scorta delle risultanze istrut-
torie sopra riportate, propone pertanto alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore

- VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento dal Dirigente d'Ufficio e
dal Dirigente del Settore;

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI FARE PROPRIA la relazione
dell'Assessore nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, di conseguenza, ai sensi
dell'art. 16 della L.r. n. 56/1980 e dell'art. 2
della L.r. n. 11/1981, nei termini e con le
motivazioni individuate in sede istruttoria ed
esposte nella relazione stessa in premessa, la
variante al P.R.G. per ritipizzazione area in
agro di Ceglie del Campo, adottata dal
Comune di Bari con delibera di C.C. n. 48 del
15/05/2006;

- DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto del Territorio la notifica del presen-
te atto al Sindaco del Comune di Bari, per gli
ulteriori adempimenti di competenza;

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione del pre-
sente atto sul Bollettino Ufficiale della Regione
Puglia e sulla G.U. (da parte del S.U.R.).

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

Dr. Romano DONNO

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2240

Gallipoli (LE) - L.R. 20/98. Turismo rurale. -
Variante al PRG per cambio di destinazione
d'uso in struttura ricettiva della masseria
dell'Itri. Delibera di C.C. 61 del 30/11/2006.
Ditta: Palazzo del Corso S.R.L.

Assente l'Assessore Regionale all'Urbanistica,
Assetto del Territorio ed ERP prof. ssa Angela
Barbanente, sulla base dell'istruttoria espletata
dal Responsabile del Procedimento, confermata
dal Dirigente di U. f.f. e dal Dirigente di Settore,
riferisce quanto segue l'Ass. Losappio

La legge regionale 22/07/98 n. 20 recante
norme su "Turismo Rurale" considera il turismo
rurale importante strumento di potenziamento e
diversificazione dell'offerta turistica, correlata
con il recupero e la fruizione dei beni situati in
aree rurali per la tutela e la valorizzazione del
patrimonio artistico-rurale.

Il Consiglio Comunale di Gallipoli, in attuazio-
ne di quanto disposto dall' art. 1 - comma 5 della
citata L.R. ha approvato con delibera di C.C. n.
61 del 30.11.06, in uno agli atti di progetto, su
richiesta della soc. Palazzo del Corso srl, il pro-
getto di recupero del complesso edilizio rurale,
individuato in agro di Gallipoli, in catasto al fg.
34 p.lle 22,23,99, a breve distanza dalla strada
Matino - Punta della Suina, che si caratterizza
come tipico esempio di masseria fortificata a
corte chiusa, situato su un piccolo rilievo di roc-
cia sedimentaria, distante circa 3,5 km dal litora-
le di Punta Pizzo; il tutto da destinare a struttura
ricettiva nei termini di cui all'art. 1 del DPCM
del 13.9.2002 e della L. R. n. 11/99 art. 4  co. 1°.

Il complesso rurale come innanzi individuato,
risalente al XVI sec. come si rileva dalla relazione
tecnica di progetto, ricade in zona Omogenea E2 -
Agricola del PRG vigente.

La destinazione d'uso prevista è del tipo "albergo"
come definita dall'art.4 co. 1° e art. 7 della l.r. n.
11/99, attesa la previsione di una capacità ricettiva

di otto unità abitative per un totale di 24 posti letto.

L'intervento edilizio di recupero è finalizzato a
restituire alla masseria la sua connotazione origina-
ria; la sistemazione dell'area esterna prevede il recu-
pero e sistemazione delle due stradine esistenti per
l'accesso alla masseria, il parcheggio sarà posiziona-
to nella zona antistante l'ingresso del recinto della
masseria, delimitato da un muretto a secco ed il
fondo sarà a pietrisco minuto posticipato al pari del
fondo delle stradine.

Gli atti della variante di destinazione d'uso del
complesso rurale sono stati pubblicati ai sensi delle
disposizioni di legge vigenti in materia e avverso gli
stessi non risultano prodotte osservazioni né opposi-
zioni giusta attestazione del Segretario Generale in
data 18.07.2007.

In merito al progetto sono stati acquisiti i seguen-
ti pareri favorevoli:
- Soprintendenza dei Beni Ambientali della

Puglia, con nota n. 12457/B del 28.12.2005;
- Assessorato Regionale al Turismo con nota n.

9712 del 21.09.2007

Per quanto riguarda i rapporti con il
PUTT/Paesaggio, il complesso rurale come
innanzi individuato e le relative aree di pertinen-
za ricadono in Ambito Territoriale Esteso di
Valore Rilevante B, laddove sussistano condizio-
ni di presenza di più beni costitutivi con o senza
prescrizioni vincolistiche preesistenti, art. 2.1.3
NTNPUTT/Paesaggio; inoltre, lo stesso com-
plesso rurale viene individuato dalle relative
N.T.A. come bene architettonico extra urbano
soggetto alle prescrizioni di base dell'art. 3.16.4.

In proposito, si rileva dalla Relazione di compati-
bilità paesaggistica che l'intervento nel suo insieme
risulta coerente con gli indirizzi e le direttive di tute-
la in quanto persegue la conservazione e valorizza-
zione dell'assetto attuale e non se ne altera la integri-
tà visuale.

Tutto ciò premesso, si rileva l'ammissibilità sotto
il profilo amministrativo della proposta di variante
relativa al cambio di destinazione d'uso del com-
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plesso rurale come innanzi individuato, a struttura
ricettiva "albergo" nei termini di cui all'art. 1 del
DPCM del 13.9.2002 e della L.R. n. 11
dell'11/02/99 artt. 4 co. 1° e 7 sotto il profilo urba-
nistico si ritiene ammissibile il cambio di destina-
zione d'uso in struttura ricettiva in quanto proposta
nel rispetto delle finalità che la stessa L.R. 20/98 si
prefigge di perseguire.

In ragione di quanto sopra rappresentato, si di pro-
pone alla Giunta l'approvazione del progetto di
variante di cui alla delibera di CC. n. 61 del
30.11.06 limitatamente al cambio di destinazione
d'uso dell'edificio rurale come innanzi individuato,
quale recupero funzionale, in struttura ricettiva del
tipo "albergo" e ciò con riferimento all'ambito di
applicazione della L.R. n. 20/98.

IL PRESENTE PROVVEDIMENTO APPARTIE-
NE ALLA SFERA DELLE COMPETENZE
DELLA GIUNTA REGIONALE COSÌ COME
PUNTUALMENTE DEFINITE DALL'ART. 4-
COMMA 4° LETT. d) DELLA L.R. 7/97

COPERTURA FINANZIARIA Dl CUI ALLA
L.R. N. 28/01 E SUCCESSIVE MODIFICAZIO-
NI ED INTEGRAZIONI

"Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del Bilancio Regionale"

L' Assessore, sulla scorta delle risultanze istrutto-
rie sopra riportate, propone alla Giunta l'adozione
del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore;

- VISTE le sottoscrizioni poste in calce al presen-
te provvedimento dal Responsabile del
Procedimento, dal Dirigente f.f. e dal Dirigente
di Settore;

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge;

DELIBERA

- Di approvare, per le considerazioni in narrativa
esplicitate il progetto relativo al recupero funzio-
nale del complesso edilizio rurale, come in nar-
rativa individuato, in ditta Palazzo del Corso srl,
da destinare a struttura ricettiva "albergo" nei
termini dell'art. 1 del DPCM del 13.9.2002 e artt.
4 comma 1° e 7 della L.R. n. 11/99, adottato dal
Consiglio Comunale di Gallipoli con delibera n.
61 del 30.11.2006 in variante al PRG vigente e
limitatamente al cambio di destinazione d'uso
del complesso edilizio rurale.

- Di demandare al competente Settore Urbanistico
la trasmissione ai Comune di Gallipoli del pre-
sente provvedimento;

- Di provvedere alla pubblicazione dello stesso sul
B.U.R. e sulla G.U. (da parte del SUR).

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

Dr. Romano Donno

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2241

Zollino (LE) - Variante al P.R.G., alle N.T.A.
ed al R.E. Approvazione con prescrizioni e
modifiche e richiesta di controdeduzioni e/o
adeguamento.

Assente l'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competente
Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue l'Ass.
Losappio:

Il Comune di Zollino, dotato di PRG, approvato
dalla Regione Puglia con Del. di G.R. n. 3573 del
22/06/1992, ha adottato con Delibera di Consiglio
Comunale n. 10 del 20.06.2005, una variante riguar-
dante parziali modifiche della zonizzazione, delle
N.T.A. e del R.E.

La documentazione pervenuta è costituita dai
seguenti atti ed elaborati:
1. Copia della Del. di C.C. n. 10 del 20.06.2005-

"Approvazione Variante al P.R.G.";
2. Copia della Del. di C.C. n. 12 del 21.04.2006 -

"Piano Urbanistico Generale (PUG)
Esame delle osservazioni - Determinazioni";

3. Copia di n. 9 Osservazioni;
4. Delibera n. 17 del 27/06/2002 -P.R.G.- Norme

Tecniche di Attuazione. Distanze dai confini
zona "B2". Integrazioni ai sensi dell'art. 873
Cod. Civile,

- Relazione;
- Norme tecniche di Attuazione
- Regolamento Edilizio;
- Tav. n. 1 Inquadramento Territoriale;
- Tav. n. 2 Territorio Comunale;
- Tav. n. 3a Zonizzazione;
- Tav. n. 3b Zonizzazione;
- Tav. n. 3c Zonizzazione;
- Tav. n. 4a PUTT/P Ambiti Territoriali estesi;
- Tav. n. 4b PUTT/P Ambiti Territoriali estesi;
- Tav. n. 4c PUTT/P Ambiti Territoriali estesi;

Tutti i suddetti elaborati sono stati pubblicati a
norma di legge e giusta certificazione in atti sono
state presentate n. 9 osservazioni.

Gli atti in questione sono stati sottoposti alla
istruttoria tecnica da parte del SUR che con propria
relazione n. 30 del 22 ottobre 2007 ha evidenziato
quanto segue.

Il SUR ha rilevato in primis che a seguito dell'esa-
me delle osservazioni l'Amministrazione Comunale
ha prodotto:
- una nuova cartografia riportata nell'elaborato

denominato "Modifiche zonizzazione accogli-
mento osservazioni", riferite, in particolare all'a-
deguamento della variante alle risultanze dell'e-
same delle osservazioni n. 2, 3, 4, 5, 6 e 9;

- una nuova stesura di talune disposizioni delle
"Norme Tecniche di Attuazione" e del
"Regolamento Edilizio" riferite in particolare
all'adeguamento della variante all'esame della
osservazione n. 6;

Inoltre gli atti prodotti dall'Amministrazione
comunale fanno indistintamente riferimento alle
procedure sia della L.R. 56/80 che della L.R. n.
20/01, ed utilizzano altrettanto indistintamente gli
acronimi di "P.R.G." e di "P.U.G.".

L'Amministrazione Comunale, a chiarimento di
quanto innanzi, con nota prot. n. 6546 del
15/12/2006, a firma del Sindaco, ha precisato che
quanto adottato dal Consiglio Comunale non può
essere inteso in alcun modo, sia per i contenuti che
nella sostanza , quale adeguamento alla L.R. n.
20/01, ma più propriamente quale "Variante al
P.R.G. vigente"

Posto quanto sopra alfine di non determinare un
appesantimento procedurale il Settore Urbanistico
Regionale sulla base della nota innanzi citata ha
comunque espletato la propria istruttoria tecnica con
relazione n. 30/2007 considerando gli atti prodotti
quale proposta di variante al P.R.G. vigente, di cui
comunque Amministrazione Comunale dovrà pren-
dere esplicitamente atto in sede di controdeduzioni.

La variante proposta, sulla base dei diversi atti
scritto-grafici, è relativa a diverse fattispecie che qui
di seguito schematicamente vengono riportate; nello
specifico sono proposte le seguenti modifiche nor-
mative e di zonizzazione:
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A) Zona Omogenea Territoriale di tipo "A"
A.1) la modifica riguarda la classificazione in

"Zona A" dell'area di pertinenza di un
immobile, con tipologia a corte realizzato
nel corso del secolo XVII°, ubicato in Via
Chiga, già classificata "Zona B1";

B) Zona Omogenea Territoriale di tipo "B"
Le modifiche riguardano le seguenti fatti-
specie:

B.1) classificazione in "Zona B1" di n. 2 aree
ubicate in viale Italia, già classificate in
"Zona B2";

B.2) classificazione in "Zona B2" di una area
ubicata a ridosso della Villa Comunale ed a
confine con il "bocciodromo", già classifi-
cata in parte "Zona F2/5" ed in parte "Zona
B1";

B.3) classificazione in "Zona Bl" di una area ubi-
cata in via San Vito, già classificata "Zona
A2";

B.4) classificazione in "Zona Bl" di una area
delimitata da viale Italia, via Bologna e via
Trieste, già classificata quale "Fascia di
Rispetto Cimiteriale";

B.5) classificazione in "Zona B1" di una area
ubicata sulla perpendicolare di piazza Roma
nei pressi del "mercato coperto', già classifi-
cata quale "Zona C1";

B.6) classificazione in "Zona B2" di una area già
classificata quale "Zona C1/Comparto 4";

B.7) classificazione in "Zona B1 " di una area già
classificata quale "Zona C1 /Comparto 4";

C) Zona Omogenea Territoriale di tipo "C"
Le modifiche riguardano le seguenti fatti-
specie:

C.1) suddivisione del "Comparto 2" della Zona
C2" in n. 2 distinti sub-comparti: il primo
già interessato da una pianificazione esecu-
tiva (PEEP.) approvata dal Comune di
Zollino con Del di C.C. n. 11 del
26.03.2004; il secondo interessa la rimanen-
te superficie già interessata da una edifica-
zione abusiva e condonata in via definitiva;
In sede di esame delle osservazioni detta
proposizione è stata rideterminata con la
istituzione di una "Zona B3" per la parte di

territorio non interessato dal PEEP.; 

D) Zona Omogenea Territoriale di tipo "F"
Negli elaborati grafici, senza alcun riferi-
mento a quanto contenuto sia nella relazio-
ne illustrativa sia nella deliberazione, sono
riportate le seguenti proposizioni:

D.1) classificazione in "Zona F7" di una area ubi-
cata in Vico Maggio, già classificata quale
"Zona Bl", e finalizzata alla individuazione
e tutela del "menhir S. Anna";

D.2) classificazione in "Zona F7" di una area ubi-
cata in Viale Italia angolo via San Vito, già
classificata quale "Zona BV", finalizzata
alla individuazione e tutela di un "frantoio
ipogeo";

D.3) classificazione in "area a parcheggio" di
un'area già classificata quale "Zona B2",
confinante con la "Zona C1/Comparto 4"; 

E) Normativa Tecnica di Attuazione 
Ancorché non evidenziate nè nella
Relazione nè nei dispositivi di deliberazione
sono state introdotte una serie di modifiche,
integrazioni che riguardano gli articoli di
seguito elencati: 

- art. 2 (modifica); 
- art. 3 (integrazioni); 
- art. 28 (integrazioni); 
- art. 32 (integrazioni); 
- art. 33 (integrazioni); 
- art. 34 (modifica);
- art. 39 
- ex art. 38 (modifica); 
- art. 42 - ex art. 41 (integrazioni);
- art. 45 - ex art. 44 (integrazioni); 
- art. 46 - ex art. 45 (integrazioni); 

In sede di esame delle osservazioni detta
proposizione è stata rideterminata con la
introduzione di ulteriori articoli (con scrit-
tura in rosso) di seguito elencati: 

- art. 41 bis; 
- art. 45 bis; comma 5, 
- art. 46; comma 13 bis, 
- art. 46; comma 18 bis, 
- art. 46; 
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F) Regolamento Edilizio 
Ancorché non evidenziate nei dispositivi
della Deliberazione del Consiglio
Comunale, nè nella Relazione, risultano
essere state introdotte una serie di modifi-
che, integrazioni e nuove disposizioni che
riguardano gli articoli di seguito elencati:
art. 2 (integrazioni); art. 3 (integrazioni);
art. 4 (modifica); art. 7 (integrazione); art.
9- ex art. 10 (integrazioni); art. 16- ex art.
23 (integrazioni); art. 17 (integrazioni); art,
98 (integrazioni); art. 99 (integrazioni); In
sede di esame delle osservazioni detta pro-
posizione è stata rideterminata con la intro-
duzione di ulteriori articoli (scrittura in
rosso) di seguito elencati: comma 4.4, art. 4;
art. 4 bis; 

G) Adempimenti PUTT/P
Gli elaborati grafici relativi a detta proble-
matica propongono, con n. 3 tavole in scala
1:2000, per l'intero territorio comunale il
mero riporto dei cosiddetti "Ambiti
Territoriali Estesi", finalizzato esclusiva-
mente ad una migliore individuazione all'in-
terno degli Ambiti Territoriali Estesi di tipo
"B" dei beni monumentali denominati
"menhir" ed in particolare: 

g.1) Menhir della Stazione;
g.2) Menhir di Sant'Anna;

Tutto ciò premesso, nel merito della proposta
variante e delle diverse problematiche, fermo
restante che deve ritenersi erroneo ogni riferi-
mento di "adeguamento alla L.R. n. 20/01" e
quindi ogni utilizzazione dell'acronimo PUG
nonché ogni riferimento ad "adeguamento al
P.U.T.T./P." (non avendo la proposta alcun conte-
nuto di adeguamento del P.R.G. al P.U.T.T.) il
SUR ritiene di dover rappresentare esaustiva-
mente quanto segue: 

A) Zona Omogenea Territoriale di tipo "A"
Si ritiene di condividere quanto proposto,
atteso che così operando si perviene ad una
migliore tutela di un edifico seicentesco e
delle aree di sua pertinenza, trattandosi di
una testimonianza storica della tipologia a

corte. 

B) Zona Omogenea Territoriale di tipo "B" 
punto b.1).

Si ritiene di non condividere quanto propo-
sto atteso che dette modifiche, oltre che non
sufficientemente motivate, ripropongono
pedissequamente proposte pianificatorie e
normative già oggetto di prescrizioni da
parte della Regionale con le Deliberazioni
di G.R. n. 8704 del 28.12.1989 e n. 3573 del
22/06/1992. 

punto b.2 
si ritiene di condividere quanto proposto, in
considerazione del possibile errore materia-
le in cui è incorso il redattore del P.R.G., a
condizione che la ritipizzazione non interes-
si in alcun modo le superfici di pertinenza
dell'impianto esistente (bocciodromo) la cui
presenza ha determinato la classificazione
di "Zona F2/5"; 

punto b.3
Si ritiene di condividere quanto proposto, in
quanto la modifica apportata di fatto non
comporta pregiudizio alla "Zona A2" ed
inoltre comporta una più idonea delimita-
zione della "Zona BC limitrofa; 

punto b.5
Si ritiene di condividere quanto proposto a
condizione che la nuova tipizzazione sia
imitata all'area prospiciente la via Trieste, in
quanto la stessa risulta essere interessata da
edificazione preesistente alla formazione
del P.R.G., così come in effetti si rileva sia
dalla cartografia del P.R.G. adottato sia
dalla cartografia allegata alla proposta di
variante. Il tutto previo conferma, in punto
di fatto e di diritto, in sede di controdedu-
zioni, da parte dell'Amministrazione
Comunale e fermo restante che la variante
interessi esclusivamente l'area di pertinenza
del fabbricato esistente alla data di adozione
del P.R.G.;

punto b.5
si ritiene di non condividere quanto propo-
sto atteso che con dette modifiche, oltre che
non sufficientemente motivate, vengono
riproposte in parte soluzioni pianificatorie
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già oggetto di prescrizioni da parte regiona-
le e definite con la Deliberazione di GR. n.
3573 del 22/06/1992 di approvazione defi-
nitiva del P.R.G. di Zollino; 

punto b.6) 
si ritiene di non condividere quanto propo-
sto atteso che con la nuova classificazione,
oltre che non sufficientemente motivata,
vengono riproposte pedissequamente solu-
zioni pianificatorie già oggetto di prescri-
zioni da parte regionale e definite con la
Deliberazione di G.R. n. 3573 del
22/06/1992 di approvazione definitiva del
P.R.G. di Zollino; 

punto b.7)
Si ritiene di condividere quanto proposto
atteso che vi è la presenza di alcuni fabbri-
cati che di fatto comportano la formazione
di una area residua.
Pertanto la nuova classificazione viene inte-
sa come Zona B3, con i medesimi indici e
parametri rivenienti dalla precedente tipiz-
zazione "Zona C1", con esclusione dell'ob-
bligo della formazione di un P.d.L. e dell'ob-
bligo del "lotto minimo", ovvero si consen-
te la utilizzazione delle aree con intervento
diretto.

C) Zona Omogenea Territoriale di tipo "C"
punto c.1

Si ritiene di condividere quanto proposto
atteso che l'avvenuta approvazione del
PEEP. ha di fatto comportato la formazione
di una area residua, la cui utilizzazione, in
relazione alla edificazione presente, risulta
di problematica attuazione. Pertanto la
nuova classificazione quale "Zona B3", con
i medesimi indici e parametri rivenienti
dalla precedente tipizzazione "Zona C2",
esclude l'obbligo della formazione di un
P.d.L. e l'obbligo del "lotto minimo", ovve-
ro consente la utilizzazione delle aree con
intervento diretto.

D) Zona Omogenea Territoriale di Tipo "F"
punti d.1 e d.2

si ritiene di condividere quanto proposto
atteso che con dette variazioni si propone un

aumento della dotazione di spazi pubblici,
peraltro specificatamente finalizzati alla
tutela di rilevanti beni culturali della tradi-
zione locale;

punto d.3
si ritiene di non condividere quanto propo-
sto per l'area già classificata come "Zona
B2" alla luce delle successive determinazio-
ni assunte dal Consiglio Comunale che in
esito all'accoglimento della osservazione n.
3 per il punto i ha ripristinato la destinazio-
ne urbanistica quale "zona B2", sopprimen-
do la indicazione quale zona per parcheggio
prospettata in sede di adozione della varian-
te di cui trattasi.

E) Normativa Tecnica di Attuazione
per quanto le modifiche introdotte, si ritiene
di non condividere quanto operato, atteso
che si tratta nella stragrande maggioranza
dei casi della mera riproposizione di dispo-
sizioni espressamente depennate in sede di
approvazione definitiva del P.R.G. vigente.
In ogni caso rimangono valide esclusiva-
mente le modifiche relative esclusivamente
all'adeguamento alle nuove normative
nazionali e regionali nel frattempo interve-
nute.

F) Regolamento Edilizio
per quanto le modifiche introdotte, si ritiene
di non condividere quanto operato, atteso
che si tratta della mera riproposizione di
disposizioni espressamente depennate in
sede di approvazione definitiva del P.R.G.
vigente.
In ogni caso rimangono valide esclusiva-
mente le modifiche relative esclusivamente
all'adeguamento alle nuove normative
nazionali e regionali nel frattempo interve-
nute.

G) Adempimenti PUTT/P
A tale proposito si deve rilevare che quanto
operato dal Comune di Zollino non può
essere inteso in alcun modo quale avvenuto
"adempimento ex art. 5.05 e/o art. 5.06 delle
N.T.A. del PUTT/P", ma più propriamente



Nel merito di dette osservazioni, si ritiene di
dover precisare quanto segue:

Osservazioni n. 1, 2, 4, 5, 7 e 8: si condivide
quanto già espresso dal Consiglio Comunale, in
quanto dette problematiche non incidono in
modo significativo sulle previsioni della pianifi-
cazione comunale;

Osservazione n. 3, la stessa risulta superata
dalle considerazioni e/o prescrizioni riportate
nella relazione che precede ai paragrafo "C,
punto c.1";

Osservazione n. 6, punti 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8:
non si condivide quanto operato dal Consiglio
Comunale in quanto le problematiche affrontate
in dette osservazioni sono in ogni caso estranee
alle problematiche poste a base della variante
adottata; per detti punti l'Amministrazione
Comunale potrà, se nel caso, pervenire all'ado-
zione di variazioni alla strumentazione urbanisti-
ca vigente con altro specifico provvedimento;

Osservazione n. 6, punto 9, relativa alla fascia
di rispetto connessa al "Menhir della Stazione":
si condivide quanto operato dal Comune di
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deve essere inteso quale individuazione ed
introduzione nel P.R.G. di Zollino di aree
soggette a particolare normativa di tutela,
quest'ultima riveniente dalle N.T.A. del
PUTT/P per i beni culturali di analoga
valenza.

Osservazioni
La deliberazione di C.C. n. 10/05, così come si

evince dagli atti pervenuti, è stata oggetto di n. 9
osservazioni. In merito a dette osservazioni il
Comune di Zollino, con Del. di C.C. n. 12 del
21.04.2006 sulla scorta del parere di regolarità
Tecnica del U.T.C. si è determinato così come di
seguito:
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Zollino, ovvero circa l'accoglimento della indica-
zione di istituire, in relazione all'area di pertinen-
za del beni individuato, una fascia di "area
annessa" pari a m. 100,00 anziché pari a m.
250,00, in quanto così operando non si contrad-
dice la scelta di tutela operata.

Osservazione n. 6, punto 10, si condivide quan-
to operato dal Consiglio Comunale -ovvero il
non accoglimento- in quanto la problematica
affrontata in detta osservazione è in ogni caso
estranea alle problematiche poste a base della
variante adottata;

Osservazione n. 9, non si condivide quanto
operato dal Consiglio Comunale in quanto la pro-
blematica affrontata in detta osservazione è in
ogni caso estranea alle problematiche poste a
base della variante adottata; per detta fattispecie
l'Amministrazione Comunale potrà, se nel caso,
pervenire all'adozione di variazione alla stru-
mentazione urbanistica vigente con altro specifi-
co provvedimento;

In conclusione il SUR, considerato che quanto
innanzi espresso comporta comunque il rinvio e
l'acquisizione delle controdeduzioni da parte del
Consiglio Comunale, ritiene altresì di prescrive-
re che in sede di dette controdeduzioni il
Comune di Zollino debba provvedere a una rico-
gnizione degli atti amministrativi fin qui prodot-
ti con la finalità di acclarare la volontà del
Comune, come ribadito nella citata nota sindaca-
le, ovvero che la strumentazione urbanistica pro-
posta ha i contenuti di variante al P.R.G. vigente,
quale si configura dalla sua lettura.

Successivamente gli atti sono stati sottoposti
all'esame del Comitato Urbanistico Regionale
che con decisione n. 54/2007 ha espresso parere
favorevole all'approvazione della variante urba-
nistica proposta dal Comune di Zollino, facendo
propria la relazione istruttoria del S.U.R. n. 30
del 22/11/07, fatto salvo le rettifiche ed integra-
zioni di seguito riportate:

"" variante individuata al punto 'bl" della rela-
zione S.U.R. n. 30/2007: attesi i chiarimenti for-

niti in merito dagli interventi del Comune di
Zollino, e cioè che trattasi in particolare di aree
già zona di completamento nella previgente stru-
mentazione urbanistica comunale, si ritiene suf-
ficientemente motivata e pertanto condivisibile
la proposta comunale di riclassificazione in zona
B1;

• variante individuata al punto "b4" della rela-
zione S.U.R. n. 30 /2007: non si condivide la
proposta comunale di riclassificazione delle
aree già "fascia di rispetto cimiteriale", in
quanto sprovviste delle caratteristiche di zona
omogenea di tipo "B" ex D.M. n. 1444/1968,
art. 2/B; peraltro, per la edificazione preesi-
stente legittimamente realizzata si richiamano
le disposizioni di cui all'art. 28 - punto 1/ulti-
mo comma- della L. S. n. 166/2002, discipli-
nante gli interventi ammissibili;

• varianti individuate ai punti "b6" e "b7" della
relazione S.U.R. n. 30/2007: attesi i chiari-
menti forniti dagli interventi del Comune di
Zollino, ed in particolare la segnalazione del
Consulente urbanistico comunale, che ha
dichiarato trattasi di aree già incluse in piani
attuativi, si ritengono sufficientemente moti-
vate e pertanto condivisibili le rispettive pro-
poste comunali di riclassificazione in zona
132 (area di cui al punto "b6") e in zona B1
(area di cui al punto "b7");

• variante individuata al punto "d3" della rela-
zione S. U. R. n. 30/2007: si rileva che tratta-
si di un'area di modesta estensione di forma
triangolare e pertanto priva di significato
urbanistico; si conferma pertanto la non con-
divisione della proposta comunale, come sug-
gerito nella relazione S. U. R. n. 30/2007.

Tutto ciò premesso, sulla scorta del parere del
CUR n. 54 del 29.11. 2007 qui in toto condiviso
e parte integrante del presente provvedimento, si
propone alla Giunta l'approvazione della varian-
te urbanistica in questione nei termini prospetta-
ti nel parere del CUR innanzi richiamato.

Il presente provvedimento appartiene alla sfera
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delle competenze della giunta regionale così
come puntualmente definite dall'art. 4 - comma
4° della l.r. 7/97, punto d).

Copertura finanziaria di cui alla l.r. n. 28/2001
e successive modifiche ed integrazioni

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del bilancio regionale.

L'Assessore  suIla scorta delle risultanze istrut-
torie sopra riportate, propone pertanto alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore,

- VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento, dal Dirigente d'Ufficio
e dal Dirigente del Settore;

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI APPROVARE la relazione dell'Assessore
nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, ai sensi dell'art. 16 -decimo
comma- della L.r. n. 56/1 980, la Variante al
PRG del Comune di Zollino adottata con Del.
di C.C. n. 10 del 20.06.2005, per le motiva-
zioni e considerazioni di cui alla relazione in
premessa, con la introduzione negli atti delle
prescrizioni e modifiche riportate nel parere
del CUR qui in toto condivise e che, per eco-
nomia espositiva, si intendono integralmente
riportate;

- DI RICHIEDERE al Consiglio Comunale di
Zollino apposito provvedimento di adegua-
mento e/o controdeduzioni alle prescrizioni e
modifiche riportate nel parere del CUR n. 54
del 29.11.2007 ai sensi dell'art. 16 della L.R
56/80;

- DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto del Territorio la notifica del pre-
sente atto al Sindaco del Comune di Zollino,
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione del
presente atto sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia.

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

Dr. Romano Donno On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2242

LL.RR. 31/74 e 47/75. Contributi in conto
capitale ai Comuni per la redazione di stru-
menti urbanistici. Esercizio finanziario 2007.
Determinazione dei criteri ed obiettivi per la
concessione dei contributi.

Assente l'Assessore all'Urbanistica ed ERP.
Prof.ssa Angela Barbanente, sulla base dell'i-
struttoria espletata dall'Ufficio e confermata dal
Dirigente del Settore Urbanistico riferisce quan-
to segue l'Ass. Losappio:

"Al fine di incentivare ed agevolare la redazio-
ne da parte dei Comuni pugliesi di strumenti
urbanistici generali ed esecutivi, la L.R. n. 31 del
20/8/74, integrata dalla successiva L.R. 47/75,
prevede la concessione di contributi in conto
capitale in ragione del 70% e del 100% sulla
spesa ritenuta ammissibile. In particolare, così
come previsto dalle citate leggi, il contributo è
concesso nella misura del 100% per la redazione
di Piani Regolatori Generali (P.R.G.), ora PUG

(Piano Urbanistico Generale) e dei piani
Regolatori intercomunali, nonché dei Piani di
risanamento ed insediamento dell'edilizia econo-
mica e popolare nei centri storici, ed il 70% per
la redazione degli altri strumenti urbanistici.

Le domande pervenute nel corrente anno, entro
i termini, presentano una richiesta finanziaria
ammontante complessivamente ad euro
5.460.127,03; il quadro riassuntivo delle richie-
ste, suddivise per Province, è il seguente:

- Provincia di Foggia: Comuni richiedenti n. 11
per un totale di euro 918.941,28

- Provincia di Lecce: Comuni richiedenti a. 36
per un totale di euro 2.924.425,00

- Provincia di Taranto: Comuni richiedenti n. 6
per un totale di euro 946.871,88

- Provincia di Brindisi: Comuni richiedenti n. 2
per un totale di euro 105.000,00

- Provincia di Bari: Comuni richiedenti n. 5 per
un totale di euro 564.888,87

Nello specifico:
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Dato il consistente divario tra le richieste e la
disponibilità di euro 1.182.303,40 risultante sul
cap. 571010 del corrente esercizio finanziario, è
necessario individuare criteri per la concessione
di contributi.

Per l'ammissione ai finanziamenti delle suindi-
cate Province, si ritiene opportuno effettuare una
equa ripartizione consentendo ad ogni Comune,
che ha prodotto istanza ammissibile ai sensi di
legge, di beneficiare del contributo regionale.

Le richieste dei Comuni, esuberanti rispetto
alla disponibilità del capitolo di spesa, sono state
ridotte, in considerazione dello stanziamento di
bilancio che non consente di soddisfarle in toto.

Si è ritenuto di ammettere a finanziamento con
importo maggiore le istanze pervenute per la
redazione dei Piani Urbanistici Generali sia in
considerazione degli innegabili maggiori costi
che la redazione degli stessi comporta, sia
soprattutto della notevole importanza che riveste
la Pianificazione Urbanistica Generale ai fini
della razionale tutela, valorizzazione ed utilizza-
zione del territorio, previsione dei servizi di
carattere generale, nonchè per la ricaduta econo-
mica su tutti i settori di intervento.

Con le rimanenti somme a disposizione è pos-
sibile accogliere, sempre in maniera parziale, una
sola istanza per Comune per la redazione degli
strumenti attuativi.

Si ritiene infine di chiarire che, nell'ambito
delle richieste pervenute nei termini di legge,
sono stati ammessi a finanziamento alcuni stru-
menti urbanistici che negli anni scorsi, a causa
delle limitazioni di stanziamento, hanno ottenuto
modesti contributi, insufficienti a coprire le
spese o che non ne hanno beneficiato affatto non-
ostante le reiterate richieste.

Si precisa che, per il corrente esercizio finan-
ziario, sono stati esclusi dal beneficio del finan-
ziamento i Comuni di Canosa di Puglia e
Cellamare, avendo gli stessi avanzato richiesta di
contributo rispettivamente con nota prot. 17869
del 06.06.07 e nota prot. 2414 del 20.04.07, oltre
la data del 31.03.07 così come espressamente
richiesto dalla L.R. 31/74.

Gli stessi Comuni potranno riformulare la
richiesta di concessione di contributo entro e non
oltre il 31.03.08 per il successivo esercizio finan-
ziario, come previsto dalle disposizioni regionali
sopra richiamate.

Nelle more dell'assegnazione o integrazione
del contributo, i Comuni hanno avviato i proce-
dimenti di adozione degli strumenti urbanistici.

Per non penalizzare, con l'eventuale esclusione
dal beneficio, quei Comuni che hanno adottato o
hanno già affidato l'incarico per la redazione
degli strumenti urbanistici in parola, e nel con-
tempo avevano prodotto negli anni precedenti
puntuali istanze per la concessione dei contribu-
ti, mai precedentemente soddisfatte o soddisfatte
in maniera parziale si è ritenuto di ammettere a
finanziamento anche piani urbanistici già adotta-
ti o per i quali è stato già affidato l'incarico.

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI ALLA
L.R. 28/01 e ss. mm. ed ii.

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del Bilancio Regionale.

La spesa derivante dal presente provvedimento
risulta già impegnata sul capitolo 571010 del
bilancio 2007 con atto dirigenziale n. 194 del
30.11.2007.

Il presente provvedimento appartiene alla sfera
delle competenze della Giunta Regionale così
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come puntualmente definite dall'art.4 - comma 4
- punto f della l.r. 7 del 4/2/97.

L'Assessore relatore sulla base delle risultanze
istruttorie come innanzi illustrate propone alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- UDITA la relazione dell'Assessore e la conse-
guente proposta;

- VISTA la sottoscrizione posta in calce al pre-
sente provvedimento dal funzionario istrutto-
re e dal dirigente di settore che ne attestano la
conformità alle norme vigenti.

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge

DELIBERA

- DI APPROVARE, i contenuti delle premesse;

- DI APPROVARE i contenuti e gli obiettivi
determinati in premessa per la concessione
dei contributi;

- DI INDIVIDUARE, in attuazione alle LL.RR.
31/74 e 47/75 i Comuni di seguito elencati per 1'
ammissione al contributo per lo strumento urba-
nistico e l'importo a fianco di ciascuno indicato:
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- DI FISSARE il termine di anni 1 (uno) dalla
data di comunicazione della concessione del
contributo per la presentazione
all'Assessorato all'Urbanistica degli strumenti
urbanistici di cui sopra, pena la decadenza del
contributo concesso e fatta salva la possibilità
della proroga da concedere, per giustificati
motivi, ai sensi delI'art.5 della l.r. 31/74. 

- DI STABILIRE che per l'erogazione dei sud-
detti contributi valgono le modalità di cui
all'art.4 della l.r. 31/74. 

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione del
presente provvedimento sul BURP.

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

Dr. Romano Donno On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2243

Legge 203/91 - art. 18, legge 136/99 - art. 11 e
D.L.vo 267/00 - Accordo di Programma per
realizzazione nel Comune di Toritto del
Programma Integrato - n. di scheda 362/pro-
getto 53. Soggetto proponente: Società
"Grassetto Costruzioni S.p.A." di Roma.

Assente l'Assessore Regionale all'Urbanistica,
Assetto del Territorio ed E.R.P., Prof.ssa Angela
BARBANENTE, sulla base dell'istruttoria esple-
tata dal Responsabile della P.O. e confermata dal
Dirigente di Settore, riferisce quanto segue l'Ass.
Losappio:

L'art. 18 del decreto 4 - legge 13 maggio 1991
n. 152, convertito nella legge 12 luglio 1991 n.
203, recante "Provvedimenti urgenti in tema di
lotta alla criminalità organizzata e di trasparenza
e buon andamento dell'attività amministrativa",
promuove e regola la realizzazione di un pro-
gramma straordinario di edilizia residenziale da
concedere in locazione o in godimento ai dipen-
denti delle Amministrazioni dello Stato impegna-
ti nella lotta alla criminalità organizzata.

Ai sensi del 2° comma dello stesso art. 18 gli
interventi rivolti all'attuazione del Programma
straordinario di edilizia residenziale possono
essere realizzati da Comuni, IACP, impresa di
costruzione e cooperative, in forma singola, con-
sortile o associata.

Per l'individuazione delle proposte di interven-
to e dei soggetti affidatari, il Ministero dei lavo-
ri pubblici, con decreto del 17 gennaio 1992, ha
indetto un confronto pubblico concorrenziale, in
conformità alle procedure di cui all'art. 3, comma
7- bis, del decreto - legge 7 febbraio 1985 n. 12,
convertito dalla legge 5 aprile 1985 n. 118.

La procedura del confronto pubblico concor-
renziale è stata completamente espletata e si è
conclusa con la predisposizione di un elenco dei
soggetti affidatari e delle proposte di intervento,
selezionati ad esito dei lavori della Commissione

appositamente istituita con decreto del Ministero
dei lavori pubblici del 4 marzo 1992.

Successivamente, ai sensi della legge n.
136/1999 il Comitato per l'Edilizia Residenziale,
ai fini dell'utilizzo dei finanziamenti accantonati
ai sensi del comma 72 dell'art. 2 della legge
23.12.1996 n. 662 (concernente programmi di
edilizia residenziale pubblica, in applicazione
dell'art. 18 del D.L. 13.5.91 n. 152, convertito
nella legge 12.7.91 n. 203, da concedere in loca-
zione o in godimento ai dipendenti delle Amm.ni
dello Stato impegnati nella lotta alla criminalità
organizzata) ha trasmesso ai Presidenti delle
Regioni specifiche noti contenenti l'elenco delle
proposte di attuazione dei programmi, cui si rife-
riscono i procedimenti pendenti aventi ad ogget-
to la localizzazione ed i contenuti urbanistici dei
programmi e dei corrispondenti soggetti attuato-
ri o proponenti; il tutto al fine di attivare a livel-
lo regionale, le procedure di verifica ed eventua-
le sottoscrizione di Accordi di Programma relati-
vi alle predette proposte di attuazione dei pro-
grammi di E.R.P., non definiti in seguito a con-
tenziosi in atto.

I termini fissati dagli artt. 11 e 12 della citata
legge n. 136/99 sono stati più volte differiti nel
tempo da ultimo al 31/12/2007 dall'art. 13 della
legge n. 51 del 23.02.2006 di conversione del
decreto-legge n. 273 del 30.12.2005.

Ancora va precisato che con legge n. 350 del
27/12/2003 -art.4, 150° comma è stata concessa
la possibilità di rilocalizzare i Programmi
Integrati di cui all'art. 18 della legge n. 203/91 in
ambito nazionale, quale è la fattispecie in parola.

A tal proposito con istanza del 4 luglio 2007 la
Società "Grassetto Costruzioni S.p.A." di
ROMA, titolare del Programma Integrato di cui
trattasi, atteso che il Comune di Pero (Mi) e la
Regione Lombardia nel cui ambito territoriale
era originariamente localizzato detto Programma
non aveva sottoscritto il relativo Accordo di
Programma, ha chiesto al Sindaco di TORIUO, ai
sensi dell'art. 4 comma 150 della legge finanzia-
ria per il 2004, l'attivazione di un Accordo di
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Programma per la localizzazione dell'intervento
di cui alla scheda di prefattibilità n. 366 nel pro-
prio territorio comunale.

Detta richiesta, come rilevasi dalla documenta-
zioni in atti è stata preceduta dal nulla osta alla
rilocalizzazione concesso dal competente
Ministero - all'epoca - delle infrastrutture e dei
Trasporti, giusta nota n. 1442/C datata
14.06.2005.

Il Sindaco del Comune di TORITTO con nota
del 9 luglio 2007 prot. 10574, preliminarmente
all'avvio dell'iter istruttorio finalizzato all'appro-
vazione del predetto Programma Integrato, ha
richiesto al Prefetto di Bari di esprimere il pare-
re di competenza in merito.

Con nota prot. n. 461/Serv. IV del 03.08.2007
la Prefettura di Bari si è così espressa testual-
mente;

Si fa riferimento alla nota prot. n. 10574 del
09/07/2007 con la quale, a seguito dell'istanza di
rilocalizzazione nel territorio di codesto Ente del
programma costruttivo specificato in oggetto, è
stato richiesto il parere di conformità dell'inter-
vento rispetto alle finalità di cui all'art. 18 della
legge n. 203/91.

Al riguardo, si premette che, per la valutazione
degli aspetti di competenza connessi al rilascio
del parere, si è proceduto ad esaminare la que-
stione nell'ambito del Comitato per l'Ordine e la
Sicurezza Pubblica.

Pertanto, effettuati gli opportuni approfondi-
menti, su conforme avviso dello stesso Comitato
e fatti salvi, comunque, gli aspetti relativi alla
compatibilità urbanistica dell'intervento, si espri-
me parere favorevole in merito alla conformità
del programma costruttivo proposto rispetto alle
finalità di cui all' art. 18 della legge n. 203/91."

In data 26.11.2007 il Consiglio Comunale di
Toritto, al cui esame è stato sottoposto il
Programma Integrato proposto dalla "Grassetto
Costruzioni S.p.A.", con atto n. 51 ha deliberato

testualmente:

1. DI ADOTTARE a sensi dell'art. 16 della Legge
179/1992, la proposta di Programma Integrato,
presentata dalla società "Grassetto Costruzioni
SpA" di Roma - sui suoli siti in contrada
"Parco della Madonna" comprendenti le parti-
celle catastali nn. 54-81-90-374-489-490 del
foglio n. 18, porzioni delle strade vicinali
"Mazzarella", "Parco della Madonna",
"Insalotta" e della strada provinciale n. 72
"Toritto-Quasano" - corredata dei seguenti ela-
borati:

A1 RELAZIONE GENERALE
A2 CAPITOLATO OGGETTUALE
A3 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
A4 COMPUTO URBANIZZAZIONE PRIMA-

RIA
A5 COMPUTO URBANIZZAZIONE SECON-

DARIA
A6 RELAZIONE GEOLOGICA
1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE;
2 STRALCIO P.R.G.;
3 PUTT/P: AMBITI TERRITORIALI ESTESI
4 PAI
5 AEROFOTOGRAMMETRIA
6 ORTOFOTO
7A PIANO QUOTATO! PROFILI ALTIME-

TRICI
7B PROFILI ALTIMETRICI
8 RILIEVO FOTOGRAFICO
9 COMPARTO E MAPPA CATASTALE
10 CALCOLO DELLE SUPERFICI
11 CALCOLO SUPERFICI DI PRG
12 DESTINAZIONE D'USO DELLE AREE

(ZONIZZAZIONE)
13A PLANIMETRIA GENERALE
13B UBICAZIONE LOTTI
13C PLANIMETRIA CATASTALE DELLE

AREE DA CEDERE
14 PLANOVOLUMETRICO
15 PLANIMETRIA CON SENSI DI MARCIA

E SEZIONE STRADALE
16 PLANIMETRIA E SEZIONE FOGNA

BIANCA
17 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE ELET-

TRICA UTENZE
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18 PLANIMETRIA E SEZIONE GAS
19 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE IDRI-

CA POTABILE
20 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE ELET-

TRICA ILLUMINANTE
21 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE DOR-

SALE IRRIGUA
22 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE

FOGNA NERA
23 PLANIMETRIA E SEZIONE DORSALE

TELEFONICA
24A TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO A

- PIANTE
24B TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO A

- PROSPETTI
25A TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO B

- PIANTE
256 TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO B

- PROSPETTI
26A TIPOLOGIA LIBERA - TIPO A - PIANTE
26B TIPOLOGIA LIBERA - TIPO A - PRO-

SPETTI
27A TIPOLOGIA LIBERA - TIPO B - PIANTE
276 TIPOLOGIA LIBERA - TIPO B - PRO-

SPETTI
28A TIPOLOGIA LIBERA - TIPO C - PIANTE
28B TIPOLOGIA LIBERA - TIPO C - PRO-

SPETTI
29A TIPOLOGIA AGEVOLATA - PIANTE
29B TIPOLOGIA AGEVOLATA - PROSPETTI
30A TIPOLOGIA SOVVENZIONATA - PIAN-

TE
30B TIPOLOGIA SOVVENZIONATA - PRO-

SPETTI
30C TIPOLOGIA SOVVENZIONATA - VERI-

FICA VOLUMETRICA 31A PISCINA -
PIANTE

31B PISCINA - PROSPETTI
32A COMMERCIALE- PIANTE
32B COMMERCIALE - PROSPETTI alle condi-

zioni riportate nella relazione dell'Ufficio
Urbanistica ed Edilizia privata a firma del
Responsabile Ing. Nicola Crocitto, allegata al
presente provvedimento sotto la lettera a);

2. DI DARE ATTO che l'approvazione defini-
tiva del Programma Integrato comporterà la
variante urbanistica delle aree interessate

dall'intervento, da zona "E1 -Agricola
Normale" e zona "E2 - Tutela Ambientale" a
zona residenziale mista a commerciale;

3. DI DARE ATTO che l'adozione della propo-
sta di Programma Integrato, ha rilevanza ai
soli fini urbanistici e si intenderà caducata
di diritto e conseguentemente posta nel
nulla qualora l'intervento non sia realizzato
a qualsiasi titolo e ragione, riacquistando le
aree interessate la originaria destinazione
prevista nel vigente P.R.G.;

4. DI STABILIRE che ad avvenuta approvazione
definitiva del Programma Integrato, il Piano
Regolatore Generale, approvato dal Consiglio
Comunale ed oggi vigente, subirà le modifiche
rivenienti dalla variazione di destinazione
urbanistica delle aree interessate dall' interven-
to, come innanzi individuate;

5. DI COORDINARE ad avvenuta approvazio-
ne del Programma Integrato, l'esecuzione
delle opere di urbanizzazione primaria ivi
previste, con quelle eventualmente pro-
grammate nel piano triennale, relative a
zone o a strumenti urbanistici esecutivi di
aree limitrofe a quelle d'intervento;

6. DI APPROVARE lo schema. di convenzione
regolante i rapporti tra Comune di Toritto e
soggetto proponente, allegato alla presente
deliberazione sotto la lettera b), dando atto
che lo schema di convenzione definitiva
sarà sottoposto all'approvazione del consi-
glio comunale;

7. DI DICHIARARE ai sensi dell'art. 34 del
D.L.vo n. 267/2000, la pubblica utilità, urgen-
za ed indifferibilità delle opere previste;

8. DI DELEGARE fin d'ora il soggetto propo-
nente all'esproprio delle aree necessarie alla
piena realizzazione delle opere di urbaniz-
zazioni primarie, finalizzate a dare comple-
ta attuazione al Programma Integrato;

9. DI DARE ATTO che il Programma Integrato
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sarà assoggettato alle procedure e alle
modalità di approvazione, previste dall'art.
34 del Decreto Legislativo n. 267/2000 e
della Legge Regionale n. 28/2001, art. 12
comma 8;

10. DI INCARICARE il Sindaco di inviare l'in-
tera proposta di Programma Integrato, uni-
tamente al presente atto deliberativo, al
Presidente della Regione Puglia, perché
questi provveda a convocare la conferenza
di servizi, al fine di verificare la' possibilità
di stipulare il relativo accordo di program-
ma ai sensi dell'art. 34 comma 3 del D.L.vo
n. 267/2000;

11. DI DARE ATTO che gli elaborati grafici e
le relazioni del Programma Integrato sono
depositati agli atti d'ufficio del Settore
Urbanistico, contrassegnati dal timbro del-
l'ufficio;

12. DI IMPEGNARSI ad assumere iniziative
finalizzate ad assicurare che la realizzazione
dell'intervento privilegi l'impiego delle
maestranze locali, con l'utilizzo delle risor-
se umane e tecniche offerte dal territorio.

Alla predetta delibera di C.C. n. 51/2007 è alle-
gata, per farne parte integrante, la relazione pare-
re a

firma del Responsabile del settore Urbanistica
Comunale, dalla quale in sintesi si rileva testual-
mente quanto di seguito si riportata:

CARATTERI URBANISTICI:

Il Comune di Toritto è attua/mente dotato di
Piano Regolatore Genera/e, approvato definitiva-
mente con deliberazione di Giunta Regionale
n°45 del 12.02.2002 pubblicato sul B. U. R. P.
n°36 del 18.03.2002.

L 'area oggetto del proposto intervento ricade
prevalentemente in zona tipizzata E2 "Tutela
ambientale", in parte in zona tipizzata E1
"Agricola normale" ed in parte in zone destinate

a "Viabilità di P. R. G. "

Pertanto l'intervento prevede la variante urba-
nistica da zona agricola sottozone E1 ed E2 a
zona residenziale mista ad insediamenti commer-
cial,, con modifiche della viabilità esistente a
contorno della nuova maglia di espansione.

Le sottozone agricole E2

La zona E2 "Tutela ambientale" disciplina dal-
l'art. 61 delle Norme Tecniche di Attuazione del
vigente P.R.G., individua le lame presenti nel ter-
ritorio comunale. Tall aree di rispetto idrogeolo-
gico (comma 8, art. 56 N. TA.), riportate per l'a-
bitato di Toritto sulle tavole 5A e 9A del P.R.G.,
comprendono una fascia di 100 metri in destra ed
in sinistra rispetto alla linea d'impluvio (alveo)
delle lame, ottenuta seguendo l'andamento delle
curve di livello della base aerofotogrammetrica.

Con Delibera del Comitato Istituzionale
dell'Autorità di Bacino della Puglia n. 39 del
30.11.2005 e successive ripermetrazioni, è inter-
venuto il regime di vincolo del Piano di Assetto
Idrogeologico. Anche peril territorio comunale di
Toritto, il PAZ individua su idonea cartografia, le
zone sulle quali è stato apposto il vincolo idro-
geologico. Tali perimetrazioni che in un primo
momento erano state redatte su basi cartografi-
che non aggiornate, sono state successivamente
implementate anche per mezzo di rilievi in loco.
Le perimetrazioni del PAZ così ottenute, consi-
derando l'esatta morfologia del terreno associata
a calcoli probabilistici sulla possibilità che si
verifichino particolari eventi atmosferici, rileva-
no in modo puntuale e preciso il "rischio" idro-
geologico. Nel centro abitato l'andamento del
PAZ è condizionato dalla presenza dell'edificato
esistente, mentre nelle zone rurali il PAZ "segue"
le lame e quindi le zone E2, senza ovviamente
coincidervi.

Per le ragioni di cui sopra, può giustificarsi la
variante urbanistica delle zone E2 interne al
piano in esame, considerando che il tracciato del
PAZ della zona lambisce ma non intefferisce con
le aree interessate dal piano stesso.
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La viabilità

L'area in esame è interessata ad ovest dalla S.
P. n. 72 "Toritto-Quasano",  a nord-ovest dalla
strada vicinale "Mazzarella", da nord-est a sud-
est dalla strada vicinale "Parco della Madonna" e
a sud-ovest dalla strada vicinale "Insalotta".

Il P.R.C. prevede una variazione di tracciato
della strada provinciale e la realizzazione di un
nuovo asse viario di collegamento della zona 167
sud alla S.P. Toritto-Quasano.

Il piano in esame prevede la rettifica e l'allar-
gamento dei tracciati delle strade vicinali la rea-
lizzazione di un 'intersezione mediante rotatoria
tra le strade vicinali "Insalotta" e "Mazzarella" e
la strada provinciale, nonché la realizzazione di
un tratto stradale interno coincidente con il
nuovo asse viario previsto dal P.R.G. descritto al
precedente capoverso.

Per quanto sopra i collegamenti con il centro
urbano sono garantiti per mezzo della strada
"Mazzarella" e della S.P. 72, mentre la S.S. 96 è
immediatamente raggiungibile considerato che la
distanza della rotatoria dallo svincolo di raccor-
do con la strada statale è di circa duecento metri.

Gli standards urbanistici

Il calcolo delle aree a standards ai sensi del
D.M. n. 1444/68 è stato così condotto:

Art. 3 D.M. 1444/68 "Rapporti massimi tra gli
spazi destinati agli insediamenti residenziali e gli
spazi pubblici o riservati alle attività collettive, a
verde pubblico o a parcheggi edilizia residenziale":
- mc edilizia residenziale 92.400
- ipotesi 100 mc per ogni abitante - 92400/110

= 924 abitanti X 18 mq/abitante - 16.632 mq
così ripartiti:

- aree per l'istruzione: 4,50 mq/abitante = 4.158
mq

- aree per attrezzature di interesse comune:
2,00 mq/abitante =  1.848 mq

- aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per
il gioco e lo sport: 9,00 

mq/abitante = 8.316 mq
- aree per parcheggi: 2,50 mq/abitante = 2.310

mq 
- TOTALE  16.632 mq

Art. 5 D.M. 1444/68 "Rapporti massimi tra gli
spazi destinati agli insediamenti produttivi e gli
spazi pubblici destinati alle attività collettive, a
verde pubblico o a parcheggi - comma 2: nei
nuovi insediamenti di carattere commerciale e
direzionale, a 100 mq di superficie lorda di pavi-
mento di edifici previsti, deve corrispondere la
quantità minima di 80 mq di spazio, escluse le
sedi viarie, di cui almeno la metà destinata a par-
cheggi (in aggiunta a quelli di cui all'art. 18 della
legge n. 765); tale quantità, per le zone A) e B) è
ridotta alla metà, purché siano previste adeguate
attrezzature integrative":
- mq edilizia turistico/ commerciale 4.272
- 4272 mq/100 mq X 80 mq = 3.417 mq così

ripartiti:
- 50 % pari a 1708 mq destinati a attività collet-

tive / verde pubblico 50 % pari a 1708 mq
destinate a parcheggi

La superficie complessiva dell'intervento pari a
86.554 mq è stata così ripartita ripartita: 
- mq. 39.642 di area fondiaria per residenze;
- mq. 15.363 di viabilità pubblica;
- mq. 10.024 di verde attrezzato;
- mq. 6.006 di aree per l'istruzione e attrezzatu-

re di interesse comune;
- mq. 4.019 di parcheggio pubblici;
- mq. 11.500 di area per commerciale e turistico.

Le opere di urbanizzazione

Il programma di intervento prevede la realizza-
zione diretta delle opere di urbanizzazione pri-
maria da parte del soggetto proponente. Gli sche-
mi di realizzazione di tall opere sono riportate
negli elaborati grafici allegati alla proposta.

Tutte le opere a rete (acqua, luce, gas, fogna,
illuminazione pubblica) interessano l'intera
maglia, raggiungono gli edifici residenziali;, le
zone destinate alle urbanizzazioni secondarie e
all'insediamento commerciale.
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Gli spazi pubblici a parcheggio e a verde
attrezzato non sono stati concentrati, bensì sono
stati distribuiti sull'intera area interessata dall'in-
tervento. Sono stati previsti ulteriori spazi a par-
cheggio in corrispondenza di tutti gli edifici.

Per le aree da destinare alle urbanizzazioni
secondarie per istruzione ed attrezzature di inte-
resse comune, è stata proposta la realizzazione di
un impianto sportivo con piscina semiolimpioni-
ca, in posizione centrale rispetto alla nuova
maglia urbana.

Il PUTT Paesaggio della Regione Puglia e altri
vincoli

Come si evince dall'elaborato 3 del proposto
piano, la zona non è interessata da ambiti territo-
riali estesi del PUTT/Paesaggio della Regione
Puglia. La zona non è interessata da altri vincoli
di carattere paesaggistico-ambientale o architet-
tonico.

Per quanto sopra, il sottoscritto ing. Nicola
Crocitto, quale Responsabile del Settore III -
Urbanistica ed Edilizia Privata - del Comune di
Toritto; Vista l'istanza e gli allegati tecnici tra-
smessi; Considerato:

- che il proposto intervento si rapporta in modo
congruo al centro abitato esistente e alle pre-
viste zone di espansione del P.R.G. individua-
te dai comparti nn. 15-8 e 18;

- che l'allargamento della viabilità vicinale esi-
stente e la S.P. Toritto?Quasano consentono
un funzionale collegamento con il centro abi-
tato e con la vicina S.S. 96;

- che ci sono idonei presupposti di sostenibilità
ambientale dell'intervento, considerate le
caratteristiche di realizzazione degli edifici, il
recupero delle acque piovane, il risparmio
energetico nella illuminazione pubblica, la
produzione alternativa di energia, la realizza-
zione di piste ciclabili;

- che la necessaria variante urbanistica, ha

come punto critico le prescrizioni di tutela
idrogeologica previste dal vigente P.R.G.,
superabili in considerazione dell'intervenuta
tutela del PAI, più specifica e corretta nelle
impostazioni scientifiche;

- per quanto risulta dagli elaborati a corredo
dell'istanza, l'intervento di trasformazione
urbanistica non insiste su aree soggette a vin-
coli di tipo paesaggistico-forestali, storico-
architettonici, o idrogeologici;

- che lo schema di realizzazione delle urbaniz-
zazioni primarie è ritenuto funzionale al ser-
vizio delle utenze dell'intera maglia urbana;

- corretto distribuire sull'intera area gli spazi
destinati a verde e gli spazi destinati a par-
cheggio, nonché corretta la scelta di reperire
ulteriori spazi di sosta nelle aree di pertinenza
degli edifici oltre i previsti parcheggi nei
piani seminterrati di tutti gli edifici;

- corretta la localizzazione della zona destinata
ai residui standards e al commerciale;

Ritiene, in linea generale, accettabile il proget-
to urbanistico in oggetto sotto l'aspetto urbanisti-
co compositivo e della conformità alle previsioni
della scheda ministeriale prot. CER 362 - fatti
salvi gli adempimenti successivi richiesti dagli
oneri di attuazione del programma secondo le
procedure della conferenza di servizi, dell'even-
tuale sottoscrizione dell'accordo di programma e
della convenzione attuativa, con il rispetto delle
prescrizioni e precisazioni che seguono:

- le aree necessarie all'ampliamento della strada
vicinale "Mazzarella" nella porzione che col-
lega la zona in parola con il tratto dismesso
della SS 96, dovranno essere espropriate a
cura e spese del soggetto proponente; dovran-
no altresì essere a carico del soggetto propo-
nente le progettazioni di dettaglio di detto col-
legamento, con particolare riferimento alle
verifiche di compatibilità di eventuali opere
idrauliche con il regime di tutela del PAI;
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- deve essere garantita idonea illuminazione
alle aree destinate a verde attrezzato e a par-
cheggio e dell'intersezione tra la strada vici-
nale Mazzarella ed il tratto dismesso della ex
S.S. 96;

- deve essere esclusa la prevista realizzazione
di un pozzo per l'emungimento di acqua da
falda per l'irrigazione delle aree a verde,
optando per specie vegetazionali ed arboree
che richiedano ridotti quantitativi di acqua;

- le recinzioni a margine con la zona agricola
dovranno essere di tipologia a secco o al più
realizzate con un basamento in muratura a
secco e sovrapposta rete metallica;

- per quanto possibile le alberature abbattute
per far luogo alle costruzioni devono essere
reimpiantate o sostituite con alberature di
uguale essenza negli spazi liberi del lotto;

- in sede di progettazione esecutiva devono pre-
vedersi spazi per il parcheggio delle biciclet-
te, opportunamente coordinati con i percorsi
ciclabili;

- in sede di progettazione esecutiva devono
essere previsti spazi per i cassonetti dei rifiu-
ti solidi urbani e per la raccolta differenziata,
all'interno delle aree di pertinenza dei lotti, in
zone agevolmente accessibili dai mezzi dedi-
cati alla raccolta; - nella definizione proget-
tuale delle sistemazioni esterne private
dovranno essere dimostrate le modalità di rac-
colta, trattamento, riutilizzo e/o smaltimento
delle acque meteoriche di prima e seconda
pioggia;

- con i progetti esecutivi andranno verificate le
dotazioni a parcheggio di cui alla legge
122/89 e, per quanto riguarda gli insediamen-
ti commerciali, alla L.R. 01/08/2003 n. 11 ed
al R.R, 30/06/2004 n. 1. e rimanda agli elabo-
rati progettuali esecutivi la più puntuale preci-
sazione degli aspetti:

- Verifica di conformità delle previsioni del

progetto urbanistico-edilizio con:

1. le condizioni geomorfologiche del territorio
in base alle disposizioni di cui alla normativa
antisismica e secondo la classe sismica del
Comune di Toritto a norma dell'art. 89 del
T.U. Edilizia approvato con D.P.R. 380/2001
e s.m.i.;

2. le prescrizioni tecniche di cui all'art. 15,
comma i della Legge Regionale n. 3/02
"Norme di indirizzo per il contenimento e la
riduzione dell'inquinamento acustico";

3. le prescrizioni di cui ai D.Lgs. 19/08/2005, n.
192 come modificato ed integrato dal D.Lgs.
29/12/2006, n. 311.

- Dimostrazione del rispetto delle distanze tra
fabbricati secondo quanto stabilito nelle N.T.A.
del proposto piano;

- Conformità delle sistemazioni esterne, della
distribuzione interna dei singoli alloggi e della
dotazione dei servizi, alle disposizioni della
legge 9-01-1989, n. 13 e del D.M. 14-6-1989, n.
236 sul superamento della barriere architettoni-
che;

- Gli aspetti impiantistici relativi alle opere di
urbanizzazione primaria (es. la progettazione
della rete di pubblica illuminazione con carat-
teristiche di impianti a risparmio energetico
L.R. 15/2005);

- La stima definitiva delle opere di urbanizza-
zione."

In data 28.11.2007 il Sindaco del Comune di
Toritto con nota n. 17837, in ossequio a quanto
stabilito dal Consiglio Comunale con delibera n.
51 in data 26.11.2007, ha trasmesso alla Regione
Puglia gli atti e grafici del Programma di cui trat-
tasi per gli adempimenti di competenza.

Al fine di accertare la possibilità di addivenire
alla sottoscrizione dell'Accordo dì Programma,
relativo alla realizzazione del programma di edi-
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lizia residenziale - ex art. 18 della legge
n.203/91, interessante il Comune di TORITTO,
proposto dalla Società "Grassetto Costruzioni
S.p.A.", è stata convocata - giusta nota n. 9716/C
dell'8.12.2007, ai sensi del 3° comma dell'art. 34
dei D.lvo n. 267/2000, per il giorno 10.12.2007,
apposita Conferenza di servizi a cui hanno parte-
cipato:
- Prof.ssa Angela BARBANENTE, 

Assessore Reg.le all'Assetto del Territorio;
- Avv. Michele GERONIMO, 

Sindaco del Comune di Toritto;
- Dr. Natale CARONE 

funzionario della Prefettura di Bari;
- ing. Nicola GIORDANO, 

Dirigente del Settore Urbanistico Regionale;
- geom. Nicola LOSCHIAVO, 

funzionario del Settore Urbanistico Regionale;
- ing. Nicola CROCITTO 

Dirigente dell'U.T.C.;
- sig. Pierluigi GUERRIERO 

rappresentante delegato della GRASSETTO
COSTRUZIONI S.p.a.;

-  arch. Daniela COSCIA
progettista dell'intervento.

In sede di conferenza di servizi, come si rileva
dal verbale - in atti - sono stati registrati gli inter-
venti di seguito testualmente riportati:

L'Assessore Regionale evidenzia che ha indet-
to in data odierna Conferenza di Servizi onde
valutare la proposta d'intervento ex art. 18 della
L. 203/91 alla luce della documentazione in atti.

Lo stesso Assessore Regionale chiama a svol-
gere le funzioni dì Segretario il geom. Nicola
LOSCHIAVO.

L'Assessore Regionale invita gli intervenuti
rappresentanti del soggetto proponente ad illu-
strare il progetto.

Preliminarmente, il dott. CARONE, deposita
agli atti della conferenza copia delle note
Prefettizie nn. 461/Sez. IV del 3.8.2007 entram-
be datate 3.8.2007 con le quali sue Ecc.za il
Prefetto di Bari ha comunicato al Sindaco del

Comune di Toritto ed alla competente Direzione
Generale del Ministero delle Infrastrutture l'e-
spressione del parere favorevole in merito alla
conformità del programma costruttivo proposto
rispetto alle finalità di cui all'art. 18 della legge
203/91, sentito il Comitato Prov.le per l'Ordine e
la Sicurezza Pubblica.

L'arch. Coscia, progettista dell'intervento, per
conto del soggetto proponente, illustra le previ-
sioni del Piano Integrato relative alle zone resi-
denziali, alle zone non residenziali, alla viabilità
di accesso, ai servizi pubblici ed alle opere di
urbanizzazione presenti.

Il Dirigente del S.U.R. evidenzia la necessità di
chiarire i seguenti aspetti:

- valutazioni tecnico - urbanistiche in ordine al
Programma di cui trattasi nonché in ordine ai
rapporti intercorrenti tra lo stesso e le previ-
sioni del P.R.G. vigente;

- ammissibilità del carico insediativo prospetta-
to;

- compatibilità della localizzazione dell'inter-
vento con il disegno urbanistico generale
vigente;

- rapporti intercorrenti tra il Piano di cui tratta-
si e le previsioni e norme del PUTT/p vigenti;

- planimetrazione delle aree per standard, disarti-
colandoli tra funzioni residenziali e terziarie.

Inoltre al soggetto proponente viene richiesta
l'acquisizione della scheda di progetto, oggetto
di esame in sede ministeriale, nonché la docu-
mentazione comprovante il rispetto della vigente
normativa in ordine alla rilocalizzazione in ambi-
to nazionale degli interventi ex art. 18 della legge
203/91.

Nel corso della riunione si prende atto che il
soggetto proponente ha trasformato la gran parte
degli alloggi in origine destinate ad edilizia libe-
ra in edilizia convenzionata che verrà assegnata
previo bando pubblico direttamente dall'Amm.ne
Comunale.

Lo stesso soggetto proponente si impegna a
realizzare a propria cura e spese, unitamente alla
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corresponsione delle indennità espropriative,
l'allargamento della strada vicinale "Mazzarella"
che consente l'accesso all'area d'intervento dall'a-
bitato di Toritto, nonché la progettazione di detta
viabilità unitamente al piano particellare d'espro-
prio, d'intesa con l'Amministrazione Comunale.

Ancora, gli intervenuti convengono che la
quota di alloggi di edilizia agevolata che non
dovessero essere assegnati dalla Prefettura di
Bari, sarà posta nella disponibilità comunale ed
assegnata agli aventi diritto a mezzo di avviso
pubblico.

Infine è emerso nel corso della riunione che il
Programma in parola ha connessioni con un trat-
to della S.P. n. 72 "Toritto - Quasano" per i quali
è necessario acquisire specifico parere in merito
da parte dell'Amm.ne Provinciale di Bari.

La Regione si riserva di esprimersi nel merito
previa istruttoria tecnica del Settore Urbanistico
Regionale ad esito delle verifiche tecniche comu-
nali."

Con nota n. 9867/C del 10.12.2007 è stata con-
vocata per il giorno 13.12.2007, una Conferenza
di Servizi in aggiornamento, al fine di completa-
re l'esame del Programma in parola, atteso che
nel corso della riunione del 10.12.2007 è emersa
la necessità di integrare la documentazione tra-
smessa nonché di adeguare gli elaborati proget-
tuali alle indicazioni e rilievi tecnici rivenienti da
un primo esame del Programma in questione;
nonché di acquisire il competente parere
dell'Amministrazione Provinciale di Bari in ordi-
ne alle connessioni del Programma in questione
ha con un tratto della S.P. n. 72 "Toritto -
Quasano". 

A detta Conferenza hanno partecipato:

- Prof.ssa Angela BARBANENTE, Assessore
Reg.le all'Assetto del Territorio;

- Avv. Michele GERONIMO, Sindaco del
Comune di Toritto;

- Ing. Alessandro BINETTI 
funzionario del Settore "Urbanistica, Assetto

del Territorio" della Provincia di Bari, assisti-
to dal geom. Francesco RASO;

- ing. Nicola GIORDANO, 
Dirigente del Settore Urbanistico Regionale;

- geom. Nicola LOSCHIAVO,
funzionario del Settore Urbanistico Regionale;

- ing. Nicola CROCITTO
Dirigente dell'U.T.C.;

- sig. Pierluigi GUERRIERO
rappresentante delegato della GRASSETTO
COSTRUZIONI S.p.a.;

- arch. Daniela COSCIA
progettista dell'intervento.

Nel corso della riunione come da verbale in atti
sono stati registrati gli interventi che testualmen-
te di seguito si riporta:

Si acquisisce preliminarmente a verbale:

- la relazione integrativa del Responsabile set-
tore VI "Urbanistica ed Edilizia Privata" del
Comune di Toritto, redatta a riscontro di
quanto richiesto nella precedente seduta del
10.12.2007;

- gli elaborati grafici modificativi del progetto
originario riguardo a verfica degli standard,
viabilità, organizzazione degli insediamenti
residenziali, di seguito specificati:

- Tav. 3bis - PUTT/P - Ambiti Territoriali
Distinti

- Tav. 12/1 - Verifica standard Urbanistici D.M.
1444/68

- Tav. 12/2 - Verifica standard Urbanistici
Legge Tognoli 

- Tav. 12/3 - Verifica standard Urbanistici rego-
lamento Regionale L.R. n. 11 del 1/8/2003 e
s.m.i. e N.T.A. comunali.

L'Assessore Regionale invita gli intervenuti
rappresentanti del soggetto proponente ad illu-
strare il progetto.

L'arch. COSCIA, progettista dell'intervento,
illustra i contenuti dei surriportati elaborati con
particolare riferimento alla planimetrazione delle
aree per standard, disarticolata tra funzioni resi-
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denziali e terziarie.

Preliminarmente, l'ing. BINETTI, su istruttoria
del Servizio Viabilità II, esprime parere favore-
vole per gli aspetti viabilistici riferito al progetto
di massima; nello specifico;

- il progetto esecutivo di detta viabilità dovrà
essere sottoposto al parere del suddetto
Servizio della Provincia di Bari;

- prima dell'inizio dei lavori dovrà concordarsi
con la Provincia un percorso alternativo a
seguito della chiusura della S.P. n. 72, nonché
a mezzo di convenzione, dovrà definirsi la
proprietà del rondò ed altri aspetti tecnici e
gestionali connessi alle nuove opere stradali
previste.

Si procede alla disamina del progetto e nel
merito degli elaborati integrativi sopra elencati si
ritiene di non poter considerare quali aree per
"Verde Pubblico" quelle poste a contorno della
piazza (verde attrezzato) previste in progetto
atteso che le stesse vanno più propriamente con-
siderate come aree di "arredo Urbano".

Ancora i parcheggi privati ex lege 122/89 pre-
visti al di fuori dei lotti di pertinenza dei fabbri-
cati residenziali (edilizia convenzionata e libera)
previsti vanno riclassificati come "parcheggi
pubblici".

Inoltre, le aree indicate come "istruzione e
socio culturale" atteso che più propriamente pre-
vedono la realizzazione di una piscina da cedere
gratuitamente al Comune più correttamente
vanno classificate come "impianti "sportivi".

Infine, si conviene che i volumi e le altezze
previste in progetto e relative al manufatto com-
merciale devono intendersi prescrittive, fermo
restando che dovranno essere assicurati gli stan-
dards urbanistici ex D.M. 1444/68 art. 5 - punto
2, nonché i parcheggi privati ex lege 122/89 e i
parcheggi pertinenziali di cui al R.R. n. 1 del
30.06.2004 nelle quantità previste per legge.

La conferenza si conclude fermo restando la
successiva ed esaustiva istruttoria tecnica del
Settore Urbanistico Regionale preordinata alle
determinazioni della Giunta Regionale.

Di quanto sopra alle ore 17,30 viene redatto il
presente verbale che letto e confermato viene
sottoscritto.

Ancora, dal parere reso in data 10.12.2007 dal
Dirigente della Direzione Urbanistica ed Edilità
del Comune di TORITTO, consegnato in sede di
Conferenza di Servizi, si rileva testualmente
quanto di seguito si riporta:

Con nota regionale pervenuta via fax prot. n.
9716/C del 06/12/2007, registrata in pari data al
protocollo comunale con n. 18299, sono state
richieste specifiche valutazioni tecnico-urbani-
stiche relative al programma integrato di cui
all'oggetto, in ordine ai rapporti intercorrenti tra
lo stesso e le previsioni del P.R.G. vigente e ciò
con specifico riferimento all'ammissibilìtà del
carico insediativi prospettato, agli standards pub-
blici e alla compatibilità della localizzazione del-
l'intervento con il disegno urbanistico generale
vigente.

Preliminarmente si precisa che la relazione
allegata alla Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 51 del 26/11/2007, contiene specifi-
ci riferimenti al dimensionamento degli stan-
dards pubblici.

1. AMMISSIBILITÀ DEL CARICO INSE-
DIATIVO

1.1 Premesse

Il Piano Regolatore Generale del Comune di
Toritto è stato definitivamente approvato con
Deliberazione della Giunta Regionale della
Puglia n. 45 del 12 febbraio 2002.

Per l'abitato di Toritto sono previsti 19 (dician-
nove) comparti residenziali, ad oggi ne sono stati
approvati 6 (sei) e per nessuno di questi è stata
sottoscritta con il Comune la convenzione attua-
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tiva di cui all'art. 28 della L.R. 56/80.

Può affermarsi che le previsioni del P.R.G.
sono del tutto inespresse. Gli unici contributi in
termini insediativi, sono attribuibili alla realizza-
zione di alcuni lotti in zone di completamento,
peraltro ormai "esaurite" e al recupero e riuso di
buona parte delle stanze del Centro Antico.

La situazione di stallo dei comparti di espan-
sione residenziali è legata ad una serie di ragio-
ni: bassi indici di fabbricabilità, estrema fram-
mentazione della proprietà in rapporto alle estese
superfici dei comparti, previsione di un'asse
attrezzato a ridosso della ex S.S. 96, presenza di
strutture preesistenti all'interno dei comparti ......

L'intervenuta istituzione del Piano di Assetto
Idrogeologico (Delibera del Comitato
Istituzionale dell'Autorità di Bacino della Puglia
n. 39 del 30.11.2005 e successive riperi metra-
zioni) interessando 9 (nove) comparti residenzia-
li (tra i quali due di quelli già approvati), ha reso
definitivamente inattuabili gran parte delle previ-
sioni del P.R.G..

La situazione così determinatasi ha reso ancor
più evidenti alcuni fenomeni socio-economici,
come l'emigrazione delle giovani coppie in paesi
della provincia ed in particolare a Grumo
Appula, l'aumento dei prezzi di compravendita
immobiliare e la crisi del settore edile, tanto che
la mancata attuazione del P.R.G. è percepita dalla
popolazione come una vera e propria emergenza.

Per quanto sopra l'amministrazione comunale,
con Deliberazione della Giunta Comunale n. 50
del 26/11/2007 ha tra l'altro avviato le procedure
per la redazione di una variante parziale al P.R.G.
tesa a risolvere le sopradette problematiche che
interessano il Piano vigente.

1.2 Carico insediativo del proposto intervento

Il Programma integrato in esame prevede la
realizzazione di circa 92.362,54 metri cubi di
edilizia residenziale, per un totale di 924 abitan-
ti insediabili (336 per l'edilizia sovvenzionata ed

agevolata e 588 per l'edilizia libera e per l'edili-
zia convenzionata).

Occorre sottolineare che il decreto legge 13
maggio 1991, n. 152, convertito, con modifica-
zioni, nella legge 12 luglio 1991, n. 203, recante
"Provvedimenti urgenti in tema di lotta alla cri-
minalità organizzata e di trasparenza e buon
andamento dell'attività Amministrativa", ha pre-
visto la realizzazione di programmi edilizi
straordinari. Tali programmi sono diretti al sod-
disfacimento di domanda insediativa in prevalen-
za indipendente e difficilmente correlabile con le
logiche, ormai superate, dei criteri di dimensio-
namento alla base dei vecchi strumenti di piani-
ficazione del territorio (D.G.R. 6320/89).

Per quanto sopra, si ritiene che la previsione
insediativa del programma straordinario in
esame, sia sostenibile nei seguenti termini:

- compatibilità con le previsioni del P.R.G.
vigente, alla luce della inespressa potenzialità
edificatoria dello stesso;

- inopportunità di considerare in un ipotetico
computo le previsioni di un programma
straordinario di edilizia residenziale diretto a
soddisfare una domanda di abitazione rive-
niente da un ampio bacino d'utenza interco-
munale.

2. LOCALIZZAZIONE

L'abitato di Toritto si sviluppa prevalentemente
lungo l'asse nord-sud, è caratterizzato ad est
dalla presenza della linea ferroviaria "Appulo-
Lucana" e ad ovest dal tracciato della ex S.S. 96,
ora strada comunale. Il vigente P.R.G. localizza i
nuovi comparti di espansione residenziale nelle
aree poste al contorno del centro abitato. Ad est
sono previsti tre piccoli comparti edificatori che
si estendono a partire dall'edificato esistente fino
alla linea ferroviaria. A sud l'espansione residen-
ziale è estesa fino al punto di "contatto" tra la
vecchia S.S. 96 e la linea ferroviaria. Il fronte
nord è caratterizzato dalla presenza dell'area PIP.
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Le aree ad ovest dell'abitato, delimitate dal vec-
chio tracciato della S.S. 96 (ora strada comunale)
sono destinate ad ospitare la gran parte dei com-
parti edilizi previsti dal vigente P.R.G.. Punto di
forza ditale localizzazione è senz'altro la presen-
za della ex S.S. 96, della S.P. 72 "Toritto-
Quasano" e del rapido collegamento con il nuovo
tratto della strada statale.

Il nuovo comparto edilizio, è ubicato immedia-
tamente a ridosso del disegno urbano previsto dal
P.R.G., in prossimità dei comparti di espansione
residenziale nn. 8-13-15-16-17 e 18, tra il vec-
chio tratto ed il nuovo della S.S. 96 ed è delimi-
tato oltre che da alcune strade vicinali esistenti
(per le quali è previsto l'allargamento), anche
dalla S.P. "Toritto-Quasano".

Esso è pertanto collocato in coerenza con le
principali direttrici di sviluppo urbano , quelle
appunto ad ovest del centro abitato, così come
riconosciute dallo stesso P.R.G.."

In data 17.12.2007 il Sindaco del Comune di
Toritto giusta nota prot. n. 18759 ha trasmesso la
documentazione scritto grafica, presentata dalla
Società proponente ad integrazione e parziale
sostituzione degli elaborati, già depositati in
Conferenza di servizi del 13.12.2007, che tengo-
no conto delle osservazioni e suggerimenti pro-
posti in tale sede di seguito elencati:
- Tav. 12/1 - Verifica standard Urbanistici D.M.

1444/68
- Tav. 12/2 - Verifica standard Urbanistici

Legge Tognoli
- Tav. 12/3 - Verifica standard Urbanistici rego-

lamento Regionale L.R. n. 11 del 1/8/2003 e
s.m.i. e N.T.A. comunali.

Tutto ciò premesso, con riferimento alle dispo-
sizioni della legge statale n.136/99 si ritiene
necessario prioritariamente evidenziare quanto
segue:

- L'art.11 della legge 136/99 così come modificato
ed integrato dall'art. 4 - 150° comma della legge
n. 350 del 27/12/03 consente al soggetto propo-
nente, d'intesa con  l'Amministrazione Comunale

competente, la  richiesta di accordo di program-
ma, anche previa rilocalizzazione   dell'interven-
to in ambito nazionale; fattispecie questa propo-
sta in questa sede.

- I termini di cui agli artt. 11 e 12 della legge
136/99, ai sensi dell'art. 13 della legge
23.02.2006 n. 51 - di conversione del decreto-
legge n. 273 del 30.12.2005 - sono stati proro-
gati a tutto il 31.12.2007 e pertanto è possibi-
le sottoporre alla Giunta Regionale il presente
provvedimento.

Precisato quanto innanzi in merito agli aspetti
amministrativi, dall'esame degli atti, trasmessi
con nota Comunale prot. 17837 del 28.11.2007,
così come integrati e/o modificati con nota n.
18750 del 17.12.2007, si è riscontrato quanto
segue.

La proposta di intervento in oggetto comporta
la realizzazione di un programma costruttivo per
complessivi n. 268 alloggi di edilizia residenzia-
le (di cui n. 48 alloggi di edilizia sovvenzionata,
n. 48 alloggi di edilizia agevolata e n. 168 di edi-
lizia libera) e di 27.770 mc. di edilizia non resi-
denziale.

In particolare il progetto proposto prevede che
dei 168 alloggi di edilizia libera, 112 alloggi ven-
gano destinati ad edilizia convenzionata.

L'area interessata dall'intervento, estesa per
circa 8,6 ettari, è posta in contrada "Parco della
Madonna" comprende le particelle catastali nn.
54-81-90-374-489-490 del foglio n. 18, porzioni
delle strade vicinali "Mazzarella", "Parco della
Madonna", "Insalotta" e della strada provinciale
n. 72 "Toritto-Quasano".

In termini di numero di alloggi e di volumi, dal
confronto tra quanto previsto nella "scheda" CER
n. 362/53 ed il progetto presentato, emerge quan-
to riportato nelle tabelle seguenti:

L'area in esame è interessata ad ovest dalla S.P.
n. 72 "Toritto-Quasano", a nord-ovest dalla stra-
da vicinale "Mazzarella", da nord-est a sud-est
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dalla strada vicinale "Parco della Madonna" e a
sud-ovest dalla strada vicinale "Insalotta". Il
P.R.G. prevede una variazione di tracciato della
strada provinciale e la realizzazione di un nuovo
asse viario di collegamento della zona 167 sud
alla S.P. Toritto-Quasano.

Il piano in esame prevede la rettifica e l'allar-
gamento dei tracciati delle strade vicinali, la rea-
lizzazione di un'intersezione mediante rotatoria
tra e strade vicinali "Insalotta" e "Mazzarella" e
la strada provinciale, nonché la realizzazione di
un tratto stradale interno in corrispondenza del
nuovo asse viario previsto dal P.R.G. intervallato
da un'area attrezzata a verde.

I collegamenti con il centro urbano sono garantiti
per mezzo della strada "Mazzarella" e della S.P. 72,
mentre la SS. 96 è immediatamente raggiungibile
considerata la vicinanza della rotatoria dallo svinco-
lo di raccordo con la strada statale.

Nella progettazione sono stati tenuti in debita
considerazione alcuni criteri fondamentali:
• abbattimento delle barriere architettoniche;
• rispetto delle norme antincendio;
• introduzione di tecnologie per il risparmio

energetico in termini significatici (bioinge-
gneria);

• utilizzo di soluzioni costruttive atte a garanti-
re durabilità e manutenibilità ai componenti
edilizi;

• decoro e vivibilità ambientali.

Ai tini della urbanizzazione secondaria sono
state previste le seguenti opere: 
- Piscina semiolimpionica coperta; 
- Verde pubblico attrezzato; 
- Verde pubblico; 
- Anche le opere di urbanizzazione secondaria

vengono eseguite a cura e spesa del proponen-
te, a scomputo degli oneri previsti a tal fine a
norma delle tabelle vigenti a Toritto a norma
della legge 10/77, per essere trasferite gratui-
tamente al Comune.

L'intervento proposto è caratterizzato dai
seguenti dati e parametri urbanistici:
- Superficie territoriale rilevata del compatto

mq. 86.554,00
- area Commerciale 11.337,00
- Area fondiaria residenziale 37.961 - Viabilità

pubblica 15.363,00
- Indice di fabbricabilità territoriale mc./mq.

1,40
- Rapporto di copertura 40% 
- Volume massimo edificabile mc. 120.170 di

cui:
- Edilizia residenziale: libera mc. 26.452,45
- Edilizia residenziale; sovvenzionata mc.

16.784,48
- Edilizia residenziale; agevolata mc. 16.799,57
- Edilizia residenziale: convenzionata mc.

32.346,20
- Edilizia commerciale/turistica mc. 27.770,00

Totale Volume mc. 120.152,70
STANDARDS MINIMI ex artt, 3 e 5 del

n. alloggi Volumetria
SCHEDA PROGETTO SCHEDA PROGETTO

Edilizia residenziale libera 168 168 58.800 58.799
Edilizia residenziale 48 48 16.800 16.784
sovvenzionata
Edilizia residenziale agevolata 48 48 16.800 16.800

Totale edilizia residenziale 264 264 92.400 92.383

Volumetria
SCHEDA PROGETTO

Edilizia destinata ad attività commerciali 11.110
Edilizia destinata ad attività turistiche 16.670
Totale edilizia non residenziale 27.780 27.770
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D.M. n. 1444/68
- Edilizia residenziale: mc. 92.382,70/100 ab. =

923,82= 924 abitanti x 18 mq./ab. =
mq.16.632

- Edilizia commerciale turistica: mq. 4.272 /
100 mq. x 80 mq. = mq. 3.417
TOTALE AREE MINIME STANDARDS
mq. 20.049
SUPERFICI PER STANDARDS PREVI-
STE IN PROGETTO:

- Verde attrezzato mq. 10.024
- Impianti sportivi (piscina) 6.035
- Parcheggi pubblici 4.131
- Totale mq. 20.190

PARCHEGGI MINIMI EX LEGE 122/89
mc. 120.082,70 : 1 mq / 10 mc. = mq.
12.083,00
PARCHEGGI DI PROGETTO EX LEGE
122/89
MQ. 17.719,00 (interrati e/o nell'ambito delle
aree condominiali).
PARCHEGGIO PERTINENZIALE ALLA
STRUTTURA COMMERCIALE

- tipologia di Centro Commerciale (M3) : mq.
2.500

- altre superficie (servizi, magazzini, ecc.); mq.
1.772 
STANDARD MINIMO R.R. 1/2004: 

- Superficie di vendita ; 2.500 mq. x 1,5 mq. =
mq. 3.750,00 

- Servizi ; mq. 1.772 x 6,5 ml. = mc.
11.518,00:1 mg/10 mc. mg. 1.151,80 

- Totale mq. 4.901,80 
PARCHEGGIO PERTINENZIALI DI
PROGETTO

- interrati ; mq. 4.250,00
- in superficie; mq. 4.964,00 
- Totale  mq. 9.214,00 > mq. 4.901,80

Per una migliore identificazione del program-
ma costruttivo e delle aree d'intervento deve farsi
riferimento deve farsi riferimento agli elaborati
ed atti di seguito riportati: 
A1 RELAZIONE GENERALE 
A2 CAPITOLATO OGGETTUALE 
A3 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
A4 COMPUTO URBANIZZAZIONE PRIMA-

RIA

A5 COMPUTO URBANIZZAZIONE SECON-
DARIA

A6 RELAZIONE GEOLOGICA
1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE;
2 STRALCIO P.R.G.;
3 PUTT/P:AMBITI TERRITORIALI ESTESI
4 PAI
5 AEROFOTOGRAMMETRIA
6 ORTOFOTO
7A PIANO QUOTATO - PROFILI ALTIME-

TRICI
7B PROFILI ALTIMETRICI
8 RILIEVO FOTOGRAFICO
9 COMPARTO E MAPPA CATASTALE
10 CALCOLO DELLE SUPERFICI
11 CALCOLO SUPERFICI DI PRG
12 DESTINAZIONE D'USO DELLE AREE

(ZONIZZAZIONE)
12.1 Verifica standard Urbanistici D.M. 1444/68

(elaborate ad esito della Conferenza di
Servizi del 13.12.07)

12.2 Verifica standard Urbanistici Legge Tognoli
(elaborate ad esito della Conferenza di
Servizi del 13.12.07) 12/3 - Verifica stan-
dard Urbanistici regolamento Regionale
L.R. n. 11 del 1/8/2003 e s.m.i. e N.T.A.
comunali (elaborate ad esito della
Conferenza di Servizi del 13.12.07)

13A PLANIMETRIA GENERALE
13B UBICAZIONE LOTTI
13C PLANIMETRIA CATASTALE DELLE

AREE DA CEDERE
14 PLANOVOLUMETRICO
15 PLANIMETRIA CON SENSI DI MARCIA

E SEZIONE STRADALE
16 PLANIMETRIA E SEZIONE FOGNA

BIANCA
17 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE ELET-

TRICA UTENZE
18 PLANIMETRIA E SEZIONE GAS
19 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE IDRI-

CA POTABILE
20 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE ELET-

TRICA ILLUMINANTE
21 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE DOR-

SALE IRRIGUA
22 PLANIMETRIA E SEZIONE RETE

FOGNA NERA
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23 PLANIMETRIA E SEZIONE DORSALE
TELEFONICA

24A TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO A
- PIANTE

24B TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO A
- PROSPETTI

25A TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO B
- PIANTE

25B TIPOLOGIA CONVENZIONATA - TIPO B
- PROSPETTI

26A TIPOLOGIA LIBERA - TIPO A PIANTE
26B TIPOLOGIA LIBERA - TIPO A - PRO-

SPETTI
27A TIPOLOGIA LIBERA - TIPO B - PIANTE
27B TIPOLOGIA LIBERA - TIPO B - PRO-

SPETTI
28A TIPOLOGIA LIBERA - TIPO C - PIANTE
28B TIPOLOGIA LIBERA - TIPO C - PRO-

SPETTI
29A TIPOLOGIA AGEVOLATA - PIANTE
29B TIPOLOGIA AGEVOLATA - PROSPETTI
30A TIPOLOGIA SOVVENZIONATA - PIANTE
30B TIPOLOGIA SOVVENZIONATA - PRO-

SPETTI
30C TIPOLOGIA SOVVENZIONATA - VERIFI-

CA VOLUMETRICA
31A PISCINA - PIANTE
31B PISCINA - PROSPETTI
32A COMMERCIALE - PIANTE
32B COMMERCIALE - PROSPETTI

Dal confronto tra i dati riportati nel progetto di
rilocalizzazione dell'intervento e quelli contenuti
nella scheda agli atti del C.E.R. si rileva la confer-
ma del numero di alloggi previsti rispettivamente
per edilizia libera e convenzionata, sovvenzionata
ed agevolata, con correlate volumetrie (mc.
92.383,00); parimenti confermata è la volumetria
afferente l'edilizia non residenziale (mc. 27.770,00);
sono previste aree destinate a standards pubblici
ex D,M. n. 1444/68 per complessivi mq.
20,190,00. Il tutto riferito ad una superficie terri-
toriale di mq. 86.554,00 circa.

Precisato quanto innanzi in ordine agli aspetti
contenutistici del Programma Integrato, dal
punto di vista tecnico-urbanistico la proposta di
Accordo di Programma comporta variante allo

strumento urbanistico vigente atteso che e aree
interessate dall'intervento mutano destinazione,
da zona "E1 - agricola normale", zona "E2 -
Tutela Ambientale" e viabilità di P.R.G. a zona
destinata ad insediamenti di tipo residenziale e
commerciale secondo la zonizzazione prevista
dal progetto urbanistico-edilizio e con indici e
parametri rivenienti dallo stesso progetto in atti,
sopra riportati.

In particolare per quanto attiene alla zona omo-
genea "E2" di P.R.G. interessata dal Programma
Integrato si ritiene di poter condividere le deci-
sioni assunte dal Consiglio Comunale di Toritto
con deliberazione n. 51/2007 riguardanti specifi-
catamente la natura e consistenza delle predette
zone omogenee E2 - aree di rispetto idrogeologi-
co - per le quali sono stati operati approfondi-
menti, considerando l'esatta morfologia del terre-
no e pervenendo a perimetrazioni del P.A.I. che
rilevano in modo puntuale e preciso il rischio
idrogeologico e quindi in sostanza alla ridefini-
zione delle aree di rispetto idrogeologico di tipo
E2 previste dal vigente P.R.G..

Tali perimetrazioni, come riportato nel delibe-
rato consiliare, lambiscono ma non interferisco-
no con le aree interessate dal programma edilizio
in questione.

Inoltre, in ordine ai rapporti tra la strumenta-
zione urbanistica generale ed i nuovi carichi
insediativi previsti Cn. 924 abitanti), si ritengono
condivisibili le motivazioni addotte sia in sede di
Conferenza di Servizi sia nei termini prospettati
nelle note interlocutorie tecniche comunali, sin-
tetizzati nei seguenti principali aspetti:

- La situazione di stallo dei comparti di espan-
sione residenziali è legata ad una serie di
ragioni: bassi indici di fabbricabilità, estrema
frammentazione della proprietà in rapporto
alle estese superfici dei comparti, previsione
di un'asse attrezzato a ridosso della ex S.S.
96, presenza di strutture preesistenti all'inter-
no dei comparti, ...

- L'intervenuta istituzione del Piano di Assetto
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Idrogeologico (Delibera del Comitato
Istituzionale dell'Autorità di Bacino della
Puglia n. 39 del 30.11.2005 e successive ripe-
rimetrazioni) interessando 9 (nove) comparti
residenziali (tra i quali due di quelli già
approvati), ha reso definitivamente inattuabili
gran parte delle previsioni del P.R.G..

- Il nuovo comparto edilizio, è ubicato imme-
diatamente a ridosso del disegno urbano pre-
visto dal P.R.G., in prossimità dei comparti di
espansione residenziale nn. 8-13-15-16-17 e
18, tra il vecchio tratto ed il nuovo della S.S.
96 ed è delimitato oltre che da alcune strade
vicinati esistenti (per le quali è previsto l'al-
largamento), anche dalla S.P. "Toritto-
Quasano"; esso è pertanto collocato in coeren-
za con le principali direttrici di sviluppo urba-
no , quelle appunto ad ovest del centro abita-
to, così come riconosciute dallo stesso P.R.G..

La variante in questione, sulla scorta di quanto
innanzi prospettato, si ritiene ammissibile dal
punto di vista tecnico-urbanistico in quanto
coerente con i canoni ordinari in materia urbani-
stica e ciò con riferimento sia alla localizzazione
che si integra complessivamente con l'ambito
periurbano interessato, sia alla dotazione di aree
pubbliche.

Nel merito tecnico-urbanistico si prescrive
quanto segue:

• puntuale rispetto di tutte le condizioni e pre-
scrizioni contenute nei verbali delle
Conferenze di Servizi tenutesi in data
10.12.2007 e 13.12.2007;

• all'interno dell'area di intervento dovrà essere
prevista la realizzazione dei servizi e delle
attrezzature pubbliche, ex D.M. n. 1444/68,
nelle quantità previste negli elaborati proget-
tuali, ed in precedenza riportate. La realizza-
zione ditali servizi dovrà essere assicurata dal
soggetto attuatore contestualmente al pro-
gramma edilizio.

• Il soggetto attuatore, contestualmente all'in-

tervento, dovrà garantire la realizzazione di
adeguata viabilità di accesso all'area, e inol-
tre, dovrà provvedere alla esecuzione di tutti
gli allacciamenti ai pubblici servizi esistenti,
ivi compreso 'allargamento della strada vici-
nale "Mazzarella" e l'innesto alla SP. n.72
"Toritto - Quasano".

• Prima dell'emissione del Decreto del
Presidente della Giunta Regionale che sanci-
sce l'efficacia della variante urbanistica con-
nessa all'Accordo di Programma dovrà acqui-
sirsi il parere Genio Civile di Bari, del previ-
sto dall'art.13 della legge n.64/74 essendo le
aree interessate dal programma costruttivo
soggette a vincolo sismico, giusta Ordinanza
del Presidente del Consiglio dei Ministri del
20.03.2003 n. 3274.

Gli effetti di natura urbanistica conseguenti
alla conclusione del presente Accordo di
Programma, nonché le specifiche finalità del pre-
citato art. 18 costituiranno oggetto di apposita e
specifica Convenzione tra il proponente ed il
Comune di Toritto nel quale verranno puntual-
mente definite le rispettive obbligazioni che
dovranno essenzialmente e principalmente
riguardare:

a) quanto previsto dalla vigente legislazione in
materia di piani attuativi convenzionati;

b) l'obbligo del proponente alla realizzazione dei
collegamenti ai servizi a rete ed alla viabilità
esterni all'area oggetto del programma propo-
sto;

c) la definizione delle opportune garanzie perché
la realizzazione delle diverse parti del pro-
gramma medesimo rispetti un'adeguata pro-
grammazione temporale con particolare riferi-
mento al rapporto tra urbanizzazioni ed edifi-
cazione, nonché tra le diverse tipologie di edi-
ficazione;

d) il divieto di trasferire ad altro soggetto gli
oneri relativi alla realizzazione del program-
ma escludendo, specificatamente, la possibili-
tà di alienazione delle aree oggetto del pro-
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gramma stesso prima della loro edificazione.

Lo schema di Convenzione di cui sopra dovrà
essere espressamente richiamato ed approvato
nella delibera di C.C di ratifica del medesimo
Accordo di Programma.

In relazione a quanto innanzi prospettato si può
quindi accogliere sotto il profilo amministrativo
la richiesta di Accordo di programma finalizzato
alla realizzazione nel Comune di Toritto di un
programma straordinario di edilizia residenziale
da concedere in locazione o in godimento ai
dipendenti delle Amministrazioni dello stato
impegnati nella lotta alla criminalità organizzata.

Inoltre, in relazione proprio alle finalità della
legge n. 203/91 - art. 18 - si evidenzia che ai sensi
dell'art. 5 - 2° comma - della legge 8.2.2001 n.21
"Misure per ridurre il disagio abitativo ed interventi
per aumentare l'offerta di alloggi in locazione", gli
alloggi finanziati ai sensi dell'art.18 del decreto
legge n.152 del 1991, convertito, con modificazioni,
dalla legge n. 203 del 1991, per i quali siano venuti
meno in tutto o in parte le finalità originariamente
attestate dal prefetto territorialmente competente, in
mancanza di richiesta da parte dei dipendenti dello
Stato impegnati nella lotta alla criminalità organiz-
zata, sono assegnati sulla base delle norme relative
all'edilizia residenziale pubblica vigenti in ogni
regione.

Il presente provvedimento dovrà attuarsi subor-
dinatamente alla valutazione positiva del
Ministero delle Infrastrutture Direzione Generale
per l'Edilizia Residenziale e le Politiche
Abitative in merito alla rilocalizzazione.

In relazione a quanto sopra riferito e con le pre-
scrizioni tecniche e e condizioni di cui innanzi si
ritiene che la Giunta Regionale, in attuazione
dell'art.18 della legge n. 203/91, possa autorizza-
re il Presidente della G.R. alla sottoscrizione del
prescritto Accordo di Programma finalizzato alla
realizzazione nel Comune di Toritto di un pro-
gramma straordinario di edilizia residenziale da
concedere in locazione o in godimento ai dipen-
denti delle Amministrazioni dello stato impegna-

ti nella lotta alla criminalità organizzata, inteso
quale rilocalizzazione del precedente programma
costruttivo di riferimento.

Il citato Accordo di Programma dovrà essere
redatto sulla base dello schema allegato al pre-
sente provvedimento.

Il presente provvedimento fa salvi eventuali
ulteriori vincoli territoriali insistenti sulle aree in
questione, per i quali, ove sussistenti, vanno
richiesti i prescritti pareri e/o nulla osta ai sensi
di legge.

L'area interessata dall'intervento ricade in
Ambito Territoriale Esteso di valore normale "E"
laddove non è dichiarabile, secondo la classifica-
zione operata dal PUTT/Paesaggio con riferi-
mento ai valori paesistici, un significativo valore
paesaggistico del sito oggetto d'intervento. In
relazione alla localizzazione in ambito "E" l'in-
tervento non è soggetto a preventivo parere pae-
saggistico ai sensi del combinato degli artt.2.01
punto 2 e 5.03 delle N.T.A. del P.U.T.T. né sussi-
stono motivi ostativi alla definizione
dell'Accordo di Programma. Si dà, altresì, atto
che:

- l'area d'intervento non è ricompresa nei SIC e
ZPS di cui al D.P.R. 12/4/2000;

- l'intervento oggetto di A.di P., non è assogget-
tabile alle disposizioni di cui alla
l.r.n.11/2001 in quanto non ricompresso negli
allegati "A" e "B" della medesima legge.

Si dà atto, infine, sulla scorta degli atti
d'Ufficio (PUTT/PBA) che le aree interessate
dall'intervento non sono gravate da vincoli di uso
civico e pertanto non sono applicabili le disposi-
zioni della L.R. 7/98."

"Adempimenti normativi generali

Il presente provvedimento appartiene alla sfera
delle competenze della Giunta Regionale così
come puntualmente definita dall'art.4 - comma 4
- lett. e) della L.R. 7/97.
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Copertura Finanziaria di cui alla L.R. 28/01

Dal presente provvedimento non deriva alcun
onere a carico del Bilancio Regionale.

L'Assessore, sulla base delle risultanze istrutto-
rie sopra riportate, propone alla Giunta l'adozio-
ne del conseguente atto finale

LA GIUNTA

- Udita la Relazione e la conseguente proposta
dell'Assessore;

- Viste le sottoscrizioni poste in calce al presen-
te provvedimento dal Responsabile del proce-
dimento e dal Dirigente del Settore;

- A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge;

DELIBERA

- DI AUTORIZZARE, per e considerazioni, con

le condizioni e nei termini di cui alla narrativa
che qui per economia espositiva s'intendono
integralmente trascritte e sulla base dello sche-
ma allegato, il Presidente della G.R. alla sotto-
scrizione dell'Accordo di Programma, ai sensi
dell'art. 18 della legge n. 203/91, per la realiz-
zazione nel Comune di Toritto di un programma
straordinario di edilizia residenziale da conce-
dere in locazione o in godimento ai dipendenti
delle Amministrazioni dello stato impegnati
nella lotta alla criminalità organizzata.

- DI Provvedere alla pubblicazione sul B.U.R.
del presente provvedimento.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

Dr. Romano Donno

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

On. Nichi Vendola
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 29 dicembre 2007, n. 2244

Taranto - Variante al P.R.G. per Area
Contermini al quartiere CEP -Salinella.
Approvazione con richiesta di controdeduzio-
ni comunali.

Assente l'Assessore all'Assetto del Territorio,
sulla base dell'istruttoria espletata dal competen-
te Ufficio, confermata dal Dirigente del Settore
Urbanistico Regionale, riferisce quanto segue
l'Ass. Losappio:

Il Comune di Taranto, dotato di PRG vigente,
con Delibera del Commissario Prefettizio n. 110
del 09.08.2006 ha adottato in via definitiva la
variante al P.R.G. riguardante le aree contermini
al quartiere Cep-Salinella, ai sensi dell'art. 16
della L.R. n. 56/80.

Gli atti allegati alla citata delibera sono i
seguenti: 

PLICO I contenente:

1. Delibera di C.C. n. 23 del 28.02.2002
"Individuazione delle zone di recupero del
patrimonio edilizio esistente art. 27 della
legge 178, n° 457 comprendenti il CEP/SALI-
NELLA e aree contermini";

2. Delibera di C.C. n. 7 del 24.01.2005
"Adozione Variante al vigente Piano
Regolatore Generale relativa alle aree conter-
mini al Cep- Salinella" con i seguenti elabora-
ti originali in allegato:

- ALLEGATO A
Elenco elaborati scritto- grafici

- ALLEGATO 13
Relazione generale

- ALLEGATO C
Relazione geologica

- ALLEGATO D
Elenchi catastali

- ALLEGATO E
Norme di attuazione

- ALLEGATO F
Tabella "acquisizione compensativa di aree
per standard"

- ALLEGATO G- Schema "convenzione rap-
porti pubblico/ privati"

- ALLEGATO H
Verifiche L.R. 11/2001

ELABORATI GRAFICI DI ANALISI:
- Tav. A1 Individuazione delle aree di interven-

to: planimetria allegata alla D. di C.C. n. 23
del 28.02.2002 - Inquadramento generale

- Tav. A2. Individuazione area di intervento:
planimetria allegata alla D. di C.C. n. 23 del
28.02.2002 - Aree problema su base aerofoto-
grammetria

- Tav. A3. Planimetria catastale agg. Ottobre
2004

- Tav. A5a PRG adottato con Delibera del 1974-
riportato su supporto informatico - zona nord

- Tav. A5b PRG adottato con Delibera del
1974- riportato su supporto informatico - zona
sud

- Tav. A6a Adempimenti secondo norme del
P.U.T.T.: Territori costruiti - zona nord

- Tav. A5b Adempimenti secondo norme del
P.U.T.T.: Territori costruiti - zona sud 

- Tav. A7 Stato di attuazione del P.R.G. aggior-
nato ottobre 2004 

- Tav. A8 Atti stragiudiziali pr modifica desti-
nazione di zona 

- Tav. A9 Analisi ambientale 
- Tav. A10 Aree per servizi: esistenti, localizza-

ti e necessari 
- Tav. A11 Servizi in rete esistenti
- Tav. A12a Edilizia scolastica: scuola media
- Tav. A12b Edilizia scolastica: scuola elemen-

tare
- Tav. A12c Edilizia scolastica: scuola materna

ELABORATI GRAFICI DI VARIANTE
- Tav. V1/RIL. Ambiti di perequazione: indivi-

duazione su aerofotogrammetria 
- Tav. V2/CAT Ambiti di perequazione: indivi-

duazione su catastale 
- Tav. V3/PRG. Ambiti di perequazione: indivi-

duazione su PRG 
- Tav. V4a/CAT. Ambiti di perequazione: indi-
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viduazione su catastale-zona nord 
- Tav. V4b/CAT. Ambiti di perequazione: indi-

viduazione su catastale-zona sud 
- Tav. V5 Servizi prioritari- individuazione su

aerofotogrammetria 
- Tav. V6 Servizi prioritari- individuazione su

catastale 
- Tav. V7 Servizi prioritari- individuazione su

PRG

SCHEDE DI UTILIZZO AREE
- Tav. U Individuazione su aerofotogrammetria-

Utilizzazione delle aree
- Tav. U1a la Dislocazione delle capacità edifi-

catorie dei singoli immobili-zona nord
- Tav. U1b Dislocazione delle capacità edifica-

torie dei singoli immobili-zona sud
- Tav U2 Edificazione isolati

PLICO 2 Adozione definitiva variante" conte-
nente: 
3. Fascicolo Pubblicazione e pubblicizzazione"

comprendente:
- Nota n. 243 del 16.02.2005 del Servizio

Consiglio Comunale inerente l'esecutività
della Delibera di C.C. n. 7/2005;

- Manifesto del 01.03.2005 "avviso di deposi-
to" atti Delibera di C.C. n. 7/2005;

- Stralci dei seguenti quotidiani: "La Gazzetta
del Mezzogiorno", "Gazzetta Affari Salento",
"Corriere dello sport- Stadio", Nuovo quoti-
diano Taranto";

- Nota n. 23469 del 06.05.2005 del Servizio
Archivio Generale attestante le cinque osser-
vazioni presentate;

- Nota n. 2057 del 17.05.2005 della Direzione
AA.GG. attestante l'affissione all'Albo
Pretorio del Comune della Delibera di C.C. n.
7/2005;

4. Fascicolo "Osservazioni pervenute", com-
prendente:

- punto 1 le "Osservazioni pervenute", (copie
degli originali);
punto 2 la "proposta di controdeduzioni alle
osservazioni pervenute" proposta elaborata in
data 26.07.2005 dalla Direzione Gestione del
Territorio;

- punto 3 "allegati grafici di riferimento" sono
individuati i suoli oggetto di "osservazione"
nelle seguenti tavole di "variante": - Tav. A.4
"planimetria catastale" - Tav. V2/CAT "ambiti
di perequazione: individuazione su catastale";

- Tav. V6 "Servizi prioritari: individuazione su
catastale"

- punto 4 la relazione della stessa Direzione
avente come oggetto: "considerazioni in meri-
to ai contenuti della delibera di C.C. n.
7/2005;

5. Fascicolo "Commissione Consiliare Assetto
del Territorio", comprendente: - nota del
26.12.2005 di C. Ricchiuti, componente
Commissione; - verbale riunione n. 5/2006
del 18.01.2006 della Commissione; - nota 16
del 27.03.2006 dell'Ufficio di Segreteria della
Commissione;

6. Elaborati integrativi in riferimento alle deter-
minazioni assunte dal Consiglio Comunale
con Del. di C.C. n. 7/2005, comprendente:
Allegato A bis - Elenco elaborati scritto- gra-
fici integrativi, Allegato B bis - Relazione
generale integrativa con quattro tabelle e
tavola grafica Allegato E bis - Norme di attua-
zione aggiornate Allegato F bis - Tabella
"acquisizione di aree per standard" aggiornata
Allegato H bis - Verifiche L.R. 11/2001
aggiornata, con ulteriori approfondimenti.

Detti ultimi elaborati (integrativi e/o sostituti-
vi) scaturiti dall'approvazione dell'emendamento
di modifica degli art. 11 e art. 20 delle NTA defi-
niscono in effetti la variante urbanistica da pren-
dere in esame

7. Elaborato integrativo rimesso all' Assessorato
OO.PP. - Genio Civile di Taranto Denominato
"Tavola integrativa"- deflusso superficiale:
ulteriore elaborazione/approfondimento del-
l'allegato H - verifica L.R. 11/2001- luglio
2007- scala 1:4.000

La deliberazione di C.C. n. 7/2005, giusta
documentazione in atti, è stata regolarmente pub-
blicata ai sensi di legge e avverso la stessa, nei
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termini prescritti, sono state presentate n. 5
osservazioni e/o opposizioni.

Con Delibera del C.P. n. 110/2006 il Comune di
Taranto ha provveduto all'esame delle osserva-
zioni nonché ad esprimere le proprie determina-
zioni di merito.

Gli atti in questione sono stati sottoposti ad
istruttoria tecnica da parte del Settore
Urbanistico regionale giusta relazione n. 33 del
05/12/2007 ad istruttoria tecnica dalla quale si
rileva quanto segue.

La variante proposta riguarda un ampio ambito
territoriale, con superficie di circa Ha 35,00, ubi-
cato nella parte sud-orientale del centro urbano,
inserita tra il centro abitato (ad OVEST), la S.P.
n. 176 (a NORD), la strada vicinale S. Francesco
Abbateresta (a SUD) ed il tracciato della S.P.
Taranto-Avetrana (ad EST).

L'area ha come fulcro il quartiere "Cep-
Salinella" e le relative aree limitrofe, che com-
prendono anche le parti superstiti della "Salma
Piccola" ed è così caratterizzata:

- l'area è interessata da ambiti edificati ed urba-
nizzati, coincidenti con il quartiere Cep-
Salinella, con le lottizzazioni private e con le
attrezzature ricettive di tipo sportivo, quali lo
stadio comunale, campi sportivi e il PalaFiom
(palazzetto dello sport);

- le restanti superfici sono interessate da colti-
vazioni (seminativo in coltura per la maggior
estensione, ulivo, vite e seminativo a riposo),
dalla zona umida coincidente con la cosiddet-
ta "Salma Piccola" e da aree incolte costituite
da terreno di riporto.

- Ulteriori superfici sono interessate da uno
stato di abbandono e degrado, sostanzialmen-
te quelle rivenienti da aree demaniali.

Ad una visione generale l'area è caratterizzata
da una forte frammentarietà e rappresenta un ele-
mento di forte degrado, coinvolgente l'intera

città di Taranto, sia per gli aspetti ambientali-
naturalistici, sia per gli aspetti sociali, ovvero
manca di un equilibrato sistema di connessione
sia all'interno degli spazi costruiti sia nel rappor-
to di questi con il resto della città.

In relazione alla proposta di variante di cui
sopra il Comune di Taranto con nota prot. n.
7962 del 11.09.2007 ha trasmesso i pareri dei
seguenti Enti e/o Uffici coinvolti nel procedi-
mento:

a) Regione Puglia Assessorato Risorse
Agroalimentari - Settore Forestale - Sez. di
Taranto- ai sensi R.D.L. n. 3267/1923;

b) Ministero Beni ed Attività Culturali -
Soprintendenza per i BB.AA.PP. ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004;

c) Regione Puglia Assessorato OO.PP.-Genio
Civile di Taranto?verifica rischio sismico ai
sensi dell'art. 89 D.P.R. n. 380/01;

d) Ministero Beni ed Attività Culturali-
Soprintendenza per i BB. Archeologici
Puglia- ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004;

I pareri dei soggetti sopra indicati sono stati
espressi , tutti in senso favorevole , così come di
seguito riportato:

a) Regione Puglia Assessorato Risorse
Agroalimentari - Settore Forestale - Sez. di
Taranto parere favorevole a condizione (giu-
sta nota prot. n. 170/PF del 21.02.07) a condi-
zione che per l'area residuale della 'Salina
Piccola" (già individuata nel PUTT/P quale
Area a Macchia) i lavori relativi al suo recu-
pero dovranno essere oggetto di una apposita
progettazione da presentare preventivamente
a questo Settore; la stessa dovrà prevedere
interventi tesi esclusivamente a favorirne la
naturale ricostituzione vegetazionale, la boni-
fica da ogni specie di rifiuti, escludendo qual-
siasi opera sia strutturale che infrastrutturale
che ne possa alterare la morfologia e l'idrolo-
gia superficiale e profonda.";
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b) Ministero Beni ed Attività Culturali -
Soprintendenza per i BB.AA.PP. parere favo-
revole con condizioni (giusta nota prot. n.
1528 del 23.02.07) relative alla messa a dimo-
ra di idonee alberature lungo le nuove arterie
viarie;

c) Regione Puglia Assessorato OO.PP.-Genio
Civile di Taranto parere favorevole, giusta
nota prot. n. 7312 del 02.08.07;

d) Ministero Beni ed Attività Culturali -
Soprintendenza per i BB. Archeologici
Puglia, parere favorevole con condizioni (giu-
sta nota prot. n. 10614 del 06.09.07) relative
ad una area ad alto rischio archeologico, indi-
viduata con il colore giallo, per la quale dovrà
essere prevista la esecuzione di saggi strati-
grafici preventivi, mentre per altre aree indi-
viduate con i colori verde, rosso e azzurro
dovranno essere realizzate indagini topografi-
che preventive.

Inoltre, in relazione alle particolari peculiarità
ambientali il Comune di Taranto con nota prot. n.
6242 del 25/06/2007 ha richiesto alla Regione
Puglia-Assessorato all'Ecologia Settore Ecologia
la verifica di assoggettabilità alla procedura di
VIA ai sensi della L.R. n. 11/2001.

In esito a detta richiesta il Settore Ecologia con
Determina Dirigenziale n. 485 del 15.10.2007 ha
escluso quanto proposto dal Comune di Taranto
dalla procedura di VIA con condizioni e precisa-
zioni relative a specifici aspetti ecologici ed
ambientali, a specifiche indicazioni riferite agli
ambiti di perequazione n. 12 e n. 15, nonché alla
prescrizione in merito all'acquisizione di uno
specifico parere da parte dell'Autorità di Bacino
in ordine alla pericolosità idraulica. Ciò premes-
so, dall'analisi della documentazione pervenuta
si evince quanto segue:

- l'area è interessata da ambiti edificati ed urba-
nizzati, coincidenti con il quartiere Cep-
Salinella, con le lottizzazioni private e con le
attrezzature ricettive di tipo sportivo, quali lo
stadio comunale, campi sportivi e il PalaFiom

(palazzetto dello sport);

- le restanti superfici sono interessate da colti-
vazioni (seminativo in coltura per la maggior
estensione, ulivo, vite e seminativo a riposo),
dalla zona umida coincidente con la cosiddet-
ta 'Salma Piccola" e da aree incolte costituite
da terreno di riporto.

- Ulteriori superfici sono interessate da uno
stato di abbandono e degrado, sostanzialmen-
te quelle rivenienti da aree demaniali.

Ad una visione generale l'area è caratterizzata
da una forte frammentarietà e rappresenta un ele-
mento di forte degrado, coinvolgente l'intera
città di Taranto, sia per gli aspetti ambientali-
naturalistici, sia per gli aspetti sociali, ovvero
manca di un equilibrato sistema di connessione
sia all'interno degli spazi costruiti sia nel rappor-
to di questi con il resto della città.

In riferimento al P.R.G. vigente la proposta di
variante interessa direttamente n. 10 comparti
così individuati:
- Complessivamente la superficie territoriale

sottoposta alla procedura di variante è pari a
mq. 3.490.220, di cui mq. 1.993.525 interes-
sata dalla cd "perequazione urbanistica".

In particolare, sulla base della documentazione
progettuale e di verifiche cartografiche operate
d'ufficio in relazione ai dati parziali, secondo le
previsioni di P.R.G., L'area sottoposta alla "pere-
quazione urbanistica" è così suddivisa: 
- "Aree di interesse comune", ex DIM. n.

1444/68 = mq.1.454.404 (72,97%)
- "Aree di interesse generale", Zone "F" = mq.

230.223 (11.55%) 
- tot. parz. aree per servizi e attrezz. = mq.

1.684.623 (84,52%)
- Urbanizzazioni primarie (strade, ecc ) = mq.

167.024 (8,37%)
- tot. parz. aree pubbliche = mq. 1.851.647

(92,89%)
- Zone di espansione residenziale = mq. 1.619

(0,08%)
- verde vincolato = mq. 19.308 (0,97%)



Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 21 del 6-02-2008 3533

- vincolo speciale = mq.120.947 (6,06%)
tot. = mq. 1.993.525 (100%)

La restante superficie, pari a mq. 1.496.695,
interessa aree già utilizzate ed in particolare
comprende:
- le zone di espansione residenziale (CEP-

Salinella, Lott. Sestante, Lott. Orsa Maggiore,
PEEP comprensorio 4) comprensive delle
relative aree a standard urbanistici;

- strutture di interesse generale esistenti (caser-
ma dei VV.FF., etc.);

- superfici stradali ed urbanizzazioni primarie
esisetenti (strade, ecc...);

- superfici interessate da edilizia residenziale
non coerente con le originarie previsioni di
piano;

Per detta ultima porzione di territorio la stru-
mentazione urbanistica proposta è da considerar-
si più propriamente quale "Piano di
Riqualificazione urbanistico-ambientale".

Ciò premesso il S.U.R. così come riportato nella
relazione istruttoria n. 33/2007, parte integrante del
presente provvedimento ed alla quale si rinvia per
maggiori dettagli, ha ritenuto di poter condividere
quanto proposto dal Comune di Taranto con il rece-
pimento di tutte le condizioni, precisazioni e pre-
scrizioni indicate dai diversi Enti e/o uffici coinvol-
ti dall'istruttoria; il tutto alle condizioni e prescrizio-
ni e modifiche di seguito riportate:

• il valore assoluto delle aree destinate a servi-
zi, ai sensi dell'art. 3 del D.M. 1444/68, pari a
mq. 1.454.404, così come determinato dal
P.R.G. vigente a soddisfacimento del carico
pregresso della città consolidata, dovrà essere
totalmente riconfermato;

• le aree da destinare a standard urbanistici
rivenienti dal nuova carico insediativo
dovranno essere considerate quali aggiuntive
a quelle sopra indicate;

• le aree interessate dalla cd. "perequazione
urbanistica" e/o "premialità" dovranno esclu-
dere 

a) le aree già espropriate; 
c) l'area di sedime della viabilità esistente; 
d) le aree di sedime di opere pubbliche e/o infra-

strutturali che risultino interessate dall'avve-
nuta approvazione progettazione di progetti di
massima e/o definitivi in data anteriore alla
Del, di C.C. n. 7/2005; 

e) le aree destinate a standards urbanistici, rica-
denti all'interno di piani di zona e/o piani di
lottizzazione per le quali non si è pervenuti al
perfezionamento della loro acquisizione, al
fine di non determinarne una utilizzazione
non legittima a scopo edificatorio; 

• le aree interessate dalla cd. "perequazione
urbanistica" e/o "premialità" dovranno inclu-
dere: 

1. tutte le aree pubbliche ricadenti nel perimetro
di variante; 

2. tutte le aree tipizzate come zone a servizi a
standards e servizi pubblici; 

3. le aree comprese nel Comparto 4 P.Z. per la
parte che esprime il carico insediativo di 947
ab.

Per quanto attiene più specificatamente alle
modalità di attuazione della procedura di "pere-
quazione urbanistica" il SUR ha ritenuto di pre-
cisare quanto segue:

per gli aspetti tecnico-urbanistici
• gli isolati di compensazione contraddistinti

con le lettere 16 e 17, ancorché in contraddi-
zione con le risultanze dello studio ambienta-
le, coerentemente con le indicazioni rivenien-
ti dalla Determinazione n. 485 del 15/10/2007
assunta dal Settore Ecologia, dovranno avere
una diversa collocazione, compatibile con lo
stesso studio;

• per le aree di proprietà pubblica deve essere
riconosciuta la stessa capacità edificatoria
delle aree di proprietà privata; 

elaborati grafici
• le tavole indicate con la lettera "U" dovranno

essere adeguate alle prescrizioni di cui ai pre-
cedenti punti e dovranno essere riferite all'in-
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tera volumetria prevista; conseguentemente
dovranno essere modificate ed integrate le
Tavole indicate con la lettera "V".

norme tecniche di attuazione
• l'articolato delle N.T.A., va integrato con i

pareri espressi, per gli aspetti generali, dagli
altri enti e/o uffici coinvolti, con quanto di
seguito riportato

Preambolo:
"Le aree soggette a forte criticità per gli aspet-

ti archeologici ed, ecologici potranno essere
oggetto di trasformazione solo successivamente
all'esito negativo dei saggi stratigrafici archeolo-
gici e/o alla realizzazione della bonifica.

La strumentazione urbanistica esecutiva dovrà
prevedere specifiche azioni/interventi tesi al
recupero e alla riqualificazione territoriale ed
ambientale."

• Il comma 3 dell'art. 11 è eliminato, in quanto
le previsioni di maggiori volumetrie compor-
tano un ulteriore carico insediativo non com-
patibile con i dati superficiari e volumetrici
previsti dal progetto.

• all'art. 12 il comma i è integrato con l'espres-
sione: "gli interventi negli ambiti di compen-
sazione sono individuati nelle Tavole di tipo
"V" e di tipo "U";

• l'art. 22 è eliminato poiché incongruente con
le previsioni della "variante" proposta.

In ordine alle osservazioni presentate il SUR,
considerato che le stesse attengono tutte ad
aspetti di natura privatistica, ha ritenuto di riget-
tarle in toto.

In definitiva, in esito a tutti gli aspetti conside-
rati nella propria relazione istruttoria il S.U.R. ha
prescritto che in sede di adeguamento e/o contro-
deduzioni il Comune di Taranto dovrà adeguare i
dati superficiali e gli elaborati grafici alle pre-
scrizioni, condizioni e modifiche riportate nella
relazione n. 33/2007 nonché a quelle prospettate

da tutti gli altri Enti e/o Uffici coinvolti nel pre-
sente procedimento.

Gli atti sono stati successivamente rimessi per
il parere di competenza di cui all'art. 16 della
L.R. n. 56/80 al Comitato Urbanistico Regionale
che nell'adunanza del 06/12/2007 si è espresso
favorevolmente con parere n.58/07, che recita
testualmente:

"Esprime parere favorevole all'argomento ai
sensi dell'art.16 della L.r. n.56/1980, facendo
propria l'allegata relazione istruttoria del S.U.R.
n. 33 del 05/12/07, salvo le rettifiche ed integra-
zioni di seguito riportate:

• a pag. 11 della relazione S.U.R. n. 33/2007, al
capoverso "aspetti ambientali", dopo le parole
"gli obiettivi, le azioni e le indicazioni proget-
tuali appaiono pienamente condivisibili ", si
inserisce quanto segue: 

"alla luce del parere espresso dal Settore
Ecologia regionale con Del. Dir. n. 485 del
15/10/07";

• ancora a pag. 11, in prosecuzione del medesi-
mo capoverso si inserisce quanto segue:

"Una particolare attenzione sarà dedicala alla
realizzazione di aree a verde attrezzato (spazio
giochi, aree di sosta ecc.) a disposizione delle
comunità insediate, da ubicarsi lungo leflisce di
bordo a contatto con gli accessi, non alterando il
valore ecologico del contesto. ";

• a pag. 12 (parte superiore) della relazione
S.U.R. n. 33/2007, si sopprime il punto "b)"
(così formulato nella relazione S.U.R.: "B,)
aree di proprietà pubblica per le quali non è
prevista alcuna produzione di diritti edificato-
ri al pari delle aree private; ") e dopo il punto
"c,)' (conseguentemente rinominato 'b) "), si
inserisce quanto segue:

"Inoltre non si condivide la proposta esclusio-
ne delle aree di proprietà pubblica, che viceversa
dovranno produrre diritti edificatori al pari delle
aree private. ";

• ancora a pag. 12, la prima condizione viene
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integrata come segue:
"il valore assoluto de/le aree destinate a servi-

zi, ai sensi dell'art. 3 del D. M. 1444/68, pari a
mq. 1.454.404, così come determinato dal P.R.G.
vigente a soddisfacimento del fabbisogno pre-
gresso della città consolidata, dovrà essere total-
mente riconfermato, unitamente a quello dei
piani esecutivi di iniziativa privata già approvati
ed attuati; ";

• ancora a pag. 12, al punto "d)" viene soppres-
sa la parola "progettazione ";

• ancora a pag. 12, il punto "e)" viene soppresso;
• ancora a pag. 12, l'ultimo punto viene integra-

to come segue:
"l'indice di comparto. in coerenza con quanto

deliberato dal Consiglio Comunale e alla luce
della relazione "Osservazioni pervenute", datata
26 luglio 2005, in particolare dalla pag. 13 alla
pag. 20, non dovrà superare, complessivamente,
comprese le eventuali premialità, il valore di 0,
725 mc/mq";

• a pag. 13 della relazione S.U.R. n. 33/2007, al
quarto rigo viene soppressa la parola "ancorchè";

• ancora a pag. 13, al capoverso "norme tecni-
che di attuazione" si inserisce quanto segue
(nuovo articolo da riportare in calce al "Titolo
I - Disposizioni generali" dell'elaborato "E bis
- Norme di attuazione aggiornate, luglio
2006" di progetto:

“Articolo 6 bis - I comparti di perequazione
urbanistica” sono disciplinali ed attuati secondo
le disposizioni di cui all'art. 15 delle leggi regio-
nali n. 6 e n. 66 del 1979. ";

• a pag. 14 della relazione S.U.R. n.33/2007, al
secondo rigo la parola "superficiali" viene
sostituita con "delle supeifici".

Sulla scorta di quanto innanzi premesso, si pro-
pone alla Giunta di approvare - ai sensi dell'art.
16 della L.R. n. 56/80 - la variante al P.R.G. per
le zone contermini al quartiere CEP-Salinella
adottata dal Comune di Taranto con Delibera di
C.P. n. 110/06, nei termini esaustivi di cui al

parere del CUR n. 58/2007, qui in toto condiviso
e parte integrante del presente provvedimento

Nel contempo si ritiene di dover evidenziare
che il parere paesaggistico previsto dall'art. 5.03
delle N.T.A del PUTT/P potrà essere rilasciato
dalla Giunta Regionale ad esito delle controde-
duzioni e/o adeguamento alle prescrizioni, con-
dizioni e modifiche introdotte d'ufficio negli atti
in questione.

Il presente provvedimento appartiene alla sfera
delle competenze della giunta regionale così
come puntualmente definite dall'art. 4 - comma
4° della L.r. 7/97, punto d).

Copertura finanziaria di cui alla L.R. 28/200l
e successive modifiche ed integrazioni

Dal presente provvedimento nn deriva alcun
onere a carico del bilancia regionale.

L'Assessore relatore sulla scorta delle risultanze
istruttorie sopra riportate, propone pertanto alla
Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

• UDITA la relazione e la conseguente proposta

• VISTA la dichiarazione posta in calce al pre-
sente provvedimento dal Dirigente d'Ufficio e
dal Dirigente del Settore;

• A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

- DI FARE PROPRIA la relazione
dell'Assessore nelle premesse riportata;

- DI APPROVARE, ai sensi dell'art. 16 della
L.r. n. 56/1980, nei termini e per le motivazio-
ni di cui al parere del C.U.R. n. 58/2007 in
toto condiviso e che per economia espositiva
deve intendersi qui integralmente riportato, la
variante al P.R.G. per le zone contermini al
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quartiere CEP-Salinella, adottata dal Comune
di Taranto con Delibera di C.P. n. 110 del
09/08/2006

- DI DECIDERE in ordine alle osservazioni
presentate nei termini espressi nella relazione
del SUR n. 33/2007, fatta propria dal CUR
con parere n. 58/2007, che per economia
espositiva devono intendersi qui integralmen-
te riportati;

- DI RICHIEDERE al Consiglio Comunale di
Taranto apposito provvedimento di adegua-
mento e/o controdeduzioni alle prescrizioni,
condizioni e modifiche riportate nel parere del
CUR n. 58/2007 ai sensi dell'art. 16 della L.R.
n. 56/80;

- DI RISERVARSI, il rilascio del parere pae-
saggistico ex art. 5.03 delle N.T.A. del
PUTT/P ad esito degli adempimenti comunali
sopra richiesti;

- DI DEMANDARE al competente Assessorato
all'Assetto del Territorio la notifica del pre-
sente atto al Sindaco del Comune di Taranto,
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

- DI PROVVEDERE alla pubblicazione del
presente atto sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA

Dr. Romano Donno

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

On. Nichi Vendola
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