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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 settembre 2026, n. 1297
Comune di FASANO (BR). Variante urbanistica al Piano Regolatore Generale (PRG) per la realizzazione del 
programma comunale di Edilizia Residenziale Sociale (ERS) ai sensi della L.R.n.12/2008. Area contermine 
via Gravinella.

LA GIUNTA REGIONALE

VISTI:

	− gli artt. 4, 5 e 6 della L.R. 4 febbraio 1997, n. 7;

	− la Deliberazione della Giunta Regionale n. 3261 del 28 luglio 1998;

	− gli artt. 4 e 16 del D.lgs. n. 165 del 30.03.2001 e ss.mm.ii.;

	− gli artt. 43 e 44 dello Statuto della Regione Puglia;

	− il Decreto del Presidente della Giunta regionale 22 gennaio 2021, n. 22 e ss.mm.ii., recante l’Atto di 
Alta Organizzazione “M.A.I.A. 2.0” e ss.mm.ii.;

	− il Regolamento interno di questa Giunta.

VISTO il documento istruttorio della Sezione Urbanistica e della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, 
concernente l’argomento in oggetto e la conseguente proposta dell’Assessora all’Urbanistica e Casa.

PRESO ATTO delle sottoscrizioni dei responsabili della struttura amministrativa competente, ai fini 
dell’attestazione della regolarità amministrativa dell’attività istruttoria e della proposta, ai sensi dell’art. 5, 
co. 8 delle Linee guida sul “Sistema dei controlli interni nella Regione Puglia”, adottate con D.G.R. 7 ottobre 
2025, n. 1397.

Con voto favorevole espresso all’unanimità dei presenti e per le motivazioni contenute nel documento 
istruttorio che è parte integrante e sostanziale della presente deliberazione

DELIBERA

 1.	 DI PRENDERE ATTO dei pareri tecnici allegati (Allegato A e Allegato B);

 2.	 DI ATTESTARE LA COMPATIBILITÀ, ai sensi del combinato disposto degli artt. 1 comma 5 della 
L.R.n.12/2008 e 11 della L.R. n. 20/2001, della variante adottata dal Comune di Fasano con Deliberazione 
del Consiglio Comunale n. 47 del 26/09/2025 con le prescrizioni di cui agli allegati A e B, parte integrante 
e sostanziale del presente provvedimento, a cui si dovrà adempiere ai sensi dell’art.11 comma 14 bis 
della L.R.n.20/2001 ai fini del conseguimento dell’attestazione di compatibilità definitiva;

 3.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96.1.c delle NTA del PPTR, per la 
variante al PRG del Comune di Fasano adottata con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 47/2025, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota n.502248 del 1/09/2026 della Sezione Tutela e Valorizzazione 
del paesaggio (Allegato B), parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

 4.	 DI PUBBLICARE il presente provvedimento sul BURP ai sensi dell’art. 3 della L.R.n.18/2023 e sul sito 
istituzionale della Regione Puglia ai sensi dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale;
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 5.	 DI NOTIFICARE il presente provvedimento, a cura della Sezione Urbanistica, al Sindaco del Comune di 
Fasano.

Il Segretario Generale della Giunta Il V. Presidente della Giunta
NICOLA PALADINO CRISTIAN CASILI
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n.12 del 21/05/2008 “
” che 

al comma 3 dell’art. 1: “

rispetto delle quantità complessive minime fissate dall’articolo 41 quinquies della legge 17 agosto 
1942, n. 1150 (Legge urbanistica) e successive modifiche e integrazioni, l’utilizza

”
al comma 5 dell’art. “Per l’approvazione delle varianti agli strumenti urba

dall’articolo 11, commi da 4 a 14, della legge regionale 27 luglio 2001, n. 20 (Norme generali di 
governo e uso del territorio).”

“Norme generali di governo e uso del territorio”
che al comma 7 e 8 dell’art.11

dell’articolo 1 della legge regionale 7 ottobre 2009, n. 20 (Norme per la pianificazione 
paesaggistica), in attuazione di quanto previsto dall’articolo 143 del decreto legislativo 22 gennaio 

saggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 

economica e territoriale di cui all’articolo 5 del decreto legislativo 18 
agosto 2000, n. 267 (Testo unico delle leggi sull’or

dell’art.11 /2001 così come modificato dall’art.31 della 

“Nei casi previsti nell’articolo 12, comma 1, della presente legge per i quali non è previsto 
l’adeguamento alle previsioni del PPTR ai sensi dell’articolo 97 delle relative NTA, e
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per l’attestazione di compatibilità all

”.

la variante al Piano Regolatore Generale vigente relativa all’area contermine 

’

per il conseguimento dell’attestazione di compatibilità ai sensi 
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parere dell’Autorità di Bacino sulla coerenza della variante in oggetto con il PAI;
ca della sostenibilità del maggiore carico insediativo determinato dall’ERS in termini di servizi 

numero 440111, il Comune ha trasmesso all’Autorità di Bacino Distrettuale 

dell’Appennino Meridionale

compatibilità con il Piano Stralcio per l’Assetto Idrogeologico (PAI) e co

all’acquisizione del parere ex 

Paesaggio, ha trasmesso il parere di compatibilità paesaggistica di cui all’art. 96.1.c 

“
PAESAGGISTICA ai sensi dell’art. 96.1.c delle NTA del PPTR per la “Variante al PRG vigente, 
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Edilizia Residenziale Sociale, ai sensi dell’art. 1, comma 5, L.R. n. 12/2008 e dell’art. 11, 
comma 4, L.R. n. 20/2001” 

Al fine di garantire la coerenza con il Progetto Territoriale “Il Patto città campagna”, gli 

— —

”

“In 

l’Amministrazione comunale ha evidenziato la necessità di rispondere al fabbisogno 

zone destinate all’Edilizia Residenziale Sociale;
il Comune ha attestato l’esubero di aree per servizi pubblici, previsti dal PRG, rispetto 
ai minimi inderogabili ai sensi dell’art.3 del D
dall’art. 1 comma 3 della L.R.n. 12/2008;

si ritiene che la variante proposta per l’area contermine via Gravinella finalizzata alla 

sia acquisito il parere di compatibilità ai sensi dell’ex art. 89, c.1, del D.P.R. n.380/2001 

sia acquisito il parere di compatibilità al PAI e al PGRA da parte dell’Autorità di Bacino 
Distrettuale dell’Appennino Meridionale;

sensi dell’art.11 comma 14 bis della L.R.n.20/2001”.
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la D.G.R. del 15/09/2021, n. 1466 recante l’approvazione della Strategia regionale per 

la parità di genere, denominata “Agenda di Genere”.

recante “Valutazione di impatto di gener

operativi e avvio fase strutturale”.

sensi dell’art

conseguimento dell’attestazione di compatibilità definitiva

ai sensi dell’art. 96

“La pubblicazione sul BURP, nonché la pubblicazione all’Albo o sul sito 

10 del succitato Regolamento UE.”. 
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competenza dell’atto alla Giunta Regionale, si pro

sensi dell’art

conseguimento dell’attestazione di compatibilità definitiva

ai sensi dell’art. 96

il presente provvedimento sul BURP ai sensi dell’art. 3 della 
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–

249088, codesto Comune ha trasmesso gli atti afferenti alla variante al PRG vigente per l’area 

Residenziale Sociale ai sensi del combinato disposto dell’art. 1 co.5 della L.R. 12/2008 e dell’art.11 
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–

parere dell’Autorità di Bacino sulla coerenza della variante in oggetto con il PAI;
verifica della sostenibilità del maggiore carico insediativo determinato dall’ERS in termini 

440111, il Comune ha trasmesso all’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale, e 

con il Piano Stralcio per l’Assetto Idrogeologico (PAI) e con il Piano di Gestione del 

— all’esito delle interlocuzioni tra il 
— ha sollecitato l’invio 

delle integrazioni e ribadito la necessità di acquisire il parere ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 

Nella citata nota l’A.C. rappresenta che sono attualmente in corso le procedure finalizzate ad 
ottenere i pareri dell’Autorità di Bacino e della Sezione regionale Opere Pubbliche e Infrastrutture 
volti a dichiarare la compatibilità della variante in oggetto rispettivamente con il PAI e con l’art. 89 

e a chiarire i l’articolazione 

Pubbliche e Infrastrutture la documentazione utile all’acquisizione del parere ex art.89 del D.P.R. 
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–

Vista l’emergenza abitativa nel territorio di Fasano l’Amministrazione comunale con D
“Atto di indirizzo per l'applicazione delle disposizioni della Legge Regione Puglia 

“
l’applicazione della L
n.2/2009 “Norme urbanistiche finalizzate ad aumentare l’offerta residenziale sociale”.

l’offerta
“

” Il comma 3 prevede che “

fissate dall’articolo
l’utilizzazione

”
Il comma 6, inoltre, stabilisce quanto segue: “

b) garantire preferibilmente l’affitto o l’
edilizia residenziale sociale a soggetti in possesso dei requisiti per l’accesso a tale tipo di alloggi 

”

prevede all’art.56 co.2 “Per gli interventi entro il perimetro delle 

contenute nei Piani di Zona e relative varianti in vigore alla data di adozione del PRG”
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–

in esubero rispetto a quanto stabilito dall’art.3 del D
sottoutilizzate. Pertanto, sarebbero idonee ai sensi dell’art.1 co. 3 lett

vviso pubblico finalizzato all’acquisizione, gratuita e consensuale, 
di aree idonee ai sensi dell’art.1 co.
tre manifestazioni d’interesse alla cessione volontaria di aree a seguito della pubblicazione 
dell’avviso
Successivamente, in data 20 dicembre 2024, è stato pubblicato l’“Avviso Pubblico di riapertura 

–
della L.R. n. 12/2008” e sono giunte due ulteriori manifestazioni d’interesse

la variante al Piano Regolatore Generale vigente relativa all’area contermine via

combinato disposto dell’art. 1, comma 5, della L.R. n. 12/2008 e dell’art. 11, comma 4, della L.R. 
A seguito dell’adozione, il Comune ha avviato le procedure di deposito, pubblicazione 

e partecipazione prescritte dall’art. 11 della L.R. n. 20/2001. Durante la fase di deposito è stata 
acquisita un’unica osservazione (prot. n. 65452 del 05

ella Relazione sull’emergenza abitativa, 

contributo delle cooperative edilizie verso la fine del secolo scorso. Tuttavia, nel tempo, l’edilizia 

Il quadro dell’emergenza abitativa nel territorio comunale, ponendo attenzione alle diverse forme 
sia dall’accesso all’offerta pubblica sia dall’accesso 

riorganizzare l’intervento pubblico nel campo delle politiche abitative mediante 
l’approvazione di nuove forme di Edili
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–

all’interno della città 

migliorare la mobilità dell’area e la sua accessibilità.

vviso pubblico finalizzato all’acquisizione gratuita di aree idonee da 

perimetro dell’ambito di trasformazione oggetto della presente variante.

L’ambito di intervento è collocato in una porzione di città completamente urbanizzata tra il 
quartiere “Case agricole” ad est, il quartiere “167 Salette” ad ovest e il Parco della Rimembranza a 

all’interno della città consolidata l’intorno
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–

’intera area ogget

• –
• –
• –

la disciplina delle già menzionate tipizzazioni nell’art. 35
“

[…]

[…]
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–

•
•
•
•
•

•

•

•

”

ai sensi dell’art. 
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–

653 da insediare nell’ambito ERS per un totale di 43.458 ab. 
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–

norma dell’art. 35 del PRG 
l’integrazione)

“

[…]

[…]

[…]

[…]

[…] ”

“ –
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–

”
dall’art. 1 comma 3

richiama in proposito il comma 6 dell’art.1 della L.R. 12/2008 e quanto 
“Note esplicative, chiarimenti e 

sull’applicazione della legge regionale 21 maggio 2008, n.12
finalizzate ad aumentare l’offerta di edilizia residenziale sociale”

Dall’esame della documentazione trasmessa s
superficie dell’area interessata dalla variante

La somma delle superfici dell’area 

ompatibilità paesaggistica di cui all’art.96.1.c delle NTA 

con nota prot. 48169 del 21/07/2026 il Comune ha richiesto all’Autorità di Bacino 
Distrettuale dell’Appenino meridionale il parere di compatibilità con il PAI e con il PGRA ai 

Opere Pubbliche e Infrastrutture la documentazione utile all’acquisizione del parere ex 

all’acquisizione dei pareri come sopra riportati e agli adempimenti 
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–

’Amministrazione

zone destinate all’Edilizia Residenziale Sociale
’

ai sensi dell’art.3 del D ’

l’area contermine via Gravinella finalizzata alla 

sia acquisito il parere di compatibilità ai sensi dell’ex art. 89, c.1, del D.P.R. n.380/2001 e 

il parere di compatibilità al PAI e al PGRA da parte dell’Autorità di Bacino 
Distrettuale dell’Appennino Meridionale

ai sensi dell’art.11 
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–

dell’art.

dell’art.
dell’art.

l’ per l’acquisizione 
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–

“

parere dell’Autorità di Bacino sulla coerenza della variante in oggetto con il PAI; 
verifica della sostenibilità del maggiore carico insediativo determinato dall’ERS in termini 

”

Con l’ulteriore nota prot. n. 444446/2026 del 23/07/2026, la Sezione Urbanistica Regionale ha 

“Inoltre, si fa riferimento alla nota prot.n.343189 del 12/06/2026 con cui la Sezione Opere 

dell’art. 89 D.P.R. n.380/2001 e ss.mm.ii.
posto che l’attestazione di compatibilità

dell’art.11 della L.R.n.20/2001 sarà espresso sulla base della
”

all’area

dell’art.
dell’art.

“

l’individuazione

13 / 20
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–

”

all’area

“L’area nell’ambito “Ambito ERS”,
“case agricole”

“167 Salette” ’

”

–

• “relativamente all’edilizia residenziale pubblica, nelle NTA del PRG vigente, è previsto al 
“Zone a prevalente destinazione residenziale” –art.56 comma2“Zone ” 

14 / 20
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–

, “Per gli interventi entro il perimetro delle aree PEEP, indicate nelle tavole di PRG, si 

in vigore alla data di adozione del PRG” e, pertanto, le stesse non appaiono idonee ad 

• il Comune di Fasano non dispone, quindi, di aree in proprietà da destinare all’ERS, né il 

cessione gratuita di aree per l’ERS;
•

attualmente sottoutilizzata e/o non utilizzata che, ai sensi dell’art.1 comma3 lett.a) della 

”

–

•
•
•
•

La variante al PRG nell’area contermine via Gravinella “

” a “
– ”
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–

delle NTA del PRG con l’inserimento del comma 

“

, enti o privati che costruiscono l’

dell’

•
•
•
•
•
•
• .”

Comune non risulta adeguato al PPTR ai sensi dell’art. 97 delle NTA

: l’area oggetto di variante non è interessata da beni paesaggistici della 

l’area oggetto di variante 

l’area oggetto di variante 

l’area oggetto di variante 

l’area oggetto di variante 
–

“
interesse pubblico di una zona in comune di Fasano. (Collinare dei Trulli Selva Laureto)”

con le seguenti motivazioni: “

16 / 20
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–

”. 
cui all’art. 77, alle direttive di cui all’art. 78 alle prescrizioni di cui all’art. 79 delle NTA e 
alle disposizioni d’uso della Scheda PAE 0152.

l’area oggetto di variante 

dai “ ”, denominat “
” 

ai sensi del comma 6 dell’art. 83 
utilizzazione per i paesaggi rurali “

adottati dopo l’approvazione 
”

l’area oggetto di variante si attesa su via Gravinella 
”

l’area
nell’Ambito nell’ambito della 

Ostuni, l’uno ai piedi, l’altro sulla sommità del costone e, comunque, entrambi in posizione 
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–

cheda d’
STRUTTURALI DELLA FIGURA TERRITORIALE (LA VALLE D’ITRIA)

•

•

–

L’area oggetto di variante

18 / 20
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–

e considerata l’assenza di interventi antropici

progetto territoriale “ ” 

▪ Promuovere la qualità dell’ambiente urbano periferico 

▪
ricostruzione e al recupero dell’esistente;

▪

▪ definizione dei margini urbani e dei confini dell’urbanizzazione per migliorare la transizione tra 

▪

▪
dell’ambiente

▪
▪

– Veduta dell’area oggetto 
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–

dell’art. “

ai sensi dell’art. 1, comma 5, L.R. n. 12/2008 e dell’art. 11, comma 4, L.R. n. 20/2001”

“Al fine di garantire la coerenza con il Progetto Territoriale “Il Patto città campagna”, gli 

— —

che si ha di questa area da via Gravinella.”
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