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infatti, consente “l’addizione volumetrica in sopraelevazione,

morfologica dell’isolato, fino al 100% del manufatto principale originario preesistente […]”.

che: “

”. ll’art. 24/P comma 2.1 delle NTA 
destinazioni d’uso ammesse include anche il social housing “in una delle forme di cui all’art. 
49/P”

non risulta compatibile con l’art. 45 delle NTA del PPTR che “

[…]”

dall’art. 45 delle NTA del PPTR.

“
tessuto edilizio esistente; se finalizzati, in particolare, a sostituire l’edilizia residenziale turistica 

generale, al miglioramento della sostenibilità ambientale, dell’efficienza energetica, al migliore 

”
a disciplina non risulta compatibile con l’art. 45 delle NTA del PPTR che consente “

[…]”

ampliamento dei volumi esistenti a quanto disciplinato dall’art. 45 delle NTA del PPTR.

L’

“tutte le destinazioni configurabili come attrezzatura di 
” all’art. 

tipo di destinazione d’uso, inclusi alberghi, attrezzature turistiche, residenze speciali ecc.
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di un’analisi del fabbisogno di servizi 
con l’intento di promuovere uno sviluppo territoriale in 

–

“tutte le destinazioni configurabili 
come attrezzatura di interesse generale” (cfr. co. 15.2), 
laddove, all’art. 9/S, per tali attrezzature individua forme diverse di edificato, pubblico o privato, 
aventi qualunque tipo di destinazione d’uso, inclusi alberghi, attrezzature turistiche, residenze 

di interesse generale, ammette: “

ospitare più di 50 auto e dovranno rispettare, per quanto applicabile, quanto previsto all’art. 
52/P”.

“Nelle stesse aree attualmente occupate da parcheggi è ammessa la realizzazione di 
attrezzature per lo sport e il tempo libero.”.

Si rileva una contraddizione interna al Piano nella misura in cui nel “Contesto del recupero” è 
consentita la realizzazione di aree destinate a parcheggio “a supporto della fruizione della 
costa”, mentre nelle aree individuate come “
da riqualificare” è auspicata la delocalizzazione. Tale contraddizione è evidente in particolar 

ree individuate come “Attrezzatura di supporto alla fruizione della costa da riqualificare”, 

chiave naturalistica e paesaggistica. Il meccanismo della delocalizzazione dei parcheggi “in aree 
poste a maggiore distanza dalla spiaggia” a favore di ulteri
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l’artificializzazione del suolo, contribuisce ad incrementare la compromissione di aree già 

Si suggerisce di ricomprendere tali aree “nell’Ambito di interfaccia da recuperare a fini 
naturalistici”, affinché la delocalizzazione dei parcheggi possa contribuire alla 

all’interno degli stessi, debba essere dimostrata la compromissione in 
e paesaggistici e l’incapacità di queste aree di contribuire alla connessione e connettività 

sono disciplinate all’art. 25/S comma 16.1 in cui si legge che:
− “i manufatti legittimamente esistenti compresi all’interno del perimetro delle piattaforme e 

l’impermeabilizzazione dei suoli).
− al fine di implementare la dotazione di servizi e attrezzature e qualificare l’attuale offerta 

qualitativo dell’attuale ricettività, senza incremento della capacità ricettiva come accertata 

l’impermeabilizzazione dei suoli.”.

compromessa, ripristinarla assicurando l’incremento della superficie permeabile e la 

in linea con l’art. 45, comma 3, lett. b1).

componenti dell’UCP 

Tali componenti, che corrispondono ai canali della bonifica, come definite all’art. 42 co. 1 delle 
“consistono in corpi idrici, anche effimeri o occasionali, come delimitati nelle 
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come diversamente cartografati”
Coerentemente con l’art. 42 co. 1 delle NTA del PPTR 

dell’abitato e della linea di costa. In particolare, 

UCP sono disciplinati dall’art. 2

l’art. 47 delle NTA del PPTR

Occorre integrare l’art. 26/S come segue (in 
• In sede di accertamento di compatibilità paesaggistica di cui all’art. xx,

dagli obiettivi di qualità e le normative d’uso 
di cui all’art. yy

•
cui all’art. xx 

[…]

all’art. 26/s i contenuti della lett. b3) dell’art. 47 comma 3 delle 

–

UCP sono disciplinati dall’art. 2
aggiorna l’art. 48 del PPTR, richiamando, per gli interventi 

non ammissibili, l’art. 38/S del PUG 
Considerata la specificità delle misure di salvaguardia di cui all’art. 48 delle NTA del PPTR, tese a 
salvaguardare integralmente le aree interessate dall’
nell’art. 38/S, si ritiene necessario recepire integralmente l’art. 48 delle NTA del PPTR.
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nucleo urbano e dell’insediamento di 
“

corrispondenza dell’ambito urbano dei Bacini (area denominata Club Azzurro),

”

l’intervenuta 
correzione dei perimetri relativi all’UCP area soggetta a vincolo idrogeologico.

L’ dall’art. 2

dall’UCP, il regolamento regionale 

per l’UCP 

Il PPTR individua tre (3) componenti dell’
Macchie d’Arneo

l’UCP 

’ dall’art. parzialmente l’art. 

Occorre integrare l’art. 30/S come segue (in 

• In sede di accertamento di compatibilità paesaggistica di cui all’art. xx,

d’uso di cui all’art. yy e in particolare, fatta eccezione per quelli di cui al comma 3, 
quelli che comportano […]

a componente dell’

•
•
•
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•
•
•
•
•

l’UCP 

l’ dall’art. unitamente all’UCP l’art.

Occorre integrare l’art. 3

• In sede di accertamento di compatibilità paesaggistica di cui all’art. xx,

–

e le normative d’uso di cui all’art. yy e in particolare, f
al comma 3, quelli che comportano […]

All’art. 31/S comma 6 “

(…)”.

auspicabili di cui all’art. 56 commi 3 e 4 delle NTA del PPTR; 

Con riferimento all’UCP 
esito del procedimento di conformità del PUG al PPTR ai sensi dell’art. 100 delle 

“ ” “
”

stralcia dall’UCP l’area 

l’UCP Doline.

l’ dall’art. , unitamente all’UCP 
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componenti dell’UCP 

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

l’UCP 

l’ dall’art. aggiorna parzialmente l’art. 55 delle NTA 

Occorre integrare l’art. 32/S come segue (in 

• In sede di accertamento di compatibilità paesaggistica di cui all’art. xx,

qualità e le normative d’uso di cui all’art. yy e in particolare, fatta eccezione per quelli 
, quelli che comportano […]

All’art. 32/S comma 4 il PUG prevede tra gli interventi ammissibili: “

b) e c) dell’art. 3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i., di manufatti edilizi legittimamente esistenti, 
’uso solo qualora dismessi e funzionali a supportare la 

izionali del luogo, evitando l’inserimento di elementi dissonanti”

d’uso funzionali
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diverse componenti dell’UCP 

•
dell’evoluzione naturale del territorio (es. arretramento della linea di costa nei pressi 

•

• stralcia interamente una componente dell’UCP 
ll’insediamento 

dalla relazione di controdeduzioni vi sono state delle osservazioni sull’UCP 

l’UCP è disciplinato dall’art. 3 aggiorna parzialmente l’art. 5

Occorre integrare l’art. 33/S come segue (in 

• In sede di accertamento di compatibilità paesaggistica di cui all’art. xx,

progetti e interventi in contrasto con gli obiettivi di qualità e le normative d’uso di cui 
all’art. yy e in particolare, fatta eccezione per quelli di cui al comma 4, quelli che 
comportano […]

fascia tutelata, anche attraverso l’adesione ai meccanismi applicativi di cui all’art. 

cui all’art. xx, nel rispetto degli obiettivi di qualità e delle normative d’uso di cui 
all’art. xx nonché degli atti di governo del territorio vigenti ove più restrittivi, 

a salvaguardare e valorizzare le qualità paesaggistiche […]
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–

e l’UCP 

dove si sono sviluppate vegetazioni a macchia. L’area compres
risalendo l’arco ionico in direzione Manduria, è ricoperta da vegetazione a macchia costiera che 
si ritiene abbia tutte le caratteristiche botanico vegetazionali tali da perimetrare l’area come BP 

l’area nei pressi di Torre Lapillo, in quanto si tratta 
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sia all’interno che all’esterno del circuito NTC 

disposizioni dell’art.142, co.1 del D.Lgs. 42/2004

Si osserva un’incongruenza nella rappresentazione delle aree percorse dal fuoco, dove il 

autonome, ma rappresentano porzioni del medesimo ecosistema boschivo: l’incendio non 

unitario, coerente con l’estensione reale dell’evento e con la natura stessa della vegetazione.

Dall’analisi relativa al rapporto tra i dati riguardanti gli incendi e lo shapefile BP

dell’art. 142 co. 1 del D Lgs 42/2004 nonché dell’art. 58 co. 1 delle NTA del PPTR.

il BP è disciplinato dall’art. 36/S che aggiorna parzialmente l’art.

Al comma 6 dell’art. 36/S prevede tra gli interventi ammissibili “ 

esclusione della demolizione totale dell’involucro esterno e della modifica dell’area di sedime) di 
che con cambio di destinazione d’uso, purché essi 

iali, colori coerenti con i caratteri del luogo, evitando l’inserimento 
di elementi dissonanti e privilegiando l’uso di tecnologie eco ”
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non riporta all’art. 36/S delle NTA il comma 3 b5) e il co 4 dell’art. 62 delle NTA 

all’art. 

naturalistico e paesaggistico anche delle aree di piccole dimensioni all’interno del mosaico 
. Da un’analisi degli elaborati non si ravvisano aree perimetrate e classificate 

come BP Boschi con un’estensione inferiore a 2000 mq.

definisce Bosco come “

maggiore del 20 per cento.”

Con riferimento all’area di rispetto dei Boschi 
A seguito dell’approfondimento richiesto 

1 dell’art. 37/S, stabilisce che: “
”

per le quali, di conseguenza, non si dovrà prevedere l’area di rispetto.

a causa dell’obliterazione 
dall’edificato come nel caso delle aree interessate dall’

à dell’edificato
A seguito dell’approfondimento richiesto su
componenti ai sensi dell’art.59 co.4) delle NTA del PPTR.
dell’approfondimento sulla condizione dei tessuti urbani interessati dalla componente, 

Il PUG sottopone la componente alla disciplina di tutela di cui all’art. 

o di cui all’art. 89, agli obiettivi di qualità e alle 
normative d’uso di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR.
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• –
• –
• –
• –
• –
• –

ricalca quanto disposto dall’art. 63 delle NTA del PPTR con alcune 

• nelle aree classificate come “ –
”, 

particolare considerazione dell’assetto vegetazionale e ambientale dei luoghi, gli 

esaggistico di detti nuovi interventi (…);
• nelle aree classificate come “ –

”
evidenzino particolare considerazione dell’assetto vegetazionale e ambientale dei 

attraverso l’impiego di materiali e colori coerenti con i caratteri paesaggistici del luogo, 
evitando l’inserimento di elementi dissonanti e privilegiando l’uso di tecnologie eco 
compatibili), minimizzando l’impermeabilizzazione dei suoli (massimo 50% dell’area di 
intervento) e prevedendo al margine dell’area urbanizzata opportune sistemazioni a 

on l’area a bosco esistente (utilizzo esclusivo di specie della macchia 

• elle aree classificate come “ – ” 

’art. 37/S non è allineato con le previsioni di cui all’art. 63 comma 3 let. B4.

numerose componenti dell’UCP 
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dell’UCP “ ”

l’UCP è disciplinato dall’art. 38/S che l’art. 65 delle NTA del PPTR

strumenti di controllo preventivo di cui all’art. 89, agli obiettivi di qualità e alle normative d’uso 
di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR.

l’

introdurre l’UCP 
’

Si rilevano altre aree con caratteristiche di cui all’art. 59 delle NTA del PPTR. Occorre fare un 
approfondimento lungo la SP340, direzione Nord, all’altezza delle aree limitrofe e/o adiacenti 

’

approfondire anche l’area a 
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cui all’art. 59 delle NTA del PPTR si ritiene di dover perimetrare come UCP 

l’UCP è disciplinato dall’art. ’art. 6

strumenti di controllo preventivo di cui all’art. 89, agli obiettivi di qualità e alle normative d’uso 
di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR.
Al comma 5 dell’art. 39/S “

(…)”

L’art. 39/S stralcia rispetto al PPTR il comma 4 dell’art. 66 delle NTA del PPTR.

UCP “
” Dall’analisi delle cartografie e dai dati disponibili, si rende necessaria la 

Qualora l’analisi dello stato dei luoghi confermi formazioni arbustive, il regime normativo 

, riconsiderando l’UTP 
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—

–

– –
) e dall’Area naturale marina protetta denominata –

dell’area naturale marina 

alla disciplina di tutela di cui all’art. 
’art. 73 delle NTA del PPTR.

strumenti di controllo preventivo di cui all’art. 89, agli obiettivi di qualità e alle normative d’uso 
di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR.

Si ritiene necessario apportare le seguenti integrazioni e modifiche all’art. 41/S (in 

•

" e alla L.R. n. 19/1997, nelle more dell’approvazione 

•

, coerentemente con il PPTR, individua l’UCP area di rispetto dei parchi e delle riserve 
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l’UCP è sottoposto alla tutela di cui all’art. 43/S che richiama l’art. 42/S delle NTA. 
Rispetto all’art. 72 delle NTA del PPTR, 

, come riportato nell’art. 

Il PPTR individua le seguenti componenti dell’UCP 

•
•
•
•
•

l’UCP è sottoposto alla disciplina di cui all’art. 42/S delle NTA in coerenza con l’art. 

strumenti di controllo preventivo di cui all’art. 89, agli obiettivi di qualità e alle normative d’uso 
di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR.

dell’elenco dei siti di importanza comunitaria per la regione biogeografica 

e individuato la ZPS IT9150042 “Porto Cesareo”.

•
•
•
•

Di seguito si riporta ciascuna componente con l’indicazione degli articoli delle NTA del PUG che 
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dell’art. 136 del D. lgs 42/2004

• – “

”
• – “

” 

• – “
storici della Puglia con nota n. 998 del 25 gennaio 1985 ha riferito che l‘esistenza del vincolo 

66 / 84



31376                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 47 del 15-6-2026

ambientale”

il BP è sottoposto alla disciplina di cui all’art. 45/S delle NTA 
l’art. 7

preventivo di cui all’art. 89, agli obiettivi di qualità e alle normative d’uso di cui all’art. 37 delle 

dell’art. 9

, riallineandole alle disposizioni di cui all’art. 79 

ai sensi dell’art. 142, 
denominato “ ”

dell’omonima spiaggia.

il BP è sottoposto alla disciplina di cui all’art. 46/S delle NTA che ricalca, 
aggiornandolo l’art 80 delle NTA del PPTR.

cui all’art. 89, agli obiettivi di qualità e alle normative d’uso di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR 

ell’art. 9

al comma 2 dell’art. 46/S L’individuazione delle aree di cui al comma 

l’ampliamento di zone già indiv
all’art. 104 delle NTA del PPTR, senza costituire variante al PUG.

i ritiene necessario apportare le seguenti integrazioni e modifiche all’art. 4
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Dall’analisi della cartografia del PPTR il territorio è interessato dalle seguenti Segnalazioni 

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
•

•
•

•
•

interamente all’ Aree a rischio archeologico “Località Torre Chianca 
età imperiale e tardoantica” 

perimetro dell’ Aree a rischio archeologico “Torre Chianca”

corrisponde nell’interezza del suo perimetro all’ Aree a rischio archeologico “Località Torre 
insediamento Paleolitico e cinta muraria, età del bronzo” 

–

68 / 84



31378                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 47 del 15-6-2026

− –
− –
−
− –
− –
− –

l’UCP individuando 

− –
− –
−
− –
− –
− –
−
−

Inoltre, dall’analisi delle fonti disponibili e, in particolare, dai dati reperibili su 
Geoportale Nazionale per l’Archeologia (GNA)

• Località Macchia d’Arneo
un’area di frammenti fittili riferibili ad un’occupazione databile tra il III secolo a.C. e il II 

meraro denominato “
”;

• , segnalata anche dal Neglia in bibliografia, ne “
delle cinte di “Specchie” nella penisola salentina”

•

In merito alle componenti “Materiale sommerso – colonne monolitiche e ceramica”, 
“Materiale sommerso – ancora” e “Necropoli sommersa”, si ritiene opportuno non 
inserirle nell’UCP –
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–

sottoposte alla disciplina di tutela di cui all’art. che aggiorna l’art. 81 delle NTA del PPTR.
Preliminarmente si rappresenta che, per gli interventi sulle componenti dell’UCP, o

rappresentato all’art. 81 co
Inoltre, occorre fare riferimento agli strumenti di controllo preventivo di cui all’art. 89, agli 
obiettivi di qualità e alle normative d’uso di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR ed in particolare, 

dell’art. 9

i ritiene necessario apportare le seguenti integrazioni e modifiche all’art. 4

•

•
dell’art. 81 delle NTA del PPTR 

queste compatibili, per l’offerta di servizi am

propone una ridefinizione dell’ampiezza delle aree di rispetto in coerenza con il 

quest’ultime sono classificate, nel campo denominato “ ”, 
come “ ” e “ ”. Tuttavia, sia negli elaborati grafici che nella 
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dell’area di rispetto

grafica per quanto riguarda l’UCP area di rispetto delle 

l’UCP è alla disciplina di tutela di cui all’art. che richiama l’art. 
47/S che aggiorna l’art. 82 delle NTA del PPTR.

Per gli interventi sulle componenti dell’UCP in esame, o
come rappresentato all’art. 82 co. 1 delle NTA 

del PPTR. Inoltre, occorre fare riferimento agli strumenti di controllo preventivo di cui all’art. 89, 
agli obiettivi di qualità e alle normative d’uso di cui all’art. 37 delle NTA del PPTR ed in particolare 
il procedimento di Accertamento di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 91 delle NTA del 

Nell’elaborato 

nella valorizzazione del loro rapporto con l’area di 
appartenenza e l’ambiente che li circonda

valuti l’opportunità
salvaguardare la singolare integrazione fra l’identità paesaggistica del territorio e la 

all’art. 50/S

A valle dell’individuazione di un areale come suggerito al punto 

“
” e la sottopone alla disciplina di tutela di cui agli articoli 77 e 78 delle NTA del 

con la cartografia IGM si rileva che l’edificato rappresentato in quest’ultima risulta 
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L’art. 78 co. 2, lett. a) delle NTA del PPTR stabilisce che: “

Regionale di Assetto Generale di cui all'art. 4 della L.R.27 luglio 2001, n. 20 “Norme generali di 
governo e uso del territorio”:

”.

l’effettiva estensione della città 

è sottoposta alla disciplina di cui all’art. 
all’art.

Il co. 3 dell’art. 51/S dispone che: All’interno della città consolidata il Piano ammette e promuove 
la sostituzione dell’edilizia recente, il completamento delle quinte edilizie incompiute e il recupero 

una riflessione sull’idea di riqualificazione intesa anche quale rinnovo del 

–
–
–

–
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le componenti percettive sono sottoposte alla disciplina di cui all’art. 52/S delle 

e 5 dell’art. 88 delle NTA del PPTR.  

dall’art. 87 delle NTA del PPTR

Il PPTR individua all'art. 29 delle NTA cinque progetti di valenza strategica che riguardano l’intero 

tutti gli ambiti paesaggistici come definiti all’art. 7 comma 4 e individuati all’art. 36; in particolare 
ai sensi del comma 3 art. 29 “Dovrà essere garantita l’integrazione dei suddetti progetti nella 

settoriale”

rappresentato nell’art. /S delle NTA del PUG “

–

”
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Nelle NTA, all’art. 89/S commi 3, 4, 5, 6, 7, 8 

“
” denominandolo “ ”

Come si legge nel comma 4 dell’art. 89/S: “Il progetto territoriale ha lo scopo di arrestare i 

consumo di suolo, di valorizzare l’importante patrimonio identitario (naturalistico, rurale, 

valorizzandone differenze e specificità.”

l’attuazione delle politiche attive del PPTR orientate 
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declina alla scala locale il progetto strategico de “ ” 
“ ”. 

ell’art. “

”

− “

−

− riconoscere e valorizzare i caratteri paesaggistici della “Rete verde” costituita dagli
strutturanti il paesaggio salentino e della “Rete blu”, individuata dal sistema delle acque e 

−

−
–

”

L’applicazione di questi indirizzi è rilevabile nella disciplina dei contesti di 

paesaggistiche con una forte valenza ambientale ed ecologica, dall’altro le principali criticità che 

L’art. 59/P del PUG/P definisce la disciplina di intervento che interessa gli elementi che 

l’attuazione delle politiche attive del PPTR 

lla “ ” che interessa 
alla quale si contrappone un’estesa piattaforma turistico

“
”
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Al comma 6 dell’art. 89/S, si legge Il progetto, partendo dall’analisi delle dinamiche 

sistema di parchi rurali multifunzionali in grado di recuperare l’immagine del “ristretto” e 

− “ridefinire il bordo degli insediamenti attraverso un progetto di riqualificazione funzionale, 

−

−

− contenere l’espansione residenziale e il consumo di suolo agricolo e riqualificare da un punto 
di vista formale ed ecologico i nuclei esistenti.”

del progetto “ ”

l’attuazione delle politiche attive del PPTR orientate alla permeabilità ecologica, 

“Il sistema infrastrutturale per la 
mobilità dolce” nasce dall’esigenza di connettere e mettere a sistema le risorse paesistico

culturali attraverso il ridisegno e la valorizzazione di una nuova “
” dei paesaggi pugliesi, strutturata su modalità alternative di godimento e 
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−
−
−

Al comma 7 dell’art. 89/S delle NTA , si legge che: “

”

definisce gli indirizzi per l’attuazione delle strategie come di seguito:

− “
delle sezioni esistenti e l’attuale permeabilità del fondo stradale;

−

− definire forme di sostegno all’ospitalità diffusa lungo la rete;
−

”
a seconda dell’obiettivo che intendono perseguire come 

L’art. 60/P del PUG/P definisce la disciplina di intervento per gli elementi utili a 

l’attuazione delle politiche attive del PPTR orientate all

“I sistemi territoriali per la fruizione 
dei beni patrimoniali” 

Dall’analisi dell’elaborato 4.1.5 del PPTR denominato

Al comma 8 dell’art. 89/S del , si legge che: “

”
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−

−

−
Nell’elaborato 

All’art. 58/P 
parte derogabili a quanto previsto dalla norma dell’invariante di riferimento.

“[…] 
dalla norma dell’invariante di riferimento […]” 

eventuali strumenti di governance per l’attuazione delle politiche attive del PPTR 

interferenze e criticità emerse dall’analisi comparata tra

• –

• –

•

–

“ ”. La maggior parte di queste aree, inoltre, è compresa nella Riserva 
“P lude del Conte e Duna Costiera Porto Cesareo”

paesaggistica dell’area, non prevede interventi di cambio di destinazione d’uso, ulteriori 

torio. Tuttavia, la Variante consente l’ampliamento una tantum del 20% degli edifici 
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esistenti, l’utilizzo di edificato esistente per la realizzazione di attività “a supporto della fruizione 
del territorio” e l’insediamento di strutture ricettive come agricampeggi. 

Si rileva che l’area interessata dal contesto in esame deve la permanenza dei valori paesaggistici 

conservazione. L’incremento di attività turistiche nel contesto
incoerenza in quanto l’art. 61/S co. 2, fissa gli obiettivi di contenere “le pressioni antropiche e 
insediative diffuse” e ricercare “il mantenimento delle attività agro

valorizzazione del paesaggio, nell’equilibrio tra le esigenze di conservazione del paesaggio e 
delle emergenze naturalistiche presenti e le esigenze produttive.” Tali obiettivi, tuttavia, 

attraverso l’incremento dei volumi edilizi esistenti. In linea generale, per i contesti rurali, si rileva 

dei beni diffusi del paesaggio agrario, considerando che, la citata sezione della scheda d’ambito

interessa le aree che nel PUG vigente sono tipizzate come “
”

l’edificazione con un indice pari a 0,03 mc/mq su un terreno agricolo con superficie non inferiore 
a 10.000 mq. La Variante definisce l’indice di utilizzazione del contesto pari a 0,01mq/mq (0,03 

a superficie minima per l’attuazione degli interventi. Contestualmente 
l’ampliamento delle superfici edificate esistenti passa dal 10% del PUG vigente al 50% della 

, all’art. 18/P co. 3.2, si legge che: “

pari ad almeno 10 Ha, è ammessa, previo atto d’obbligo unilaterale, la realizzazione di un nucleo 

”.

d’ambito 5.10

disciplinato dall’art. 82/S in cui si legge che: “
”. 
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“turistic ” In particolare, si fa riferimento alla “ ”, 
la cui area effettivamente consolidata è notevolmente inferiore all’area perimetrata dal 
contesto, e ad un’area in ambito agricolo prospiciente la SP359 in corrispondenza dei Bacini. 
Quest’ultima si presenta come un’area rurale libera da edificato, ad ecce

Con riferimento all’isola “ ” localizzata difronte al centro storico, nel PUG vigente è 

dell’art. 7.08 del PUTT/P. 
alla disciplina di cui all’art. 82/S e 42/P che consentono 

l’ampliamento e la ristrutturazione

per “ ” e “qualificare l’attuale offerta turistica”, trascurando 
l’impatto paesaggistico che potrebbero avere qualora attuati. Al fine di perseguire una 

dell’isola “ ” sia più affine al CU 4.5 Contesto costiero del recupero paesaggistico il quale 
prevede, oltre ad un indice di utilizzazione pari a 0,00 mq/mq, anche l’attuazione di meccanismi 

all’art. 25/S
"ridurre la pressione insediativa sugli ecosistemi costieri" e “limitare l’artificializzazione 
della fascia costiera”, per gli interventi sull’isola 

l’obiettivo dell’invariante strutturale e con gli obiettivi generali e 

l’occupazione delle aree libere attribuendo un indice di minima densificazione pari a 1,00 

incentivazione tesi alla sostenibilità dell’intervento e l’incremento di attrezzature.
La Variante prevede l’ampliamento della volumetria esistente fino ad un massimo del 20% in 

d’uso degli edifici esistenti al fine di incrementare la dotazione di servizi di supporto al turismo 

ti per le quali al comma 6.1 dell’art. 24/P si legge che: Il Piano […] ammette, 
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nell’ottica del miglioramento dell’offerta turistica, la sostituzione edilizia a parità di volume 

l’impermeabilizzazione dei suoli. […
Occorre precisare che l’ampliamento volumetrico, come inteso dal PPTR, non costituisce un 

all’adeguamento strutturale o funzionale, all’efficientamento energetico e

cui all’art. 27 delle NTA del PPTR

con le prescrizioni di tutela di cui all’art. 45 delle NTA del PPTR. 

l’impermeabilizzazione di ulteriori suoli che potrebbero costituire un innesco per la 

–

Occorre precisare che l’ampliamento volumetrico, come inteso dal PPTR, non costituisce un 

all’adeguamento strutturale o funzionale, all’efficientamento energetico e

cui all’art. 27 delle NTA del PPTR

Non si condivide l’applicazione indistint
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–

completamento del tessuto insediativo esistente e della “densificazione dell’edilizia esistente e 

altri distretti perequativi”.
l’altezza massima pari a 10,50 m, ovvero 3 piani fuori terra.

antropico e l’i

in contrasto con le prescrizioni di tutela di cui all’art. 45 delle NTA del 
Non si condivide inoltre, l’opportunità di inserire il valore relativo all’altezza 

iale e morfologia, favoriscano nuove modalità dell’abitare, 
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prevedendo per gli ambiti di completamento l’attuazione diretta o diretta convenzionata e per 
gli ambiti di rigenerazione l’attuazione indiretta.

[…] 

ricreative funzionali ad articolare e qualificare l’offerta turistica; riqualificare l’edilizia legittima 

localizzati a corona dei centri abitati di Porto Cesareo e Torre Lapillo, generalmente all’esterno 

sono caratterizzate da un’edificazione diffusa a bassa densità intervallata da porzioni di orti 

l’ulteriore 

Dall’analisi degli elaborati relativi ai 
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