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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 19 maggio 2026, n. 637
Comune di Bisceglie (BT) Programma Integrato di Rigenerazione Urbana (PIRU) Ambito 4 “Zona Sant’Andrea” 
maglie nn.60-9-104 di Piano Regolatore Generale (PRG) in variante urbanistica ex art.6 della LR n.21/2008 – 
proponente: Soc. Valente & Partners srl – Approvazione schema di Accordo di Programma e rilascio Parere 
di Compatibilità Paesaggistica

LA GIUNTA REGIONALE
VISTI:

	− gli artt. 4 comma 4 lett.”k”, 5 e 6 della L.R. 4 febbraio 1997, n. 7; 

	− la Deliberazione della Giunta Regionale n. 3261 del 28 luglio 1998;

	− gli artt. 4 e 16 del D.lgs. n. 165 del 30.03.2001 e ss.mm.ii.;

	− gli artt. 43 e 44 dello Statuto della Regione Puglia;

	− il Decreto del Presidente della Giunta regionale 22 gennaio 2021, n. 22 e ss.mm.ii., recante l’Atto di 
Alta Organizzazione “M.A.I.A. 2.0”;

	− il Regolamento interno di questa Giunta;

VISTO il documento istruttorio della Sezione Urbanistica e della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, 
concernente l’argomento in oggetto e la conseguente proposta dell’Assessora competente;

PRESO ATTO

a)	 delle sottoscrizioni dei responsabili della struttura amministrativa competente, ai fini dell’attestazione 
della regolarità amministrativa dell’attività istruttoria e della proposta, ai sensi dell’art. 6, co. 8 delle 
Linee guida sul “Sistema dei controlli interni nella Regione Puglia”, adottate con D.G.R. 23 luglio 2019, 
n. 1374;

b)	 della dichiarazione del Direttore di Dipartimento, in merito a eventuali osservazioni sulla proposta di 
deliberazione, ai sensi degli artt. 18 e 20 del Decreto del Presidente della Giunta regionale 22 gennaio 
2021, n. 22 e ss.mm.ii.;

Con voto favorevole espresso all’unanimità dei presenti e per le motivazioni contenute nel documento 
istruttorio che è parte integrante e sostanziale della presente deliberazione

DELIBERA

 1.	 di prendere atto di quanto evidenziato nei pareri tecnici di cui agli Allegati A e B del documento 
istruttorio;

 2.	 di approvare la proposta inoltrata dal Comune di Bisceglie (BT) relativa al PIRU Ambito 4 “Zona 
Sant’Andrea” maglie nn.60-9-104 di PRG, in variante urbanistica secondo il procedimento di cui 
all’art.6 della LR n.21/2008, nei termini di cui agli allegati A-B-C-D-E;

 3.	 di dare atto che il Presidente della Giunta regionale provvederà alla sottoscrizione dell’Accordo di 
Programma secondo lo schema allegato (AII. E) che, a seguito di ratifica del Consiglio comunale e 
approvazione con decreto del Presidente della Giunta regionale, comporterà variante urbanistica al 
Piano Regolatore Generale vigente di Bisceglie;

 4.	 di rilasciare, per tale variante urbanistica, il Parere di Compatibilità Paesaggistica ai sensi dell’art.96 
comma 1 lett. c) delle NTA del PPTR vigente;

 5.	 di demandare alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Bisceglie;
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 6.	 di pubblicare il presente provvedimento sul BURP ai sensi dell’art.3 della L.R. n.18/2023 e sul sito 
istituzionale della Regione Puglia ai sensi dell’art.32 comma 1 della L. n.69/2009 in versione integrale.

Il Segretario Generale della Giunta Il Presidente della Giunta
NICOLA PALADINO ANTONIO DECARO
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“Zona Sant’Andrea”
– –

l’art.6 –
–

Il sindaco, dopo l’adozione del programma integrato di rigenerazione urbana, convoca 
una conferenza di servizi, ai sensi del comma 3 dell’articolo 34 del decreto legislativo 18 agosto 
2000, n. 267 (Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali), tra i rappresentanti di 

fini della conclusione positiva dell’iter del programma mediante l’approvazione dell’accordo di 

L’effettuato deposito è tempestivamente reso noto al pubblico mediante la pubblicazione 
sul BURP e su almeno due quotidiani a diffusione provinciale, nonché mediante l’affissione di 
un avviso all'albo pretorio con l’annotazione degli estremi di pubblicazione nel BURP.

conclusione dell’accordo.
L’accordo, approvato con decreto del Presidente della Giunta regionale entro i trenta giorni 
successivi, produce effetto di variante allo strumento urbanistico comunale con l’adozione 

intervenire, a pena di decadenza, entro trenta giorni dalla stipula dell’accordo.

L’Amministrazione comunale, con le deliberazioni consiliari n.32 del 24.5.2010 e n.17 del 

ai sensi dell’art.3 della Legge Regionale 29.7.2008 n.21. 
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L’indicato Documento Programmatico ha individuato cinque ambiti di intervento, da 
sottoporre a Programmi Integrati di Rigenerazione Urbana, e tra questi risulta l’ambito 
d’intervento n.4, che comprende il comprensorio esteso tra l’area a cavallo del fascio 

Isonzo a est, e si protrae fino alla parte urbanizzata del quartiere Sant’Andrea fino a una 

ambito coincide con il quartiere residenziale di recente espansione urbana di Sant’Andrea, 
che si struttura principalmente in modo “antinodale” attorno all’asse di Via Kolbe.

con disponibilità dell’88% dei suoli interessati, ha presentato al Comune di Bisceglie 

al PRG ai sensi dell’art.6 della L.R. n.21/2008, ricadente nell’Ambito 4 “Zona Sant’Andrea” 

Ambito 4 “Zona Sant’Andrea”, in variante al PRG ai sensi dell’art.6 della L.R. n. 21/2008, 
relativo a tre aree dislocate all’interno della maglia n.60 di PRG (Via Veneto –

progetto di rigenerazione urbana, in variante al PRG ai sensi dell’art.6 della L.R. n. 21/2008, 

, l’autorità procedente ha indetto la conferenza di 
servizi decisoria ai sensi dell’art.14 c.2 della legge n.241/90, da svolgere in forma 
semplificata e in modalità asincrona ai sensi dell’art.14
4 “Zona Sant’Andrea” in variante urbanistica, ai sensi dell’art.6 della L.R. n.21/2008, di tre 
aree dislocate all’interno della maglia n.60 di PRG (Via Veneto –

–

 nota prot. n.35522 del 28.12.2022, dell’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino 


invitava l’autorità procedente comunale alla riapertura dei termini della CdS con contestuale 
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avvio della procedura di verifica di assoggettabilità a VAS “semplificata” ai sensi dell’art.6 



all’approvazione degli organi regionali previo espletamento dell’iter procedurale 
all’art.6 L.R. n.21/2008.

3.2023, l’autorità procedente ha comunicato la riapertura 

modalità asincrona ai sensi dell’art.14
in qualità di Autorità Competente, l’attivazione, nel 

modulo amministrativo della Conferenza di Servizi in oggetto, dell’avvio della procedura di 
verifica di assoggettabilità a VAS “semplificata” ai sensi dell’art.6 comma 6.1 lett.f) e comma 

all’autorità procedente, ai 
e agli Enti territoriali interessati, l’avvio della procedura di verifica di assoggettabilità 

a VAS semplificata, ai sensi dell’art.8 della Legge Regionale n.44/2012 e ss.mm.ii. e art.6 

ha rilasciato, ai sensi dell’art.8 della LR 44/2012 e ss.mm.ii, il provvedimento di 
verifica escludendo da VAS il PIRU Ambito 4 “Zona Sant’Andrea” –
sensi dell’art.6 della LR 21/2008, delle maglie nn. 60, 9 e 104 di PRG, (pubblicato sul BURP 

27.8.2024 e acquisita con prot. n.417732 del 27.8.2024, l’autorità procedente ha preso atto 

Con pec del 10.2.2025, acquisita con prot. n.73298 del 11.2.2025, l’autorità procedente 

all’autorità procedente lo schema di AdP controfirmato dai dirigenti della Sezione 

Con pec del 30.6.2025, acquisita con prot. n.358804 del 30.6.2025, l’autorità procedente 
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depositato presso la Segreteria Comunale e pubblicato all’Albo Pretorio n.333 dal 

la citata D.D. n.399/2025 del 14.4.2025, comprensiva dell’avvenuto deposito presso 

−
− all’Albo Pretorio comunale dal 14.4.2025 al 29.4.2025 al n.761;

comma 5 dell’art.6 della L.R. n.21/2008;
nei termini previsti dal comma 6 dell’art.6 della L.R. n.21/2008, non risultano 

controdeduzioni dal soggetto proponente, ai sensi del comma 7 dell’art.6 della L.R. 

visto il comma 8 dell’art.6 della L.R. n.21/2008, ha chiesto al Presidente della Giunta 
regionale la conclusione dell’Accordo di Programma relativo al PIRU Ambito “Zona 

’Andrea” in oggetto.

per l’indicato Ambito n.4 risultano praticabili le seguenti opzioni di riqualificazione: 

maglia compresa tra Via Sant’Andrea, Corso Dottor Sergio Cosmai, Via Villa Frisari e il 

standard nella parte ovest dell’ambito e lungo Via Padre Kolbe; 

volumetriche, dell’area più orientale dell’ambito, ora destinata ad attività produttive, 

centralità nel quartiere Sant’Andrea. 
La proposta di intervento ricade nell’Ambito 4 “Zona Sant’Andrea”, individuato dal 

Dall’istruttoria predisposta dalla Ripartizione Pianificazione Programmi ed Infrastrutture 
— —

emerge che l’intervento interessa tre 

“Area 1”
", nello specifico per “strutture 

di interesse comune, attrezzature per lo svago, parcheggi, ecc.”; 
“Area 2” in prossimità alla Via E. Berlinguer, compresa all’interno del P.d.L. della maglia n. 

9 di PRG, destinata a “commerciale”; 
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“Area 3” in prossimità di Via Padre Kolbe, compresa all’interno della maglia 104 di PRG, 
destinata ad “Attrezzature collettive e di uso collettivo”, nello specifico

Quartiere Sant’Andrea. 

Riqualificazione ambientale dell’”area 1” ricadente nella maglia 60 di PRG, compresa tra 

− affrontare il problema della presenza di superfetazioni ubicate all’interno dell’area a 

− attrezzare l’area da destinare a standard urbanistici (parco pubblico con pista 

−

− mitigazione del rischio idrogeologico gravante sull’area a margine del lotto con la 

− cessione al comune dell’intera “area 1” con relative attrezzature, in cambio di 
un’edificabilità fondiaria di 1,25 mc/mq per residenze a trasferirsi all’interno 
dell’”area 2” di Via E. Berlinguer, il tutto in ossequio alle disposizioni impartite dalla 

ritipizzazione urbanistica dell’”area 2" di Via E. Berlinguer, in luogo della sua attuale 

− completare l’edificazione del comparto 2 della maglia 9 di PRG, derivante da una 

−

pressione urbanistica su un’area che di fatto ha una destinazione e utilizzazione 

dotare il comprensorio di Sant’Andrea in Via Padre Kolbe, di una importante struttura 
sociale, nello specifico ad una nuova scuola per l’infanzia, mediante: 
− cessione, già avvenuta da parte del soggetto attuatore, dell’area (Fg 9 

Quartiere Sant’Andrea, dove sorgerà un asilo nido a carico del comune interessato 

▪ per l’”area 1” compresa tra Via V. Veneto e Via Gen. L. Cadorna, è prevista la 

mitigazione del rischio idrogeologico gravante sull’area, disposto a margine della 
medesima area di intervento. Successivamente l’intera area sarà ceduta al Comune dal 
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▪ per l’”area 2” compresa tra Via Via E. Berlinguer, è prevista, a fronte della sua attuale 

̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵

▪ Per l’”area 3” in via Padre Kolbe, è prevista la cessione al comune da parte del 
proponente dell’intero suolo censito al Fg 19 

complessivamente archiviati nella cartella denominata “PIRU definitivi” 

Planimetria di progetto dell’area di Via E. Berlinguer
Planimetria di progetto dell’area di Via V. Veneto
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano terra
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano 1°, 2°, 3°, 4°
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano attico
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta lastrico solare
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano 1° interrato
Progetto di sistemazione dell’area di Via V. Veneto: pianta generale di progetto
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: prospetti e sezioni di progetto
Progetto di sistemazione dell’area di Via V. Veneto: pianta, prospetti e sezioni corpo servizi; 

–

https://www.halleyweb.com/c110003/zf/index.php/servizi-aggiuntivi/index/index/idtesto/63
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Parere di Compatibilità Paesaggistica ai sensi dell’art.96 comma 1 lett. 

ha rilasciato, ai sensi dell’art.8 della LR 44/2012 e ss.mm.ii
provvedimento di verifica escludendo da VAS il PIRU Ambito 4 “Zona Sant’Andrea” –
Variante Urbanistica, ai sensi dell’art.6 della LR 21/2008, delle maglie nn. 60, 9 e 104 di PRG, 

Ambito 4 “Zona Sant’Andrea” maglie nn.60

dell’art.96 della NTA del PPTR vigente.

“La pubblicazione sul BURP, nonché la pubblicazione all’Albo o sul sito istituzionale,  salve le 

10 del succitato Regolamento UE.”.

la DGR del 15.9.2021 n.1466 recante “Approvazione della strategia regionale per la 
”.

la DGR del 26.9.2024 n.1295 recante “Valutazione di Impatto di Genere (VIG). 
operativi e avvio fase strutturale”.
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Con nota prot. n.8897 del 20.2.2023, acquisita al prot. n.2738 del 21.2.2023, l’autorità procedente 

 –
 –

–
 –
 –

, tra l’altro, 
all’approvazione degli organi regionali previo espletamento dell’iter procedurale di cui all’art.6 LR 

Con pec del 10.2.2025, acquisita con prot. n.73298 del 11.2.2025, l’autorità procedente

. n.91127 del 20.2.2025, la Sezione Urbanistica regionale restituiva all’autorità 

complessivamente archiviati nella cartella denominata “PIRU definitivi” avent

Planimetria di progetto dell’area di Via E. Berlinguer
Planimetria di progetto dell’area di Via V. Veneto
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano terra
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano 1°, 2°, 3°, 4°
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano attico
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta lastrico

2

https://www.halleyweb.com/c110003/zf/index.php/servizi-aggiuntivi/index/index/idtesto/63
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Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano 1° interrato
Progetto di sistemazione dell’area di Via V. Veneto: pianta generale di progetto
Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer
Progetto di sistemazione dell’area di Via V. Veneto: pianta, prospetti e sezioni corpo servizi; 

–

L’interesse pubblico
L’interesse pubblico perseguito afferisce alla rigenerazione urbana ai sensi della Legge Regionale 

L’Amministrazione comunale, con le deliberazioni consiliari n.32 del 24.5.2010 e n.17 del 

Rigenerazione Urbana ai sensi dell’art.3 della LR n.21/2008.
L’indicato Documento Programmatico ha individuato cinque ambiti di intervento, da sottoporre a 

e tra questi risulta l’ambito d’intervento
comprende il comprensorio esteso tra l’area a cavallo del fascio ferroviario per il tratto compreso tra 

urbanizzata del quartiere Sant’Andrea fino ad una distanza di circa 20

di Sant’Andrea, che si struttura principalmente in modo “antinodale” attorno all’asse di via Padre 

Tra gli interventi individuati in linea generale in tema di Rigenerazione Urbana, per l’indicato 

compresa tra Via Sant’Andrea, Corso Dottor Sergio Cosmai, Via Villa Frisari e il fascio ferro

parte ovest dell’ambito e lungo Via Padre Kolbe; 

volumetriche, dell’area più orientale dell’ambito, ora desti

3
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quartiere Sant’Andrea.

La proposta di intervento ricade nell’Ambito 4 “Zona Sant’Andrea”, individuato dal Documento 

’istruttori
— —

l’intervento interessa tre di

“A 1”
", nello specifico per “strutture di interesse 

comune, attrezzature per lo svago, parcheggi, ecc.”; 
“A 2” in prossimità alla Via E. Berlinguer, compresa all’interno del P.d.L. della maglia n. 9 di 

PRG, destinata a “commerciale”; 
“A 3” in prossimità di Via Padre Kolbe, compresa all’interno della maglia 104 di PRG, destinata 

ad “Attrezzature collettive e di uso collettivo”, nello specifico
Quartiere Sant’Andrea. 

Riqualificazione ambientale dell’” ”

− all’interno dell’area a rischio 

− attrezzare l’area da destinare a standard urbanistici (parco pubblico con pista ciclabile

−

− mitigazione del rischio idrogeologico gravante sull’area a margine del lotto con la 

− cessione al comune dell’intera “area 1” con
un’edificabilità fondiaria di 1,25 mc/mq per residenze a trasferirsi all’interno dell’”area 2” di 

zione urbanistica dell’”

− completare l’edificazione del comparto 2 della maglia 9 di PRG, derivante da una vecchia e 

4
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−

un’area che di fatto ha una destinazione e utilizzazione residenziale. 
dotare il comprensorio di Sant’Andrea in Via Padre Kolbe, di una importante struttura social
nello specifico ad una nuova scuola per l’infanzia, mediante: 
− cessione, già avvenuta da parte del soggetto attuatore, dell’area (Fg 9 

Sant’Andrea, do

 er l’” ”

idrogeologico gravante sull’area, disposto a margine della medesima area di intervento. 
Successivamente l’intera area sarà ceduta al Comune dal proponente. 

 er l’” ”

 Per l’” ”
dell’intero 

, con riferimento all’”area 2“, 

Sant’Andrea, destinato a zona residenziale di espansione ormai complet

metà sita al piano terra poiché l’intero primo piano è completamente inutilizzato sin dalla sua 

realizzata stante la “anacronistica” previsione urbanistica

, l’Amministrazione 

 di attribuire un valore economico all’”area 1” destinata a standard urbanistici e precisamente 
“area per edifici di interesse comune” ubicata in pieno centro cittadino, con una potenzialità 

5
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edificatoria stabilita dall’art.27 lett.“b” del vigente PRG cioè p

 di acquisire gratuitamente detta “area 1” dopo che i proponenti avranno realizzato le opere 

 di acquisire un lotto con destinazione a standard urbanistici (“area 3”) nella zona di espansione 

immediate dell’area da parte dei proponenti il PIRU, è già stato ammesso a finanziamento 
nell’ambito del PNRR; , tra l’altro,

previsti nell’area a destinazione commerciale (“area 2”) 
— —

— — “nel comprensorio di Sant’Andrea 

necessaria prescritta dal DM 1444/68”;
 di concedere al soggetto proponente una variante al “PRG del 1977 che, in luogo della vecchia e 

”

suolo, evitando di far realizzare un secondo contenitore interamente commerciale su un’area a 

“A ”
–

̵
̵
̵
̵

“A ”
̵

̵
̵
̵
̵
̵

̵
̵

6
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̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵
̵

̵

̵

̵
̵

̵

̵

̵

€
sensi dell’art.9 co. “ ”





– €;

7
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 €;
 €

€
 €
 €

Tali valori sono stati determinati dal soggetto proponente e avallati dall’Ufficio Comunale 



(2.074,00 €/mq = media p
€/mq res e 1.400,00 €/mq negozi), risulta pari a 7.692.466,00 €

 €, determinato in m

del “ ” (tenendo conto del cos

del “ ” determinato ai sensi dell’art. 16 DPR 380/01;
del “costo relativo alle spese tecniche” 

dell’onere complessivo, fissato nella misura del 20% costo di costruzione del fabbricato, che 
tiene conto dell’utile di impresa, oneri finanziari, oneri per la commercializzazione degli 

 €, è stato calcolato con riferimento alla 

 €, ha tenuto conto delle quotazioni OMI 
o del Mercato Immobiliare) pari a 2.300,00 €/mq, sulla base del prezzo massimo di 

 €, determinato 
modo analitico dalla sommatoria: del “ ” (tenendo conto del 

interventi edilizi); del “ ” determinato ai sensi dell’art. 16 DPR 
380/01; del “costo relativo alle spese tecniche” 
costruzione del fabbricato; dell’onere complessivo, fissato nella misura del 20% costo di 

onto dell’utile di impresa, oneri finanziari, oneri per la 

€ (rif. Tab.
ai parametri ISTAT novembre 2024 risulta pari a 935.938,09 €, quest’ultimo importo è 

94,45 €) e pertanto ai sensi dell’art.9 comma 11 della L.R. n.18/2019 sarà 

8
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ttivi dell’intervento innanzi 
richiamati, si ritiene condivisibile il ricorso dell’Amministrazione Comunale all’istituto dell’Accordo 
Programma ai sensi dell’art.

trasformazione che può ritenersi compatibile con l’assetto del contesto nel quale si inserisce. 
Per quanto attiene all’interesse pubblico dell’iniziativa, si ritiene che 

n.17 del 21.3.2011 ai sensi dell’art.3 

a l’acquisizione di 

PIERLUCA LESTINGI
31.07.2025 09:07:53
GMT+01:00

Giuseppe
Angelini
31.07.2025
10:29:22
GMT+02:00

9
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–

compatibilit…

nell’ambito
“valutato

all’approvazione
regionali”.

all’”
l’iter

normativa”

nell’ambito

“Tanto

11
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–

all’approvazione dell’iter all’art.6
.”

l’approvazione

l’assoggettamento l’esclusione dell’Accordo

dell’art.

“(…)

dell’Accordo

“Relazione
paesaggistica” all’Autorità

”

“
dell’acquisizione,

.”

–
l’avvio

12

https://pugliacon.regione.puglia.it/comp_pub/dettaglioProcedure/9d97cae2-7f33-433e-a046-7dc3cdbd3a7b/0
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–

dell’art.

l’aggiornamento

dell’art.
“Zona Sant’Andrea” –

dell’art.

l’atto

“ ”

nell’Ambito – Sant’Andrea
l’intervento

“
.”;

all’interno
“ ”;

all’interno
“ collettivo”,

Sant’Andrea.

13
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–

Localizzazione area d’intervento 1 (in giallo) e 2 (in rosso)

 l’area

sull’area,
l’intera

 l’area

 l’area
dell’intero

14
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–

area d’intervento 

–

–

15
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–

L’area d’intervento,
nell’Ambito “ ” “

”
all’art.

“ ”
dall’AdiP

“
all’ampliamento citt 

l’edificato  
“

periurbane”






COMPATIBILITA’
“ d’uso di un suolo, si può 

(…)
all’interno

l’Area “polmone collettivi”

l’Area un’area
all’interno

nell’Area
l’aspetto:

 all’interno

16
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–

 dell’area
l’uso



dell’impatto

nell’Area


 all’interno

 all’interno
dell’abitazione

nell’Area botanico‐

 dell’area
dell’intera l’impianto

all’interno dell’area


‐

bio‐diversità all’equilibrio

 dell’impatto all’interno

nell’Area
dell’area

L’impatto dall’uso
dell’area

l’uso

l’ausilio
dell’impatto

nell’Area
dell’area

dell’intera l’impianto

all’interno dell’area
l’uso

all’interno dell’area ”

17
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–

“ nell’area

dell’intervento ” 
nell’elaborato

18

https://www.comune.bisceglie.bt.it/c110003/zf/index.php/servizi-aggiuntivi/index/index/idtesto/63
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–

“
alternative del corpo servizi previsto nell’area 1 al fine di garantire la qualità 

ben inserire e contestualizzate nel progetto d’insieme del parco” 

19
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–

“ nell’area

dell’intervento ” 
nell’elaborato

20
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–

dell’art.
dell’art. “Variante urbanistica, ai sensi dell’art. 6 della 

L.R. 21/2008 in combinato con la L.R. 18/2019, di tre aree dislocate all’interno 
dell’ambito 4 – – “Zona Sant’Andrea”.

Vincenzo Lasorella
06.03.2025 12:55:30
GMT+01:00

Luigi
Guastamacchia
06.03.2025
15:12:46
GMT+01:00

21
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all’interno dell’area di Via E. Berlinguer, in luogo della sua attuale destinazi

la restante parte dell’area di Via E. Berlinguer, pari a mq 700 in segui

mentre l’intera area di mq 2995 rappresentata dal suolo di Via Padre Kolbe 

l’elaborato “Relazione morfologica, geologica ed idrogeologica”
iscritto all’Ordine Regionale dei Geologi della Puglia al n. 

 l punto di vista morfologico le due aree in oggetto ricadono nell’ultimo terrazzo 
L’area di pro

pendenza verso  nord.  L’intera area 

L’are dell’edilizia 



 l’area interessa

 per l’area interessata da 



cava di “tufo”, successivamente ricolmata. Il piano di fondazione delle costruzioni 

23
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geomeccaniche sono idonee all’edificazione. La natura del terreno di fondazione è 





 l’indagine idrogeologica ha evidenziato la presenza di una falda carsica profonda 
16 m dal p.c. per l’area del Bici Park, 

dall’Edilizia mista, caratterizzata da acqua “salmastra” e la mancanza di


l’Assetto Idrogeologico dell’Autorità di Bacino della Puglia (PAI) da cui si rileva ’

 ’
un corso d’acqua a carattere episodico,


l’area 



 vista l’attestazione di versamento degli oneri istruttori previsti dalla D.G.R. 26 gennaio 

 espresso dall’Autorità di Bacino 
Distrettuale dell’Appennino Meridionale con nota prot. n.

ai sensi dell’art.
esclusivamente in ordine alla compatibilità delle previsioni dell’intervento proposto con le 

24
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Sezione per un’approfondita valutazione circa la necessità di rivedere il presente parere

reso dall’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale

Sono fatti salvi eventuali diritti di terzi nonché l’a

25
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con deliberazione di Giunta Municipale n. 103 del 20/05/2020, è stata approvata la nuova macrostruttura dell’Ente con 
decorrenza dal 01/06/2020, modificata con deliberazione di Giunta Comunale n. 148 del 06/05/2021, successivamente 
aggiornata ed integrata con deliberazione di Giunta Comunale n. 360 del 29/12/2021 a cui è seguita l’adozione della 
deliberazione di Giunta Comunale nr. 112 del 29/03/2023 con cui veniva approvata la nuova macrostruttura dell’Ente 
con decorrenza dal 01 giugno 2023, poi differita con deliberazione di Giunta Comunale nr. 144 del 26/05/2023, a cui 
venivano apportate modifiche con la deliberazione di Giunta Comunale nr. 306 del 27/12/2023 ed in ultimo con 
deliberazione di Giunta Comunale nr. 24 del 31/01/2024; 

Con atto monocratico sindacale n. 15 del 01/06/2020, modificato con successivo atto monocratico sindacale n. 21 del 
16/12/2020, aggiornato con Decreto Sindacale n. 33 del 05/07/2021 e con successivo Decreto Sindacale n. 43 del 
20/12/2021 ,  infine confermato con Decreto Sindacale nr. 16 del 05/06/2023 sino al 31/08/2023, ai sensi degli artt. 109 
e 110 del T.U. 267/2000  è stata attribuita allo scrivente arch. Giacomo Losapio la responsabilità della Ripartizione 
Pianificazione Programmi ed Infrastrutture. 
 
con successivo decreto sindacale nr. 26 del 01/09/2023, e successiva proroga di cui al decreto sindacale nr. 34 del 
29/09/2023 è stato confermato fino al 31 dicembre 2023, fatta salva un’anticipata riorganizzazione della macrostruttura 
con l’adozione degli atti conseguenziali inerenti all’area dirigenziale, all’arch. Giacomo Losapio l’incarico di Dirigente 
Ripartizione Pianificazione, Programmi ed Infrastrutture; 

IN DATA 24.02.2020 – PROT. 7820, IL SIG.  NELLA SUA QUALITÀ DI “AMMINISTRATORE DELLA SOC. 
“VALENTE & PARTENERS SRL”, PROPONENTE ATTUATORE DEL PRESENTE PROGETTO CON DISPONIBILITÀ DELL’88% DEI 
SUOLI INTERESSATI, HA PRESENTATO AL COMUNE DI BISCEGLIE - RIPARTIZIONE PIANIFICAZIONE PROGRAMMI ED 
INFRASTRUTTURE UN “PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA” IN VARIANTE AL PRG, AI SENSI DELL’ART. 6 DELLA LR 
21/2008, RICADENTE NELL’AMBITO 4 - “ZONA SANT’ANDREA” DEL DPRU DI RIGENERAZIONE URBANA;
 

27
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CON NOTA DEL 27.07.2022 – PROT. 28504, QUESTA AUTORITÀ PROCEDENTE HA INDETTO LA CONFERENZA DI SERVIZI 
DECISORIA, AI SENSI DELL’ART. 14, C. 2, DELLA L.241/90, DA SVOLGERE IN FORMA SEMPLIFICATA ED IN MODALITÀ 
ASINCRONA AI SENSI DELL’ART. 14-BIS DELLA L. 241/90, PER IL “PROGETTO RELATIVO AL PIRU AMBITO 4 ““ZONA 
SANT’ANDREA” – IN VARIANTE AL PRG, AI SENSI DELL’ART. 6 DELLA L.R. N. 21/2008 IN COMBINATO CON LA L.R. 
18/2019, DI TRE AREE DISLOCATE ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 - MAGLIA 60 DI PRG  (VIA V. VENETO - VIA GEN. L. 
CADORNA), MAGLIA COMMERCIALE N. 9 DI PRG (VIA ENRICO BERLINGUER) E MAGLIA 104 DI PRG (VIA PADRE 
KOLBE),”, 

REGIONE PUGLIA, SERVIZIO URBANISTICA;
 REGIONE PUGLIA, SEZIONE TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO; 
 REGIONE PUGLIA, SERVIZIO ECOLOGIA -UFFICIO VAS; 
 REGIONE PUGLIA, SERVIZIO LAVORI PUBBLICI – UFFICIO SISMICO E GEOLOGICO; 
 MIC PER LA PUGLIA SEGRETARIATO REGIONALE; 
 SOPRINTENDENZA ABAP PER LA PROVINCIA DI BAT E FG; 
 PROVINCIA DI BARLETTA ANDRIA TRANI, SETTORE URBANISTICA; 

SOCIETÀ VALENTE & PARTENERS SRL
 

 

28
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- con nota prot. n. 7076 del 02/05/2023, la Regione Puglia – Sezione Autorizzazioni Ambientali (VAS), ha notificata 
mezzo pec a questa Autorità procedente, agli SCMA e agli Enti territoriali interessati, l’avvio della procedura di 
verifica di assoggettabilità a VAS semplificata, ai sensi dell’art. 8 della Legge Regionale n.44/2012 e ss.mm.ii. e 
art.6 comma 6.1 lett. f) e comma 6.2 bis del R.R. n.18/2013, comunicando i tempi e le modalità di trasmissione dei 
contributi;

 
- con nota del 22.12.2023 – prot. 28504, questa Autorità procedente ha trasmesso, alla Sezione Autorizzazioni 

Ambientali (VAS) - Regione Puglia, la nota del 21.12.2023 – prot. 68733 relativa alle controdeduzioni prodotte dai 
tecnici progettisti, inerente ai pareri ARPA Puglia, nonché, il parere di compatibilità idraulica al PAI condizionato 
del 05.12.2023 – prot. 34658 (ns prot. 65383 del 05.12.2023). 

 
- Con Determina Dirigenziale n. 53 del 08.02.2024, la Sezione Autorizzazioni Ambientale VAS della Regione Puglia, 

ha rilasciato, ai sensi dell’art. 8 della LR 44/2012 e ss.mm.ii, il provvedimento di verifica escludendo da VAS il 
PIRU Ambito 4 “Zona Sant’Andrea” – Variante Urbanistica, ai sensi dell’art. 6 della LR 21/2008, delle maglie nn. 
60 - 9 e 104 di PRG, (pubblicato sul BURP n. 48 del 13.06.2024); 

RILEVATO che: 
-

-
-

 
PRESO ATTO che : 

-

-

-

 
RITENUTO NECESSARIO che il Comune di Bisceglie – Ripartizione Pianificazione Programmi e Infrastrutture, in 
qualità di procedente, adotti la determinazione motivata di conclusione della Conferenza dei servizi sulla base delle 
posizioni prevalenti espresse dalle Amministrazioni ed Enti partecipanti tramite i rispetti rappresentanti, a norma 
dell’art. 14-ter e 14-quater della L.n.241/1990 e ss.mm.ii.; 

VERIFICATA con riferimento all’oggetto del presente atto, l’insussistenza dell’obbligo di astensione e di non essere 
quindi in posizione di conflitto di interesse ai sensi di quanto previsto dall’art. 6 bis della L. n. 241/90, come aggiunto 
dall’art. 190/12.
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VISTI: 
• il D.lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i.; 
• l’art. 34 del citato TUEL; 
• gli artt.14 (Conferenza di Servizi), 14-bis (Conferenza Semplificata), 14-ter (Conferenza simultanea) della L.n. 
241/1990 e s.m.i; 
• l’art. 14 -quater (Decisione della Conferenza di servizi) della L.n.241/1990 e s.m.i; 
 
DATO atto che l’istruttoria della presente Determinazione Dirigenziale è stata istruita amministrativamente dal 
Responsabile dello Sportello Unico per l’Edilizia (SUE) e la stesura predisposta dal Capo Servizio Amministrativo ed 
Espropri; 
 
altresì è stata verificata l’insussistenza dell’obbligo di astensione per gli istruttori del presente provvedimento e da parte 
del Dirigente della Ripartizione proponente, che quindi non risultano in posizione di conflitto d’interesse per l’adozione 
del presente provvedimento; 

 Ritenuto che l’istruttoria preordinata all’emanazione del presente atto consente di attestare la regolarità e la correttezza 
di quest’ultimo ai sensi e per effetto di quanto disposto dall’art. 147-bis del D.Lgs. n. 267/2000; 

RITENUTO quindi di non dover sottoporre il presente provvedimento a parere contabile in quanto non ha alcuna 
rilevanza finanziaria; 

VISTO l’art. 107 del D.Lgs. n. 267/2000; 
 
dato atto che la presente determinazione  in ossequio al principio di trasparenza e fatto salvo quanto previsto dall’art. 1, 
comma 32 della Legge 190/2012 e dal D.Lgs. nr. 33/2013 sarà pubblicata nel proprio sito web, liberamente scaricabile; 
                                                                                 
                                                                                    DETERMINA 
 
Per tutto quanto riportato in premessa, che forma parte integrante e sostanziale del presente provvedimento: 
 
1)DI DICHIARARE che le premesse, nonché tutto quanto espresso in narrativa, si intendono integralmente riportate, 
quali parti integranti e sostanziali del presente provvedimento, con particolare riguardo ai pareri, contributi, 
determinazioni resi dai soggetti intervenuti nel corso del procedimento di Conferenza di Servizi in seno al procedimento 
di Accordo di Programma; 

2)DI PRENDERE ATTO: 
- 

-

3)DI STABILIRE che siano rispettate tutte le prescrizioni, condizioni, indicazioni e buone pratiche riportate nei base 
dei pareri, contributi e determinazioni rilasciati dalle Amministrazioni e dagli Enti nel procedimento e riportati negli 
allegati del Verbale del 05.07.2024; 

4)DI ADOTTARE LA DETERMINAZIONE DI CONCLUSIONE POSITIVA della Conferenza di Servizi ex. art. 14-
quater della L. n. 241/90 e ss.mm.ii., come sopra indetta e svolta relativa alla “Proposta di Accordo di Programma, ai 
sensi dell’art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000 e ss.mm.ii., volto all’"Accordo di Programma per la Variante urbanistica ai 
sensi dell’art. 6 della L.R. n. 21/2008, delle Maglie nn. 60 - 9 e 104 di PRG, in attuazione del DPP di Rigenerazione 
Urbana (L.R. n. 21/2008 e deliberazione di CC n.  17/2011) – Intervento di adeguamento della proposta alla delibera di 
C.C. n. 17 del 24.02.2022”; 
 
5)DI PRECISARE che il presente provvedimento: 

-fa salve le valutazioni e attività dell’organo politico regionale ai fini dell’autorizzazione alla sottoscrizione 
dell’Accordo di Programma, a norma dell’art. 34 del TUEL. 
-fa salve le valutazioni e attività di ratifica in sede di Consiglio comunale a norma del comma 5 dell’art. 34 del 
TUEL; 
-è condizionato alla legittimità dei provvedimenti e degli atti amministrativi connessi e presupposti, di 
competenza di altri Enti pubblici a ciò preposti; 
-fa salve ulteriori prescrizioni introdotte dagli Enti competenti al rilascio di pareri e/o autorizzazioni per norma 
previsti, anche successivamente all’adozione del presente provvedimento, purché con lo stesso dichiarate 
compatibili dall’Ente deputato al rilascio del titolo abilitativo; 
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-fa salve ulteriori prescrizioni relative alla fase di realizzazione ed esercizio introdotte da Enti competenti al 
rilascio di atti autorizzativi/nulla osta, comunque denominati, per norma previsti, anche successivamente 
all’adozione del presente provvedimento, purché con lo stesso dichiarate compatibili dall’Ente deputato al 
rilascio del titolo abilitativo. 

 
6)DI NOTIFICARE copia della presente Determinazione, unitamente al Verbale del 05.07.2024, in forma telematica 
alle Amministrazioni, agli Enti ed ai soggetti per legge intervenuti nel procedimento, ed ai soggetti proponenti dei quali 
il provvedimento finale è destinato a produrre effetti diretti; 

 
7)DI DARE ATTO che: 

• la presente determinazione è immediatamente eseguibile con la sottoscrizione stessa ai sensi dell’art. 14-
quater comma 3 della L. n. 241/1990 e ss.mm. ed ii.;
• la presente determinazione sarà data adeguata pubblicità mediante affissione all’Albo Pretorio on line del 
Comune di Bisceglie ai fini della conoscibilità dello stesso e dell’assolvimento dell’obbligo di pubblicità 
legale; 

•

 
8)di DARE ATTO che avverso il presente provvedimento è ammesso ricorso al TAR entro 60 giorni dalla notifica dello 
stesso atto, ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato entro 120 giorni. 
 
9)di STABILIRE che il presente provvedimento non va sottoposto a parere contabile in quanto non ha alcuna rilevanza 
finanziaria. 
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zia residenziale garantendo l’us

il sostegno all‘occupazione, istruzione e formazione professionale; 

l’

L’Amministrazione comunale, con le deliberazioni consiliari n. 32 del 24.05.2010 e n. 17 del 21.03.2011, ha 
sensi dell’art. 3 della 

’indicato Documento Programmatico ha individuato cinque ambiti di intervento, da 
Programmi Integrati di Rigenerazione Urbana, e tra questi risulta l’ambito d’intervento

il comprensorio esteso tra l’area a cavallo del fascio ferroviario per il tratto compreso tra il sottopasso carrabile di via 
Fondo Noce ad ovest, via Isonzo ad est, e si protrae fino alla parte urbanizzata del quartiere Sant’Andrea fino ad una 

ant’Andrea, che si struttura principalmente in modo “antinodale” attorno all’asse di via Padre 
Kolbe. Tra gli interventi individuati in linea generale in tema di Rigenerazione Urbana, per l’indicato Ambito n. 4 risultano

 
 

Sant’Andrea, Corso Dottor Sergio Cosmai, Via Villa Frisari e il fascio ferroviario;
 

dell’ambito e lungo Via Padre Kolbe;
 

 

 ndi privati derivanti da premialità volumetriche, dell’area 
più orientale dell’ambito, ora destinata ad attività produttive, ma inedificata ed inappetibile;

 
Sant’Andrea.

– prot. n.7820, il Sig.  in qualità di Amministratore della Soc. “
”, tre aree dislocate all’interno 

dell’ambito 4 
Tale intervento è stato presentato ai sensi dell’art.

deliberazione di Consiglio comunale n. 17 del 24.02.2022, è stato adottato il citato PIRU Ambito 4 “Zona 
Sant’Andrea” – in variante al PRG, ai sensi dell’art.6 della LR n.21/2008 
aree dislocate all’interno 

33



30220                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 45 del 8-6-2026

’art.
’ “

“ ’Andrea” ’
–

”

: Planimetria di progetto dell’area di Via E. Berlinguer;
b: Planimetria di progetto dell’area di Via V. Veneto;

: Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano
: Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano 1°, 3°, 5°;
: Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano 2°, 4°;
: Progetto di sistemazione dell’area di Via E. 
: Progetto di sistemazione dell’area di Via E. Berlinguer: pianta piano 1° interrato;

b: Progetto di sistemazione dell’area di Via V. Veneto: pianta generale di progetto;
dell’area di Via E. Berlinguer: prospetti e sezioni di progetto;

b: Progetto di sistemazione dell’area di Via V. Veneto: pianta, prospetti e sezioni corpo servizi;
–

 
 
 

l’autorità procedente ha integrato atti ed elaborati di cui

− 
 

− 
 Progetto di sistemazione dell’area di 

− 
 
 –
 –

 –
− 

 –
− 

 
− 

 
 
 

 –

− 28.12.2022, dell’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale;
− – –

l’autorità procedente comunale alla riapertura dei termini dell
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verifica di assoggettabilità a VAS “semplificata” ai sensi dell’art. 6 comma 6.1 lett. f) e comma 6.2
–

− –
− –

ha trasmesso all’autorità procedente il parere ai sensi dell’art. 89 del DPR n. 380/01 e 

’art.
’

–
l’attivazione l’avvio della procedura di verifica di 
assoggettabilità a VAS “semplificata” ai sensi dell’art. 6 comma 6.1 lett.f) e comma 6.2

–
ll’a procedente, agli SCMA e agli Enti territoriali interessati, l’avvio della procedura di verifica di 

’

–
rilasciato, ai sensi dell’art. 8 della LR 44/2012 e ss.mm.ii, il pro

“Zona Sant’Andrea” – Variante Urbanistica, ai sensi dell’art. 6 della LR 21/2008, delle maglie nn. 

Con nota prot. n. 52941 del 27.08.2024, l’autorità procedente ha trasmesso la Determinazione n. 867 del 05.08.2024 

All’esito della 
− 

– – “Zona Sant’Andrea” – dell’art. 6 della LR 

− 

− Parere dell’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale
del 27.08.2024, l’autorità procedente ha trasmesso la Determinazione n. 86

a proposta di intervento ricade nell’Ambito – ’Andrea
la Rigenerazione Urbana approvato con DCC n.17/2011. In particolare, l’intervento interessa 

- 
", nello specifico per “strutture di interesse comune, attrezzature per 

lo svago, parcheggi, ecc.”;  
- 2) area in prossimità alla Via E. Berlinguer, compresa all’interno del P.d.L. della

“ ”
- 3) area in prossimità di Via Padre Kolbe, compresa all’interno della maglia 104 di PRG, destinata 

“ ”, nello specifico
Quartiere Sant’Andrea. 
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 Riqualificazione ambientale dell’

− ubicati all’interno dell’area a rischio idrogeologico 

− ’

− 
− sull’area a margine del lotto con la realizzazione di un 

− dell’intera “ ” un’edificabilità
mc/mq per residenze a trasferirsi all’interno “dell’ ” 

 dell’

- completare l’edificazione 

- 

aumentare la pressione urbanistica su un’area che di fatto ha una destinazione e utilizzazione residenziale.
 dotare il comprensorio di Sant’Andrea 

una nuova scuola per l’infanzia
- ell’area (Fg 9 

Quartiere Sant’Andrea

 Per l’area 1) compresa tra Via V. Veneto e Via Gen. L. Cadorna, è prevista la realizzazione di un parco pubblico 

mitigazione del rischio idrogeologico gravante sull’area, disposto a margine della 
l’intera area sarà 

 Per l’area 2) compresa tra Via Via E. Berlinguer, è previsto a fronte della

 Per l’area 3) in via Padre Kolbe, è prevista la cessione al comune dell’inte

 
–
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€ ai sensi dell’art. 

− 
− 
− 

 – €;
 €;
 €

 €
 €;
 €
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ll’

,00 €/mq = media ponderata tra 2.200,00 €/m 400,00 €/mq negozi
€;

€ “
”

); del “ ” determinato ai sensi dell’art. 16 DPR 
“ ”

dell’onere complessivo, dell’utile di 

€

€
,00 €/mq

€
el “ ” (tenendo conto del costo di costruzione adottato dal Comune 

per il calcolo del contributo di costruzione per gli interventi edilizi); del “ ” determinato 
dell’art. 16 DPR 380/01; del “ ”

costruzione del fabbricato; dell’onere complessivo, fissato nella misura del 20% costo di costruzione del fabbricato, che 
tiene conto dell’utile di 

€ €
935.938,09 € quest’ultimo importo è superiore al 865.294,45 €), e pertanto ai sensi dell’art. 9 co.11 della L.R. 

testo dell’Accordo stesso.

vigente PRG come “ ” all’interno della maglia 60 
, come “ ” all’interno della maglia 9 e come “

” Quartiere Sant’Andrea, all’interno della maglia 104 
dislocate all’interno dell’ambito 4 – Zona Sant’Andrea del DPRU.
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sull’area disposto a margine della medesima area di intervento l’intera area sarà 
come indicato nell’elaborato 

 

 dell’inte
Quartiere Sant’Andrea

− 

− 

− 

− verifica l’attuazione del PIRU a mezzo del crono programma 
− 

− 

(termine iniziale dell’Accordo di Programma)

dell’Accordo di Programma

approvazione dell’Accordo di Program

Firmato digitalmente da: Giacomo Losapio
Data: 28/01/2025 13:25:43

Vincenzo
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19.02.2025
18:01:50
GMT+02:00

Giuseppe
Angelini
19.02.2025
17:31:44
GMT+01:00
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