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–

–

ai sensi dell’art. 16 

sensi dell’art. 16 della L. R. 56/1980: 


 Relata di pubblicazione all’albo pretorio; 



del 60/06/2025 di esclusione dall’applicazi





 – –
 –

 “



 ’Autorità Distrettuale dell’Appennino Meridionale; 
 –
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–

 Riscontro alle richieste contenute nella nota prot.n.450872 del 11.8.2025 oltre che l’attestazione 
sull’assenza di modifiche alle perimetrazioni delle aree a rischio idraulico e geomorfologico e 
conferma assenza di vincoli PAI per l’area interessata dalla variante





è stabilito di conferire al Dirigente del VI Settore Urbanistica e Sviluppo Sostenibile l’incarico di predisporre 

intervenuta la decadenza del vincolo quinquennale preordinato all’esproprio. Lo stesso provvedimento ha 

07/06/2024, è stata adottata, ai sensi dell’art. 16 della L.R. n. 56/80 la variante al vigente PRG del Comune 

“ricavando le scelte pianificatorie dalle analisi puntuali e da
in corso di adozione”
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–

L’area interessata dalla 
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–

di “Z –
” 

“ (…omissis…)

(…omissis…)

’insediamento urbano.

a quelle in grado di diversificare l’attuale offerta e innalzarne il livello qualitativo (convegnistica, fiere
espositive, all’aperto e al chiuso, attrezzature sportive), quelle connesse alla formazione e alla ricerca, quelle funzionali

destinazione d’uso dei fabbricati ai sensi dell’art.5 del DM 1444/68 e, qualora il soggetto attuatore si avvalga 

realizzazione e gli obblighi, anche gestionali ai sensi dell’art. 18 del DPR 380/2001.
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–

“Attrezzature di interesse Generale”

(…omissis…)”.

l’art.3 “Interventi edilizi 
ammessi e modalità di attuazione e Destinazioni ammesse” come di seguito (in grassetto le modifiche):

“ (…omissis…)

stinazioni compatibili con l’insediamento urbano: attrezzature per servizi privati di uso 

La zona in questione è assimilata alle zone “C” del PRG ai fini della individuazione della tipologia di “Zona 
Commerciale” di cui all’art.4 del Regolamento per l’insediamento delle medie strutture di vend
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–

della destinazione d’uso dei fabbricati ai sensi dell’art.5 del DM 1444

dell’art. 18 del DPR 380/2001
(…omissis…)”

’area interessata dalla presente variante è inclusa interamente nel “
”.
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–

di un’area che di fatto risulta 

l’individuare 
“Contesto della trasformazione per at

generale”.

“Art. 41/P Disciplina d’uso per i contesti urbani della trasformazione per attrezzature di interesse generale

Il Piano si pone l’obiettivo di realizzare un sistema di spazi pubblici e 

di caratterizzare e qualificare l’insediamento urbano di Manfredonia.



perequazione urbanistica del tipo 2 e del tipo 3 di cui all’art.11/P.


 attraverso la realizzazione di opere pubbliche nell’ambito dell’attuazione delle previsioni del Piano dei Servizi.

attribuita agli aventi diritto un credito edilizio pari all’indice perequativo attribuito all’area, come riportato nella Tavola PUG|P.23,
coincidente con l’Indice di utilizzazione territoriale

Destinazioni d’uso ammesse
Sono ammesse tutte le destinazioni compatibili con l’insediamento urbano; è altresì ammessa la
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–

Servizi, dell’edilizia residenziale temporanea (per lavoratori, studenti, residenza temporanea per
dell’edilizia per il disagio abitativo (anziani, categorie disagiate, r

grado di diversificare l’attuale (convegnistica, fiere e manifestazioni espositive, all’aperto e 

cui all’art. 13/P”

Con la Deliberazione n.69 del 6/06/2024 il Commissario Straordinario ha dato atto che “l’ufficio 
Pianificazione del 6° settore ha redatto gli elaborati necessari per l’adozione della variante puntuale al 

–

elaborati del PUG in corso di adozione”
“attrezzature di interesse generale” 

all’interno del contesto in esame
“ ”

“l’edilizia sociale 
”

: “
osservazioni pervenute *…+, 

omogenee “C” del vigente P
pertanto si è ritenuto opportuno precisare che l’area di variante, al pari delle

”

Con la variante, in accoglimento di un’osservazione, è stata introdotta
“La zona in questione è assimilata alle zone “C” del PRG ai fini della individuazione della tipologia di “Zona 
Commerciale” di cui all’art.4 del Regolamento per l’insediamento delle medie strutture di vendita di cui al Docum

Straordinario n.22 del 10/05/2024”.

di cui all’art.16 della
ti, l’art.18 comma 2 

8 / 19



                                                                                                                                22777Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 35 del 5-5-2026                                                                                    

–

“ L’insediamento di grandi strutture di vendita e di medie strutture di vendita di tipo M3. è consentito solo in 

di miglioramento dell’accessibilità e/o di riduzione dell’impatto socio economico, ritenute 
necessarie”. 

dell’Autorità Distrettuale dell’Appennino Me “

”

compatibilità al PAI e ai Piani di competenza dell’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino 

 si chiede una revisione dell’Indice 

“porta ad una limitata 
utilizzazione dei suoli”

ha formulato l’indirizzo di 
attenersi alle valutazioni in atto nell’ambito delle procedure già att
dell’adottando PUG che, sebbene non approvato resta valido nelle indagini effettuate. L’area è ben 

 : si chiede di esplicitare meglio all’art.3 le principali destinazioni ammesse al fine di 
evitare dubbi interpretativi avendo la norma indicato “tutte le destinazioni compatibili con 
l’insediamento urbano” e che andranno “privilegiate” quelle “turistiche e ricreative….”.

: accolta modificando l’art.3
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–

 :  si chiede di eliminare l’aggettivo “motivata” all’art.3 dove si concede la 
“previa motivata richiesta del proponente”

: accolta modificando l’art.3


al fine di individuare la tipologia di “zona commerciale” di cui 

all’art.4 del Regolamento per le medie 

: accolta modificando l’art.3

considerato l’obbligo 

approvare ai sensi dell’art.

 sia acquisito il parere di compatibilità al PAI e ai Piani di competenza dell’Autorità di Bacino 
Distrettuale dell’Appennino Meridionale

 “ ”
con l’obbligo di dimostrazione sulla necessità di insediare edilizia residenziale 

sociale ovvero l’introduzione della specifica “l’edilizia 



 le tipologie di strutture medie di vendita di cui all’art.16 della L.R. 
dall’
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–

Parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96.1.c delle NTA del PPTR.

di Manfredonia (d’ora in poi Comune) ha trasmesso 
ai sensi dell’art. 16 della L.R. 56/1980, la seguente documentazione 

icazione all’albo pretorio;

i esclusione dall’applicazione della procedura di 

–
–

considerato che l’art. 96 comma 1 lett. c) delle NTA del PPTR dispone che il 
è richiesto come per il caso in specie “per l’app

o ad approvazione regionale.”

“
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–

parere della Regione Puglia nell’ambito del procedimento di verifica di assoggettabilità a VAS).

in particolare con l’obiettivo di 

raccomandazioni e le linee guida di cui all’art. 6
riferimento produttivo/residenziale, con le “Linee guida sulla progettazione di aree produttive 
paesaggisticamente ed ecologicamente attrezzate” (

ii) B.2.4 Progettazione planivolumetrica per definire un’immagine globale dell’area; 

considerata la presenza prossima dell’Ulteriore Contesto Paesaggistico “Sit
Naturalistica”, del progetto della Rete Ecologica, ciò al fine di elevarne la qualità ecologica e 
paesaggistica del contesto paesaggistico interessato.”

E l’ “
Compatibilità Paesaggistica *…+ con dispositivi normativi finalizzati a rendere attuativi i richiamati 
obiettivi di qualità del paesaggio e raccomandazioni delle linee guida”

− 
− NTA Variante –

nell’ambito 

–
“di 

escludere la “Variante puntuale al PRG per la ritipizzazione urbanistica dei suoli”, dall’applicazione 

riportate *…+”
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–

un’area localizzata al margine urbano del Comune 

l vincolo quinquennale preordinato all’esproprio

pronunciarsi sull’istanza con un provvedimento espresso, e lo stesso ha ritenuto “
fine di non esporre l’amministrazione comunale ad un’ulteriore richiesta di ritipizzazione da parte dei 
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–

”.

, in rosso l’area oggetto della variante

al fine di ritipizzare l’area come zona omogenea destinata a “
”

− Indice di utilizzazione territoriale massimo = 0,65 mc/mq;
− Rapporto di copertura massimo (Rc max) = 40%;
− Rapporto di 
− Rapporto di superficie libera minimo (Rl) = 30%;
− N° piani massimo = 2 piani (più piano/i interrato);
− Distacco minimo fabbricati= 10 mt;
− Distanza dai confini dei lotti = 5 mt;

Dalla consultazione degli elaborati del PPTR si rileva che l’area oggetto di variante non 

all’art. 38 delle NTA del PPTR, mentre ricade nell’Ambi
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–

Territoriale “ ”
“l’Altopiano di Manfredonia”

, classifica l’area 

spazi il “patto” 



 l’opportunità di trovare funzioni compatibili per aree residuali che ricadono in 
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ltre concorrono alla realizzazione della rete Ecologica Regionale come “aree tampone” 

compensazione degli impatti provocati dall’emissione di sostanze inqu
” 

– in rosso evidenziata l’area oggetto di variante urbanistica

Tali aree per il “patto” costituiscono il 

A tal proposito nella relazione di compatibilità paesaggistica si legge che: “*…+ l’area 

*…+” 

“*…+ particolare attenzione sarà posta alla permeabilizzazione dell’area, limitandola il più 
possibile alla sola sagoma del fabbricato, il fabbricato, l’inserimento di fasce arboree/arbustive 
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impianti di asservimento del lotto, con l’uso di energie rinnovabili per la produzione di energia e 

Per l’utilizzo di materiali ecocompatibili, dovranno essere impiegati come m

Si utilizzeranno materiali non riflettenti sia per i fabbricati, sia per l’a
non interferire con l’avifauna
All’interno del lotto di intervento è prevista una fascia di mitigazione verde/alberata con 
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–

L’intervento mira quindi a definire un margine urbano, dando continuità ai viali verdi alberati 
su cui si attesta il lotto, attraverso l’uso di verde piantumato, e in continuità con i sistemi 

cologici limitrofi, attraverso l’uso murature a secco, e materiali drenanti, favorendo l’uso di 
materiali ecocompatibili, e contenendo l’inquinamento luminoso e i consumi energetici.” 

l’individuazione di “
”

“All’interno del lotto di intervento è

ontestualmente o in tempi immediatamente successivi all’ultimazione dei lavori.

”

nell’ambito di intervento 

ai sensi dell’art. 96.1.c delle NTA del PPTR
“

” 

– –

All’interno del lotto di intervento dovrà prevedersi una fascia di mitigazione
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–

di garantire l’azione s
paesistica delle “Linee Guida aree produttive ecologicamente e paesaggisticamente 
attrezzate APPEA” del PPTR dovranno essere realizzate: 

l’interasse tra un esemplare e il successivo 

–
–
–

materiali, con l’ambito paesaggistico di riferimento.

19 / 19

Vincenzo
Lasorella
23.10.2025
10:44:21
GMT+02:00

Luigi
Guastamacchia
23.10.2025
10:50:30
GMT+02:00

Giuseppe Volpe
23.10.2025 10:52:08
GMT+02:00


