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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 10 marzo 2025, n. 269
Comune di Valenzano (BA). Variante al Programma di Fabbricazione per la ritipizzazione urbanistica di 
un’area catastalmente identificata dalle particelle nn. 828 e 831 del foglio 11 in esecuzione della Sentenza 
del TAR Puglia, sede di Bari, n.1303 del 6/8/2021. Approvazione ai sensi dell’art. 16 della L.R. n. 56/80 - 
Compatibilità paesaggistica ex art. 96 NTA del PPTR.

LA GIUNTA REGIONALE

VISTI:

 − gli artt. 4, 5 e 6 della L.R. 4 febbraio 1997, n. 7;
 − la Deliberazione della Giunta Regionale n. 3261 del 28 luglio 1998;
 − gli artt. 4 e 16 del D.lgs. n. 165 del 30.03.2001 e ss.mm.ii.;
 − gli artt. 43 e 44 dello Statuto della Regione Puglia;
 − il Decreto del Presidente della Giunta regionale 22 gennaio 2021, n. 22 e ss.mm.ii., recante l’Atto di Alta 

Organizzazione “M.A.I.A. 2.0”;
 − il Regolamento interno di questa Giunta.

VISTO il documento istruttorio della Sezione Urbanistica e della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, 
concernente l’argomento in oggetto e la conseguente proposta del Presidente.

PRESO ATTO

a) delle sottoscrizioni dei responsabili della struttura amministrativa competente, ai fini dell’attestazione 
della regolarità amministrativa dell’attività istruttoria e della proposta, ai sensi dell’art. 6, co. 8 delle 
Linee guida sul “Sistema dei controlli interni nella Regione Puglia”, adottate con D.G.R. 23 luglio 2019, 
n. 1374;

b) della dichiarazione del Direttore di Dipartimento, in merito a eventuali osservazioni sulla proposta di 
deliberazione, ai sensi degli artt. 18 e 20 del Decreto del Presidente della Giunta regionale 22 gennaio 
2021, n. 22 e ss.mm.ii..

Con voto favorevole espresso all’unanimità dei presenti e per le motivazioni contenute nel documento 
istruttorio che è parte integrante e sostanziale della presente deliberazione

DELIBERA

 1. DI PRENDERE ATTO dei pareri tecnici allegati (Allegato A e Allegato B);
 2. DI APPROVARE ai sensi dell’art. 16 della L.R. n. 56/80 ss.mm.ii., per le motivazioni e nei termini di cui al 

parere tecnico della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento, parte integrante e sostanziale 
dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso, la variante al Programma di Fabbricazione per 
la ritipizzazione urbanistica adottata con Delibera del Commissario ad Acta n. 1 del 13/09/2023 dell’area 
catastalmente identificata dalle particelle nn. 828 e 831 del foglio 11, in esecuzione della Sentenza del TAR 
Puglia, sede di Bari, n.1303 del 6/8/2021;

 3. DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per le 
motivazioni e nei termini di cui al parere trasmesso con nota prot. 141193 del 19/03/2024 della Sezione 
Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente provvedimento, parte integrante e sostanziale 
dello stesso (Allegato B) e con le conclusioni ivi contenute, per la Variante al Programma di Fabbricazione, 
adottata con Delibera del Commissario ad Acta n. 1 del 13/09/2023, dell’area catastalmente identificata 
dalle particelle nn. 828 e 831 del foglio 11, in esecuzione della Sentenza del TAR Puglia, sede di Bari, n.1303 
del 6/8/2021;
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 4. DI PUBBLICARE il presente provvedimento sul BURP ai sensi dell’art. 3 della L.R. n.18/2023 e sul sito 
istituzionale della Regione Puglia ai sensi dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale;

 5. DI NOTIFICARE il presente provvedimento, a cura della Sezione Urbanistica, al Sindaco del Comune di 
Valenzano.

Il Segretario Generale della Giunta Il Presidente della Giunta
NICOLA PALADINO MICHELE EMILIANO
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Adozione di variante urbanistica ai sensi dell’art. 16 

urbanistica ai sensi dell’art. 16 della l.r. n. 56/80 relativo alle particelle nn 828 e 831 

per gli effetti dell’art. 16 

elaborato tecnico: “Variante urbanistica al pdf del Comune di Valenzano ai sensi dell’art. 
–

Terza, n.1303/2021”;

Deliberazione, richiesta acquisizione protocollo e pubblicazione all’albo pretorio

Relazione “VARIANTE URBANISTICA al PdF del Comune di Valenzano ai sensi dell’art. 16 
–

”

“Formalizzazione proposta di variante urbanistica relativo alle particelle nn

303 del 6/8/2021. Registrazione esclusione procedura VAS ai sensi dell’art. 7, 

”
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Ordinanza n.974/2023 di proroga del termine fissato per l’esecuzione della sentenza 

regionale di presa d’atto di avvio della procedura di registrazione ai

sensi dell’art. 7, commi 7.2, 7.3, 7.4 del Regolamento Regionale n°18/2013 di attuazione 

documento denominato “
–

”
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della presente variante, “

la particella 828 del foglio 11 è in parte tipizzata Zona “B” di Completamento ex 
art. 10 NTA del Regolamento edilizio e, per altra parte, invece, come “Strada di 
Programma di Fabbricazione” di cui all’art. 22 delle NTA”

la particella 831 del foglio 11 è tipizzata “Strada di Programma di Fabbricazione” 
ai sensi dell’art. 22 delle NTA”

espropriato l’area e 

all’esproprio, di fatto “viabilità di progetto”

La proprietà ha inoltrato  richiesta di ritipizzazione dell’area e, non avendo il Comune 

“l’obbligo del Comune di Valenzano di concludere il procedimento avviato con 
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l’istanza di ritipizzazione urbanistica presentata dai ricorrenti attraverso un 
– all’area in questione una 

disciplina urbanistica”

successivamente con Ordinanza n.1675 del 7/12/2022 ha nominato l’Ing. Amedeo 
D’Onghia in sostituzione. 

di “ ” “
stato dei luoghi evidenzia da subito che l’originaria destinazione a strada impressa 

” “
completamente obliterata dalla presenza di cortili privati e fabbricati, mentre l’unico 

”.

prevede “

la particella 828 del foglio 11 tipizzata Zona “B” di Completamento ex art. 10 NTA 

tipizzata Zona “B” di Completamento ex art. 10 NTA 
”

dell’incremento di volumetria 

“Le particelle dei ricorrenti, come da visura catastale hanno le seguenti consistenze:

218 mq strada di piano”

previsioni di PdF, considerando l’indice di fabbricabilità fondiaria pari a 3 mc/mq ai 
i dell’art. 10 delle NTA, risulta pari a 654 mc, dal quale deriva un incremento 
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fronte di 10.116 abitanti previsti) e, pertanto, conclude: “
l’incremento di volumetria disponibile è assolutame

” e “considerando l’indice di affollamento del PdF pari a 1 vano/ab 
l’incremento di 6 vani introdotto con la presente variante è assolutamente in linea col 

”.

legge: “Con riferimento invece agli standard stimabili in 18 mq/ab l’incremento di 
abitanti produce un fabbisogno di soli 108 mq, anch’esso valore assolutamente 

– standard previsti 542.640 mq)”.“
all’adeguamento al PUTT/P con individuazione dei "territori costruiti" ha 

”

si legge, inoltre: “
AD ACTA *…+ dà atto di quanto segue: *…+ 

”. 

divieto dell’art.55 della L
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Dall’esame della documentazione trasmessa 
ritipizzazione di una porzione pari a 218 mq di “

” Zona “B” di Completamento ex art. 10
”

’incremento 
considerando l’indice di fabbricabilità fondiaria pari a 3 mc/mq ai sensi dell’art. 10 

previsione risulta un “
–

previsti 542.640 mq)”.

con l’aggiunta derivanti dall’analisi dell’
e che pertanto l’incidenza di aree a 

all’interno dell’area oggetto di 

ll’

“Tabella 3 Confronto Standard di Quartiere (art. 3 D.M. 1444/1968)”

6 / 13



25660                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 24 del 24-3-2025

dell’

disposto l’obbligo di 
attribuire una nuova disciplina urbanistica all’area

la coerenza nell’attribuzione della zonizzazione proposta con lo stato di 

’esiguo incremento in termini 

si ritiene ammissibile la proposta di ritipizzazione dell’area così come adottata con 

che siano previste, nell’area ogg
standard stabilite dall’art.

ai sensi dell’art.89 del D.P.R. n.380/2001 così come richiamate nella 

l’
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–

“ ”

i dell’art. 16 L.R. n. 56/80 redatta ed approvata 

il comune di Valenzano è dotato ai sensi e per gli effetti dell’art. 34 della 

 la particella 828 del foglio 11 è in parte tipizzata Zona “B” di Completamento ex art. 
10 NTA del Regolamento edilizio e, per altra parte, invece, come “Strada di 
Programma di Fabbricazione” di cui all’art. 22 delle NTA. 

 tipizzata “Strada di Programma di Fabbricazione” ai 
sensi dell’art. 22 delle NTA.
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–

–
–
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–

“In primo luogo la analisi dello stato dei luoghi evidenzia da subito che l’originaria 

cortili privati e fabbricati, mentre l’unico lotto libero ed inedifi
”

“(…) – –

La amministrazione comunale con la Del. C.C. n°40 del 22/12/2014 relativa all’adeguamento 

.”
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–

la particella 828 del foglio 11 tipizzata Zona “B” di Completamento ex art. 10 NTA del 

la particella 831 del foglio 11 tipizzata Zona “B” di Completamento ex a

l’approvazione

all’art. 6;
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–

che l’area 
nell’Ambito T

lame”

definiti all’art. 38 delle NTA del PPTR.

“ ” (elaborato 3.2.
l’area interessata dalla Variante in oggetto è ricompresa nella cosiddetta 

“
riconosce per la regolarità della maglia viaria a cui l’edificato in linea si è adeguato
detta morfotipologia le “

”






ai sensi dell’art. 96
“Variante al P.F., ai sensi dell’art. 16 L.R. n. 56/80 redatta ed approvata dal Commissario 

”

“Linee gui
” del 
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–

“
 una qualità dell’insediamento in relazione al contes

idonea al passaggio di animali. E’ fatto divieto di usare per i primi strutture in cls a 

 Al fine di incrementare la superficie permeabile dell’insediamento

 difici è prescritto l’uso dell’intonaco, possibilmente 
privilegiando l’utilizzo 

naturali; è escluso l’uso 

 Le rampe d’accesso ai piani interrati o seminterrati degli edifici dovranno essere
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