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peciA | /. 5:GU!T0 DI DECADENZA VINCOLI P.R.G. EX ART. 2
LEGGE 1187/68 - ADOZIONE VARIANTE AL PRG. OB. STR. 0.0” il Comune, considerato che
“la riclassificazione dell’area in questione, essendo venuto meno l'interesse pubblico alla reiterazione
dei vincoli espropriativi originariamente imposti dal PRG, puo essere operata prevedendo la sequente
riclassificazione conformemente alla stessa natura delle aree e in considerazione di quanto su
riportato in “zona B13 — Residenziali a prevalente edificazione a villini” (art. 55 NTA)” ha
deliberato:

e Di accogliere la richiesta di riclassificazione urbanistica proposta dalla
con sede legale in Surbo (LE) al Viale Olanda — Zona Industriale Lecce, per la riqualificazione
dell’area di proprieta censita catastalmente al foglio n. 239, particella 1195, preso atto che la
classificazione operata dal PRG vigente su una porzione di terreno, comporta la sussistenza di un
vincolo a carattere espropriativo il quale, risulta decaduto a seguito dell’inutile decorso del
quinquennio di validita di cui all’art. 2, legge 1187/68;
o Di adottare, conseguentemente, ai sensi e per gli effetti dell’art. 16 della L.R. 11 maggio 1980 n.
56, la variante allo strumento urbanistico generale vigente sull’area di proprieta della Societa
sito in Lecce alla Via Antonio Dell’Abate, identificata catastalmente al foglio
239 particella 1195 classificata dallo strumento urbanistico generale vigente parte come “fasce ed
aree di rispetto alla rete viaria” (art. 117 delle N.T.A. di P.R.G.) e in minima parte come “zone per
la viabilita” (ART. 115 delle N.T.A.).

Google Earth

Figura 2 - Area oggetto di variante attualmente da ritipizzare come zona B13
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VALUTAZIONE DELLA COMPATIBILITA PAESAGGISTICA

Preliminarmente si rappresenta che il PRG del Comune di Lecce non risulta adeguato al

Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) ai sensi dell'art. 97 delle NTA e che, per

I'approvazione delle varianti degli strumenti urbanistici generali sottoposte a verifica di

compatibilita regionale o ad approvazione regionale & necessario, ai sensi dell'art. 96,

valutare la compatibilita al PPTR verificando in particolare la coerenza della variante con:

a) il quadro degli obiettivi generali e specifici, di cui al Titolo IV;

b) la normativa d'uso e gli obiettivi di qualita di cui alla sezione C2 della scheda d'ambito di
riferimento;

c) gliindirizzi, le direttive, le prescrizioni, le misure di salvaguardia e utilizzazione e le linee guida di
cui all’art. 6;

d) iProgettiterritoriali per il paesaggio regionale di cui al Titolo IV.

Con riferimento alla valutazione paesaggistica della Variante in oggetto, dalla consultazione
degli elaborati del PPTR, si rappresenta che I'area, collocata a sud del nucleo storico di Lecce
attestandosi su via Giovanni I’Abate, non risulta direttamente interessate né da "Beni
Paesagagistici" né da "Ulteriori Contesti Paesaggistici" cosi come definiti all'art. 38 delle NTA
del PPTR. mentre ricade nell’Ambito Territoriale "Tavoliere Salentino" ed in particolare nella
Figura Territoriale denominata "La campagna leccese del ristretto e il sistema di ville
suburbane".
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Figura 3 - inquadramento dell'area og

(ol

getto della Variante Urbanistica

Per quanto riguarda lo stato dei luoghi, nella Relazione di compatibilita paesaggistica si legge
che:
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“Da un punto di vista paesaggistico nella redazione della presente relazione si é fatto riferimento ai
seguenti parametri di qualita e criticita paesaggistiche:
e diversita: riconoscimento di caratteri, elementi peculiari distintivi, naturali e antropici, storici,
culturali, simbolici, ecc.;
e integrita: permanenza dei caratteri distintivi di sistemi naturali e/o antropici storici (relazioni
funzionali, visive, spaziali, simboliche, ecc, tra gli elementi costitutivi);
e qualita visiva: presenza di particolari qualita sceniche, panoramiche, ecc;
e rarita: presenza di elementi caratteristici, esistenti in numero ridotto e/o concentrati in alcuni
siti o aree particolari;
e degrado: perdita, deturpazione di risorse naturali, storici, visivi, morfologici, testimoniali, ecc.
Dall’analisi é risultato che I'intorno é caratterizzato da tessuto residenziale e presenza di servizi
per il cittadino rientranti nella tipica zona urbana.” (cfr. pag. 1)

Dalla consultazione della “Carta delle Morfotipologie Urbane” (elaborato 3.2.8 del PPTR)
I'area interessata dalla Variante in oggetto e ricompresa nella cosiddetta morfotipologia
“Edificato compatto a maglie regolari"; questa tipologia insediativa, corrisponde
al’'ampliamento della citta successivo al 1945 e si riconosce per la regolarita della maglia
viaria a cui 'edificato in linea si & adeguato. Per detta morfotipologia le “Linee guida per il
patto citta campagna: riqualificazione delle periferie e delle aree agricole periurbane”
(elaborato 4.4.3 del PPTR) raccomandano in particolare di realizzare interventi finalizzati a:

e permeabilizzare le superfici e progettare il suolo curando gli attacchi a terra degli edifici e la
qualita del suolo urbano;

e Completare gli isolati aperti, dedicando particolare attenzione alle corti interne;

e Collocare sui margini ampie fasce alberate.

Nel merito della Variante proposta, nella Relazione Paesaggistica viene rappresentato che:

“Gli effetti della riqualificazione dell’area sono estremamente contenuti e non producono dissonanza
con i caratteri tipologici dell’area in esame. Non generano nessun impatto paesaggistico con il
contesto in cui si inserisce. Inoltre, la riqualificazione non genera:

e modificazioni della morfologia, quali sbancamenti e movimenti di terra significativi;

e modificazioni dello skyline naturale e/o antropico;

e modificazioni della funzionalita ecologica, idraulica e dell’equilibrio idrogeologico;

e modificazioni dell’assetto percettivo, scenico o panoramico.;

e modificazioni dell’assetto fondiario, agricolo e colturale, perché I'area é stata urbanizzata

sulla base di quanto previsto PRG relativo all’area in esame. [...]

Sulla base delle caratteristiche dell’area si sono fatte le opportune considerazioni in merito
allimpatto visivo percettivo formale e cromatico.
Dal punto di vista morfologico la riqualificazione non propone alterazioni sensibili, sono state
verificate infatti soluzioni di continuitd e di coerenza con I'intorno attraverso caratteri omogenei
ricorrenti nel contesto esistente.
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Anche sotto il profilo panoramico o vedutistico dallo studio delle visuali non é emerso alcun
condizionamento.” (cfr. pag. 11)

CONCLUSIONI

Tutto cio premesso si ritiene di POTER RILASCIARE il parere di compatibilita paesaggistica di
cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR per la variante come adottata dal Consiglio Comunale
con Delibera n. 223 del 20.12.2023 a condizione che, al fine di elevare la qualita degli
interventi da un punto di vista ambientale/paesaggistico e renderli compatibili con i progetti
territoriali strategici del PPTR, dovranno essere inseriti in calce alla norma tecnica di
riferimento per la zona B13 (art. 55 delle NTA del PRG) le seguenti
PRESCRIZIONI/PAESAGGIO:

PRESCRIZIONI/PAESAGGIO

- Le superfici destinate a parcheggio privato dovranno essere realizzate con pavimentazione a sistema tipo
prato carrabile e dotate di piantumazioni autoctone di nuovo impianto;

- Le aree a verde all’interno di ciascun lotto dovranno essere definite in sede di pianificazione esecutiva
nell’lambito di ciascuna unita d’intervento secondo un organico progetto del verde.

- Alfine di ridurre I’effetto isola di calore e migliorare il microclima locale siano opportunamente piantumate,
alberature avendo cura di scegliere essenze dalla chioma espansa e folta in grado di assicurare un
opportuno ombreggiamento durante i mesi estivi, preferendo specie caducifoglie per consentire il
soleggiamento nei mesi invernali. Tali alberature siano realizzate con specie arboree autoctone o comunque
il cui uso sia storicizzato, evitando comunque I'uso di specie esotiche e di conifere in genere. La scelta delle
essenze sard comunque rispettosa della normativa in materia vigente in materia di contrasto alla diffusione
della Xylella Fastidiosa.

- Nelle fasi di definizione degli interventi dovra essere redatta una “Relazione Tecnica” utile a dimostrare
puntualmente le modalita e i criteri progettuali con i quali i suddetti interventi siano compatibili e conformi
con il presente articolo delle NTA.
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