
32706                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 41 del 20-5-2024

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 28 marzo 2024, n. 377
COMUNE DI LECCE. Esecuzione sentenza TAR Lecce n. 00129/2022. Riqualificazione urbanistica area di 
proprietà privata a seguito di decadenza vincoli di P.R.G. ex art. 2 legge n. 1187/68. Parere di compatibilità 
paesaggistica ex art. 96 NTA del PPTR. Approvazione.

Il Presidente della Giunta Regionale, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio Strumentazione Urbanistica 
e dal Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica, confermata dalla Dirigente della Sezione Urbanistica 
ad interim e dal Dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, riferisce quanto segue.

Vista la Legge regionale n. 56 del 1980 “Tutela ed uso del territorio” che all’art.16 – “Piano regolatore generale 
comunale: formazione ed approvazione” stabilisce che “Le varianti al P.R.G. sono adottate senza la preventiva 
autorizzazione della Regione e seguono il procedimento di adozione ed approvazione del P.R.G.”.

PREMESSO che 

Il Comune di Lecce è dotato di Piano Regolatore Generale, approvato dalla Regione Puglia con Deliberazioni 
di Giunta Regionale n. 3919 e n. 6646 del 1989 ed entrato in vigore in data 01.02.1990 con pubblicazione sul 
BURP n. 23/90.

Con nota prot. n. 0105828-2023 il Comune ha trasmesso alla Sezione Urbanistica della Regione Puglia istanza 
di approvazione della variante in oggetto allegando la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 185 del 2022 di 
adozione della stessa.

Con nota prot. 8599 del 22.06.2023 la Regione Puglia ha richiesto documentazione integrativa.

Con note prot. nn. 12900 e 12902 del 12.10.2023 il Comune ha trasmesso le seguenti integrazioni:
- Parere di compatibilità sismica ex art. 89 D.P.R. n. 380/01 e ss.mm.ii. rilasciata dalla competente Sezione 
regionale prot. AOO_064/PROT/22/09/2023/0016158 acquisito al prot. gen. in data 25.09.2023 con n. 
162537; 
- Attestazione rilasciata dal Dirigente Settore Polizia Locale e Protezione civile, mobilità e viabilità in ordine alla 
non assoggettabilità delle aree oggetto di variante alle disposizioni del Pano di protezione Civile comunale, 
recante prot. n. 172381 del 10.10.2023; 
- nota prot. AOO_089/25/09/2023/0016104 acquisita al protocollo generale in pari data con il n. 162546 
della Regione Puglia - Sezione Autorizzazioni Ambientali di comunicazione della conclusione della procedura 
di registrazione della variante, in quanto non selezionata ai fini della verifica della sussistenza delle condizioni 
di esclusione prevista al comma 7.3 del regolamento. 

Con nota prot. n.9517 del 16.11.2023,  acquisita al protocollo della Sezione Urbanistica n. 14497 del 
16.11.2023, la Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio trasmetteva il parere tecnico favorevole  di 
compatibilità paesaggistica di cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR per l’approvazione ai sensi dell’art. 16 della 
LR n. 56/1980 della variante in oggetto.

VISTI
•	 il parere tecnico della Sezione Urbanistica posto in allegato A al presente provvedimento;
•	 il parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio posto in allegato B al presente 

provvedimento;

RITENUTO, alla luce delle risultanze istruttorie di cui ai Pareri Tecnici allegati (Allegati A e B), ai sensi dell’art. 
7, comma 7, della L.R. n. 20/2001, sussistano i presupposti di fatto e di diritto:

Deliberazioni della Giunta regionale

SEZIONE PRIMA
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1.	 DI APPROVARE per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG 
a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 per la riqualificazione urbanistica di 
un’area privata adottata con la DCC  n. 185 del 2022;

2.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota prot. n. 9517 del 16.11.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le prescrizioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 
per la riqualificazione urbanistica di un’area privata adottata con DCC  n. 185 del 2022;

Vista la D.G.R. 15 settembre 2021, n. 1466 recante l’approvazione della Strategia regionale per la parità di 
genere, denominata “Agenda di Genere”; 

Vista la D.G.R. del 03/07/2023 n. 938 del Registro delle Deliberazioni recante D.G.R. n. 302/2022 “Valutazione 
di impatto di genere. Sistema di gestione e di monitoraggio”. Revisione degli allegati 

GARANZIE DI RISERVATEZZA
La pubblicazione sul BURP, nonché la pubblicazione all’Albo o sul sito istituzionale, salve le garanzie previste 
dalla legge n. 241/1990 in tema di accesso ai documenti amministrativi, avviene nel rispetto della tutela della 
riservatezza dei cittadini secondo quanto disposto dal Regolamento UE 679/2016 in materia di protezione 
dei dati personali, nonché dal D.Lgs. n. 196/2003 ss.mm.ii., ed ai sensi del vigente Regolamento regionale n.  
5/2006 per il trattamento dei dati sensibili e giudiziari, in quanto applicabile.
Ai fini della pubblicità legale, il presente provvedimento è stato redatto in modo da evitare la diffusione di 
dati personali identificativi non necessari ovvero il riferimento alle particolari categorie di dati previste dagli 
articoli 9 e 10 del succitato Regolamento UE.

COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI DEL D.LGS. 118/2011 e s.m.i.
La presente deliberazione non comporta implicazioni, dirette e/o indirette, di natura economico-finanziaria 

e/o patrimoniale e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale.

Il Presidente relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, ai sensi dell’art. 4 comma 
4° - lettera “d)” della LR n. 7/97 e della L.R. n. 20/01, propone alla Giunta:

1.	 DI APPROVARE per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG 
a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 per la riqualificazione urbanistica di 
un’area privata adottata con la DCC  n. 185 del 2022.

2.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota prot. n. 9517 del 16.11.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le prescrizioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 
per la riqualificazione urbanistica di un’area privata adottata con DCC  n. 185 del 2022.

3.	 DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale del presente atto:

a.	 parere tecnico della Sezione Urbanistica - Allegato A;
b.	 parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio - Allegato B.
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4.	 DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Lecce 
per gli ulteriori adempimenti di competenza.

5.	 DI PUBBLICARE  il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai 
sensi dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

I sottoscritti attestano che il procedimento istruttorio loro affidato è stato espletato nel rispetto della vigente 
normativa Regionale, Nazionale e Comunitaria e che il presente schema di provvedimento, dagli stessi 
predisposto ai fini dell’adozione dell’atto finale da parte della Giunta Regionale, è conforme alle risultanze 
istruttorie.

La funzionaria istruttrice
arch. Martina OTTAVIANO

EQ Strumentazione Urbanistica 2
arch. Valentina BATTAGLINI

Il Funzionario EQ della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
arch. Luigi GUASTAMACCHIA

Il dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
arch. Vincenzo LASORELLA

La Dirigente della Sezione Urbanistica ad interim
ing. Luigia BRIZZI

“Il sottoscritto Direttore di Dipartimento NON RAVVISA la necessità di esprimere osservazioni sulla proposta di 
deliberazione ai sensi del combinato disposto degli articoli 18 e 20 del DPGR n. 22/2021.”

Il Direttore del Dipartimento Ambiente, Paesaggio e Qualità Urbana
Ing. Paolo Francesco GAROFOLI

Il Proponente
Presidente della Giunta Regionale

Dott. Michele EMILIANO

L A   G I U N T A

UDITA	 la relazione e la conseguente proposta del Presidente;
VISTE	 le sottoscrizioni poste in calce alla proposta di deliberazione;
A voti unanimi espressi nei modi di legge,

D  E  L  I  B  E  R  A

1.	 DI APPROVARE per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
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Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG 
a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 per la riqualificazione urbanistica di 
un’area privata adottata con la DCC  n. 185 del 2022.

2.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota prot. n. 9517 del 16.11.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le prescrizioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 
per la riqualificazione urbanistica di un’area privata adottata con DCC  n. 185 del 2022.

3.	 DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale del presente atto:

a.	 parere tecnico della Sezione Urbanistica - Allegato A;
b.	 parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio - Allegato B.

4.	 DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Lecce 
per gli ulteriori adempimenti di competenza.

5.	 DI PUBBLICARE  il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai 
sensi dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
ANNA LOBOSCO MICHELE EMILIANO
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
– –

• TAV. 2 –

• All.1 –
• All.2 –
• All.3 –
• All.4 –

 Istanza di ritipizzazione aree a firma dell’Avv





il parere ai sensi dell’art. 96, comma 1, lett. c delle NTA del vigente PPTR;

al fine dell’espre

a Scrivente Sezione l’AC 

1 / 15

Luigia Brizzi
15.03.2024
08:34:26
GMT+00:00
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tecnico favorevole di compatibilità paesaggistica di cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR per 
l’approvazione ai sensi dell’art. 16 della LR 

un’area di proprietà di società privata ubicata in Lecce 

2 / 15
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3 / 15
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– 12 “attrezzature per l’istruzione“ “attrezzature civili di interesse 
comune“
Zona F14 “verde attrezzato“ (minore consistenza), normata dall’art. 92 NTA;

(minore consistenza), normata dall’art. 115 NTA;
Zone di tipo B “di completamento edilizio – residenziale “distinte tra zona B12 
“residenziali urbane con edificazione a schiera e in linea“ (art. 54 NTA) e zona B13 
“residenziali a prevalente edificazione a villini“ (art. 55 NTA ).

Lo stato attuale dell’area 

l’area destinata dallo strumento 
urbanistico generale a “viabilità di previsione” (art. 115 NTA di PRG)

all’attuazione dell’asse viario da 
. Detta porzione di territorio si configura a oggi come una cosiddetta “zona 

bianca”.

all’A.C.
dell’area di proprietà

nte in “viabilità di previsione”
avvenuta decadenza del vincolo espropriativo sulla previsione di viabilità “zona bianca“
“zona F12 attrezzature civili di interesse comune” nella nuova classificazione di “ –

” in quanto la proprietà ritiene non attuale
classificazione F12 in riferimento alla situazione di fatto esistente (commerciale) sia all’epoca 
dell’entrata in vigore del PRG, sia allo stato attuale

stato notificato all’Amministrazione il ricorso proposto al TAR Puglia dal richiedente “
l’accertamento e la declaratoria dell’illegittimità” dell’inerzia dell’Amministrazione comunale.

ha rappresentato che “
generale, approvato definitivamente nell’anno 1989, hanno attribuito al comprenso
all’interno del quale ricadono le aree in esame, una zonizzazione di zone omogenee a 

servizi di quartiere (zone di tipo F) *…+. valutato predominante la vocazione “residenziale” del 

trasferimento/delocalizzazione dell’impianto e attrezzature de qua all’epoca esistenti 
all’interno di un 

ai comparti di zone F32 destinate ai Mercati generali (art. 108 nta)”

4 / 15



32714                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 41 del 20-5-2024

inoltre, l’Ente comunale 
l’istanza presentata risultava carente sotto il profilo documentale. 

seguito di quest’ultima nota

“Al termine 

dell’Amministrazione Comunale, ritenendo di riqualificare la porzione di area, situata 
all’interno dell’intero comprensorio
“viabilità di previsione” (art. 115 NTA di PRG), dal momento che soltanto questa porzione di 

1187/68”

te alle previsioni vincolistiche di PRG soggette a decadenza, a seguito dell’inutile 

1187/68, l’Amministrazione comunale ha assunto le seguenti de
•
rispettare nell’istruttoria dei procedimenti di riqualificazione urbanistica ad istanza di parte, 

one urbanistica (c.d. “zone bianche“), a seguito della 

r l’attuazione delle attrezzature di quartiere;

• D.C.C. n. 56 del 2002 : “Piano dei Servizi“, con la quale l’Amministrazione Comun

“ZONE F“, ha disposto che le aree a servizi di quartiere eccedenti lo standard minimo 
inderogabile di cui all’art. 3 del DM 
proprietari delle aree, nel rispetto degli indici, parametri edilizi e destinazioni d’uso fissati 

di due strade che si intersecano all’interno della proprietà e che confluiscono sulla viabilità 

dell’area della ricorrente
operate dall’A.C. anche in merito ai tracciati viari realizzati e al fine di conferire al lotto una 

Il Comune ha ritenuto che la riqualificazione dell’area originariamente interessata da viabilità 
essendo venuto meno l’interesse pubblico alla reiterazione dei vincoli espropriativi, 

5 / 15
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zona F12 “attrezzature civili di 
» (disciplinate dall’art. 90 delle N.T.A. di P.R.G.), conformemente alla 

l’istanza di ritipizzazione delle aree F11 ed F12 in F24,
preordinato all’esproprio l’attività non ha 

l’Amministrazione non ritiene obbligatorio né necessari

– all’interno dei comparti integrati F31 –

interesseranno anche la riqualificazione dell’area in esame rimandando la valutazione al 

ha espresso l’obbligo nei confronti 
dell’Amministrazione comunale di riclassificare le aree interessate d

dinato all’esproprio, mentre sul ricor

“

”

nte sull’area classificata dall’attuale PRG
“ ” med

» (disciplinate dall’art. 90 delle N.T.A. di P.R.G.).

sito della DCC n. 185 del 2022 presso l’Albo Pretorio, non sono 

L’area oggetto di variante è collocata ad Ovest della città di Lecce, in un contesto 

– 12 “attrezzature per l’istruzione“ ed “attrezzature civili di inter
“
Zona F14 “verde attrezzato“ , normata dall’art. 92 NTA;

(minore consistenza), normata dall’art. 115 NTA;
“di completamento edilizio – “distinte tra 

“residenziali urbane con edificazione a schiera e in linea“
“residenziali a prevalente edificazione a villini“ (art. 55 NTA).

6 / 15
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relative all’esproprio, rendendo, di fatto, quella data porzione di area una “zona bianca”.

anteriormente all’approvazione del vigente piano,
alla vendita (all’ingrosso e al dettaglio) di prodotti agroalimentari e non,

attrezzature per l’ist –

zzazione dell’area 

– in quanto “

”

L’A.C.

• “L’attuale stato dei luoghi, però, risulta ampiamente modificato da interventi privati, 

•

riclassificazione alla luce dell’attuale stato dei luoghi ormai consolidato;
• o meno l’interesse pubblico 

differenti scelte operate dall’A.C. anche in merito ai tracc

dall’art. 90 delle N.T.A. di P.R.G.), conformemente 

•

unque, l’attuale situazione non ha affatto 
limitato, né tantomeno impedito, lo svolgimento dell’attività della Società 

• l’eventuale riqualificazione di tale area

7 / 15
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approfondito che comporti la riqualificazione dell’intero circondario, attraverso un 

diversificate tipologie dell’edificato esistente;
•

ento generale di pianificazione”

prescrizioni ai sensi dell’art.
ordine alla compatibilità delle previsioni dell’intervento proposto con le 

compatibilità paesaggistica di cui all’art

1444/68 e dell’art. 8 delle NTA 

che riporta: “
, “divenuto ormai inefficace per il decorso del quinquennio dalla data di 

dell’insegnamento giuri fa sorgere l’obbligo, giuridicamente 

”
l’area

attività di vendita all’ingrosso e al dettaglio nonché da servizi 

8 / 15
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Come rappresentato dall’Amministrazione, inoltre, è in cor
redazione il Piano Urbanistico Generale all’interno del quale saranno approfondite 

dell’area urbana 
scelte che verranno condivise con la cittadinanza, l’intera maglia.

a luce delle risultanze istruttorie, ai sensi dell’art. 16 della LR n. 56/1980, si condividono

e per l’effetto si esprime parere favorevole all’approv
per il “

Martina Ottaviano
11.03.2024 10:33:20
GMT+01:00

Valentina Battaglini
11.03.2024 09:55:58
GMT+00:00

Luigia Brizzi
13.03.2024 15:37:50
GMT+01:00
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“Allegato B”

 

 

 

10 / 15
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’area di proprietà della FATANO 1880 S.P.A. (già I.G.O. s.p.A. “IMPIANTI GENERALI 
ORTOFRUTTICOLI”), oggetto della richiesta di riclassificazione urbanistica, ubicata in Lecce 

 – 12 “attrezzature per l’istruzione“ “attrezzature civili di interesse 
“(per la maggiore consistenza ), normata dagli artt. 89 e 90 delle NTA; 

F14 “verde attrezzato” ( minore consistenza ), normata dall’art. 92 NTA; 
 l’art. 115 NTA; 
 B “di completamento edilizio – “distinte tra zona B12 

“residenziali urbane con edificazione a schiera e in linea“ ( art. 54 NTA ) e zona B13 
“residenziali a prevalente edificazione a villini“ ( art. 55 NTA ). 

RICLASSIFICAZIONE della parte di area classificata dal PRG vigente in “
” e “ ” nella nuova classific

di “ – attrezzature civili di carattere urbano”
 avvenuta decadenza del vincolo espropriativo sulla previsione di viabilità “zona 

bianca“; 
 

fatto esistente (commerciale) sia all’epoca dell’entrata in vigore del PRG, sia allo 

previsione di due strade che si intersecano all’interno della proprietà I.G.O. e che 

185 del 20.12.2022, avente per oggetto “RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA AREE DI 

OB. 133” 

 “

11 / 15
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dal PRG vigente “ ” comporta la sussistenza di un vincolo a 
carattere espropriativo il quale, risulta decaduto a seguito dell’inutile decorso del 
quinquennio di validità di cui all’art. 2, legge 1187/68; 

 dell’art. 16 della L.R. 11 

classificato dallo strumento urbanistico generale vigente “ ” 
zona F12 “ 

» (disciplinate dall’art. 90 dell
.”

12 / 15
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l’approvazione

 
 
 gli indirizzi, le direttive, le prescrizioni, le misure di salvaguardia e utilizzazione e le linee guida di cui all’art. 6;
 

nell’Ambito 

“ ”
“L’area mercatale, dove attualmente si concentra la commercializzazione di prodotti ortofrutticoli 

lato est della città attraverso l’apertura di numerose attività commerciali servizi ,uffici, strutture 

à dalla tangenziale est , rendono l’area di particolare interesse e non solo per la 
popolazione del quartiere. L’intera superficie, dove attualmente sono ubicati gli immobili, ha una 

13 / 15
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destinazioni d’uso nel pieno rispetto delle superfici e delle volumetrie secondo la normati
nell’ottica di una rifunzionalizzazione dell’intera area.”

“ ” (elaborato 3.2.
l’area interessata dalla V

“
l’esito 

composta da edifici di differente tipologia e altezza e da un’alta 

le “
”

 

 
 

“L’area che sarà oggetto di variante al P.R.G. è ubicata a ridosso di un’area che è già classificata 

estinazione e l’assetto paesaggistico 
dell’area in questione. Sulla base di quanto si qui esposto l’intervento proposto rappresenta una 
trasformazione dell’assetto attuale compatibile con la qualificazione paesaggistica così come 

i tutela del P.P.T.R. Dall’analisi degli elementi strutturanti il territorio non si 

l’attuale assetto paesaggistico dell’ambito di riferimento cercando di considerare la 
trasformazione dell’attuale assetto compatibile co
senza incide re sulla tutela degli ambiti di pregio che risultano non presenti nell’area interventi.”

all’art.

“

14 / 15
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” 

“ ”:
[……]
“

 Al fine di incrementare la superficie permeabile dell’insediamento

 di mitigare l’impatto visivo dell’insediamento nonché ridurre l’effetto isola di 

evitando comunque l’uso 

Xylella Fastidiosa.“

Vincenzo Lasorella
16.11.2023 13:59:45
GMT+00:00

Luigi
Guastamacchia
16.11.2023
15:14:25
GMT+01:00
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