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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 23 ottobre 2023, n. 1442
Comune di Bari - Deliberazione del Consiglio Comunale n.112 del 16/12/2021. Ritipizzazione suoli in strada 
Vassallo (foglio 49/A particelle 354, 355, 1191, 1192, 1193). Variante al Piano Regolatore Generale ai sensi 
dell’art.16 della L.R. n.56/80. Approvazione con prescrizioni e parere di compatibilità paesaggistica ai sensi 
dell’art. 96 comma 1 lett.c) delle NTA del PPTR.

Il Presidente della Giunta Regionale, sulla base delle risultanze dell’istruttoria espletata dal Servizio 
Strumentazione Urbanistica e dal Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica, confermata dal Dirigente 
della Sezione Urbanistica e dal Dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, propone quanto 
segue.

Vista la Legge regionale n.56 del 1980 “Tutela ed uso del territorio” che all’art.16 – “Piano regolatore generale 
comunale: formazione ed approvazione” stabilisce che “Le varianti al P.R.G. sono adottate senza la preventiva 
autorizzazione della Regione e seguono il procedimento di adozione ed approvazione del P.R.G.”.

Premesso che il Comune di Bari:
	− è dotato di Piano Regolatore Generale approvato con D.P.G.R. n.1475 del 08/07/1976, adeguato alla 

L.R. n.56/80;
	− con Deliberazione del Consiglio Comunale n.112 del 16/12/2021, ha adottato una variante, ai sensi 

dell’art.16 della l.r.56/80, per la ritipizzazione del suolo distinto in catasto al foglio di mappa 49/A 
particelle 354, 355, 1191, 1192, 1193;

	− con nota prot.n. n.170775 del 31/05/2022 ha trasmesso la suddetta Deliberazione unitamente alla 
documentazione tecnico-amministrativa.

Dato atto che:

	− con nota prot. n. 10153 del 2/07/2021 la Sezione regionale Autorizzazioni Ambientali, relativamente 
agli adempimenti in materia di Valutazione Ambientale Strategica ai sensi del D.Lgs.152/2006 e della 
L.R.n.44/2012, ha comunicato per la variante in oggetto la conclusione della procedura di registrazione 
prevista al comma 7.3 del R.R.n.18/2013;

	− il Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica, con propria nota prot. n. 3953 del 11/05/2023, ha 
comunicato per la variante in oggetto che possa essere rilasciato il parere di compatibilità paesaggistica 
ai sensi dell’art.96.1.c delle NTA del PPTR;

	− il Servizio Strumentazione Urbanistica ha ritenuto ammissibile la proposta di ritipizzazione dell’area 
con le considerazioni che si riportano di seguito:

“In conclusione, nel merito della variante proposta, considerati:

-	 la decadenza del vincolo di destinazione urbanistica determinatasi non essendo intervenuto alcun 
atto espropriativo né avviata la realizzazione dell’opera pubblica prevista, che comporta l’obbligo per 
il Comune, sancito da consolidata giurisprudenza, di provvedere ad attribuire all’area una disciplina 
urbanistica mediante variante allo strumento urbanistico vigente; 

-	 la verifica da parte dell’amministrazione comunale proponente del venir meno dell’interesse alla 
realizzazione della viabilità prevista dal PRG;

-	 l’esiguo incremento in termini insediativi determinato dalla nuova tipizzazione dei suoli che si 
aggiunge ad una parziale zonizzazione con previsione residenziale degli stessi e che non è aggiuntiva 
rispetto alla volumetria esistente;
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-	 il carico insediativo aggiuntivo, non incidendo in maniera sostanziale sul dimensionamento del Piano 
urbanistico vigente, non comporta un sostanziale fabbisogno di servizi ex art. 3 del D.M. n. 1444/68;

-	 la tipizzazione proposta non risulta in contrasto con gli obiettivi e le strategie del redigendo Piano 
Urbanistico Generale né con la pianificazione/programmazione comunale in itinere relativamente 
all’armatura infrastrutturale;

-	 la coerenza nell’attribuzione della zonizzazione proposta con lo stato di fatto e le caratteristiche 
urbanistiche della zona;

si ritiene ammissibile la proposta di ritipizzazione dell’area così come adottata con Deliberazione del 
Consiglio Comunale n. 112/2021 con le seguenti prescrizioni:

-	 siano lasciate libere da edificazione le porzioni delle particelle catastali n. 1193 e 1191 del foglio 49/A 
che sono interessate dal progetto di allargamento della carreggiata di strada Vassallo così come 
specificato nella nota prot. n. 100043 del 7/05/2020 della Ripartizione comunale Infrastrutture, 
Viabilità e Opere Pubbliche; 

-	 le somme relative alla monetizzazione dei servizi ex art. 3 del D.M. n. 1444/68 siano vincolate 
all’utilizzo per la realizzazione di aree a standard;

-	 la variante sia sottoposta alla verifica della compatibilità con le condizioni geomorfologiche del 
territorio da parte degli uffici regionali competenti ovvero il Servizio Autorità Idraulica della Sezione 
regionale Opere Pubbliche e Infrastrutturali ai fini dell’eventuale acquisizione del parere ex art. 89 
del D.P.R. n. 380/2001.

Tutto quanto innanzi valutato, si propone alla Giunta Regionale di approvare, ai sensi dell’art. 16 della 
L.R. n. 56/80 la Variante per la ritipizzazione del suolo situato a Bari in strada Vassallo, censito al foglio di 
mappa catastale n. 49/A p.lle 354,355,1191,1192, 1193, così come adottata con Deliberazione del Consiglio 
Comunale n. 112/2021 con le prescrizioni sopra riportate”.

Preso atto del parere tecnico del Servizio Strumentazione Urbanistica della Sezione Urbanistica (Allegato A).

Preso atto del parere tecnico del Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e 
Valorizzazione del Paesaggio (Allegato B).

Ritenuto che, alla luce delle risultanze istruttorie di cui ai Pareri tecnici allegati (Allegati A e B), sussistano i 
presupposti di fatto e di diritto per:

	− APPROVARE, ai sensi dell’art. 16 della L.R. 56/1980, per le motivazioni, nei termini e con le prescrizioni 
di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato 
(Allegato A) al presente provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso e con le conclusioni 
di cui allo stesso parere riportate in narrativa, la variante adottata dal Comune di  Bari con Deliberazione 
del Consiglio Comunale n.112/2021.

	− RILASCIARE,  il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett.c) delle NTA del 
PPTR, per le motivazioni e nei termini di cui al parere trasmesso con nota prot.n.3953 del 11/05/2023 dal 
Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, 
allegata al presente provvedimento e parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B).

Vista la D.G.R. del 15/09/2021, n. 1466 recante l’approvazione della Strategia regionale per la parità di genere, 
denominata “Agenda di Genere”.
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Vista la D.G.R. del 03/07/2023 n. 938 del Registro delle Deliberazioni recante D.G.R. n. 302/2022 “Valutazione 
di impatto di genere. Sistema di gestione e di monitoraggio. Revisione degli allegati”.

Garanzie di riservatezza

La pubblicazione sul BURP, nonché la pubblicazione all’Albo o sul sito istituzionale, salve le garanzie previste 
dalla legge 241/1990 e dal D.Lgs. n. 33/2013 in tema di accesso ai documenti amministrativi, avviene nel 
rispetto della tutela della riservatezza dei cittadini secondo quanto disposto dal Regolamento UE n. 679/2016 
in materia di protezione dei dati personali, nonché dal D.Lgs. 196/2003 ss.mm.ii., ed ai sensi del vigente 
Regolamento regionale 5/2006 per il trattamento dei dati sensibili e giudiziari, in quanto applicabile. Ai fini 
della pubblicità legale, il presente provvedimento è stato redatto in modo da evitare la diffusione di dati 
personali identificativi non necessari ovvero il riferimento alle particolari categorie di dati previste dagli 
articoli 9 e 10 del succitato Regolamento UE. 

COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI DEL D.LGS. n. 118/2011 E SS.MM.II.

La presente deliberazione non comporta implicazioni, dirette e/o indirette, di natura economico-
finanziaria e/o patrimoniale e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale.

Il Presidente della Giunta regionale relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, 
ai sensi dell’art.4 – comma 4 della L.R. 7/97 punto d) che attribuisce la competenza dell’atto alla Giunta 
Regionale, propone:

1.	 DI FARE PROPRIA la relazione ivi compresi  gli allegati di cui alle lettere A e B che qui per economia 
espositiva si intendono integralmente trascritti e condivisi.

2.	 DI APPROVARE, ai sensi dell’art. 16 della L.R. 56/1980, per le motivazioni, nei termini e con le prescrizioni 
di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato 
(Allegato A)  al presente provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso e con le conclusioni 
di cui allo stesso parere riportate in narrativa, la variante adottata dal Comune di  Bari con Deliberazione 
del Consiglio Comunale n.112/2021.

3.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett.c) delle NTA del 
PPTR, per le motivazioni e nei termini di cui al parere trasmesso con nota prot.n.3953 del 11/05/2023 dal 
Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, 
allegata al presente provvedimento e parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B).

4.	 DI RICHIEDERE, in esito alle prescrizioni, apposito provvedimento di adeguamento e/o controdeduzioni 
da parte del Comune di Bari.

5.	 DI PUBBLICARE il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai sensi 
dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

6.	 DI NOTIFICARE il presente provvedimento, a cura della Sezione Urbanistica, al Sindaco del Comune di 
Bari.

I sottoscritti attestano che il procedimento istruttorio loro affidato, è stato espletato nel rispetto della vigente 
normativa Regionale, Nazionale e Comunitaria e che il presente schema di provvedimento, dagli stessi 
predisposto ai fini dell’adozione dell’atto finale da parte della Giunta Regionale, è conforme alle risultanze 
istruttorie.

Il Funzionario Istruttore della Sezione Urbanistica
(arch. Maria MACINA)	 						         
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Il Funzionario P.O. del Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica
(arch. Luigi GUASTAMACCHIA)	
					   
Il Dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
(arch. Vincenzo LASORELLA)	        					   

La Dirigente della Sezione Urbanistica
(ing. Luigia BRIZZI)  		         					   

Il sottoscritto Direttore del Dipartimento NON RAVVISA la necessità di esprimere osservazioni sulla proposta 
di deliberazione ai sensi del combinato disposto degli articoli 18 e 20 del Decreto del Presidente della Giunta 
regionale n. 22/2021.

Il Direttore del Dipartimento Ambiente, Paesaggio e Qualità Urbana
(ing. Paolo Francesco GAROFOLI)

			              	  
Il Proponente

Presidente della Giunta Regionale
(dott. Michele EMILIANO)

L A   G I U N T A

UDITA	 la relazione e la conseguente proposta del Presidente;
VISTE		  le sottoscrizioni poste in calce alla proposta di deliberazione;
A voti unanimi espressi nei modi di legge,

D  E  L  I  B  E  R  A

1.	 DI FARE PROPRIA la relazione ivi compresi  gli allegati di cui alle lettere A e B che qui per economia 
espositiva si intendono integralmente trascritti e condivisi.

2.	 DI APPROVARE, ai sensi dell’art. 16 della L.R. 56/1980, per le motivazioni, nei termini e con le prescrizioni 
di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato 
(Allegato A)  al presente provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso e con le conclusioni 
di cui allo stesso parere riportate in narrativa, la variante adottata dal Comune di  Bari con Deliberazione 
del Consiglio Comunale n.112/2021.

3.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett.c) delle NTA del 
PPTR, per le motivazioni e nei termini di cui al parere trasmesso con nota prot.n.3953 del 11/05/2023 dal 
Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, 
allegata al presente provvedimento e parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B).

4.	 DI RICHIEDERE, in esito alle prescrizioni, apposito provvedimento di adeguamento e/o controdeduzioni 
da parte del Comune di Bari.

5.	 DI PUBBLICARE il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai sensi 
dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

6.	 DI NOTIFICARE il presente provvedimento, a cura della Sezione Urbanistica, al Sindaco del Comune di 
Bari.

Il Segretario Generale della Giunta Il Presidente della Giunta
ANNA LOBOSCO MICHELE EMILIANO
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–

1193. Variante al PRG ai sensi dell’art.16 della 

ai sensi dell’art.16 della L.R.

E’ presente un fabbricato costituito da un piano s

1 / 15

Luigia Brizzi
09.10.2023 11:10:01
GMT+01:00
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p.lle 354 e 1192: “Zona di completamento B5”;
p.lle 1193 e 1191: “Viabilità di progetto” e “Zona di completamento B5”.

2 / 15
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l’esistenza di programmi dell’Amministrazione Comunale in merito alla 

l’inserimento di tali eventuali opere nel Programma Triennale delle Opere 

l’eventuale esistenza di attività amministrativa preordinata all’acquisizione o alla 

opere pubbliche, di competenza […] e previste nel vigente Programma Triennale delle Opere

evidenziando che “

bilità compresa tra le vie Alberotanza e Lattanzio, […] inserito nel 

approvato in variante al PRG […] in via definitiva, con
01/06/2006”. Sulla base dello stato di fatto e di progetto, la Rip. IVOP “ritiene che non

Planimetria di Progetto Catastale)” “[…

3 / 15
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[…] interessate dalla variante
co. 4 della L.R. 13/2001)”

“Rete Viaria –
principale”

“
completamento”

“

superficie fondiaria al netto delle strade: quella dell’elaborato grafico di variante 

L’incremento volumetrico rispetto all’esistente determina fabbisogno a standard ex D.M. 

La edificazione dovrà rispettare la L.R. n. 13/2008 “Norme per l’abitare sostenibile” e dovrà essere 

4 / 15
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l’abbattimento degli 
generati e l’ottimizzazione delle performance ambientali ed energetiche delle 

contestualmente l’uso di materiali forme e tecnologie locali. I prospetti 

tutte le alberature presenti nell’area oggetto di
aree adiacenti all’interno della

dotare l’area d’intervento di sistemi di drenaggio e canalizzazione delle acque meteoriche 

evitando l’impiego di elementi prefabbricati in cemento, materiali plastici, re

”

“

L’Avvocatura Civica interessata a riguardo di istanze per ritipizzazione ha precisato 
che “ ”, i vincoli di destinazione urbanistica a carattere 
espropriativo “decadono per l’inutile decors …

realizzazione dell’opera pubblica viaria ivi prevista; tuttavia, lo stesso indirizzo 
altresì, che l’intervenut

l’applicazione temporanea 

5 / 15
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delle norme urbanistiche delle c.d. zone bianche (così come sancito dall’art. 4 ult.
comma, della L.10/1977, oggi sostituito dall’art.9 del T.U. per l’edilizia n. 380/2001), 

Comune […] di provvedere a dettare una nuova 

generale” (cfr TAR Puglia sez. III, n.611/2013; n.1514/2014 e la giurisprude
”.

Nel caso di cui trattasi l’attività istruttoria ed i pareri resi nell’ambito del 

–

prendere atto che “

zionalizzazione dell’assetto viario della zona, atteso
l’accessibilità su via Lattanzio (indicata come strada di PRG sulla planimetria 

essere ampiamente garantita dall’incrocio a T 
–

Progetto Catastale).”;
accertare, come presupposto in linea tecnica, “il venir meno dell’interesse 

” della previsione viaria di PRG “
l’idoneità ed efficienza di una diversa e ” in 

“dalla verifica effettuata risulta che il vincolo espropriativo, 

reiterazione di una disciplina urbanistica di natura espropriativa”.
Il provvedimento di “ritipizzazione” anche in assenza di espresso pronunciamento 

esporrebbe, inoltre, l’Ente a 

di cui all’art. 97 a garanzia del buon andamento e 
dell'imparzialità della P.A. nell’ottica dell’economia nell’azione ”

6 / 15



68638                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 101 del 13-11-2023

–

non ha rilevanza rispetto alla normativa d’uso 
d’Ambito 5 –

”

sull’area per cui la proprietà ha chiesto la ritipizzazione.

prevede l’attribuzione “Zona di completamento”

’area

La destinazione urbanistica attribuita all’area dal PRG vigente è di “
” “ ” “

”

7 / 15
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a proposta di variante attribuisce la destinazione di “Zona di completamento” all’intero 
suolo per cui è stata inoltrata l’istanza. 

“NTA ritipizzazione
suoli in strada Vassallo”
per la zona B5, compreso l’I
L’incremento volumetrico che si va a determinare e che riguarda 

In particolare, applicando l’I

necessaria la verifica di compatibilità ai sensi dell’art.
tratta di “

giusta D.G.R.n.1309/2010”.

l’applicabilità della D.G.R.
“considerando le evoluzioni 

l’aumento dei fenomeni idro

siano sottoposti ad un’approfondit
di perseguire la massima tutela dell’incolumità pubblica in ragione delle condizioni idro
geomorfologiche del territorio regionale”.

8 / 15
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intervenuto alcun atto espropriativo né avviata la realizzazione dell’opera pubblica 
comporta l’obbligo

attribuire all’area una disciplina urbanistica 

la verifica da parte dell’amministrazione comunale proponente del venir meno 
dell’interesse alla realizzazione della viabilità prevista dal 

l’esiguo 

comunale in itinere relativamente all’armatura infrastrutturale;

la coerenza nell’attribuzione della zonizzazione proposta con lo stato di fatto e le 

di ritipizzazione dell’area così come adottata con

vincolate all’

ai fini dell’eventuale acquisizione del

9 / 15
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dell’art.

MARIA
MACINA
27.09.2023
07:57:08
UTC

Luigia Brizzi
27.09.2023 15:26:45
GMT+01:00
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–

“ ”







11 / 15
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–

 p.lle 354 e 1192: “Zona di completamento B5”;
 1193 e 1191: “Viabilità di progetto” e “Zona di completamento B5”

‘ completamento’

“

12 / 15
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–

dell’elaborato

L’incremento all’esistente

“Norme l’abitare sostenibile”

 l’abbattimento
generati e l’ottimizzazione delle performance ambientali ed 




contestualmente l’uso di materiali forme e tecnologie locali. I 



nell’area
all’interno



13 / 15
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–

 dotare l’area d’intervento di sistemi di drenaggio e canalizzazione delle acque meteoriche 


l’impiego

”

“il



 L’Avvocatura Civica interessata a riguardo di istanze per ritipizzazione


nell’ambito

 prendere atto che “sulla base dello stato di fatto e di progetto non sia più necessaria la 

razionalizzazione dell’assetto viario della l’accessibilità

dall’incrocio
– Planimetria di Progetto Catastale).”;

 “il dell’interesse
realizzazione” della previsione viaria di PRG “avendo verificato l’idoneità ed efficienza di 

14 / 15
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–

le soluzione tecnica” in merito alla sistemazione viaria 

 “dalla

urbanistica di natura espropriativa”.
“ritipizzazione”

l’Ente

all’art.
andamento e dell'imparzialità della P.A. nell’ottica dell’economia nell’azione 

”

rileva che l’area oggetto della Variante al 

definiti dall’art. 38 delle NTA del PPTR.

espresse nell’Atlante del Patrimonio Ambientale, Territoriale e Paesaggistico del PPTR 
(elaborati serie 3.3), si rappresenta che l’area ade nell’Ambito 

lame”

cheda d’ambito
ai sensi dell’art. 

la “
” come adottata 

Vincenzo Lasorella
11.05.2023 10:08:34
GMT+00:00
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