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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 8 agosto 2023, n. 1172
COMUNE DI LECCE - Esecuzione Sentenza TAR Puglia - Sez. Lecce n. 1024/2019. Riqualificazione urbanistica 
area di proprietà privata a seguito di decadenza vincoli di P.R.G. ex art. 2 legge n. 1187/68. Parere di 
compatibilità paesaggistica ex art. 96 NTA del PPTR. Approvazione.

Il Presidente della Giunta Regionale, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio Strumentazione 
Urbanistica e dal Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica, confermata dal Dirigente della Sezione 
Urbanistica ad interim e dal Dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, riferisce quanto 
segue.

Vista la Legge regionale n. 56 del 1980 “Tutela ed uso del territorio” che all’art.16 – “Piano regolatore generale 
comunale: formazione ed approvazione” stabilisce che “Le varianti al P.R.G. sono adottate senza la preventiva 
autorizzazione della Regione e seguono il procedimento di adozione ed approvazione del P.R.G.”.

PREMESSO che:

Il Comune di Lecce è dotato di Piano Regolatore Generale, approvato dalla Regione Puglia con Deliberazioni 
di Giunta Regionale n. 3919 e n. 6646 del 1989 ed entrato in vigore in data 1.02.1990 con la pubblicazione sul 
BURP Puglia n. 23.

Con nota comunale prot. n. 152436 del 04.10.2021 sono stati trasmessi gli atti afferenti alla “Riqualificazione 
urbanistica di un’area privata adottata con Delibera del Sub Commissario prefettizio n. 378 del 24.07.2019”, 
comprensivi della Deliberazione del Sub Commissario prefettizio n. 378 del 24.07.2019 di adozione della 
variante.

Con nota protocollo n. prot. 12564 del 20.10.2021 la Scrivente Sezione chiedeva integrazioni e chiarimenti. 

Con nota prot. n. 0088162/2023 del 17.05.2023, acquisita al prot. regionale n. 6992 del 18.05.2023, il Comune 
di Lecce riscontrava la suddetta nota regionale.

Con la citata nota comunale l’AC trasmetteva l’attestazione rilasciata dal Comandante della Polizia locale e 
Protezione civile, Mobilita’ e Viabilita’ con riferimento al Piano Comunale di Protezione Civile in ordine alla 
non assoggettabilità dell’area oggetto di variante alle disposizioni dello stesso piano.

Con nota r_puglia/AOO_064/PROT/10/05/2023/0007593 la Sezione Lavori Pubblici regionale rilasciava il 
parere di compatibilità geomorfologica con prescrizioni di cui all’art. 89 del DPR n. 380/2001.

Con nota protocollo n. 0159035/2022 del 28/09/2022 il Comune di Lecce ha attestato la sussistenza delle 
specifiche condizioni di esclusione dalle procedure di VAS dell’intervento “Esecuzione Sentenza TAR Puglia – 
sez. Lecce n. 1024/2019. Riqualificazione urbanistica area di proprietà a seguito di decadenza vincoli di P.R.G. 
ex art.2 legge 1187/68”, ai sensi dell’art. 7 comma 7.2 lett. c) del Regolamento Regionale n. 18/2013, come 
modificato ed integrato dal R.R. n. 16/2015, di attuazione della L.R. n. 44/2012 e ss.mm.ii., recante “Disciplina 
regionale in materia di Valutazione Ambientale Strategica”.

Con nota prot. n. 4885 del 06.06.2023, acquisita al protocollo della Sezione Urbanistica n. 7917 del 08.06.2023, 
la Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio trasmetteva il parere tecnico favorevole con prescrizioni di 
compatibilità paesaggistica di cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR per l’approvazione ai sensi dell’art. 16 della 
LR n. 56/1980 della variante in oggetto.

VISTI:
•	 il parere tecnico della Sezione Urbanistica posto in allegato A al presente provvedimento per farne parte 

integrante;
•	 il parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio posto in allegato B al presente 

provvedimento per farne parte integrante;
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RITENUTO, alla luce delle risultanze istruttorie di cui ai Pareri Tecnici allegati (Allegati A e B), sussistano i 
presupposti di fatto e di diritto per:

1.	 APPROVARE, per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG 
a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 per la riqualificazione urbanistica di 
un’area privata adottata con Delibera del Sub Commissario prefettizio n. 378 del 24.07.2019;

2.	 RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota n. 4885 del 06.06.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le conclusioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 
per la riqualificazione urbanistica di un’area privata adottata con deliberazione del Sub Commissario 
prefettizio n. 378 del 24.07.2019.

GARANZIE DI RISERVATEZZA
La pubblicazione sul BURP, nonché la pubblicazione all’Albo o sul sito istituzionale, salve le garanzie previste 
dalla legge n. 241/1990 in tema di accesso ai documenti amministrativi, avviene nel rispetto della tutela della 
riservatezza dei cittadini secondo quanto disposto dal Regolamento UE 679/2016 in materia di protezione dei 
dati personali, nonché dal D.Lgs. n. 196/2003 ss.mm.ii. ed ai sensi del vigente Regolamento regionale 5/2006 
per il trattamento dei dati sensibili e giudiziari, in quanto applicabile.
Ai fini della pubblicità legale, il presente provvedimento è stato redatto in modo da evitare la diffusione di 
dati personali identificativi non necessari ovvero il riferimento alle particolari categorie di dati previste dagli 
articoli 9 e 10 del succitato Regolamento UE.

COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI DEL D.LGS. 118/2011 e s.m.i.
La presente deliberazione non comporta implicazioni, dirette e/o indirette, di natura economico-finanziaria 
e/o patrimoniale e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale.

Il Presidente relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, ai sensi dell’art. 4 comma 
4° - lettera “d)” della LR n. 7/97 e della L.R. n. 56/80 propone alla Giunta:

1.	 DI FARE PROPRIA la relazione ivi compresi gli allegati di cui alle lettere A e B, nelle premesse richiamati 
che qui per economia espositiva si intendono integralmente trascritti e condivisi;

2.	 DI APPROVARE per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG 
a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 per la riqualificazione urbanistica di 
un’area privata adottata con Delibera del Sub Commissario prefettizio n. 378 del 24.07.2019;

3.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota n. 4885 del 06.06.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le conclusioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 
per la riqualificazione urbanistica di un’area privata adottata con Delibera del Sub Commissario 
prefettizio n. 378 del 24.07.2019;
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4.	 DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale del presente atto:

a.	 parere tecnico della Sezione Urbanistica Allegato A;
b.	 parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio Allegato B.

5.	 DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Lecce 
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

6.	 DI PUBBLICARE  il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai 
sensi dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

I sottoscritti attestano che il procedimento istruttorio loro affidato è stato espletato nel rispetto della vigente 
normativa Regionale, Nazionale e Comunitaria e che il presente schema di provvedimento, dagli stessi 
predisposto ai fini dell’adozione dell’atto finale da parte della Giunta Regionale, è conforme alle risultanze 
istruttorie.

La funzionaria istruttrice
arch. Martina OTTAVIANO

P.O. Pianificazione Urbanistica 2
arch. Valentina BATTAGLINI

Il Funzionario P.O. della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
arch. Luigi GUASTAMACCHIA

Il dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
arch. Vincenzo LASORELLA

La Dirigente ad interim della Sezione Urbanistica
ing. Luigia BRIZZI

“Il sottoscritto Direttore di Dipartimento NON RAVVISA la necessità di esprimere osservazioni sulla proposta 
di deliberazione ai sensi del combinato disposto degli articoli 18 e 20 del DPGR n. 22/2021.”

Il Direttore del Dipartimento Ambiente, Paesaggio e Qualità Urbana
Ing. Paolo Francesco GAROFOLI

Il Proponente
Presidente della Giunta Regionale

dott. Michele EMILIANO

L A   G I U N T A

UDITA	 la relazione e la conseguente proposta del Presidente;
VISTE	 le sottoscrizioni poste in calce alla proposta di deliberazione;
A voti unanimi espressi nei modi di legge,
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D  E  L  I  B  E  R  A

1.	 DI FARE PROPRIA la relazione ivi compresi gli allegati di cui alle lettere A e B, nelle premesse richiamati 
che qui per economia espositiva si intendono integralmente trascritti e condivisi;

2.	 DI APPROVARE per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG 
a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 per la riqualificazione urbanistica di 
un’area privata adottata con Delibera del Sub Commissario prefettizio n. 378 del 24.07.2019;

3.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota n. 4885 del 06.06.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le conclusioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG a seguito di decadenza vincoli di PRG ex art. 2 legge n. 1187/68 
per la riqualificazione urbanistica di un’area privata adottata con Delibera del Sub Commissario 
prefettizio n. 378 del 24.07.2019;

4.	 DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale del presente atto:

a.	 parere tecnico della Sezione Urbanistica Allegato A;
b.	 parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio Allegato B.

5.	 DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Lecce 
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

6.	 DI PUBBLICARE  il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai 
sensi dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

ANNA LOBOSCO MICHELE EMILIANO
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–

 arere di compatibilità idrologica ed idraulica ai sensi dell’art. 4 delle N.T.A. del P.A.I. 
rilasciato dall’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino; 








al fine dell’espre

 orre una verifica “

ritipizzazione prospettata, valutandone di conseguenza l’incidenza compatibilmente con 
”.

1 / 17

Luigia Brizzi
25.07.2023
14:14:08
GMT+01:00
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18.05.2023, l’AC 

arere di compatibilità idrologica ed idraulica ai sensi dell’art. 4 delle N.T.A. del P.A.I. 
rilasciato dall’Autorità di Bacino Distrettuale dell’Appennino Meridionale prot. 

un’area

obbligo di cessione dell’area a standard all'interno del lotto, in applicazione

2 / 17
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–

Il terreno interessato dalla decadenza dei vincoli di cui all’ex art. 2 dell
costituisce solo una porzione dell’intero lotto di proprietà, nella parte relativa alla previsione 

realizzazione di un’arteria stradale. L’originaria destinazione di PRG oggetto di decadenza 
dei suddetti vincoli prevedeva la realizzazione di un’arteria stradale di collegamento dei nuclei 

l’effetto le aree corrispondenti all’originario asse viario sono state riqualificate.

della decadenza delle previsioni vincolistiche di piano, in applicazione dell’art.

–

variante ai lavori assentiti con l’originario

n. 37 del 17.05.2016 avente ad oggetto “
(come definita dall’art. 

comma 1, lett. c), punto 5) della L.R. 31/05/80 n. 56) ove applicare l’art.
introdotto dall’art. 2 della L.R. 7/04/14 n. 16” con la quale “

in forza di un titolo abilitativo ai sensi dell’art. 9 del DPR 380/01 è 

3 / 17
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destinazione d’uso, oltre all’artigianale
”.

Comune di Lecce un’area da destinarsi a standard urbanistici della superficie pari a mq

dall’originaria particella

dei tre edifici realizzati in forza dell’originario

mediante “

”;

l’Amministrazione intimata di procedere alla nuova pianificazione dell’area rimasta 

un’area

nota in particolare il Comune rilevava che “da un primo esame le due richieste *…+ non 
possono essere esaminate separatamente in quanto sull’area oggetto di riqualificazione della 

corretto prosieguo istruttorio…”

–

o rigetto dell’istanza).

4 / 17
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’Amministrazione comunale

5 / 17
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L’area di che trattasi risulta da una parte al margine dell’edificato esistente e 
dall’altra

L’edificazione al margine dell’area oggetto di riqualifi

L’A.C., nell’adottare la proposta di destinazione d’uso delle aree interessate

classificata come “ –
“ (

0,80 mc/mq, obbligo di cessione dell’area a 

nelle more dell’adozione del PUG, l’A.C ne propone
riqualificazione in zona “ – “(art. 83 NTA).

6 / 17
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pubblico o a parcheggi, l’art. 3 del 

“ spazi pubblici o
“.

–
’68 all’art. 8 “Standard urbanistici“, lett. a ) delle NTA, fissa in 

l’A.C. in fase di adozione della variante in questione dispone che 

– in capo al soggetto proponente l’intervento
– di individuazione e cessione all’interno del lotto –
quantità di cui all’art. 8, lett. a) delle NTA di PRG.

laborati progettuali è stata depositata presso l’ufficio di Segreteria Comunale per

7 / 17
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tipizzata dal PRG vigente parte “ ” e parte “ ” 
“ zona B13.a – ”, art.

uno studio di sistemazione urbanistica d’insieme della maglia di PRG interessata dalla

area a standard (verde pubblico e parcheggi pubblici) all’interno del
lotto, in applicazione dell’art.8 lett. a) delle NTA;

obbligo di cessione di area a standard all’interno 

’area riferita alla particella n. 558, pari a circa mq. 400,00, tipizzata dal PRG vigente 
“viabilità” e parte “fasce ed aree di rispetto alla rete viaria”, sarà riqualificata come E1” 

–

PRG vigente come parte “viabilità” e parte ”fascie ed aree di rispetto alla rete viaria”, si 
me zona E1” –

rientranti nella fattispecie di cui all’art. 3 comma 3 de

8 / 17
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

residenziale “B13.a”, determina un incremento del carico insediativo di n. 38 abitanti, a 

quantità di cui all’art. 8, lett. a) delle NTA di PRG che garantisca la tenuta dello 

 – ai sensi del richiamato DM 1444 del ’68 all’art. 8 “Standard urbanistici“, lett. a) 


all’interno del lotto, secondo le previsioni di cui alla 



9 / 17
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; per quest’ultimo 
calcolata un’area a standard pari a mq. 212,48, per la quale 
Comune di Lecce un’area pari a mq. 107 (censita in catasto al fg. 177 p.lla 627) giusto 

In considerazione di tutto quanto sopra rilevato, la riqualificazione dell’area di cui sopra in 
zona “B13.a”, – in capo al soggetto proponente l’interv

– di individuazione e cessione all’interno del lotto del relativo standard di Piano pari a 

dell’intervento
“Esecuzione Sentenza TAR Puglia –

1187/68”, 
ai sensi dell’art. 7 comma 7.2 lett. c) del Regolamento Regionale n. 18/2013 come modificato 
ed integrato dal R.R. 16/2015, di attuazione della L.R. 44/2012 e ss.mm.ii., recante “Disciplina 

a”;

ai sensi dell’art.89 del D.P.R. n.380/2001 e ss.mm.ii,
compatibilità delle previsioni dell’intervento proposto con le condizioni geomorfologiche 

10 / 17
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cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR

lazione all’adiacente

nn. 545, 546, 547, parte 556 e 626 come “ –

11 / 17
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“ (art. 55 NTA) con prescrizioni analoghe alla adiacente zona residenziale già 
0,80 mc/mq, obbligo di cessione dell’area a standard 

parte 554, e parte 556, nelle more dell’adozione del PUG, l’A.C la riqualificazione in zona 
“ – “(art. 83 NTA).

Alla luce delle risultanze istruttorie, ai sensi dell’art. 16 della LR n. 56/1980, si condividono 

per l’effetto si esprime parere favorevole all’approvazione 

Martina Ottaviano
24.07.2023
10:30:15
GMT+01:00

Valentina Battaglini
24.07.2023
09:38:23
GMT+00:00

Luigia Brizzi
24.07.2023
16:05:13
GMT+01:00

12 / 17
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“Allegato B”

–


 – Variante P.R.G. “Zonizzazione” (Tav. C3) rapp. 
 – Variante P.R.G. “Calcolo delle Aree” (Tav. D3) rapp. 1:2000 
 – – –
 –
 –





ad oggetto: “

13 / 17
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parte come “ ” (a
parte come “ ” (art. 117 NTA).

» (secondo gli indici e parametri dell’art. 55 delle 




uno studio di sistemazione urbanistica d’insieme della maglia di PRG interessata da

 obbligo di cessione di area a standard (verde pubblico e parcheggi pubblici) all’interno del 
lotto, in applicazione dell’art.8 lett. a) delle 


 obbligo di cessione di area a standard all’interno del lotto, (art.8 lett. a) delle NTA per gli 

547 e 546; da aggiungere in coda all’art. 55 delle 
–

–

iplinata dall’art. 83 delle NTA del 

14 / 17
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l’approvazione

gli indirizzi, le direttive, le prescrizioni, le misure di salvaguardia e utilizzazione e le linee guida di cui all’art. 6;

nell’Ambito 

15 / 17
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“ ” (elaborato 3.2.
l’area interessata dalla V

“
l’esito 

composta da edifici di differente tipologia e altezza e da un’alta 

le “
”






“Gli effetti della riqualificazione dell’area sono estremamente contenuti e non
dissonanza con i caratteri tipologici dell’area in esame. Non generano nessun



 , idraulica e dell’equilibrio
 modificazioni dell’assetto percettivo, scenico o panoramico.; 
 modificazioni dell’assetto fondiario, agricolo e colturale, perché l’area è stata

urbanizzata sulla base di quanto previsto PRG relativo all’area i .”

all’art.

“
” 

“ ”:
……

“
 una qualità dell’insediamento in relazione al contes

16 / 17
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. E’ fatto divieto di usare per i primi strutture in cls a 
grigliati tipo “orsogril”.

 Al fine di incrementare la superficie permeabile dell’insediamento

 di mitigare l’impatto visivo dell’insediamento nonché ridurre l’effetto isola di 

comunque il cui uso sia storicizzato, evitando comunque l’uso di specie esotiche e di 

Xylella Fastidiosa.“

Vincenzo Lasorella
06.06.2023 10:17:03
GMT+00:00
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