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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 8 agosto 2023, n. 1169
COMUNE DI LECCE - Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore Stimmatine alla Via Trinchese 
in struttura ricettiva - Adozione variante ai sensi dell’art. 16 L.R. 56/1980 - DCC n. 214 del 29.12.2022. 
Parere di compatibilità paesaggistica ex art. 96 NTA del PPTR. Approvazione.

Il Presidente della Giunta Regionale, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio Strumentazione 
Urbanistica e dal Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica, confermata dal Dirigente della Sezione 
Urbanistica ad interim e dal Dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, riferisce quanto 
segue.

Vista la Legge regionale n. 56 del 1980 “Tutela ed uso del territorio” che all’art.16 – “Piano regolatore generale 
comunale: formazione ed approvazione” stabilisce che “Le varianti al P.R.G. sono adottate senza la preventiva 
autorizzazione della Regione e seguono il procedimento di adozione ed approvazione del P.R.G.”.

PREMESSO

Il Comune di Lecce è dotato di Piano Regolatore Generale approvato dalla Regione Puglia con DGR n. 3919 e 
n. 6646 del 1989 ed entrato in vigore in data 1.02.1990 con la pubblicazione sul BURP Puglia n.23.

Con istanza prot. n. 102896 del 05.07.2017 e integrazione prot. n. 177406 del 20.11.2017 il proponente ha 
chiesto la convocazione della Conferenza dei Servizi ex art. 8, comma 1, del D.P.R. n. 160/2010 in relazione al 
progetto di “Recupero funzionale  dell’immobile compreso tra le vie F. Cavallotti, S. Trinchese, L. Romano, 140° 
Reggimento Fanteria da destinare ad albergo e attività complementari e di supporto – autorimessa privata” 
finalizzato all’ottenimento della destinazione ricettiva di tipo alberghiero ex art. 4 L.R. n. 11/99, allegando alle 
stessa i relativi elaborati scritto-grafici.

Con nota del Settore Pianificazione e Sviluppo del Territorio comunale prot. n. 71350 dell’11.04.2018 è stata 
indetta la conferenza dei servizi decisoria in forma simultanea e in modalità sincrona ai sensi dell’art. 8 del 
D.P.R. n. 160/2010, della D.G.R. n. 2581/2011 e della Legge n. 241/1990 come modificata dal D. Lgs n. 127 del 
30.06.2016 in relazione all’intervento in oggetto.

Ad esito dei lavori della CdS la Sezione Urbanistica regionale con nota prot. n. 7799 del 29.06.2021 ha 
rappresentato che, trattandosi “[...] di intervento di recupero di un immobile esistente, si invita a valutare – 
nel caso in oggetto – l’opportunità di avvio del procedimento di variante ordinaria ai sensi dell’art. 16 della 
L.R. n. 56/80 [...]”.

Pertanto, con nota prot. n. 107375/2021 del 15.07.2021, il proponente ha chiesto la conversione del 
procedimento in corso ex art. 8 DPR n. 160/2010 in procedimento di variante urbanistica ordinaria ai sensi 
dell’art. 16 della L.R. n. 56/1980.

Con successiva istanza acquisita al protocollo comunale in data 15/12/2021 al n. 200944 sono stati trasmessi 
gli elaborati scritto-grafici.

Con nota protocollo n. 99569 del 06.06.2023 il Comune ha trasmesso alla Sezione Urbanistica della Regione 
Puglia istanza di approvazione della variante in oggetto comprensiva della DCC n. 214 del 29.12.2022 di 
adozione della stessa e di ulteriore documentazione. 

Con nota prot. 8014 del 09.06.2023 la Sezione Urbanistica regionale chiedeva integrazioni. 

Con nota prot. n. 122447 del 10.07.2023 acquisita alla Scrivente Sezione n. 9237 dell’11.07.2023 l’AC ha 
trasmesso l’attestazione rilasciata dal Comandante della Polizia locale e Protezione civile, Mobilita’ e Viabilita’ 
con riferimento al Piano Comunale di Protezione Civile in ordine alla non assoggettabilità dell’area oggetto di 
variante alle disposizioni dello stesso piano.
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Con nota r_puglia/AOO_064/PROT.10/07/2018-0010957 la Sezione Lavori Pubblici regionale rilasciava il 
parere di compatibilità geomorfologica con prescrizioni di cui all’art. 89 del DPR n. 380/2001.

Il Settore Ambiente comunale ha decretato l’esclusione dall’assoggettabilità alla procedura V.A.S. ai sensi 
degli artt. 9-15 L.R. n. 44/2012, giusta D.D. CDR 20 e n. 429/2018 DSG n. 2994/2018, fermo restando il rispetto 
delle prescrizioni contenute nello stesso procedimento.

Con nota prot. n. 5976 del 18.07.2023 acquisita al protocollo della Sezione Urbanistica n. 9547 del 18.07.2023, 
la Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, trasmetteva il parere tecnico favorevole di compatibilità 
paesaggistica di cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR per l’approvazione ai sensi dell’art. 16 della LR n. 56/1980 
della variante in oggetto.

VISTI
•	 il parere tecnico della Sezione Urbanistica posto in allegato A al presente provvedimento;
•	 il parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio posto in allegato B al presente 

provvedimento.

RITENUTO, alla luce delle risultanze istruttorie di cui ai Pareri Tecnici allegati (Allegati A e B), che sussistano i 
presupposti di fatto e di diritto per:

1.	 APPROVARE, per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG per 
il “Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore Stimmatine alla Via Trinchese in struttura 
ricettiva” adottata con DCC n. 214 del 29.12.2022;

2.	 RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota n. 5976 del 18.07.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le conclusioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG per il “Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore 
Stimmatine alla Via Trinchese in struttura ricettiva” adottata con DCC n. 214 del 29.12.2022.

GARANZIE DI RISERVATEZZA
La pubblicazione sul BURP, nonché la pubblicazione all’Albo o sul sito istituzionale, salve le garanzie previste 
dalla legge 241/1990 in tema di accesso ai documenti amministrativi, avviene nel rispetto della tutela della 
riservatezza dei cittadini secondo quanto disposto dal Regolamento UE 679/2016 in materia di protezione dei 
dati personali, nonché dal D.Lgs. 196/2003 ss.mm.ii., ed ai sensi del vigente Regolamento regionale 5/2006 
per il trattamento dei dati sensibili e giudiziari, in quanto applicabile.
Ai fini della pubblicità legale, il presente provvedimento è stato redatto in modo da evitare la diffusione di 
dati personali identificativi non necessari ovvero il riferimento alle particolari categorie di dati previste dagli 
articoli 9 e 10 del succitato Regolamento UE.

COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI DEL D.LGS. 118/2011 e s.m.i.
La presente deliberazione non comporta implicazioni, dirette e/o indirette, di natura economico-finanziaria 

e/o patrimoniale e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale.

Il Presidente relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, ai sensi dell’art. 4 comma 
4 - lettera d) della LR n. 7/97 e della L.R. n. 56/80, propone alla Giunta:

1.	 DI FARE PROPRIA la relazione ivi compresi gli allegati di cui alle lettere A e B, nelle premesse richiamati 
che qui per economia espositiva si intendono integralmente trascritti e condivisi;
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2.	 DI APPROVARE per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica, allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG per 
il “Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore Stimmatine alla Via Trinchese in struttura 
ricettiva” adottata con DCC n. 214 del 29.12.2022;

3.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota n. 5976 del 18.07.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le conclusioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG per il “Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore 
Stimmatine alla Via Trinchese in struttura ricettiva” adottata con DCC n. 214 del 29.12.2022;

4.	 DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale del presente atto:
a.	 parere tecnico della Sezione Urbanistica Allegato A;
b.	 parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio Allegato B.

5.	 DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Lecce, 
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

6.	 DI PUBBLICARE  il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai 
sensi dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

I sottoscritti attestano che il procedimento istruttorio loro affidato è stato espletato nel rispetto della vigente 
normativa Regionale, Nazionale e Comunitaria e che il presente schema di provvedimento, dagli stessi 
predisposto ai fini dell’adozione dell’atto finale da parte della Giunta Regionale, è conforme alle risultanze 
istruttorie.

La funzionaria istruttrice
arch. Martina Ottaviano

P.O. Pianificazione Urbanistica 2
arch. Valentina BATTAGLINI

Il Funzionario P.O. della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
arch. Luigi GUASTAMACCHIA

Il dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
arch. Vincenzo LASORELLA

La Dirigente della Sezione Urbanistica ad interim
ing. Luigia Brizzi

“Il sottoscritto Direttore di Dipartimento NON RAVVISA la necessità di esprimere osservazioni sulla proposta di 
deliberazione ai sensi del combinato disposto degli articoli 18 e 20 del DPGR n. 22/2021.”

Il Direttore del Dipartimento Ambiente, Paesaggio e Qualità Urbana
Ing. Paolo Francesco GAROFOLI
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Il Proponente
Presidente della Giunta Regionale

Dott. Michele EMILIANO

L A   G I U N T A

UDITA	 la relazione e la conseguente proposta del Presidente;
VISTE	 le sottoscrizioni poste in calce alla proposta di deliberazione;
A voti unanimi espressi nei modi di legge,

D  E  L  I  B  E  R  A

1.	 DI FARE PROPRIA la relazione ivi compresi gli allegati di cui alle lettere A e B, nelle premesse richiamati 
che qui per economia espositiva si intendono integralmente trascritti e condivisi.

7.	 DI APPROVARE per le motivazioni e nei termini di cui al parere tecnico del Servizio Strumentazione 
Urbanistica della Sezione Urbanistica allegato al presente provvedimento e parte integrante e 
sostanziale dello stesso (Allegato A) e con le conclusioni di cui allo stesso parere, la variante al PRG per 
il “Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore Stimmatine alla Via Trinchese in struttura 
ricettiva” adottata con DCC n. 214 del 29.12.2022;

8.	 DI RILASCIARE il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini di cui alla nota n. 5976 del 18.07.2023 del Servizio Osservatorio e 
Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, allegata al presente 
provvedimento, parte integrante e sostanziale dello stesso (Allegato B) e con le conclusioni di cui allo 
stesso parere, per la variante al PRG per il “Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore 
Stimmatine alla Via Trinchese in struttura ricettiva” adottata con DCC n. 214 del 29.12.2022.

2.	 DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale del presente atto:
a.	 parere tecnico della Sezione Urbanistica Allegato A;
b.	 parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio Allegato B.

3.	 DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Lecce, 
per gli ulteriori adempimenti di competenza;

4.	 DI PUBBLICARE  il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai 
sensi dell’art. 32 comma 1 della L. 69/2009 in versione integrale.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

ANNA LOBOSCO MICHELE EMILIANO
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D.P.R. n. 160/2010 in relazione al progetto di “Recupero funzionale  dell’immobile compreso 

– autorimessa privata” finalizzato 
all’ottenimento della destinazione ricettiva di tipo alberghiero ex art. 4 L.R. n. 11/99, 

dell’11.04.2018 è stata indetta la conferenza dei servizi decisoria in forma simultanea e in 

Legge n. 241/1990 come modificata dal D. Lgs n. 127 del 30.06.2016 in relazione all’intervento 

– – l’opportunità di avvio del procedimento di 
variante ordinaria ai sensi dell’art. 16 della L.R. n. 56/80 [...]"

ordinaria ai sensi dell’art. 16 della L.R. 

nota prot. n. 71350 dell’11/04/2018 con la quale il Settore Pianificazione e Sviluppo del 

1 / 14

Luigia Brizzi
25.07.2023
14:14:08
GMT+01:00
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lavori della CdS ha indicato di valutare l’opportunità di avvio del procedimento di 
variante ordinaria ai sensi dell’art. 16 del

riconversione del procedimento già attivato ai sensi dell’art. 8 del DPR 
i ai sensi dell’art. 

iugno 2021 e del 7 Luglio 2021 avviata ai sensi dell’art.

380/2001 trasmessa dall’Agenzia dell’Entrate in data 23.11.2022 al prot. n. 193873; 

comunicate al proponente l’intervento l’ammontare totale degli oneri concesso
degli standard e l’importo del contributo 

prescrizioni ai sensi dell’art. 21 Dlgs 42/2004, atteso che sull’immobile grava il decreto 

a escluso l’intervento dall’assoggettabilità alla procedur

il parere ai sensi dell’art. 96, comma 1, lett. c delle NTA del vigente PPTR;

al fine dell’espre

l’AC l’
e Protezione civile, Mobilita’ e Viabilita’ con riferimento al Piano Comunale di Protezione 

2 / 14
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dell’area oggetto di variante alle disposizioni dello 

favorevole di compatibilità paesaggistica di cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR per 
l’approvazione ai sensi dell’art. 16 della LR 

L’area di proprietà, oggetto dell’intervento, è classificata, per l’edificio, quale zona “F/23 –
trezzature collettivo di interesse private” (art. 98 NTA di PRG) e, per lo scoperto di 

pertinenza, quale “Verde privato o di pertinenza di edifici di interesse collettivo” (art. 61 

3 / 14
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, che contempla nel suo complesso il recupero funzionale dell’immobile e la sua 

Nella parte sottostante il fabbricato esistente sono previsti i servizi propri dell’albergo, quali la 

l’area scoperta sono previsti n. 3 piani interrati:
–

struttura finalizzata all’increm

La copertura del primo piano interrato nell’area scoperta 
sarà del tipo “tetto vegetale” che consentirà un’ampia 

a F. Cavallotti. All’area ristorante, aperto al pubblico, si 

Come pertinenze, sul fronte di via S. Trinchese, a destra e a sinistra dell’ingresso del 

–
In questi piani è previsto l’insediamento di n. 20 camere di albergo di cui n. 2 per i soggetti 

ell’accorpamento a più camere.
Il piano ammezzato sarà destinato ad ospitare i servizi di piano dell’albergo.

Nell’area solare è prevista una piscina scoperta con ampio solarium.
direttamente dalla hall d’ingresso al piano terra 

Destinazione d’uso

5 / 14
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vigore dalla data dell’01

i pertinenziali privati, a norma dell’art. 11 delle 

◦
◦
◦

6 / 14
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i dell’art. 5 del D.M. n. 1444/68 (

◦ 3.967,23 (calcolata in applicazione dell’art. 11 co. 4 

◦

7 / 14
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poter garantire il recupero dell’immobile 
a destinazione dell’area zona “F/23 –

Attrezzature collettivo di interesse private” (art. 98 NTA di PRG) e “Verde privato o di 
pertinenza di edifici di interesse collettivo” (art. 61 NTA di PRG) “zona F27 –

ve” che ammette le destinazioni ricettive di cui all’art. 4 della L.R. n. 

a classificazione di ”zona F23 –
private”, normata dall’art. 98 NTA di PRG, pur essendo stata ricompresa dallo strumento 
urbanistico generale all’interno delle “zone F ” 

cui all’art.
generale di cui all’art. 4, punto 5 dello stesso decreto riferito alle attrezzature per l’istruzione 

della destinazione di “zona F23” 

isito il parere favorevole con prescrizioni ai sensi dell’art. 21 Dlgs 

13194/2018, atteso che sull’immobile grava decreto di vincolo storico DDR n. 8081 

l’esclusione dall’assoggettabilità alla 

prescrizioni ai sensi dell’art.
ordine alla compatibilità delle previsioni dell’intervento proposto con le condizioni 

compatibilità paesaggistica di cui all’art. 96.1.c delle NTA del PPTR

1444/68 e dell’art. 8 delle NTA 

8 / 14
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Alla luce delle risultanze istruttorie, ai sensi dell’art. 16 della LR n. 56/1980, si condividono

e per l’effetto si esprime parere favorevole all’approvazione della 
“

pubblica del giardino, definito “tetto verde” in progetto, per particolari eventi aperti alla 
cittadinanza. Allo stesso modo per l’uso dei piani interrati destinati a
specifiche occasioni di carattere pubblico da concordarsi con l’A.C.

Martina
Ottaviano
20.07.2023
15:23:59
GMT+01:00

Valentina Battaglini
20.07.2023 14:47:15
GMT+00:00

Luigia Brizzi
20.07.2023
17:20:03
GMT+01:00
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“Allegato B”

Progetto per la riconversione dell’ex istituto delle Suore Stimmatine alla Via Trinchese a 

Carta di identit… Paolo Sticchi_compressed (1

10 / 14
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“ ”
all’area di progetto

“(…)

Si tratta di un isolato edificato solo in parte. Il fabbricato, oggi in stato di abbandono, nasce all’inizio 
del XX secolo. Nell’attuale configurazione è costituito da un piano interrato sotto parte dell’area di 

di pertinenza, un tempo giardino. L’accesso principale attuale al fabbricato è da via S. Trinchese, (…)”

“L’area di proprietà, oggetto dell’intervento, è classificata, per l’edificio, quale zona “F/23 –
Attrezzature collettivo di interesse private” (art
quale “Verde privato o di pertinenza di edifici di interesse collettivo” (art. 61 NTA di PRG); Il progetto 
prevede nel suo complesso il recupero funzionale dell’immobile e la sua trasformazione in struttur

l’assetto generale del fabbricato e gli stessi non alterano la composizione architettonica e costruttiva 

11 / 14
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l’ampliamento del piano interrato sotto l’area di sedime e sotto l’area scoperta di pertinenza. Per ciò 
che attiene la dotazione dei parcheggi pertinenziali privati, a norma dell’art. 11 delle NTA di PRG è





Ai sensi dell’art. 5 del D.M. n. 1444/68 ( e art. 8 lett

 7,23 (calcolata in applicazione dell’art. 11 co. 4 L.R. 



urbanistico generale vigente ai sensi dell’art.16 della legge regionale 31.05.80 n. 56, da “zona F23” e 
“Verde privato” a “zona F27/1”
“Progetto per la riconversione dell’ex Istituto delle Suore Stimmatine alla via Trinchese a struttura 
ricettiva”.

”

“
”

dall’assoggettabilità alla procedura VAS di
“

autorimessa privata”.

12 / 14
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: l’area oggetto di variante non è interessata da beni paesaggistici 

l’area oggetto di 

’area oggetto di variante non è interessata da beni paesaggistici 

l’area oggetto di 

l’area oggetto di variante non è interessata da beni paesaggistici 

l’area oggetto di 

l’approvazione

ui all’art. 6;

nell’Ambito 

13 / 14
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“ ” in merito al contesto paesaggistico di riferimento

“Il lotto di progetto è collocato nella zona centrale della Città di Lecce, in un’area fortemente

Il contesto paesaggistico nel quale andrà ad inserirsi l’intervento in progetto è quello di un paesaggio
urbano dall’immagine ben definita d

” (cfr pag

“L’intervento ricade nella
stesso. L’intervento previsto

.”

(…) 
“

L’intervento ricade nella
stesso pertanto l’intervento

.”

all’art.
vigente ai sensi dell’art. , da “zona F23” e “Verde privato” a “zona 
F27/1” derivanti dal “Progetto per la 
riconversione dell’ex Istituto delle Suore Stimmatine alla via Trinchese a struttura

”

Vincenzo Lasorella
18.07.2023 07:46:37
GMT+00:00

Luigi
Guastamacchia
18.07.2023
09:20:15
GMT+01:00
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