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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 12 luglio 2023, n. 977
Comune di Maruggio (TA). Accordo di programma ex art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000. Realizzazioe struttura 
di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare gratuitamente bambini affetti da malattie 
genetiche, croniche e oncoematologiche in variante al PdF vigente. Parere di Compatibilità Paesaggistica e 
Autorizzazione Paesaggistica.

Il Presidente della Giunta Regionale, sulla base delle risultanze dell’istruttoria espletata dal Servizio 
Riqualificazione Urbana e Programmazione Negoziata e dal Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica, 
confermata dal Dirigente della Sezione Urbanistica e dal Dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del 
Paesaggio, riferisce quanto segue.

Visto l’art. 34 – Accordi di Programma - del D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000, che al comma 1 stabilisce che: 

“Per la definizione e l’attuazione di opere, di interventi o di programmi di intervento che richiedono, per la loro 
completa realizzazione, l’azione integrata e coordinata di comuni, di province e regioni, di amministrazioni 
statali e di altri soggetti pubblici, o comunque di due o più tra i soggetti predetti, il presidente della regione o 
il presidente della provincia o il sindaco, in relazione alla competenza primaria o prevalente sull’opera o sugli 
interventi o sui programmi di intervento, promuove la conclusione di un accordo di programma, anche su 
richiesta di uno o più dei soggetti interessati, per assicurare il coordinamento delle azioni e per determinarne 
i tempi, le modalità, il finanziamento ed ogni altro connesso adempimento”

e che ai successivi commi statuisce che:

“2. L’accordo può prevedere altresì procedimenti di arbitrato, nonché interventi surrogatori di eventuali 
inadempienze dei soggetti partecipanti.
3. Per verificare la possibilità di concordare l’accordo di programma, il presidente della regione o il presidente 
della provincia o il sindaco convoca una conferenza tra i rappresentanti di tutte le amministrazioni interessate.
4. L’accordo, consistente nel consenso unanime del presidente della regione, del presidente della provincia, 
dei sindaci e delle altre amministrazioni interessate, deve essere sottoscritto entro sessanta giorni dalla 
comunicazione dell’esito positivo della conferenza di cui al comma 3 ed e’ approvato con atto formale del 
presidente della regione o del presidente della provincia o del sindaco e pubblicato nel Bollettino ufficiale della 
regione. L’accordo, qualora adottato con decreto del presidente della regione, produce gli effetti dell’intesa di 
cui all’articolo 81 del decreto del Presidente della Repubblica 24 luglio 1977, n. 616, determinando le eventuali 
e conseguenti variazioni degli strumenti urbanistici e sostituendo i permessi di costruire, sempre che vi sia 
l’assenso del comune interessato.
5. Ove l’accordo comporti variazione degli strumenti urbanistici, l’adesione del sindaco allo stesso deve essere 
ratificata dal consiglio comunale entro trenta giorni a pena di decadenza. (da coordinare con l’articolo 19 del 
d.P.R. n. 327 del 2001 - n.d.r.)
6. Per l’approvazione di progetti di opere pubbliche comprese nei programmi dell’amministrazione e per le 
quali siano immediatamente utilizzabili i relativi finanziamenti si procede a norma dei precedenti commi. 
L’approvazione dell’accordo di programma comporta la dichiarazione di pubblica utilità, indifferibilità ed 
urgenza delle medesime opere; tale dichiarazione cessa di avere efficacia se le opere non hanno avuto inizio 
entro tre anni.
7. La vigilanza sull’esecuzione dell’accordo di programma e gli eventuali interventi sostitutivi sono svolti da un 
collegio presieduto dal presidente della regione o dal presidente della provincia o dal sindaco e composto da 
rappresentanti degli enti locali interessati, nonché dal commissario del Governo nella regione o dal prefetto 
nella provincia interessata se all’accordo partecipano amministrazioni statali o enti pubblici nazionali.
8. Allorché l’intervento o il programma di intervento comporti il concorso di due o più regioni finitime, la 
conclusione dell’accordo di programma è promossa dalla Presidenza del Consiglio dei ministri, a cui spetta 
convocare la conferenza di cui al comma 3. Il collegio di vigilanza di cui al comma 7 è in tal caso presieduto 
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da un rappresentante della Presidenza del Consiglio dei ministri ed è composto dai rappresentanti di tutte le 
regioni che hanno partecipato all’accordo. La Presidenza del Consiglio dei ministri esercita le funzioni attribuite 
dal comma 7 al commissario del Governo ed al prefetto”.

Premesso che:

 − il Comune di Maruggio è dotato di Programma di Fabbricazione approvato con Deliberazione della 
Giunta Regionale n. 1475 del 1/08/1975, successivamente modificato con variante approvata con 
D.G.R. n. 3696 del 21/05/1980;

 − in data 24/07/2020 la Fondazione Vanni Longo Onlus ha presentato al Comune una proposta 
progettuale per la realizzazione di una “struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare 
gratuitamente bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche”;

 − con Deliberazione n. 25 del 31/07/2020 il Consiglio Comunale di Maruggio ha riconosciuto l’interesse 
e l’utilità pubblica dell’iniziativa proposta dalla Fondazione e, rilevata la necessità di operare una 
variante urbanistica puntuale in ragione dei contrasti della proposta progettuale con le vigenti norme 
urbanistiche comunali, ha ritenuto di avviare la procedura finalizzata alla definizione di un Accordo di 
Programma ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000 autorizzando il vice-Sindaco “ad intraprendere 
ogni azione compresa la partecipazione a conferenze indette dalla Regione Puglia, al fine di completare 
l’iter istruttorio ed approvatorio”. In particolare nella D.C.C. n. 25/2020 si evidenzia che: 
“1. È certamente configurabile un interesse pubblico in quanto rende un servizio di natura sociale ad 

una compagine di soggetti giovani estremamente generalizzata; 

2. È in contrasto con le norme urbanistiche vigenti e pertanto la sua adozione dovrà costituire variante 
puntuale allo stesso strumento urbanistico e pertanto ratificato in ultimo dallo stesso Consiglio 
Comunale; 

3.  Costituisce un unicum la localizzazione dell’intervento coniugando la presenza di una folta pinetina 
per attività motorie con la vicinanza del mare, dando atto che una simile condizione favorevole non 
poteva essere riscontrabile in nessuna delle aree residue urbanisticamente classate “C”; 

4.  La proposta fatta in schema di convenzione dalla “fondazione” circa la facoltà d’uso gratuito della 
struttura per 2 settimane complessive nel mese di aprile al fine di poter organizzare eventi di 
carattere ludico-ricreativi-educativi a beneficio della collettività con particolare riguardo a bambini 
in età scolare ed anziani, va a favore della direzione di incrementare i servizi pubblici nel territorio di 
Maruggio”.

 − Con nota prot. n. 11668 del 29/12/2020, dando seguito alla volontà espressa dal Consiglio Comunale, 
il Vice-Sindaco ha indetto una conferenza di servizi preliminare ai sensi dell’art. 14, comma 1 della L. n. 
241/1990.

Considerato che:

 − la proposta progettuale presentata dalla Fondazione, conduttrice dell’area e degli immobili oggetto di 
intervento, è finalizzata alla realizzazione di una struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad 
ospitare gratuitamente bambini affetti da malattie genetiche, croniche e onco-ematologiche con una 
capacità ricettiva massima odierna di 60 bambini;

 − l’area oggetto di intervento, estesa circa 8 Ha e contraddistinta in catasto al Fg. 22 ptc. 10, 134, 135, 
273, 286, 287, 288, 462, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765, 766, 767, 768 e 990, è situata nel quadrante 
S-O del territorio di Maruggio;

 − la scelta dell’ubicazione è stata dettata dalla necessità di fruire di un ambiente sano, lontano da 
contaminazioni ambientali, che garantisca la possibilità di svolgere attività ricreative in luoghi aperti e 
chiusi che prevedono anche attività sportive volte al divertimento e allo svago; 
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 − al fine di minimizzare gli impatti determinati, l’intervento proposto sarà caratterizzato da installazione 
di moduli amovibili, realizzati con materiali e tecnologie eco-compatibili, utilizzo di materiali e colori 
coerenti con i caratteri paesaggistici del luogo, assenza di elementi dissonanti rispetto al contesto, 
assenza di interferenze con i corridoi di connessione ecologica che interessano l’area oggetto di 
intervento, riduzione al minimo delle superfici impermeabili,  realizzazione di nuove aree a verde 
attraverso la piantumazione con essenze autoctone, realizzazione di impianto fotovoltaico;

 − il complesso edilizio sarà così strutturato: 
	 9 alloggi destinati al soggiorno degli ospiti e degli educatori della struttura (realizzati con moduli 

abitativi ad un piano fuori terra), differenziati da 4/6 posti letto (n. 3 da 4 posti letto e n. 6 da 
6 posti letto) con relativi servizi igienici ed impianti, per una superficie lorda di 636,48 mq e un 
volume totale di 2151,30 mc;  

	 1 manufatto per servizi comuni (refettorio, aule per laboratori ecc), avente superficie coperta 
complessiva di 355,70 mq e volume totale 1166,70 mc (Tav. T06);  

	 1 manufatto avente superficie lorda di 140 mq e volume di 462 mc destinato al ricovero e 
all’accoglienza di animali da compagnia per la pratica della Pet-Therapy; 

	 l’abitazione esistente, realizzata in muratura e c.a. e attualmente destinata ad abitazione, 
sarà ristrutturata e convertita in uffici, medicheria e alloggio del custode, la superficie coperta 
complessiva è di 180,00 mq compresa di porticato di accesso ed un volume fuori terra di 500 
mc; 

	 1 piscina ad uso collettivo e 2 campi da gioco per attività polivalenti; 
	 1 area a parcheggio privato all’aperto di 550 mq, in parte ombreggiata con una sovrastante 

pensilina fotovoltaica installata su struttura amovibile del tipo metallica imbullonata a piastra; 
	 un’area di 1054,00 mq destinata a standard urbanistici: in particolare, metà di detta area (527 

mq) sarà destinata a parcheggio ad uso pubblico, l’altra metà sarà destinata a verde ad uso 
pubblico;

	 all’interno della pineta, un’area destinata alla installazione di giochi sugli alberi per realizzare 
un campo avventura e un’area pic-nic con installazione di arredo urbano, nelle vicinanze 
del refettorio; nell’area non occupata dalla pineta, nella zona a seminativo, è prevista la 
piantumazione di un orto didattico, numerose essenze autoctone della tradizione locale e un 
frutteto;

 − la soluzione costruttiva prevede l’utilizzo di strutture precarie ed amovibili al fine di consentire un 
eventuale ripristino dello stato dei luoghi nel caso di cessazione dell’attività di terapia ricreativa;

 − l’area oggetto della proposta progettuale ricade all’interno di una zona tipizzata come zona “E2: Zona 
per attività produttive primarie del tipo A+B” nel Programma di Fabbricazione vigente, pertanto, 
risulta in contrasto con il PdF vigente e comporta una variante puntuale che, per effetto dell’Accordo 
di Programma, produce le seguenti variazioni in termini di destinazione d’uso, indici e parametri delle 
aree interessate:

Zona Urbanistica vigente (E2) Zona Urbanistica di progetto a seguito di 
Accordo di Programma – Zona F 

IFF 0,03 0,05 
Rapporto di copertura max 2 % 1,5 %
Altezza massima 8,00 m (salvo costruzioni speciali) 4,30 m (1 piano fuori terra)
Distanza dai confini > H, minimo 6,00 m >= 8,00 m
Distanza tra i fabbricati minimo 10,00 m minimo 10,00 ml
Distanza dal ciglio stradale Distanze indicate nel DM n. 

1444/1968, in ogni modo (non 
inferiori a) 20,00 m

Distanze indicate nel DM n. 1444/1968, 
in ogni modo (non inferiori a) 20,00 m

Verde agricolo min. 60% superficie del lotto > 60% superficie del lotto
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 − Il progetto in oggetto con riferimento alla realizzazione dei fabbricati di tipo precario, degli impianti 
tecnologici generali, della piscina e della pensilina fotovoltaica interferisce con l’Ulteriore Contesto 
Paesaggistico (UCP) “Area di rispetto dei Boschi” poiché risultano in contrasto con il comma a2) dell’art. 
63 delle NTA del PPTR che ritiene non ammissibili piani, progetti e interventi comportanti la “nuova 
edificazione”.

Considerato, altresì, che con riferimento alla possibilità di ricorrere, per il caso in oggetto, a procedure in 
deroga alle norme paesaggistiche, l’art. 95 delle NTA del PPTR prevede che: “Le opere pubbliche o di pubblica 
utilità possono essere realizzate in deroga alle prescrizioni previste dal Titolo VI delle presenti norme per i beni 
paesaggistici e gli ulteriori contesti, purché in sede di autorizzazione paesaggistica o in sede di accertamento di 
compatibilità paesaggistica si verifichi che dette opere siano comunque compatibili con gli obiettivi di qualità 
di cui all’art. 37 e non abbiano alternative localizzative e/o progettuali”.

Preso atto che: 

 − nel corso della conferenza di servizi preliminare asincrona, la Sezione Urbanistica ha fornito il proprio 
contributo istruttorio formulando specifiche richieste di precisazione, chiarimenti o integrazioni con 
note prot. n. 307 del 12/01/2021, prot. n. 3506 del 24/03/2021 e con nota prot. n. 4460 del 15/04/2021;

 − la Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, nel corso della conferenza di servizi preliminare 
asincrona, ha fornito il proprio contributo istruttorio rilevando alcune criticità e formulando specifiche 
richieste ed integrazioni con note prot. n. 451 del 18/01/2021, prot. n. 2783 del 29/03/2021 e con nota 
prot. n. 3517 del 13 /04/2021;

 − con nota prot. n. 5765 del 21/06/2022, il Comune ha comunicato la conclusione della conferenza di 
servizi preliminare, convocando contestualmente la Conferenza di servizi decisoria ai sensi dell’art. 14, 
comma 2 della L. n. 241/1990, in modalità semplificata ai sensi degli artt. 14-bis, co. 7 e 14-ter della 
medesima legge; 

 − la Conferenza di servizi si è svolta in quattro sedute (07/07/2022, 20/09/2022, 21/04/2023 e 15/05/2023) 
durante le quali la Sezione Urbanistica e la Sezione Tutela e Valorizzazione del paesaggio, preso atto 
della documentazione amministrativa e progettuale relativa alla proposta elaborata dalla Fondazione e 
trasmessa dal Comune, hanno formulato richieste di integrazione e modifica documentale;

 − nel corso dell’ultima seduta della conferenza di servizi, tenutasi il 15/05/2023, sulla scorta della 
documentazione progettuale aggiornata, allegata alla nota prot. n. 4484 del 4/05/2023 del Comune 
di Maruggio, la Sezione Urbanistica con nota prot. n. 6759 del 15/05/2023 ha dato atto del puntuale 
riscontro agli ultimi adempimenti richiesti - ritenendo così superati tutti i rilievi già formulati nel corso 
della conferenza di servizi decisoria e della precedente conferenza di servizi preliminare - rilasciando il 
proprio parere favorevole con prescrizioni alla variante urbanistica al Programma di Fabbricazione del 
Comune di Maruggio per il progetto in esame;

 − con nota prot. n. 4026 del 12/05/2023 la Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, esaminata 
la documentazione trasmessa dal Comune con nota prot. n. 4484 del 4/05/2023, ha inviato alla 
Conferenza di servizi del 15/05/2023 la relazione tecnica illustrativa e la proposta di provvedimento 
con prescrizioni  per:

“il parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) per la variante urbanistica 
a valle dell’Accordo di Programma ex. 34 DEL D.LGS. 267/2000 del vigente Strumento Urbanistico 
Generale del Comune (P.diF.) da zona “E2: Zona per attività produttive primarie del tipo A+B” a zona “F: 
Zona destinata ad attrezzature ed impianti di interesse generale”; 

 −  l’Autorizzazione Paesaggistica, ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. n. 42/2004 e dell’art. 90 del PPTR, in 
deroga ai sensi dell’art. 95 delle medesime NTA e previo parere della competente Soprintendenza, ai 
fini del quale la presente nota costituisce relazione illustrativa e proposta di parere, per il progetto 
di “struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare gratuitamente bambini affetti 
da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche”, in quanto gli interventi previsti, pur essendo 
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parzialmente in contrasto con le prescrizioni di cui alle NTA del PPTR, risultano ammissibili ai sensi 
dell’art. 95 comma 1”  specificando contestualmente che “Il parere di compatibilità paesaggistica ai 
sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) per la variante urbanistica a valle dell’Accordo di Programma ex 
art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000 e il provvedimento di deroga ai sensi dell’art. 95 delle NTA del PPTR per 
la realizzazione della “struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare gratuitamente 
bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche” potranno essere rilasciati dalla 
Giunta Regionale, come previsto dal DPGR n. 263 del 10.08.2021”;

 − la Soprintendenza Nazionale per il Patrimonio Culturale Subacqueo - Taranto del Ministero della Cultura 
con nota prot. n. 4296 del 16.05.2023 ha espresso per il progetto in oggetto, ai sensi dell’art. 146 del 
D.Lgs. n. 42/2004, il proprio parere obbligatorio e vincolante favorevole condividendo le prescrizioni 
di cui alla nota della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio prot. n. 145/4026 del 12.5.2023;

 − con nota prot. n. 127090 del 19/07/2022 il Dipartimento di Prevenzione U.O.S. Igiene degli ambienti di 
vita e medicina di comunità di Taranto-Grottaglie-Manduria ha confermato la nota del 5/02/2020 con la 
quale è stato espresso il parere favorevole sulla fattibilità tecnica relativamente alla realizzazione della 
struttura proposta specificando che “dovranno essere comunque acquisiti il parere igienico sanitario 
preventivo prima della realizzazione delle strutture precarie specifiche”.

Considerato che il  Responsabile dell’Area SUAP del Comune di Maruggio con Determinazione n. 28 del 
30/05/2023, avente ad oggetto “Determinazione conclusiva conferenza di servizi Proposta di Accordo di 
Programma ai sensi dell’art. 34 del DLgs. n. 267/2000 per variante urbanistica puntuale da zona ad uso 
agricolo ad attrezzature ed impianti di interesse generale”,  ha concluso positivamente, ai sensi dell’art. 14 
ter, comma 7 della L. n. 241/90, il procedimento relativo alla Conferenza di servizi e con nota prot. n. 5496 
del 30/05/2023 ha trasmesso il suddetto atto allegando i pareri sopra riportati unitamente allo Schema di 
Accordo di Programma, alla Convenzione urbanistica ed ai seguenti elaborati scritto-grafici: 
−	 R00. Elenco Elaborati
−	 R01. Relazione Generale
−	 R02. Relazione Tecnica
−	 R03. Relazione tecnica ai sensi art. 8/2005 e dm 2015 e AQE
−	 R04. Bilancio di produzione di terre e rocce da scavo
−	 R05. Relazione geologica
−	 R06. Studio di fattibilità ambientale e compatibilità al PPTR
−	 R07. Piano di Sicurezza e Coordinamento
−	 R08. Quadro Economico
−	 R09. Relazione botanico vegetazione
−	 R10. Determinazione delle aree a standard urbanistici
−	 R11. Opere di urbanizzazione: Prezziario regionale delle opere pubbliche Puglia -  edizione 2023. Computo 

metrico, elenco prezzi ai sensi art. 24 e seguenti del dpr 207/2010
−	 R12. Elaborato di calcolo definitivo del contributo straordinario di urbanizzazione
−	 R13. Verifica di assoggettabilità a VAS
−	 T01. Inquadramento territoriale urbanistico e vincolistico dell’intervento
−	 T02. Rilievo planoaltimetrico del lotto
−	 T03. Planimetria generale del lotto comparativa: stato di fatto e stato di progetto
−	 T04. Elaborati grafici del fabbricato esistente comparativi: stato di fatto e stato di progetto
−	 T05. Elaborati grafici dei nuovi corpi di fabbrica destinati ad alloggi con particolare costruttivo della 

struttura prefabbricata modulare mobile
−	 T06. Elaborati grafici del nuovo corpo di fabbrica destinato ai servizi comuni con part. costruttivo della 

struttura prefabbricata modulare mobile
−	 T07. Elaborati grafici del nuovo corpo di fabbrica destinato alla pet therapy con particolare costruttivo 

della struttura prefabbricata modulare mobile
−	 T08. Elaborati grafici della piscina fuori terra e planimetria dei campi da gioco polifunzionali
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−	 T09. Planimetria delle specie vegetali di nuova piantumazione
−	 T10. Elaborati grafici impianti tecnologici e particolari costruttivi
−	 T11. Simulazione planimetrica con la sovrapposizione a fil di ferro su ortofoto e su ctr del progetto, con 

evidenzia degli interventi
−	 T12. Elaborato grafico con indicazione puntuale di tutti i manufatti dichiarati amovibili
−	 T13. Elaborato grafico con indicazione degli impianti tecnologici da dismettere nel caso di cessazione 

dell’attività
−	 T14. Planimetria con stato di ripristino dello stato dei luoghi nel caso di cessazione
−	 T15. Elaborati grafici e particolari costruttivi aree a standard urbanistici di cui all’elaborato r08
−	 T16. Documentazione fotografica
−	 T17. Bozza rendering nuovi corpi di fabbrica;

Dato atto che:

 − la Dirigente della Sezione Autorizzazioni Ambientali regionale con Determinazione n. 72 del 27/02/2023 
ha ritenuto di non assoggettare la proposta di Accordo di Programma alla procedura di Valutazione 
Ambientale Strategica di cui agli articoli da 9 a 15 della L.R.n.44/2012 e ss.mm.ii. specificando alcune 
raccomandazioni al fine di evitare o prevenire eventuali ulteriori effetti sull’ambiente “che l’autorità 
procedente e l’organo deputato alla sua approvazione dovrà recepire prima dell’approvazione del 
programma di intervento”, che si riportano di seguito integralmente:

a. “Aggiornare e integrare la documentazione di progetto e la RAP, rendendola coerente con 
l’attuale situazione vincolistica così come evoluta durante l’iter procedimentale dell’AdP, ovvero 
in virtù del nuovo vincolo “Boschi” e “Zone di rispetto dei Boschi” ai sensi delle NTA del PPTR, che 
interessano alcune particelle dell’area oggetto d’intervento;

b. Integrare ed aggiornare la documentazione di progetto e la RAP con quanto indicato nella 
relazione di controdeduzioni alle osservazioni del SCMA ARPA Puglia, relativi elaborati grafici 
allegati;

c. Relativamente al pozzo artesiano esistenti da utilizzare per gli approvvigionamenti idrici per usi 
non potabili previsti, fornire informazioni specifiche sulle coordinate di localizzazione, sugli usi per 
il quale lo stesso é stato autorizzato e/o denunciato, sui titoli che autorizzano all’emungimento, 
vista la localizzazione in aree a contaminazione salina ai sensi dei PTA della Regione Puglia. Tanto 
si segnala anche al fine del rispetto dei requisiti del R.R. n. 26/2011 e smi relativamente al rispetto 
delle distanze dello scarico in subirrigazione dai pozzi esistenti;

d. Valutare l’interazione dei comparti prossimi ed in adiacenza, individuati dal vigente PdF, sulla 
proposta in esame, considerata la particolare finalità dell’intervento, in ottemperanza a quanto 
richiesto da ARPA Puglia;

e. Elaborare possibili soluzioni progettuali alternative, atte a ridurre la trasformazione e 
artificializzazione delle aree attorno alla zona vincolata “Bosco”, nonché il consumo di suolo indotto 
anche dalle relative opere di connessione degli impianti con i singoli moduli. Ovvero, qualora 
dette soluzioni non risultino tecnicamente funzionali (connesse ad es. alla proiezione d’ombra, 
all’esposizione, ecc.) si chiede di dimostrare con elaborati scritto/grafici le motivazioni circa 
l’impossibilità di attuare le stesse, ovvero eventuali soluzioni alternative a quelle che prevedono 
esclusivamente l’installazione dei suddetti impianti a terra. Tutto ciò al fine di ottemperare a 
quanto richiesto dalla Sezione Tutela e valorizzazione del paesaggio per soddisfare il presupposto 
di cui all’art. 95 delle NTA del PPTR”, 

che il Comune dovrà recepire in sede di ratifica dell’Accordo di Programma con Deliberazione del Consiglio 
Comunale;

 − la Determinazione n. 72 del 27/02/2023 della Sezione Autorizzazione Ambientali contiene ulteriori 
raccomandazioni per le “successive fasi esecutive” che sono integralmente riportate nello schema di 
Convenzione Urbanistica;
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 − che il Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, 
fatto proprio il parere obbligatorio e vincolante favorevole espresso ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. n. 
42/2004 dalla Soprintendenza Nazionale per il Patrimonio Culturale Subacqueo - Taranto del Ministero 
della Cultura con nota prot. n. 4296 del 16.05.2023, con nota prot. n. 4889 del 6/06/2023 ha trasmesso 
alla Sezione Urbanistica il parere tecnico (Allegato B) contenente la proposta di rilascio del parere di 
compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) e dell’autorizzazione paesaggistica ai 
sensi dell’art. 146 del D.Lgs. n. 42/2004 e dell’art. 90 delle NTA del PPTR, in deroga ai sensi dell’art. 95 
delle medesime NTA con prescrizioni che sono integralmente riportate nello schema di Convenzione 
Urbanistica;

 − il Servizio Riqualificazione Urbana e Programmazione Negoziata della Sezione Urbanistica nell’istruttoria 
tecnica (Allegato A) ha preso atto dei seguenti elaborati:

NOME ELABORATO NOME FILE REV
R00. Elenco Elaborati R00-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

R01. Relazione Generale R01-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

R02. Relazione Tecnica R02-signed_singed.pdf [REV. 05]
R03. Relazione tecnica ai sensi art. 8/2005 e dm 2015 
e AQE

R03-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

R04. Bilancio di produzione di terre e rocce da scavo R04-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

R05. Relazione geologica R05-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]
R06. Studio di fattibilità ambientale e compatibilità al 
PPTR

R06-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

R07. Piano di Sicurezza e Coordinamento R07-signed_signed-signed(.pdf [REV. 04]

R08. Quadro Economico R08-signed_signed.pdf [REV. 05]

R09. Relazione botanico vegetazione R09-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

R10. Determinazione delle aree a standard urbanistici R10-signed_singed.pdf [REV. 05]

R11. Opere di urbanizzazione: Prezziario regionale 
delle opere pubbliche Puglia - edizione 2023. Computo 
metrico, elenco prezzi ai sensi art. 24 e seguenti del dpr 
207/2010

R11-signed(1)_signed-signed_signed.pdf [REV. 06]

R12. Elaborato di calcolo definitivo del contributo 
straordinario di urbanizzazione

R12-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

R13. Verifica di assoggettabilità a VAS R13-signed(1)_signed-signed_signed.pdf [REV. 05]
T01. Inquadramento territoriale urbanistico e 
vincolistico dell’intervento

T01-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T02. Rilievo planoaltimetrico del lotto T02-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]
T03. Planimetria generale del lotto comparativa: stato 
di fatto e stato di progetto

T03-signed_singed.pdf [REV. 05]

T04. Elaborati grafici del fabbricato esistente 
comparativi: stato di fatto e stato di progetto

T04-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T05. Elaborati grafici dei nuovi corpi di fabbrica destinati 
ad alloggi con particolare costruttivo della struttura 
prefabbricata modulare mobile

T05-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T06. Elaborati grafici del nuovo corpo di fabbrica 
destinato ai servizi comuni con part. costruttivo della 
struttura prefabbricata modulare mobile

T06-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T07. Elaborati grafici del nuovo corpo di fabbrica 
destinato alla pet therapy con particolare costruttivo 
della struttura prefabbricata modulare mobile

T07-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T08. Elaborati grafici della piscina fuori terra e 
planimetria dei campi da gioco polifunzionali

T08-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T09. Planimetria delle specie vegetali di nuova 
piantumazione

T09-signed_signed.pdf [REV. 05]

T10. Elaborati grafici impianti tecnologici e particolari 
costruttivi

T10-signed_signed.pdf [REV. 05]

T11. Simulazione planimetrica con la sovrapposizione 
a fil di ferro su ortofoto e su ctr del progetto, con 
evidenzia degli interventi

T11-signed_signed.pdf [REV. 05]
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T12. Elaborato grafico con indicazione puntuale di tutti 
i manufatti dichiarati amovibili

T12-signed_signed.pdf [REV. 05]

T13. Elaborato grafico con indicazione degli impianti 
tecnologici da dismettere nel caso di cessazione 
dell’attività

T13-signed_signed.pdf [REV. 05]

T14. Planimetria con stato di ripristino dello stato dei 
luoghi nel caso di cessazione

T14-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T15. Elaborati grafici e particolari costruttivi aree a 
standard urbanistici di cui all’elaborato r08

T15-signed_signed.pdf [REV. 05]

T16. Documentazione fotografica T16-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

T17. Bozza rendering nuovi corpi di fabbrica T17-signed_signed-signed.pdf [REV. 04]

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA Convenzione_urbanistica_def-docx

SCHEMA DI ACCORDO DI PROGRAMMA Schema Accordo di Programma def-docx

complessivamente archiviati nella cartella denominata “elaborati_AdP-
VANNI-LONGO-ONLUS.rar”, avente impronta digitale Hash SHA256: 
32011d99ac4bb4091b1c4396032152396a670ca96894ed7087ec5a0ee50f9504) e si è espressa nei seguenti 
termini:

“In conclusione, in virtù di quanto innanzi rappresentato, preso atto delle attestazioni e delle motivazioni 
addotte dal Comune di Maruggio, preso atto che le prescrizioni contenute nel parere della Sezione 
Urbanistica nota prot. n. 6759 del 15/05/2023 sono state in parte introdotte negli elaborati R11 ed R13, 
nell’art.4 della Convenzione Urbanistica, nell’Elenco degli Elaborati ed in parte nello Schema di Convenzione 
Urbanistica e nello Schema di Accordo di programma nei seguenti termini:

“L’attuazione dell’intervento è subordinata alla preliminare sottoscrizione della Convenzione Urbanistica. 

Nell’eventualità della cessazione dell’attività della struttura di terapia ricreativa residenziale per bambini 
affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche, così come prevista dal presente Accordo di 
Programma, il soggetto proponente/attuatore è tenuto a provvedere a sua cura e spese al ripristino 
dello stato dei luoghi, significando che l’intera area d’intervento tornerà automaticamente all’originaria 
destinazione urbanistica “E2”.

L’Accordo di Programma si intenderà caducato di diritto e conseguentemente posto nel nulla con 
retrocessione dell’area all’originaria destinazione urbanistica “E2” e l’obbligo per il soggetto proponente/
attuatore di provvedere a sua cura e spese al ripristino dello stato dei luoghi occorre altresì nel caso in cui 
si verifichi una delle seguenti condizioni:

 − la struttura sia utilizzata per attività diverse da quelle terapeutiche per le quali è stato concordato 
l’accesso all’Accordo di Programma; 

 − siano operati il frazionamento dell’area e l’alienazione del bene prima che siano trascorsi 99 anni dalla 
data di pubblicazione sul B.U.R.P. del Decreto del Presidente della Giunta Regionale relativo all’Accordo 
di Programma;

 − i lavori di realizzazione dell’opera non abbiano effettivo inizio entro il termine improrogabile di 
centottanta (180) giorni dalla data di pubblicazione sul BURP del Decreto del Presidente di Giunta 
Regionale all’Accordo di Programma”.

e considerato che:

 − la finalità dell’intervento consistente nella realizzazione di una struttura dedicata alla terapia ricreativa 
residenziale per bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche è di tipo benefico;

 − l’interesse pubblico dell’iniziativa, che prevede la facoltà d’uso gratuito della struttura a favore del 
Comune di Maruggio per due settimane complessive nel corso del mese di aprile, per la durata di 99 anni, 
al fine di poter organizzare eventi di carattere ludico-ricreativi-educativi, è determinato dal beneficio 
che ne deriva alla collettività con particolare riguardo a bambini in età scolare ed anziani;
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 − l’intervento comporta un incremento dei servizi pubblici nel territorio di Maruggio così come riconosciuto 
dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 25 del 31.07.2020 che ha evidenziato come la facoltà d’uso 
della struttura contribuisce ad “incrementare i servizi pubblici nel territorio di Maruggio” ed ha dichiarato 
che la proposta della Fondazione Vanni Longo Onlus “è certamente configurabile di interesse pubblico 
in quanto rende un servizio di natura sociale ad una compagine di soggetti giovani estremamente 
generalizzata”;

 − la localizzazione scelta risponde ai requisiti necessari al perseguimento delle specifiche finalità 
dell’iniziativa, in quanto consente di sfruttare la quiete propria di un contesto rurale caratterizzato 
dalla presenza di una compagine boschiva e della prossimità con il mare e di utilizzare al contempo le 
infrastrutture ed i servizi resi disponibili dal contesto urbano adiacente determinando l’inesistenza e 
l’inadeguatezza di altri ambiti idonei alla realizzazione dell’intervento;

 − la trasformazione dell’area può ritenersi compatibile con il contesto nel quale l’intervento si inserisce, in 
quanto lo stesso si colloca a margine di un contesto antropizzato caratterizzato da un edificato sparso ed 
in modo coerente con l’attuale assetto infrastrutturale;

 − la soluzione costruttiva adottata - che prevede l’utilizzo di strutture precarie ed amovibili - consentirà un 
eventuale ripristino dello stato dei luoghi nel caso di cessazione dell’attività;

 − la variante è finalizzata esclusivamente alla realizzazione della struttura di terapia ricreativa residenziale 
per bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche e che nell’eventualità della 
cessazione della stessa il soggetto proponente/attuatore è tenuto a provvedere a sua cura e spese al 
ripristino dello stato dei luoghi, significando che l’intera area d’intervento tornerà automaticamente 
all’originaria destinazione urbanistica “E2”;

 − si ritiene ammissibile dal punto di vista urbanistico e si propone alla Giunta Regionale di approvare il 
progetto proposto dall’Amministrazione Comunale di Maruggio per la realizzazione di una “struttura 
di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare gratuitamente bambini affetti da malattie 
genetiche, croniche e oncoematologiche” secondo lo Schema di Accordo di Programma che, ratificato 
dal Consiglio Comunale e approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale, determinerà 
variante urbanistica al Programma di Fabbricazione vigente”.

Preso atto dell’istruttoria tecnica del Servizio Riqualificazione Urbana e Programmazione Negoziata della 
Sezione Urbanistica (Allegato A).

Preso atto del parere tecnico della Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica della Sezione Tutela e 
Valorizzazione del Paesaggio (Allegato B).

Preso atto della Determinazione n. 72 del 27/02/2023 della Dirigente della Sezione Autorizzazioni Ambientali. 

Richiamato l’art. 146, comma 4 del D.Lgs. n. 42/2004 che prevede: “L’autorizzazione è efficace per un periodo 
di cinque anni, scaduto il quale l’esecuzione dei progettati lavori deve essere sottoposta a nuova autorizzazione. 
I lavori iniziati nel corso del quinquennio di efficacia dell’autorizzazione possono essere conclusi entro e non 
oltre l’anno successivo la scadenza del quinquennio medesimo. Il termine di efficacia dell’autorizzazione 
decorre dal giorno in cui acquista efficacia il titolo edilizio eventualmente necessario per la realizzazione 
dell’intervento, a meno che il ritardo in ordine al rilascio e alla conseguente efficacia di quest’ultimo non sia 
dipeso da circostanze imputabili all’interessato.” 

Ritenuto che, alla luce delle risultanze istruttorie di cui agli allegati (Allegati A e B) ed in accordo con la 
Soprintendenza Nazionale per il Patrimonio Culturale Subacqueo - Taranto del Ministero della Cultura con 
nota prot. n. 4296 del 16.05.2023, sussistano i presupposti di fatto e di diritto per il rilascio, con le prescrizioni 
riportate nell’Allegato B, del provvedimento di Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. n. 
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42/2004 e dell’art. 90 delle NTA del PPTR, in deroga ai sensi dell’art. 95 delle medesime NTA, per il “Progetto 
di una struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare gratuitamente bambini affetti da 
malattie genetiche, croniche e oncoematologiche” composto dagli elaborati elencati, con la relativa impronta 
informatica secondo l’algoritmo MD5, nel parere tecnico allegato, sussistano i presupposti di fatto e di diritto 
per:

 − APPROVARE la proposta inoltrata dal Comune di Maruggio ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000 per 
la “Realizzazione di una struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare gratuitamente 
bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche” secondo lo Schema allegato che, 
ratificato dal Consiglio Comunale e approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale, 
comporta variante urbanistica al P.d.F.;

 − RILASCIARE per la variante urbanistica a valle dell’Accordo di Programma ex. 34 DEL D.LGS. n. 267/2000 
del vigente Strumento Urbanistico Generale del Comune (P.d.F.) da zona “E2: Zona per attività produttive 
primarie del tipo A+B” a zona “F: Zona destinata ad attrezzature ed impianti di interesse generale” il 
Parere di Compatibilità Paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini e prescrizioni di cui al parere tecnico rimesso con nota prot. n. 4889 del 
6/06/2023 della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio;

 − RILASCIARE per il progetto di “struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare 
gratuitamente bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche in accordo con il 
Parere espresso con nota prot. n. 4296 del 16.05.2023 della Soprintendenza Nazionale per il Patrimonio 
Culturale Subacqueo - Taranto del Ministero della Cultura, l’Autorizzazione Paesaggistica ai sensi 
dell’art. 146 del D. Lgs. n. 42/2004 e dell’art. 90 delle NTA del PPTR, in deroga ai sensi dell’art. 95 delle 
medesime NTA per le motivazioni e nei termini e prescrizioni di cui al parere tecnico rimesso con nota 
prot.n.4889 del 6/06/2023 della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio.

Garanzie di riservatezza

La pubblicazione sul BURP, nonché la pubblicazione all’Albo o sul sito istituzionale, salve le garanzie previste 
dalla legge 241/1990 e dal D.Lgs. n. 33/2013 in tema di accesso ai documenti amministrativi, avviene nel 
rispetto della tutela della riservatezza dei cittadini secondo quanto disposto dal Regolamento UE n. 679/2016 
in materia di protezione dei dati personali, nonché dal D.Lgs. 196/2003 ss.mm.ii., ed ai sensi del vigente 
Regolamento regionale 5/2006 per il trattamento dei dati sensibili e giudiziari, in quanto applicabile. Ai fini 
della pubblicità legale, il presente provvedimento è stato redatto in modo da evitare la diffusione di dati 
personali identificativi non necessari ovvero il riferimento alle particolari categorie di dati previste dagli 
articoli 9 e 10 del succitato Regolamento UE. 

VALUTAZIONE DI IMPATTO DI GENERE
La presente deliberazione è stata sottoposta a Valutazione di impatto di genere ai sensi della DGR n. 302 del 
07/03/2022. 

L’impatto di genere stimato è: 
❏ diretto 
❏ indiretto 
x neutro

COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI DEL D.LGS. n. 118/2011 E SS.MM.II.

La presente deliberazione non comporta implicazioni, dirette e/o indirette, di natura economico-
finanziaria e/o patrimoniale e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale.



                                                                                                                                44915Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 68 del 20-7-2023                                                                                     

Il Presidente della Giunta regionale sulla scorta delle risultanze istruttorie e delle considerazioni sopra 
riportate, ai sensi e per gli effetti dell’art. 4 comma 4 della L.R. n. 7/97 lett. d) e lett. e) che attribuisce la 
competenza dell’atto alla Giunta regionale, propone: 

1.  DI FARE PROPRIA la relazione nelle premesse riportata e le istruttorie tecniche di cui agli allegati A e B, 
quale parte integrante della presente deliberazione.

2.  DI CONDIVIDERE, preso atto delle considerazioni sopra esposte, che si intendono qui integralmente 
riportate e condivise, la proposta inoltrata dal Comune di Maruggio e per l’effetto di autorizzare il 
Presidente della Giunta Regionale alla sottoscrizione dell’Accordo di Programma ex art. 34 del D.Lgs. n. 
267/2000 per la “Realizzazione di una struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare 
gratuitamente bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche”, secondo lo Schema 
allegato che, ratificato dal Consiglio Comunale e approvato con Decreto del Presidente della Giunta 
Regionale, comporta variante urbanistica al Programma di Fabbricazione vigente.

3.  DI RILASCIARE per la variante urbanistica a valle dell’Accordo di Programma ex. 34 del D.Lgs. n.267/2000 
del vigente Strumento Urbanistico Generale del Comune (P.d.F.) da zona “E2: Zona per attività produttive 
primarie del tipo A+B” a zona “F: Zona destinata ad attrezzature ed impianti di interesse generale” 
il Parere di Compatibilità Paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini e prescrizioni di cui al parere tecnico rimesso con nota prot. n. 4889 del 
6/06/2023 della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, allegato al presente provvedimento per 
farne parte integrante e sostanziale (allegato B).

4.  DI RILASCIARE per il progetto di “struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare 
gratuitamente bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche” in accordo con il 
Parere espresso con nota prot. n. 4296 del 16.05.2023 della Soprintendenza Nazionale per il Patrimonio 
Culturale Subacqueo - Taranto del Ministero della Cultura, l’Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell’art. 
146 del D.Lgs. n. 42/2004 e dell’art. 90 delle NTA del PPTR, in deroga ai sensi dell’art. 95 delle medesime 
NTA per le motivazioni e nei termini e prescrizioni di cui al parere tecnico rimesso con nota prot. n. 4889 
del 6/06/2023 della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, allegato al presente provvedimento 
per farne parte integrante e sostanziale (allegato B).

5.  DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale:

  Istruttoria tecnica della Sezione Urbanistica (Allegato A)

  Parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio (Allegato B)

  Verbali della conferenza di Servizi (Allegato C)

  Schema di Accordo di Programma (Allegato D)

  Schema di Convenzione urbanistica (Allegato E).

6. DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Maruggio.

7. DI PUBBLICARE il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai sensi 
dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

I sottoscritti attestano che il procedimento istruttorio loro affidato è stato espletato nel rispetto della vigente 
normativa Regionale, Nazionale e Comunitaria e che il presente schema di provvedimento, dagli stessi 
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predisposto ai fini dell’adozione dell’atto finale da parte della Giunta Regionale, è conforme alle risultanze 
istruttorie.

Il Funzionario P.O. della Servizio Riqualificazione Urbana e Programmazione Negoziata
ing. Giuseppe ORLANDO      

Il Funzionario P.O. del Dipartimento Ambiente, Paesaggio e Qualità Urbana 
arch. Maria MACINA      

Il Funzionario P.O. del Servizio Osservatorio e Pianificazione Paesaggistica
arch. Luigi GUASTAMACCHIA     

Il Dirigente della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio
arch. Vincenzo LASORELLA              

La Dirigente della Sezione Urbanistica
ing. Luigia BRIZZI                 

Il sottoscritto Direttore del Dipartimento NON RAVVISA la necessità di esprimere osservazioni sulla proposta 
di deliberazione ai sensi del combinato disposto degli articoli 18 e 20 del Decreto del Presidente della Giunta 
regionale n. 22/2021.

Il Direttore del Dipartimento Ambiente, Paesaggio e Qualità Urbana 

ing. Paolo Francesco GAROFOLI

Il Proponente
Presidente della Giunta Regionale

dott. Michele EMILIANO

L A   G I U N T A

UDITA la relazione e la conseguente proposta del Presidente;
VISTE le sottoscrizioni poste in calce alla proposta di deliberazione;
A voti unanimi espressi nei modi di legge,

D  E  L  I  B  E  R  A

1.  DI FARE PROPRIA la relazione nelle premesse riportata e le istruttorie tecniche di cui agli allegati A e B, 
quale parte integrante della presente deliberazione.

2.  DI CONDIVIDERE, preso atto delle considerazioni sopra esposte, che si intendono qui integralmente 
riportate e condivise, la proposta inoltrata dal Comune di Maruggio e per l’effetto di autorizzare il 
Presidente della Giunta Regionale alla sottoscrizione dell’Accordo di Programma ex art. 34 del D.Lgs. n. 
267/2000 per la “Realizzazione di una struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare 
gratuitamente bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche”, secondo lo Schema 
allegato che, ratificato dal Consiglio Comunale e approvato con Decreto del Presidente della Giunta 
Regionale, comporta variante urbanistica al Programma di Fabbricazione vigente.
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3.  DI RILASCIARE per la variante urbanistica a valle dell’Accordo di Programma ex. 34 del D.Lgs. n.267/2000 
del vigente Strumento Urbanistico Generale del Comune (P.d.F.) da zona “E2: Zona per attività produttive 
primarie del tipo A+B” a zona “F: Zona destinata ad attrezzature ed impianti di interesse generale” 
il Parere di Compatibilità Paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) delle NTA del PPTR, per 
le motivazioni e nei termini e prescrizioni di cui al parere tecnico rimesso con nota prot. n. 4889 del 
6/06/2023 della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, allegato al presente provvedimento per 
farne parte integrante e sostanziale (allegato B).

4.  DI RILASCIARE per il progetto di “struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare 
gratuitamente bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche” in accordo con il 
Parere espresso con nota prot. n. 4296 del 16.05.2023 della Soprintendenza Nazionale per il Patrimonio 
Culturale Subacqueo - Taranto del Ministero della Cultura, l’Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell’art. 
146 del D.Lgs. n. 42/2004 e dell’art. 90 delle NTA del PPTR, in deroga ai sensi dell’art. 95 delle medesime 
NTA per le motivazioni e nei termini e prescrizioni di cui al parere tecnico rimesso con nota prot. n. 4889 
del 6/06/2023 della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio, allegato al presente provvedimento 
per farne parte integrante e sostanziale (allegato B).

5.  DI ALLEGARE al presente provvedimento, per farne parte integrante e sostanziale:

 − Istruttoria tecnica della Sezione Urbanistica (Allegato A)

 − Parere tecnico della Sezione Tutela e Valorizzazione del Paesaggio (Allegato B)

 − Verbali della conferenza di Servizi (Allegato C)

 − Schema di Accordo di Programma (Allegato D)

 − Schema di Convenzione urbanistica (Allegato E).

6. DI DEMANDARE alla Sezione Urbanistica la notifica del presente atto al Sindaco del Comune di Maruggio.

7. DI PUBBLICARE il presente provvedimento sul BURP e sul sito istituzionale della Regione Puglia ai sensi 
dell’art. 32 comma 1 della L. n. 69/2009 in versione integrale.

IL SEGRETARIO GENERALE DELLA GIUNTA IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA

ANNA LOBOSCO MICHELE EMILIANO
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“R

”

) ai sensi dell’art. 34 

realizzazione, ai sensi dell’art. 34 del D
“struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare 

e”

“

ogni altro connesso adempimento”, 
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o del Governo ed al prefetto”.

l’

l’interesse e l’utilità pubblica dell’iniziativa proposta dalla Fondazione e,

ai sensi dell’a
“ad intraprendere

istruttorio ed approvatorio”

“1. È certamente configurabile un interesse pubblico in quanto rende un servizio di natura 

classate “C”; 
4. La proposta fatta in schema di convenzione dalla “fondazione” circa la facoltà d'uso 

2 / 64



44920                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 68 del 20-7-2023

incrementare i servizi pubblici nel territorio di Maruggio”

La proposta progettuale presentata dalla Fondazione, conduttrice dell’area e degli immobili 

“Camp”
0 bambini, da ospitare nei periodi di interruzione dell’attività scolastica durante l’anno 

solare. Ogni ospite potrà soggiornare all’interno del Camp per una settimana. Il camp sarà 
comunque aperto tutto l’anno con personale ridotto per svolgere attività n

L’area oggetto di intervento 

dell’Ovo. 

L’intervent

l’aeroporto, il porto, arterie stradali a rapida percorrenza

to, al fine di minimizzare gli impatti determinati, l’intervento proposto sarà 

o l’area 
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Il dimensionamento e l’individuazione degli spazi connessi alla realizzazione dell’intervento è 

“villaggi turistici” così come definiti dall’art. 15 della L.R. n.

svolgimento di attività individuali o di gruppo, dedicate all’incontro con gli ospiti; 

allestimento dell’area esterna ad auditorium per attività di spettacolo e giocoleria, 

all’accoglienza di animali da compagnia per la pratica della Pet ovvero l’imp

l’abitazione esistente, re

“I.A.A.”
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n. 1 area a parcheggio privato all’aperto di 550 mq, 

complessiva da realizzare (pari a 4.280 mc) è pari a 428 mq. L’area a parcheggio sarà in 

all’interno della pineta un’area destinata alla installazione di giochi sugli alberi per 
realizzare un campo avventura e un’area pic

nell’area 

un’area di 1054,00 mq destinata a sta
(527 mq) sarà destinata a parcheggio ad uso pubblico, l’altra metà 

che prevede l’utilizzo di 
eventuale ripristino dello stato dei luoghi nel caso di cessazione dell’attività

ematologiche così come prevista dall’Accord

, in caso di cessazione dell’attività
dall’Accordo di Programma

propria cura e spese a ripristinare l’originario stato dei luoghi e l’area oggetto di 
automaticamente alla precedente destinazione urbanistica: “E2”.

Il comma 3 dell’art. 34 de “per verificare la possibilità di 

interessate”.

dell’art. 14, co
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decisoria ai sensi dell’art. 14, co

l’impianto 
fognante da realizzare a servizio degli edifici previsti dall’intervento proposto; 

volta cessata l’attività

prescrizioni pervenute nel corso dell’espletamento della Conferenza di Serviz
dell’accordo
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del “progetto definitivo”; 

schema dell’

’e l’elaborato R10

riportato nell’elaborato R08.

contempo l’intero progett

aggiornato lo schema di convenzione in modo tale da inserire all’art. 4 l’esplicito 
riferimento all’elaborato progettuale “R12. Elaborato di calcolo definitivo del contributo 
straordinario di urbanizzazione”.

aggiornato il comma 3 dell’art. 5

“Realizzazione di una struttura di 

oncoematologiche”
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probabilmente invertite). Si suggerisce di revisionare l’intero documento e di 

quelli riportati a pag. 11 dell’elaborato R02
 l’art. 4 della Convenzione urbanistica sia integrato con l’aggiunta del testo seguente:

“Il Contributo straordinario così determinato sarà corrisposto al Comune di 

€ 2.127,66, all’approvazione dell’accordo di programma;
€ 13.000,00 al 31.12.2024;
€ 13.000,00 al 31.12.2025”

 l’elenco elaborati allegato allo schema di Accordo di Programma sia integrato con la 



la retrocessione dell’area

terapeutiche per le quali è stato concesso l’accesso all’istituto dell’Accordo di 

l’utilizzo della struttura per gli usi terapeutici previsti per l’intero periodo indicato (da 

numero di settimane che copra l’intero periodo indicato;
che l’attuazione dell’intervento sia subordinata alla preliminare sottoscrizione

Inoltre, nel corso dei lavori dell’ultima riunione dell

€
€

“Determinazione conclusiva 
conferenza di servizi Proposta di Accordo di Programma ai sensi dell’art. 34 del DLgs 

impianti di interesse generale”
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proposta di provvedimento favorevole ai sensi dell’art. 146 D

–

urbanistico comunale vigente conseguente al perfezionamento dell’Accordo di Programma, si 

L’intervento in progetto un’area tipizzata dal PdF come “E2: Zona per attività 
”

’ zona “E2
attività produttive primarie del tipo A+B” a zona “F

”

–

quale l’intervento si inserisce, in quanto lo stesso si colloca a margine di un contesto 

9 / 64
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l’attuale 

ambientali del contesto all’interno del quale si 
inserisce, l’intervento è stato progettat
infatti, prevede l’installazione di moduli amovibili, realizzati con materiali e tecnologie eco
compatibili e, in generale, l’utilizzo di soluzioni costruttive che consentono la dismissione 

dell’intervento e la “retrocessione” dell’area ai suoi caratteri originari.

finalità dell’iniziativa, in quanto consente di sfruttare la quiete propria di un contest

“costituisce un unicum la localizzazione dell'intervento coniugando la presenza di una folta 

classate “C””.

ei comparti di attuazione ubicati lungo la costa, nell’abitato di Campomarino
l’inesistenza e l’inadeguatezza di altri ambiti idonei alla realizzazione dell’intervento
peculiarità consiste, per l’appunto, nella possibilità di conciliare il benesse

“polmone naturale” 
(costituito dall’area boscata) all’interno di un contesto rurale prossimo al mare, con la 

Per quanto attiene all’ dell’iniziativa 
perfezionamento dell’Accordo di Programma e della conseguente variazione dello 

), oltre alle specifiche finalità dell’intervento –

facoltà d’uso gratuito
“al fine di poter organizzare 

ed anziani”
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d’uso contribuisce ad “incrementare i servizi pubblici nel territorio di Maruggio”
l’intervento proposto dalla Fondazione Vanni Longo Onlus “è certamente 

tremamente generalizzata”

Attese le finalità e gli obiettivi dell’intervento, alla luce delle condizioni definite nella 
, si concorda nel riconoscimento dell’interesse 

pubblico dell’iniziativa.

ll’art. 5
1444/1968, in quanto l’intervento viene assimilato ad un insediamento 

ette aree saranno destinate all’uso pubblico e concesse al Comune
“E2: Zona per 

” , in caso di cessazione dell’attività

L’art. 16

l’approvazione di varianti urbanistiche o il rilascio di 
deroghe o che prevedano un cambio di destinazione d’uso.

ll’art. 9

ad € 

€ 2.127,66, all’approvazione dell’accordo di programma;
€ 13.000,00 al 31.12.2024
€ 13.000,00 al 31.12.2025
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dell’intervento

caso di cessazione dell’attività

urbanistici di cui all’elaborato r08
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“
”,

introdotte negli elaborati R11 ed R13, nell’art. 4 della Convenzione Urbanistica, nell’Elenco 

“L’attuazione dell’intervento è subordinata alla preliminare sottoscrizione della 

Nell’eventualità della cessazione dell’attività della struttura di terapia ricreativa 

l’intera area d’intervento tornerà automaticamente all’originaria destinazione urbanistica 
“E2”.

L’Accordo di Programma si intenderà caducato di diritto e con
nulla con retrocessione dell’area all’originaria destinazione urbanistica “E2” e l’obbligo per 

concordato l’accesso all’Accordo di Programma; 

il frazionamento dell’area e l’alienazione del bene prima c

Regionale relativo all’

i lavori di realizzazione dell’opera non abbiano effettivo inizio entro il termine 

all’Accordo di Programma”
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dell’intervento 

l’interesse pubblico dell’iniziativa che prevede la facoltà d’uso gratuito della struttura a 

l’intervento comporta un 

evidenziato come la facoltà d’uso della struttura contribuisce ad “incrementare i servizi 
pubblici nel territorio di Maruggio”

“è certamente configurabile di interesse pubblico in quanto rende un 

generalizzata”

finalità dell’iniziativa, in quanto consente di sfruttare la quiete propria di un contesto 

determinando l’inesistenza e l’inadeguatezza di altri ambiti idonei alla 
realizzazione dell’intervento

dell’area può ritenersi compatibile con il contesto nel quale l’inter

in modo coerente con l’at

che prevede l’utilizzo di 

dell’attività

oncoematologiche e che nell’eventualità della cessazione 

dei luoghi, significando che l’intera area d’in
all’originaria destinazione urbanistica “E2”

dall’Amministrazione Comunale di Maruggio
una “

affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche” 
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per la sottoscrizione dell’Accordo di 



ha individuato nell’ gramma di cui all’art. 34 del D

rogramma per l’attuazione dell’iniziativa, perseguendo soluzioni che fossero orientate a 


per promuovere l’Accordo di Programma ex art.

. 18 agosto 2000 n. 267 tra gli Enti convocati ai fini dell’approvazione della variante 
urbanistica e dell’acquisizione dei titoli abilitativi necessari all’attuazione dell’intervento 

escritto, secondo quanto previsto dall’art. 14 




il ricorso al modulo procedimentale dell’Accordo di Programma per la realizzazione 
dell’intervento proposto dalla Fondazione Vanni Longo ONLUS in variante al PdF vi

luce della variante urbanistica prodotta per effetto dell’Accordo di Programma 


conclusa la Conferenza di servizi, ai sensi dell’art. 14
, dando atto dell’acquisizione dei seguenti pareri:

“PARERE FAVOREVOLE” in ordine alla “fattibilità tecnica” dell’intervento, rilasciato da 
–
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“PARERE FAVOREVOLE” alla variante urbanistica al PdF del Comune di Maruggio, rilasciato 

“PARERE POSITIVO” rilasciato da parte della Soprintendenza Nazionale per il Patrimonio 



servizi, ai sensi dell’art. 6, co


 –


comunicato a tutti gli Enti interessati al procedimento, l’indirizzo web ove 

n. 28 del 30.05.2023, adottata ai sensi dell’art. 14


trasmesso l’allegato tecnico in merito all’istanza di parere di compatibilità paesaggistica di cui 
all'art 96.1.c delle NTA del PPTR per l’approvazione della variante in o
autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’art. 
sensi dell’art.

 parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) per la 
dell’Accordo di Programma ex. 34 del D.L

“E2: Zona per a
produttive primarie del tipo A+B” “F: Zona destinata ad attrezzature ed impianti di 
interesse generale”



provvedimento di Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs. 
e dell’art. 90 delle NTA del PPTR, in deroga ai sensi dell’art. 95

“strutt
bambini affetti da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche”

i ai sensi dell’art. 95 comma 1.


nell’approvare lo schema di Accordo di Programma, in coerenza con le risultanze della 

dell’Accordo richiesto dal Sindaco del Comune di ai sensi dell’art. 34 del TUEL;



l’Accordo di Programma

un’area
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La scelta dell’ubicazione è stata dettata dalla necessità di fruire di un ambiente sano, lontano da 

Al fine di minimizzare gli impatti determinati, l’intervento proposto sarà caratterizzato da installazione 

assenza di interferenze con i corridoi di connessione ecologica che interessano l’area oggetto di 






e all’a

 l’abitazione esistente, realizzata in muratura e c.a. e attualmente destinata ad 



 1 area a parcheggio privato all’aperto di 550 mq

 un’area di 1054,00 mq destinata a standard urbanistici: in particolare, metà di detta area 
o, l’altra metà sarà destinata a verde 

 all’interno della pineta un’area destinata alla installazione di giochi sugli alberi per 
realizzare un campo avventura e un’area pic

orio; nell’area 

a soluzione costruttiva prevede l’utilizzo di 
eventuale ripristino dello stato dei luoghi nel caso di cessazione dell’attività

L’area oggetto della proposta progettuale ricade all’interno di una zona tipizzata come zona “E2: Zon
per attività produttive primarie del tipo A+B”

dell’Accordo di Programma, produce le seguenti variazioni in termini di destinazione d’uso, indici e 

–

52 / 64



44970                                                 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 68 del 20-7-2023

 parere di compatibilità paesaggistica ai sensi dell’art. 96 comma 1 lett. c) per la variante 
a valle dell’Accordo di Programma ex. 34 del D.L

“E2: Zona per at
tipo A+B” “F: Zona destinata ad attrezzature ed impianti di interesse generale”

 provvedimento di Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs. 42/2004 e 
dell’art. 90 delle NTA del PPTR, in deroga ai sensi dell’art. 95

“struttura di terapia ricreativa residenziale destinata ad ospitare gratuitamente bambini affetti 
da malattie genetiche, croniche e oncoematologiche”

– di “

”
evitare o prevenire effetti significativi e negativi sull’ambiente

l’AdP
dell’interesse pubblico sotteso alla proposta di Accordo di Programma, così come analizzato nella 
“Stima del maggior valore delle aree a seguito dell’introduzione della variante 

”
determinato ai sensi dell’art. 16, commi 4
“valutazione del maggior valore” generato dall’intervento in varian

€ 
€ 

ter dell’art. 16 
380/2001 è stato determinato come segue e riportato nell’elaborato progettuale “

Elaborato di calcolo definitivo del contributo straordinario di urbanizzazione”: 

– 327.015,34) = 0,50 x 28.127,66 = 14.063,83 €

ai sensi dell’art. 9 

28.127,66 € 

l contributo straordinario, costituente il beneficio pubblico ai sensi dell’art. 16, commi 4 d
€ “valutazione del maggior 
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valore” generato dall’intervento in variante urbanistica sul valore complessivo degli immobili 

€ 2.127,66 all’approvazione dell’accordo di programma;
€ 13.000,00 al 31.12.2024
€ 13.000,00 al 31.12.2025

area a verde, di cui all’elaborato progettuale Tav. T15

conclusa la Conferenza di servizi, ai sensi dell’art. 
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sottoscrizione. L’Accordo di Programma, inoltre, sarà approvato con successivo 

L’attuazione dell’intervento è subordinata alla preliminare sottoscrizione della Convenzione 

Nell’eventualità della cessazione dell’attività della struttura di terapia ricreativa residenziale 

a sua cura e spese al ripristino dello stato dei luoghi, significando che l’intera area 
d’intervento tornerà automaticamente all’originaria destinazione urbanistica “E2”.

dell’area all’originaria destinazione urbanistica “E2” e l’obbligo per 

concordato l’accesso all’Accordo di Programma; 

il frazionamento dell’area l’alienazione del bene prima 

all’Accordo di Programma

i lavori di realizzazione dell’opera non abbiano effettivo inizio entro il termine 

all’Accordo di Programma
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………………
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T01. Inquadramento territoriale urbanistico e vincolistico dell’intervento

caso di cessazione dell’attività

all’elaborato R.11
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L’anno 2023, il giorno…………. …………………… in …………… ……………….
l’assistenza dei testi per espressa rinuncia dei comparenti che hann

, ……………………..
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Inquadramento territoriale urbanistico e vincolistico dell’intervento

cessazione dell’attività

Elaborati grafici e particolari costruttivi aree a standard urbanistici di cui all’elaborato r08

il progettato intervento edilizio ricade all’interno di un’area avente destinazione urbanistica 
“Zona E2: Zona per

attività produttive primarie del tipo A+B”

che il ricorso al modulo procedimentale dell’Accordo di Programma, di cui all’art. 34 del D.Lgs. 
267/2000 e s.m.i., impone l’obbligo di una convezione che definisca i rapporti con 
l’Amministrazione comunale e che stabilisca le norme che assicurino l’uso pubblico delle 

in linea con le indicazioni delle NTA del PdF e all’art. 34 del D.Lgs. 
che la proposta di utilizzazione dell’area da parte

il proponente intende procedere al ritiro del necessario titolo edilizio ed all’attuazione del progetto 

per l’esecuzione dell’interve
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Costituisce oggetto della presente convenzione l’attuazione delle previsioni edificatorie ed urbanistiche 

“interesse 
pubblico” prevede l’utilizzo di 

eventuale ripristino dello stato dei luoghi nel caso di cessazione dell’attività

Comune di Maruggio la facoltà d’uso gratuito della struttura al fine d

L’uso da parte del Comune di Maruggio della
entro e non oltre il 10 gennaio di ogni anno per le attività di tutto l’anno.

visti all’art. 5 
1444/68, all’interno della proprietà privata del proponente, da concedere ad uso 

nell’eventualità della cessazione dell’attività
negli ulteriori casi previsti dall’art. 5,

all’art. 5 del D 1444/68, all’interno della proprietà privata del proponente, da concedere ad uso 
nell’eventualità della cessazione dell’attività

negli ulteriori casi previsti dall’art. 5, comma 3 della presente convenzione

all’insediamento oggetto di intervento che ad oggi risulta sterrata circa 440 mq
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4, dell’Allegato V, Parte III, del 
strati anidridi superficiali del sottosuolo, lungo l’asse delle condotte disperdenti saranno messe a 

dell’abitazione esistente, si installerà una fossa biologica tipo Imhoff dimensionata per 8 a.e., ai sensi 
dell’art. 7

progetto, a servizio diretto del complesso da realizzare. L’area verrà sistemata con terra battuta per 
delimitata da siepe ornamentale. L’area a 

h l’una. Tali 

di cui all’art
dall’art. 9 della L 18/2019 e riportato nell’elaborato progettuale “

traordinario di urbanizzazione” 
€

1. € 2.127,66, all’approvazione dell’accordo di programma; 
2. € 13.000,00 al 31.12.2024; 
3. € 13.000,00 al 31.12.2025.

realizzare l’opera 
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Il soggetto proponente/attuatore non può frazionare o alienare l’area prima 

all’

Nell’eventualità della cessazione dell’attività della struttura di terapia ricreativa
vista dall’Accordo

significando che l’intera area d’int all’originaria destinazione 
urbanistica “E2”.

dell’Accordo retrocessione dell’area all’originaria 
destinazione urbanistica “E2” e l’obbligo per il soggetto proponente/attuatore di provvedere a sua cura e 

l’accesso all’Accordo di Programma; 

il frazionamento dell’area l’alienazione del 

all’Accordo di Programma

i lavori di realizzazione dell’opera non abbiano effettivo inizio entro il termine improrog

all’Accordo di Programma

o dell’Amministrazione Comunale, a garanzia sia della regolare esecuzione

dell’attività autorizzata
negli ulteriori casi previsti dall’art. 5, comma 3 della presente convenzione

. I lavori per la realizzazione dell’intero intervento dovranno iniziare entro 180 giorni dalla data di 
all’Accordo di 

e dovranno concludersi entro tre anni dall’avvio. 

sotto forma di opere pubbliche da realizzare e/o aree da cedere sono indipendenti dall’attuazione 
poich   derivano dalla valorizzazione dell’area del Proponente a seguito del cambio di 

des nazione d’uso previsto in a uazione dell’Accordo di Programma  accordo pubblico privato . Per questa 
ragione la corresponsione del bene cio pubblico   legata al momento di sottoscrizione dell’Accordo di 

raccomandazioni delle “Linee guida per il restauro e il riuso dei manufatti in pietra a secco” 
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nell’art. 24 del DPR, indipendentemente dalla quantità prodotta in cantiere, indicano quanto segue: “La 

avvenuta ai sensi dell’Allegato 4 (vd. co.1 art. 24). Alla luce del fatto che qualsiasi regime più favorevole 
a quello di un "rifiuto" richiede sempre l’onere della prova da parte del produttore, sarà comunque 

per l’eventuale esibizione in caso di richiesta da parte degli organi di controllo. Si ritiene opportuno, 
comunque, la trasmissione all’autorità competen
scavo/utilizzo nel medesimo sito, della documentazione comprovante la non contaminazione”, così 
come tra l’altro raccomandato dal SCMA Arpa Puglia;

Si raccomanda inoltre al fine di prevenire l’insorgere di fenomeni cumulativi riguardo agli impatti potenziali 

 di adottare buone pratiche in materia di gestione ambientale, anche nell’ambito delle 
convenzioni urbanistiche o di appositi accordi stipulati tra l’Amministrazione comunale e altri 



capacità di adattamento ai cambiamenti climatici, in termini di accrescimento della “resilienza” 

collettivo e dell’utilità sociale. C
e attuativi) che l’amministrazione intendesse mettere in atto.”

all’art
specifico di un’area di 

parcheggio ad uso pubblico e un’area di 5 mq a verde ad uso pubblico, all’interno della proprietà privata 
nell’eventualità della 

cessazione dell’attività ovvero negli ulteriori casi previsti dall’art. 5, comma 
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………………, lì ________________
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