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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 23 luglio 2019, n. 1359
Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l.- Assemblea del 3 luglio 2019. Ratifica

Assente il Presidente della Giunta, dott. Michele Emiliano, sulla base dell’istruttoria sottoscritta dal Segretario
Generale della Presidenza e dal Direttore del Dipartimento Risorse Finanziarie Strumentali, Personale
e Organizzazione e della relazione tecnica a firma del funzionario istruttore, confermata dal Dirigente del
Servizio Controlli Agenzie, Organismi, Societa Partecipate e Certificazione Aziende Sanitarie e dal Dirigente
vicario della Sezione Raccordo a Sistema Regionale, allegato 1) alla presente a costituirne parte integrante,
riferisce quanto segue il Vice Presidente:

Com’e noto, la Regione Puglia e socio unico della Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l.
(di seguito anche Puglia Valore Immobiliare), ha per oggetto esclusivo la realizzazione di una o pil operazioni
di cartolarizzazione dei proventi derivanti dalla dismissione del patrimonio immobiliare ex ASL.

Con Deliberazione n. 812 del 5 maggio 2014 la Giunta Regionale ha approvato le “Linee di indirizzo ai sensi
dellart. 25 della LR. n. 26/2013 per Il'esercizio delle azioni di coordinamento, programmazione e controllo da
parte della Regione Puglia delle Societa controllate e delle Societa in house” individuando espressamente le
Societa controllate e le Societa in house, tra le quali Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.1.
(di seguito anche Puglia Valore Immobiliare), societa controllata a socio unico Regione Puglia e identificando
le relative Direzioni di Area competenti ratione materiae.

Nelle su richiamate Linee di indirizzo all’art. 3, comma 2, sono identificate le cd. “operazioni rilevanti” delle
Societa controllate e delle Societa in house, definite operazioni “che determinano un impatto significativo
sull'andamento economico, patrimoniale e finanziario della societa”. Il successivo comma 3 dell’articolo 3
citato individua le operazioni rilevanti in una serie di atti tra i quali € elencato alla lettera a) il bilancio di
esercizio.

Da ultimo, il comma 6 dell’art. 3, su richiamato, stabilisce che con riferimento alle Societa controllate la Giunta
Regionale approva preventivamente gli atti di cui al comma 3, lettere a), b), c), d), sulla base dell’istruttoria
svolta dalla Direzione di Area competente ratione materiae, identificata per Puglia Valore Immobiliare,
nell’Area Finanze e Controlli in raccordo, ove necessario, con il Servizio Controlli. In questo contesto, la Societa
e tenuta a trasmettere gli atti inerenti le operazioni elencate nel comma 3 alla Direzione competente che
provvede nei dieci giorni successivi.

Con DGR n. 1518 del 31 luglio 2015 é stato adottato il nuovo modello organizzativo denominato MAIA. Alla
luce della riorganizzazione operata nonché sulla base delle disposizioni di cui alla DGR 812/2014, le funzioni
di controllo sulla Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l.. competono ad oggi, al
Dipartimento Risorse Finanziarie e Strumentali, Personale e Organizzazione in raccordo, ove necessario, alla
Sezione Raccordo al Sistema Regionale, incardinata nella Segreteria Generale della Presidenza e istituita con
DGR n. 458 del 08 aprile 2016, cui sono affidate, funzioni di vigilanza e controllo sulle Societa partecipate e/o
controllate dall’Amministrazione Regionale.

Tanto premesso con nota prot. 50 del 26 giugno 2019, trasmesso a mezzo pec e acquisita agli atti della Sezione
Raccordo al Sistema Regionale in pari data con prot.n. AOO_092/0001261 é stata convocata, presso la sede
della Societa alla via Gentile , 52/A c/o Regione Puglia, '’Assemblea ordinaria di Puglia Valore immobiliare per
il 3 luglio 2019 alle ore 10.00, con il seguente ordine del giorno:

1. approvazione del Bilancio di esercizio al 31 dicembre 2018 e relativa Relazione dell’/Amministratore Unico.
Relazione del Collegio Sindacale 2018.

Con riferimento al punto all’ordine del giorno, “Approvazione del Bilancio di esercizio al 31 dicembre 2018 e
relativa Relazione dellAmministratore Unico. Relazione del Collegio Sindacale 2018”, & stata svolta istruttoria
da parte della Sezione Raccordo al Sistema Regionale, allegato 1) al presente provvedimento a costituirne
parte integrante.
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Per la partecipazione alla predetta Assemblea, il Capo di Gabinetto, d’ordine del Presidente, ha assunto un
“Atto di indirizzo”, nota AOO_021/Prot. n.2856 del 2 luglio 2019, che ha stabilito di:

1) partecipare all’Assemblea della Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l.
convocata presso la sede legale in Bari alla via Gentile 52 c/o Regione Puglia, per il 3 luglio 2019
alle ore 10:00;

2) individuare quale rappresentante della Regione per la partecipazione alla predetta Assemblea il
Dott. Giuseppe Domenico Savino, conferendo il seguente mandato:

a) conriferimento al primo punto all’'ordine del giorno, “Approvazione del Bilancio di esercizio
al 31 dicembre 2018 e relativa Relazione dellAmministratore Unico. Relazione del Collegio
Sindacale”, esprimere voto favorevole all'approvazione del Bilancio di esercizio al 31
dicembre 2018, ivi compresa la proposta di destinazione del risultato di esercizio e di
prendere atto dell’informativa contenuta nella Relazione sul governo societario redatta ai
sensi dell’art. 6, co. 4 del D.Lgs. 175/2016.

In data 3 luglio 2019 alle ore 10:00, presso la sede di Puglia Valore Immobiliare, in Bari, via Gentile n. 52, si
e celebrata I'Assemblea dei soci della Societa che ha deliberato, all’'unanimita dei presenti, di approvare il
Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2018 e di prendere atto della Relazione sul governo societario.

Tutto quanto innanzi premesso e considerato, si propone alla Giunta di adottare il conseguente atto
deliberativo. Il presente provvedimento viene sottoposto all’'esame della Giunta Regionale ai sensi dell’art. 4
comma 4 lettera k) della LR. n. 7/1997.

COPERTURA FINANZIARIA di cui al D.Lgs.118/2011 e s.m.i.

La presente deliberazione non comporta implicazioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa e dalla
stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale.

Il Presidente sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta I'adozione del
conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- udita la relazione e la conseguente proposta del Presidente della Giunta Regionale;
— viste le sottoscrizioni poste in calce al presente provvedimento;
- avoti unanimi espressi nel modi di legge;

DELIBERA

di approvare la relazione del Vice Presidente proponente, che qui si intende integralmente riportata e, per
I'effetto di:

1. ratificare I'atto di indirizzo adottato dal Capo di Gabinetto, d’ordine del Presidente con nota AOO_021/
Prot. n.2856 del 2 luglio 2019, allegato 4), parte integrante del presente provvedimento;

2. ratificare la partecipazione all’Assemblea dei soci della Puglia Valore Immobiliare Societa di cartolarizzazione
S.r.l., presso la sede sociale in via Gentile 52 di Bari il 3 luglio 2019 alle ore 10:00 e le espressioni di voto in
tale sede formulate dal delegato;

3. ratificare nell'ambito della partecipazione alla predetta Assemblea, I'approvazione del Bilancio di esercizio
al 31 dicembre 2018 che, allegato 2) alla presente ne costituisce parte integrante ivi compresa la proposta
di destinazione del risultato d’esercizio e la presa d’atto dell'informativa contenuta nella Relazione sul
governo societario redatta ai sensi dell’art.6, co 4 del d.lgs. 175/2016, che allegato 3) alla presente ne
costituisce parte integrante;
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4. disporre la notifica, a cura della Sezione Raccordo al Sistema Regionale alla Puglia Valore Immobiliare
Societa di cartolarizzazione S.r.l.;
5. pubblicare la presente sul BURP.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
SILVIA PIEMONTE ANTONIO NUNZIANTE
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RELAZIONE TECNICA

Oggetto: Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. —
Approvazione Bilancie d’esercizio al 31 dicembre 2018.

Con pec del 25 maggio 2019, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema

Regionale in pari data con prot. AOO_92/0001261, [a Societa ha trasmesso la

documentazione istruttoria necessaria per la partecipazione all’Assemblea, in

particolare:

- Bilancio Esercizio al 31 dicembre 2018 {Stato patrimoniale, Conto economico e
Nota integrativa); ’

- Relazione del’ Amministratore Unico sullo stato dellattivita;

- Relazione sul Governo societario ex art. 6, co. 4, D.Lgs. 175/2016;

- Relazione del Collegio Sindacale sul bilancio chiuso al 31 dicembre 2018.

Come evidenziato nella nota integrativa il Bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre
2018 & stato redatto in forma abbreviata, ai sensi dell’art. 2435-bis, comma 1 del c.c.,
poiché i limiti previsti dallo stesso articolo non risultano superati per due esercizi
consecutivi. "Amministratore Unico non ha predisposto la relazione sulla gestione di
cui all’art. 2428 c.c. avendone [a facolta, ha invece redatto una sintetica informativa
sull'attivita svolta nell'anno 2018.

Si da atto che l'art. 6 del D.Lgs. 175/2016 (cd. “Decreto Madia”), prevede che le societa
a controllo pubblico predispongano annualmente a chiusura dell’'esercizio sociale e
pubblichino contestualmente al bilancio d’esercizio, una relazione sul governo
societario nell’ambito della quale informano I'assemblea dei programmi di valutazione
del rischio di crisi aziendale predisposti ai sensi del comma 2 e degli strumenti
integrativi di governo ‘societario adottato ai sensi dell’art. 6 comma’3, ovvero delle
ragioni della loro mancata adozione. Il Consiglio Nazionale dei dottori commercialisti e
degli esperti contabili e la Fondazione nazionale dei commercialisti hanno elaborato
uno schema di relazione finalizzato a soddisfare gli obblighi stabiliti dall'articolo 6 del

D.lgs. n. 175/2016. A tal proposito, Puglia Valore Immobiliare ha redatto apposita
Relazione sul governo societario nella quale ha dato atto di aver ottemperato a tale
obbligo ponendo sotto cantrollo i principali indicatori dello stato di salute della societa
sul fronte finanziario ed economico patrimoniale e che dall'analisi delle risultanze
emerge una sostanziale stabilita dell’assetto economico patrimoniale della societa,
concludendo che non si ravvisano elementi di possibile crisi aziendale a breve-medio
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all'informativa richiesta dal comma 3 del richiamato art. 6, si da atto che la societd, in
considerazione delle sue dimensioni e caratteristiche organizzative ed in riferimento
all’attivita attualmente svolta, non necessiti di ulteriori strumenti di controllo di
governo societario ritenendo sufficiente la struttura organizzativa attualmente in
essere.

Si evidenzia che, rispetto allo schema tipo raccomandato_dal Consiglio nazionale dei

dottori commercialisti e degli_esperti contabili e dalla Fondazione nazionale dei
commaercialisti, la Relazione sul Governo societario di che trattasi:
1. non riporta gli indicatori prospettici identificati come strumento per la
valutazione de] rischio di crisi;
2. non riporta gli estremi della delibera del’Amministratore Unico di
approvazione del Programma di valutazione del rischig.

Passando all’analisi del bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2018, come riportato
nella nota integrativa, esso & stato redatto in conformita alla normativa del Codice
Civile cost come modificata dal D.Lgs. 139/2016, interpretata ed integrata dai principi
contabili aggiornati.

Di seguito si riporta I'esame dei valori dello Stato Patrimoniale 2018, confrontati con i
corrispondenti valori dell’ esercizio 2017:

Stato Patrimoniale

Attivita 2018 2017 Differenze
Immobilizzazicni 0 0 0
Rimanenze 0 0 0
Crediti 130.681 514.720 {384.039)
Disponibilita liquide 979.460 285.877 693,583
Ratei e risconti 0 0 .0

Totale Attivita 1.110.141 800.597 309.544

Passivita 2018 2017 Differenze
Patrimonio netto 89.963 85.161 4.802
Fondi rischi e onert 5.204 7.446 (2.242)
TFR 14.040 10.522 3.518
Debiti 700.934 497.468 203.466
Ratei e risconti 300.000 200.000 100.000

Totale passivita 1.110.141 800.597 " 309.544

Sulla base delle .informazioni desunte dalla Nota integrativa si evidenzia quanto di
seguito:

- la societd non detiene immobilizzazioni proprie, ma svolge attivita di

cartolarizzazione del credito con cessione di immabili per conto della Regione

Puglia; l'importo aggiornato relativo al valore nominale degli immobili

“cartolarizzati” al netto delle vendite effettuate nell’esercizio 2018 ammonta
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disponibilita liquide sul conto corrente acceso presso Monte dei Paschi di
Siena, dedicato esclusivamente alle operazioni di cartolarizzazione, pari a
2.637.983,00 euro oltre ad assegni circolari da versare sul citate conto
corrente pari a 278.424,00 euro. Ha incassato caparre per operazioni di
dismissione da perfezionare nel corso del 2019 per 957.380,00 euro.

- icrediti sono rappresentati, principalmente, dal credito IVA pari a 32.581 euro
e dal credito per anticipi a professionisti per 97.217 euro; il decremento
rispetto al saldo dell’esercizio precedente & dovuto all'incasso del credito
vantato nei confronti del socio unico;

- il patrimonio netto si incrementa per effetto del risultato dell’esercizio 2018;

- i debiti registrano un incremento rispetto all‘esercizio precedente legato
all'incremento delle uscite finanziarie sostenute per le attivita inerenti le
operazioni di cartolarizzazione, pari a complessivi 600.751,00 euro, non meglio
dettagliati nella nota integrativa.

- i ratei e risconti passivi, pari a 300.000,00 euro riguardano ricavi di
competenza dell'esercizio successivo, giusta Determina Dirigenziale n. 68 del
15.12.2017 e Determina Dirigenziale n. 68 del 23.11.2018.

Di seguito si riporta 'esame dei valori del Conto Economico 2018, confrontati con i
corrispondenti valori dell’ esercizio 2017:
Conto economico

Valori per anno 2018 2017 Differenza

Valore della produzione 330.542 270.240 60.302
Costi della produzione 320.550 254301 66.249
Differenza tra valore e costi 9.992 15.939 (5.947)
della produzione

Proventi e oneri finanziari 14 (3.037) 3.051
Risultato prima delle imposte 10.006 12.902 (2.896)
Imposte dell’esercizio 5.204 7.446 (2.242)
Utile dell’esercizio 4,802 5.456 (654)

Sulla base delle informazioni desunte dalla Nota integrativa si evidenzia quanto di
seguito:
- il valore della produzione & rappresentato principalmente dai contributi
ricevuti dalla Regione Puglia, pari a 330.000,00 euro, a reintegro dei costi
sostenuti per lo svolgimento dell'attivita;

- icosti della produzione comprendono principalmente:
o costi per servizi pari a 236.151 euro, i cui costi principali sono relativi al
compenso amministratore per 32.400 euro, compenso sindaci per
24.960 euro, tenuta paghe/contabilita per 19.032 euro, costi per a5 AL, ‘
realizzazione delle attivita di cartolarizzazione per 109.734 euro, sefy
commercializzazione immobili per 25.000 euro; l'incremento ﬁEGl
et
AR
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costi rispetto all’esercizic precedente & legato ai maggiori costi
sostenuti per attivita legate alla cartolarizzazione degli immobili;

o costi per il personale pari a 80.221 euro, sostanzialmente in linea con
I'esercizio precedente.

Con riferimento _alle spese di funzionamento consuntivate al 31 dicembre 2018 e

riportate nel conto economico del relativo bilancio d’esercizio, si da atto che la Sezione

scrivente non_ha ancora effettuato Uistruttoria_relativa alla relazione riepilogativa dei

dati economici di riferimento, asseverata dall’organo di controllo contabile, che attesti il

rispetto delle misure stabilite dalle Direttive in materia di spese di funzionamento delle

Societa controllate dalla Regione Puglia, approvate dalla Giunta Regionale con DGR n.

100/2018, da trasmettersi entro 30 giorni dall’approvazione del bilancio d’esercizio.

L'utile dell’esercizio, pari a 4.802 euro al netto delle imposte pari a 5.204 eurc, denota

una gestione che punta all'equilibrio tra costi e ricavi. L'Amministratore Unico propone
all’Assemblea dei soci che l'utile dell'esercizio venga destinato interamente a riserva

straordinaria.

Nella nota integrativa si da evidenza della seguente Situazione delle attivita di
cartolarizzazione al 31 dicembre 2018:

Descrizione Situazione al Situazione al
31/12/2018 31/12/2017
ATTIVITA’ CARTOLARIZZATE 52.817.693 53.725.286
Crediti verso la gestione societaria 52.817.693 53.725.286
DISPONIBILITA’ RIVENIENTI 3.521.439 2.678.453
DALLA GESTIONE DEI CREDRITI
Disponibilita liquide 2,920:687 2.210.066
Crediti verso la gestione soctetaria 600.752 468.387
TOTALE ATTIVO £6.339.132 56.403.739
ALTRE PASSIVITA’ 957.380 620.212
Acconto c/caparre 957.380 620.212
TOTALE PASSIVO 957.380 620.212

e si rappresenta quanto segue:

- Fimporto dei crediti verso la gestione societaria, pari a euro 52,817,693, &
riferito al valore nominale degli immobili cartolarizzati al netto delle vendite

effettuate nell’esercizio 2018;

- le disponibilita liquide sono rappresentate dalla sommatoria del conto
corrente acceso presso la Banca Monte dei Paschi di Siena dedicato
esclusivamente alle operazioni di cartolarizzazione pari a euro 2.642.263 e da

assegni circolari da versare sul citato ¢/c pari a euro 278.424;

- icrediti verso la gestione societaria pari a euro 600.752 rappresentano somme
prelevate dal c/c tenuto presso Monte dei Paschi di Siena e utilizzate

principalmente come segue:
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e euro 200.000 per l'apertura del conto corrente dedicato BNL per la
valorizzazione del parco dell’ex ospedale Galateo {Lecce);
e euro 48.000 relativi ad una anticipazione sulle spese di funzionamento
della societa per I'esercizio 2016;
e euro 290.499 per “spese professionisti-impres” relative alle attivita di
) cartolarizzazione.
A riguardo si rappresenta la necessita a che:
- la Societa effettui annualmente in sede di predisposizione del budget una piu
puntuale stima delle spese di funzionamento annuali;
- i_prelievi di somme dal ¢/c Monte dei Paschi di Siena siano_strettamente
attinenti alle attivita di cartolarizzazione, e la relativa_ movimentazione venga

regolamentata;
- le somme prelevate dal c/c Monte dei Paschi di Siena, non attinenti alle

operazioni di cartolarizzazione debbano essere tempestivamente riversate sul
conto suddetto.
Si da atto altresi che la Societa, nel maggio 2019, ha provveduto a versare a Regione
Puglia Fimporto di euro 2.490.688,12, da integrare, a seguito di attivita istruttoria della
Sezione scrivente, con il versamento di ulteriori 96.404,73. Tale importo rappresenta la
somma presente sul ¢/c Mante dei Paschi di Siena alla data del 28 febbraio 2018 al
netto delle somme prelevate alla data dal ¢/c medesimo come sopra evidenziato.

Si da atto, inoltre, in nota integrativa, che la Societa non ha ricevuto, nel corso del
2018, contributi e/o sovvenzioni dalla Regione Puglia.

Il Collegio Sindacale esercente attivita di revisione legale dei conti, nella Relazione del
12 aprile 2019, evidenzia che ha svolto sia le funzioni previste dagli artt. 2403 e segg.
C.c. sia quelle previste dall’art. 2409-bis c.c..
Nella parte prima “Relazione di revisione ai sensi dell’art. 14 del d.lgs. n. 39/2010" il
Collegio Sindacale esprime giudizio positivo senza rilievi sul bilancio d’esercizio chiuso
al 31 dicembre 2018. Nella parte seconda “Relazione ai sensi delFart. 2429, comma 2
c.” il Collegio propone all'assemblea di approvare il bilancio d’esercizio chiuso al 31
dicembre 2018, cosi come redatto dali’Amministratore Unico, e concorda con la
proposta di destinazione del risultato d’esercizio.

Si evidenzia da ultimo che con nota prot. ACO_092/0000483 del 7 Marzo 2019 & stata
attivata la procedura di riconciliazione dei rapporti debito-credito ai sensi dell’art. 11,
comma 6, lett j) del D.lgs. 118/2011 e s.m.i., che la Societa Puglia Valore Immobiliare
Societa di Cartolarizzazione S.r.[. ha riscontrato con pec del 29 marzo 2019 inviando il
dettaglio delle partite creditorie e debitorie nei confronti della Regione Puglia al 31

dicembre 2018, asseverato dal collegio sindacale, documentazione acquisita agli atti
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dell’art. 11, comma 6, lett j) del D.Igs. 118/2011 e s.m.i., sono esposti nella Relazione
sulla gestione allegata al Rendiconto 2018 dell’Amministrazione regionale.

Bari, 2 luglio 2019

Il funzionario Istruttore
dott.ssa Eleono Giorgi
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PUGLIA VALORE IMMOB.SOC.CART.SRL Codice fiscale 07001290720

PUGLIA VALORE IMMOB.SOC.CART.SRL

Codice fiscale 07001290720 — Partita iva 07001290720
VIA GENTILE 62 - 70126 BARI BA
Numero R.E.A 524516
Registro Imprese di BARI n. 07001290720
Capitale Sociale € 10.000,00 i.v.

BILANCIO DI ESERCIZIO AL 31/12/2018

Gli importi presenti sono espressi in unita' di euro

STATO PATRIMONIALE - ATTIVO 31202018 311202017

A) CREDITI VERSO SOCI P/VERS.TI ANCORA DOVUTI 0 0
B) IMMOBILIZZAZIONI
I) IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI 0 0
COSTI PLURIENNALI :
II) IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 0 0
III) IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 0 0
B TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 0 0
C) ATTIVO CIRCOLANTE
I) RIMANENZE ' 0 0
) Immobilizzazioni materiali destinate alla vendita 0 0
II) CREDITI :
1) Esigibili entro l'esercizio successivo 130.681 514.720
11 TOTALE CREDITI : i 130.681 514.720 ;
III) ATTIVITA' FINANZIARIE (ron immobilizz.) 0 0
1V) DISPONIBILITA' LIQUIDE 979.460 285.877
C TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE 1.110.141 800.597
D) RATEI E RISCONTI ’ 0 0
TOTALE STATO PATRIMONIALE - ATTIVO L110.141 /) 800597
7 i

%
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STATO PATRIMONIALE - PASSIVO 311212018 311272017
A) PATRIMONIO NETTO
I) Capitale 10.000 10.000 ‘
II) Riserva da soprapprezzo delle azioni 0 0
1II) Riserve di rivalutazione 0‘ ]
IV) Riserva legale 2.2;01 2301
V) Riserve statutarie 0 0
VI) Altre riserve 72.860 67.404
VII) Ris. per operaz. di copert. dei flussi fin. attesi 0 0
YIII) :Utili (perdite) portati 2 nuove 0 0
1X) Utile (perdita) dell' esercizio 4.302 5.456
) Perdita ripianata nell’esercizi-o 0 0
X) Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio 0 0
A TOTALE PATRIMONIO NETTO $9.963 85.161
B) FONDI PER RISCHI E ONERI 5.204 7.446
C) TRATTAMENTO FINE RAPPORTO‘LAVORO SUBORDINATQ 14.040 10.522
D) DEBITI
1) Esigibili entro 'esercizio successivo 700.934 497.468
D TOTALE DEBITI 700.934 497.468
E) RATEI E REISCONTI 300.000 200.000
TOTALE STATO PATRIMONIALE - PASSIVO L.110.141 800.597
CONTO ECONOMICO 3111212018 311212017
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 0 240
5) Altri ricavi e proventi
b) Altri ricavi e proventi 330.542 270.000
5 TOTALE Altri ricavi e proventi 330.542 270.000
A TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 330.542 ﬂ . 270.240

B) COSTI DELLA PRODUZIONE
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6) per materie prime,suss.,di cons.e merci 1.730 0
7) per servizi 236.151 170.947

9) per il personale:

a) salari e stipendi 5_4.3 17 54.415

b} oneri sociali : 20413 22.109

c) trattamento di fine rapporto - 3.552 3.698

¢} altri costi 1.939 2.043

9 TOTALE per il personale: 80.221 82.265
14) oneri diversi di gestione ‘ 2,448 ’ 1.089
B TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 320.550 254301
A-B TOTALE DIFF. TRA YALORE E COSTI DI FRODUZIONE 9.992 -15.939

C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI

16) Altri proventi finanz. (non da partecipaz.)

d) proventi finanz. diversi dai precedenti:

d5) da aliri 14 16
d TOTALE proventi finanz, diversi dai precedenti: 14 16
16 TOTALE Altri proventi finanz. (non da partecipaz.) 14 16

17) interessi e altri oneri finanziari da:

e) aitri debitt 0 3.053
17 TOTALE interessi e altri oneri finanziari da: 0 3.053
15+16-17+17bis TOTALE DIFF. PROVENTI E ONERI FINANZIARI 14 (3.037)

D) RETTIFICHE DI VAL. DI ATTIV. E PASSIV. FINANZIARIE

A-B+C+D TOTALE RIS. PRIMA DELLE IMPOSTE 10.006 12.902

20) Imposte redd.eserc.,correnti,differite,anticipate

aj imposte correnti 5.204 7.446
20 TOTALE Imposte redd,eserc,,correnti,differite,anticipate 5.204 7.446
21) Utile (perdite) dell'esercizio 4.802 5456

Il presente bilancio & reale e corrisponde alle scritture contabili.
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Nota integrativa al Bilancio chiuso al 31/12/2018

Nota integrativa parte iniziale

\

Signori Soci,

la societd svolge esclusivamente [l'attivita di cartolarizzazione del credito con
cessione di immobili.

Il presente bilancio é stato redatto in modo conforme alle disposizioni del codice
civile e si compone dei seguenti documenti:

1) Stato patrimoniale;

2) Conto economico;

3) Nota integrativa.

Il bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2018 corrisponde alle risultanze di
scritture contabili regolarmente tenute ed & redatto in conformita agli art. 2423 e
seguenti del codice civile.

I bilancio di esercizio viene redatto con gli importi espressi in euro. In particolare, ai
sensi dell'art. 2423, ultimo comma, c.c.: ‘
- lo stato patrimoniale e il conto economico sono predisposti in unita di euro

- i dati della nota-integrativa sono espressi in migliaia di euro.

Ai sensi dell'art, 2435-bis, comma 1, del codice civile il bilancio & stato redatto in
forma abbreviata poiché i limiti previsti dallo stesso articolo non risultano superati per
due esercizi consecutivi.

PRINCIPI DI REDAZIONE

Il bilancio dell’esercizio chiuso al 31dicembre 2018 & stato redatto in conformita alla
normativa del Codice Civile, cosi come modificata dal D. Lgs. 139/2016 (il
"Decreto”), interpretata ed integrata dai principi contabili italiani emanati
dall'Organismo Italiano di Contabilitd (“OIC") in vigore dal bilanci con esercizio
avente inizio a partire dal primo gennaio 2016. In merito si precisa che nel corso del
2016 sono stafi modificati ed aggiornati molteplici principi contabili nell'ambito del
processo di revisione avviato dal'OIC a seguito dell'avvenuto. recepimento nella
normativa nazionale, tramite il Decreto, della Direttiva 2013/34/UE (c.d. "Direttiva
Accounting”). '

Le principali modifiche che hanno interessato I'informativa finanziaria della Societa

riguardane:

« Lintroduzione del rendiconto finanziario come schema obbligatorio di bilancio,

o Lintroduzione del criterio del costo amimortizzato per la valutazione dei credit,
debiti e titoli;

» Leliminazione dello schema di conto economico della sezione straordinaria, con
riattribuzione nella parte ordinaria per natura delle voci precedentemente
classificate negli oneri e proventi straordinari;

¢ L'eliminazione dei conti d'ordine, con integrazione dell'informativa fornita in nota
integrativa in merito ad impegni, rischi e garanzie prestate.

Sono state rispettate: la clausola generale di formazione del bilancio (art. 2423 c.c.),

i suoi principi di redazione (art. 2423-bis c.c.) ed i criteri di valutazione stabiliti per le

singole voci (art. 2426 c.c.).

In particolare:

¢ La valutazione delle voci & stata effettuata secondo prudenza e nelta prospettiva
della continuazione dell’attivita;

e La rilevazione e la presentazione delle voci & effettuata tenendo conto
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dell'esistenza dell'operazione o del contratto;

» [ proventi e gli oneri sono stati considerati secondo il principio della competenza,
indipendentemente dalla data dell'incarico o del pagamento;

» |rischi e le perdite di competenza dell'esercizio sono stati considerati anche se
conosciuti dopo la chiusura di questo;

e Gli utili sono stati inclusi soltanto se realizzati alla data di chiusura dell'esercizio
secondo il principio della competenza;

e Per ogni voce dello stato patrimoniale e de] conto economice é stato indicato
importo della voce corrispondente dell'esercizio precedente, nel rispetto delle
disposizioni dell'art. 2423-ter c.c.;

» Gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati
separatamente. ’

Si precisa inoltre che:

- ai sensi dell'art. 2423-ter del codice civile, nella redazione del bilancio, sono stati
utilizzati gli schemi previsti dall'art. 2424 del codice civile per lo Stato Patrimoniale e
dall'art. 2425 del codice civile per il Conto Economico. Tali schemi sono in grado di
fornire informazioni sufficienti a dare una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societa, nonché del risultato economico;

- la societa ha mantenuto i medesimi criteri di valutazione utilizzati nei precedenti
esercizi, di cui si fa rinvio alle singole voci di bilancio, cosi che i valori di bilancio
sone comparabili con quelli del bilancio precedente senza dover effettuare alcun
adattamento;

- |la societd non si & avvalsa della posmbﬂﬂa di raggruppare le voci precedute dai
numeri arabi;

- non vi sono elementi dell'attivo e del passivo che ricadono sotto pill voci dello
schema di stato patrimoniale,

- non si segnalano, inoltre fatti di rilievo la cui conoscenza sia necessaria per una
migliore comprensione delle differenze fra le voci del presente bilancio e quelle del
bilancio precedente.

Per quanto concerne le informazioni aggiuntive sulla situazione patrimoniale della
Societa e sul'andamento e sul risultato dei principali rischi ed incertezze e
prospettive progettuali della societa, si rinvia a quanto indicato nella Relazione sulla
gestione dell Amministratore Unico.

Verranno altresi rispettati gli obblighi pubblicitari previsti dall'art. 35 del D.L. 34/2019
in materia di “sussidi, vantaggi, contribuiti o aiuti, in denaro o in natura, non avernti
carattere generale, privi di natura corrispettiva, retributiva o risarcitoria”.

La presente nota integrafiva, relativa al bilancio chiuso al 31.12.2018 & parte
integrante del bilancio di esercizio ai sensi dell'articolo 2423, comma 1 codice civile.

La nota intégrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale e di conto
economico secondo 'ordine in cui le relative voci sono indicate nei rispettivi schemi
" di bilancio.

CRITERI DI VALUTAZIONE (art. 2426 ¢.c.)
Con specifico riferimento alle singole poste che compongono lo Stato Patrimoniale

ed il Conto Economico, vengono esposti di seguito i criteri adoftati per la valutazione
delle voci pil significative.
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Crediti

| crediti sono stati valutati al valore di presumibile realizzo senza applicazione del
criterio di valutazione del costo ammortizzato e dell'attualizzazione e senza ['utilizzo
del fondo svalutazione crediti.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono valutate secondo i seguenti criteri:

— i depositi bancari, i depositi postali e gli assegni (di conto corrente, circolari e
assimilati), costituendo crediti, sono valutati al presumibile valore di realizzo, Tale
valore, normalmente, coincide col valore nominale, mentre nelle situazioni di difficile
esigibilita & esposto lo stimato valore netto di realizzo;

— il denaro ed i valori bollati in cassa sono valutati al valore nominale;

—le disponibilita in valuta estera sono valutate al cambio in vigore alla data di
chiusura dell’'esercizio. .

_ Patrimonio netto :

Il Patrimonio netto rappresenta, in via fondamentale, I'entith monetaria dei mezzi
apportati dalla proprietd o autogenerati dalla societd, indistintamente investita,
insieme ai mezzi di terzi, nelle attivita patrimoniali.

Il Patrimonio Netto non & determinabilé indipendentemente dalle attivita e passivita,
ne consegue che non pud parlarsi di valutazione; oggetto di distinte valutazioni, in
sede di redazione di bilancio, sono i singoli elementi attivi e passivi che compengono
il patrimonio.

Fondi Rischi ed Oneri

Accolgono gli accantonamenti destinati a coprire perdite, oneri o debiti di natura

determinata, di esistenza probabile o certa, dei quali fuftavia, alla data di chiusura

dell'esercizio sono indeterminati nellammontare o nella data di sopravvenienza.

Le perdite connesse a passivitd potenziali sono rilevate in bilancio tra i fondi rischi

quando sussistono le seguenti condizioni:

- {a disponibilita al momento della redazione del bilancio di informazioni che
facciano ritenere probabile il verificarsi degli eventi comportanti il sorgere di una
passivitd o la diminuzione di un’attivita;

- la possibilita di stimare I'entita delf'onere con sufficiente ragionevolezza.

Gli accantonamenti ai fondi rischi e oneri sono iscritti prioritariamente nelle voci di

costo di conto economico delle pertinenti classi (B, C o D). Tutte le volte in cui non &

attuabile questa correlazione tra la natura dell'accantonamento ed una delle voci alle
suddette classi, gli accantonamenti per rischi e oneri sono iscritti alle voci B12 e B13
del conto economico.

Trattamento di fine rapporto subordinato

Il TFR & determinato in conformita al disposto dell'articolo 2120 codice civile e dei
contratti nazienali ed integrativi in vigore alla data di bilancio per le categorie di
lavaro subordinato e considerando ogni forma di remunerazione avente carattere
continuativo. ’

Debiti
| debiti sono stati valutati al valore nominale senza applicare il criterio di valutazione
del costo ammortizzato e I'attualizzazione. ‘
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Ratei e risconti

Sono iscritte in tali voci le -quote di costi e proventi, comuni a due o pili esercizi,

secondo il criterio della competenza economica e temporale. In base a tale criterio,

la rilevazione di un rateo o di un risconto avviene quando sussistono le seguenti

condizioni:

- il contratto inizia in un esercizio e termina in uno successivo;

- il corrispettivo delle prestazioni & contrattualmente dovuto in via anticipata o
posticipata rispetto a prestazioni comuni a due o pill esercizi consecutivi;

- TPentita dei ratei e risconti varia con il trascarrere del tempo.

Ricavi e costi

Al sensi dell'art. 2423 e segg. c.c. sono esposti in bilancio secondo i principi della
prudenza e della competenza.

| ricavi ed i proventi, i costi e gli oneri sona iscritti al netto di resi, sconti, abbuoni e
premi. | ricavi derivanti dallesecuzione delle commesse pluriennali sono iscritti alla
data di maturazione dei corrispettivi.

Proventi e oneri finanziari

Includono tutti i componenti positivi e negativi del risultato economico d’esercizio
connessi con lattivitd finanziaria della Societd e vengono valufati in base alla
competenza temporale di maturazione.

Imposte

Le imposte correnti sul reddito dell’esercizio sono state valutate sulla base di una
realistica previsione degli oneri da assolvere in applicazione della vigente normativa
fiscale € sono esposte, nellambito della situazione patrimoniale, al netto degli
acconti versati.

Si riporta nel seguito una dettagliata descrizione delle voci che compongono lo stato
patrimoniale al 31 dicembre 2017.

Aftivo

Crediti
It saldo dei crediti esigibili entro l'esercizio, pari ad € 130.681,00 al netto
dellimporto di € 1.020,00 che si é ritenuto, di concerto col collegic Sindacale, piu
propriamente oppotiuno mantenere al conto patrimoniale di crediti per “depositi
cauzionali incassati”, & costituito dal credito IVA pari ad € 32 581,00 emergente
_ dalla dichiarazione annuale, dal credito per anticipi a fornitori per € 1.903,00 e dal
credifo p/anticipi a professionisti per € 97.217,00 (in relazione a compensi
professionali gid pagati la cui competenza economica del prossimo esercizio).
Il decremento di tale voce rispetfo al saldo esposto nel bilancio chiuso al
31.12.2017 ¢ dato in misura sostanziale dallincasso avvenuto nel corso del 2018
del credifo vantato nei confronti del socio unico nella misura di € 470.000,00, dalla
riduzione dellimporto del credito IVA per € 13.151,00, del credito v/inail per € 8,00
e dallincremento del credito per anticipi a fornitori per € 1.903,00.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide pari complessivamente ad € 979.460,00 sono costituite da
fondi realmente esistenti e si distinguono in:

« Depositi bancari € 977.770,00;

e Denaro e valori bollati in cassa € 1.690,00.

L'incremento di fale voce é determinato dalla sommatoria del saldo dsi conto
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corrente acceso il 02.02.2017 presso la BNL pari ad € 146.878,48 e dal saldo del

confo corrente acceso presso il Banco di Napoli che rporta un saldo di
€ 830.892,77.

Creditiiscritti . o o
! T nelfattivo D'ﬁPP‘J'*?"“-é :
y - ‘liquide
. . circolante L

Valore di inizio esercizio 514.720 285.877

Variazicne nell'esercizio (406.919) 693.583

Valore di fine esercizio 107.801 979,460
Quota scadente entro l'esercizic 107.801

Passivo

Patrimonio netfo
Il capitale sociale, pari ad euro 10.000,00, interamente sottoscritto e versato e nan
ha subito alcuna variazione nell'esercizio.
In conformita con quanto disposto dal principio contabile n. 28 sul Patrimonio netto,
sl forniscono le seguenti informazioni complementari:

a) classificazione delle riserve secondo la disponibilita per la distribuzione:

Riserve Libere Vincolate per Vincolate per Vincolate
legge statuto dall’assemblea

Riserva 2.301,00

Legale

Alire Riserve  72.860,00
TOTALE 75.161,00

Trattamento di fine rapporto subordinato

Trattamento df -

fine rapporto di

lavoig

subordinato

Valore di inizio-esercizio - 10.522,00
Variazioni nellesercizio }
Accantonamerito nell'ésercizio 3.518,00
Totale variazioni 3.518,00
Valore di fine esercizio 14.040,00
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L'importo accantonato rappresenta l'effettivo debito per TFR della societa alla fine.
dell'esercizio verso i dipendenti inforza a tale data, al netto di eventuali anticipi
corrisposti.

Debiti

| debiti esigibili entro I'esercizio successivo, il cui saldo ammonta ad € 700.934,00
sono riferiti al debito p/acconti ricevuti € 26.232,00; debiti v/fornitori € 36.607,00;
debit! p/fatture da ricevere € 14.377,00; dehbiti tributari € 9.590,00; debiti previdenziali
e assistenziali € 5.761,00; debiti diversi € 604.489,00 (di cui dipendenti c/retribuzioni
€ 3.738,00 e debiti per costi sostenuti per le operazioni di carolarizzazione
€:600.751,00), Amministratori c/compensi € 15.648,00, decurtati da crediti v/erario
pfacc. Ires € 5.657,00; crediti v/erario p/acc. Irap € 6.111,00; crediti p/ritenute subite
€2,00.

Ralei e risconti passivi

I risconti passivi che ammontano ad € 300,000,00 riguardano futuri ricavi a maturare
per l'esercizio 2019 e sono stati deliberati con determina dirigenziale n. 68 del
15.12.2017 (quanto ad € 200.000,00) e con deliberazione della Giunta Regionale n.
1801 del 16.10:2018 (quanto ad € 100.000,00).

. Debit Rateie risconti
i : passivi
Valore di inizip esercizio 497.468 200.000
Variazione riellesercizio | 203.468 100.000
Valore di-fine esercizio ' 700.934 300.000
Quota scadénte entro l'esercizio. 700.934 300.000

Conto economico

Il valore della produzione & esclusivamente formato dal contributo che la Regione
Puglia ha stanziato per I'anno 2018 in misura di € 330.000,00 rispetto a quanto
stanziato per I'anno 2017 pari ad € 270.000,00 e, da € 542,00 corrispondenti a
imposte a credito da Modello Unico.

| costi della produzione che ammontano complessivamente ad € 325.126,00 anche
per l'esercizio 2018 non hanno subito sensibili variazioni rispetto allanno precedente
per quanto riguarda il costo del personale (leggermente decrementato), mentre .
hanno subito un incremento i costi relativi ai professionisti per attivita legate alla
progettazione e riaccatastamento di alcuni fabbricati.

Nel dettaglio i costi sono stati sostenuti come di seguito dettagliato: tra i costi per
materie prime sono stati contabilizzati i costi per Cancelleria pari ad € 1.730,00; tra i
costi per servizi sono stati contabilizzati Compenso Amm.re € 32.400,00;
Competenze Sindaci/Professionisti € 24.960,00; Spese postali € 1,00; Oneri bancari
€ 718,00; Formalita amministrative € 10,00; Altri costi esercizio € 23.388,00; Tenuta
paghe/contabilita/dich. Lav. Aut. € 19.032,00; Altri servizi deducibili € 800,00;
Assistenza tecnica software € 90,00, Canoni internet € 18,00; costi sostenuti per
lattivitd di ecartolarizzazione funzionali alle vendite stesse (pagamenti per spese di
pubblicazione dei bandi di vendita, pagamenti di parcelle professionali di geometri,
ingegneri ed avvocati) costituiti nel dettaglio da Compensi Professionali attinenti
I'attivita per € 109.734,00 e Servizi commercializzazione immobili per € 25.000,00;
Costo del personale € 80.221,00; Oneri diversi di gestione € 2.448,00 ed Imposte
calcolate sul reddito di esercizio per complessivi € 4.940,00.
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Tra i Proventi ed oneri finanziari sono stati contabilizzati Interessi attivi verso Istituti
di credito per € 14,00.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti differite e anticipate

Imposte correnti differite e anticipate

Al 31.12.2018 non vi sono imposte differite @ non sono state iscritte attivita per
imposte anticipate nel rispetto del principic della prudenza in quanto non si ritiene
che vi sia la ragionevole certezza del loro futuro recupero.

Le imposte ammontano ad € 5.204,00 (lres € 928,00; Irap € 4.276,00).

Altre Informazioni

Rapporti con parti correlate

La societa non ha avuto rapporti di debiti € crediti nei confronti di imprese sottoposte
al controllo delle controllanti.

Nell'anno i ricavi contabilizzati relativi alle erogazioni della Regione Puglia sono stati
complessivamente pari a € 330.000,00.

Contributi e sovvenzioni
Ai sensi e per gli effetti di cui allart. 35 D.L. 34/2019 si comunica che la societa nel
corso del 2018 non ha ricevuto contributi e/o sovvenzioni dalla Regicne Puglia.

Compensi amministrafore ed organo di controllo

Si evidenzia che nellesercizio 2018 sono maturate competenze in favore
delllAmministratore Unico per € 32.400,00 e del Collegic Sindacale in misura di
€ 24.000,00 (€ 10.000,00 Presidente ed € 7.000,00 ciascun componente).

Importo complessivo degli impegni delle garanzie e delle passivita potenziali

In conformita con quanto disposte dall'art. 2427, primo comma, n. 9) del codice civile
e dell'art. 12, DLgs. 139/15 (abrogazione dell’'CIC 22 — Conti d'ordine) si fornisce
Fimporto aggiornato relativo al valore nominale degli “cartolarizzati” al netto dells
vendité effetiuate nell'esercizio 2018 ammontante ad € 52.817.693,10.

Si evidenzia altresi, che il saldo del conto corrente bancaric acceso presso la Banca
Monte Paschi di Siena ammonta ad € 2.642.263,00; le disponibilita liquide
rappresentate da assegni circolari ammontano ad € 278.424,03 e le caparre versate
ammontano ad € 957.379,55.

OPERAZIONI DI CARTOLARIZZAZIONE

L'operazione di cartolarizzazione rispetta la disciplina indicata nelle “istruzioni per la
redazione dei Bilanci degli intermediari Finanziari iscritti nell'elenco speciale, degli
Imel, delle Sgr e delle Sim" emanate da Banca d'ltalia con il Provvedimento del 16

Bilaricio.di esercizio al 31/12/2018 Pagina 10 di 22

(6



66032

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 96 del 23-8-2019

PUGLIA VALORE IMMOB.SOC.CART.SRL Codice fiscale 07001290720

dicembre 2009.

Essa appare in linea con il contenuto del precedente Provvedimento dell'aprile del ‘

2000 e con la previsione della Legge 130/99 (la “Legge sulla Cartolarizzazione™)
laddove viene indicato che “i crediti relativi a ciascuna operazione costituiscono
patrimonio separato a {utti gli effetti da quello della Societa e da quello relativo alle
altre operazioni”.

Le informazioni relative all'operazione di cartolarizzaziene sono presentate anche

nellapposita relazione sulla gestione d’esercizio del’Amministratore Unico.

Con riferimento alle operazioni della specie, la Banca d'ltalia ha espressamente

previsto che:

a) Le informazioni contabili relative a ciascuna operazione di cartolarizzazione
trovino separata evidenza neila Nota Integrativa;

b) Le informaZioni debbano contenere tutti i dati di carattere qualitativo e
quantitativo necessari per una rappresentazione chiara e completa di ciascuna
operazione.

In particolare, la Banca d'ltalia richiede che nella Nota Integrativa siano riportate un

guantitativo minimo di informazioni di seguito 'specificato.

Nelle "Altre informazioni”, deve essere predisposta una sezione in cui saranno

inserite sinteticamente almeno le seguenti informazioni: importo dei crediti acquistati

. {valore nominale e di cessione); importo dei titoli emessi, distinguendo per classi di

titoli con relativo grado di subcrdinazione.
Resta salva la previsione sulla base della quale devono essere fornite tutte le
informazioni, anche se non espressamente richieste, per fornire un quadro completo
della situazione, mentre devono essere omesse quelle che, per natura o per
'eccessiva contenuto, diminuiscano la chiarezza e limmediatezza dellinformativa
del documento.
Per ciascuna operazione effettuata deve essere predisposta una apposita sezione
nefia quale devono essere riportate almeno le seguenti informazioni.
Informazioni qualitative:

s descrizione ed andamento dell'operazione;

« soggetti coinvolti;
descrizione delle emissioni;
operazioni finanziarie accessorig;
facolta operative della Societd cessionaria e, se diversa, della Societa
emittente.
Informazioni quantitative

« sjtuazione dei crediti al momento della cessione;

» variazioni in aumento ed in diminuzione intervenute fino alla chiusura

dell'Esercizio;

« situazione dei crediti al termine dell'Esercizio;

s evoluzione dei crediti scaduti;

« flussi di liquidita deifEsercizio;

« situazione delle garanzie e delle linee di liquidita;

» ripartizione del'attivo e del passivo cartolarizzato per via residua;

« ripartizione dellattivo cartolarizzato per localizzazione territoriale;

+ indicazioni riguardanti il grado di frazionamento del portafoglio.

AVVIO CARTOLARIZZAZIONE

Al fine di dare avvio operative alla procedura di cartolarizzazione, a ottobre del 2012
é stata indetta apposita Procedura aperta per l'affidamento dei Servizi di gestione e
assistenza tecnica, a fini-della valorizzazicne e dismissione del patrimonio immobiliare

oggetto di cartolarizzazione di proprieta della Societa PVI.

Bilancio di esercizio al 31/12/2018 Pagina 11 di22 |




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 96 del 23-8-2019 66033

PUGLIA VALORE IMMOB.SOC.CART.SRL Codice fiscale 07001290720

Con tale Bando di Gara “Puglia Valore lmmobiliare” intendeva individuare soggetto
specializzato cui affidare attivita di assistenza tecnica qualificata per la
cartolarizzazione del patrimonio immobiliare non strumentale delle ASL pugliesi e al
contempo individuare il partner finanziario che si doveva occupare dell'erogazione del
finanziamento.

Allo scadere del termine per la presentazione delle offerte, nessuna offerta perveniva
alla societd, in quanto la procedura risultava essere economicamente svantaggiosa,
poiché lo stesso operatore doveva occuparsi della parte commerciale e della parte
finanziaria che, dato il periodo di congiuntura economica, risultava essers alquanto
oneroso.

SCISSIONE DELLA PARTE COMMERCIALE E FINANZIARIA

In tale situazione, poiché lart. 57 del D.Lgs. 163/2006 consentiva alle Stazioni
Appaltanti di aggiudicare contratti pubblici, relativi a lavori, forniture e servizi, mediante
procedura negoziata, senza previa pubblicazione di un bando di gara, qualora, fra le
altre ipotesi, in esito all'esperimento di una procedura aperta o ristretta, non sia stata
presentata alcuna offerta (comma 2 lett. a); ad aprile 2013, & stata formalmente
avviata apposita procedura negoziata e si & proceduto alla trasmissione dell'invito a
tutti coloro che a qualsiasi titolo avevano manifestato interesse alla procedura.

Allo scadere del termine per la presentazione delle offerte, la commissione di
valutazione ha ritenuto I'unica offerta pervenuta non ammissibile.

Successivamente, a seguito del reiteratoc esito negativo delle procedure poste in
essere e in considerazione del comma 9 dell'art. 125 D.Lgs. 12 aprile 2006 n. 163 (c.d.
Codice degli Appalti) che consentiva alle Stazioni Appaltanti 'acquisizione in economia
di beni, servizi, lavori mediante procedura di cottimo fiduciario, qualora I'importo dei
servizi fosse inferiore ad € 200.000,00; ed altresi, in considerazione di quanto
espresso dalla Corte dei Conti, Sezione Regionale di Controllo per la Puglia, nel
Giudizio di Parifica del Rendiconto Generale della Regione Puglia per 'esercizio 2012,
in cui la Corte ha manifestato la necessita che la societa "Puglia Valore immobiliare —
Societa di cartolarizzazione s.r.l." procedesse alla dismissione del proprio patrimonio
immobiliare in tempi rapidi.

SUDDIVISIONE IN PORTAFOGLI

Pertanto, con Delibera dell Amministratore Unico n. 14 del 14 ottobre 2013, si &
deciso di procedere alla dismissione del patrimonio della societd “Puglia Valore
immobiliate — Societd di cartolarizzazione s.rl” mediante suddivisione in lotti,
riservandosi di definire I'individuazione dei lofti sulla base dello stato di fatio e di diritto
delle unita immobiliari in dismissione, ed alla connessa esigenza di liquidita da parte
della Regione Puglia; di separare la procedura di scelta del partner preposto ai servizi
di commercializzazione dei beni immobili da quella relativa alla selezione del partner
preposto ai servizi di natura finanziaria. In conseguenza ‘sono state esperite le
procedure di gara & sono stati individuati i due partner dell'operazione, commerciale,
Sovigest S.p.A. e finanziario, Banca Monte dei Paschi di Siena.

Nell'individuazione degli immobili facenti parte di ciascun Portafoglio & opportuno
esaminare come vengono definiti i valori di vendita di ciascun immobile ai sensi del D.
Lgs 351/2001.

Per quanto riguarda gli immobili venduti tramite asta pubblica, se trattasi di
fabbricati il valore da considerare come hase d’Asta & quello determinato dall’Agenzia
del Territorio; se trattasi di terreni il valore da considerare & quello dellAgenzia del
Territorio decurtato del 30%. Per tutte le vendite alfasta & previsto un incremento
minimo de! 2% per la sola partecipazione.

Qualora gli immobili restino invenduti si proporranno in vendita nelle aste successive
con lo stesso importo fino alla terza asta, dove subiranno una riduzione del 10% ai
sensi della L.R. 27/95 ed entreranno a far parte successivamente di un Bando (c.d. a
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frattativa privata). _
Per quanto riguarda gli immobili venduti tramite opzione ovvero ai legittimi
conduttori, in regola con il pagamento dei canoni e degli oneri accessori e sempre che
non sia stata accertata lirregolaritd delfaffitto o della locazione, se trattasi di fabbricati
il valore da considerare & quello determinato dal’Agenzia del Territorio decurtato del
30%,; se trattasi di terreni il valore da considerare € quello dell Agenzia del Territorio
decurtato del 38%.

Poiché le vendite in opzione seguono tempistiche diverse rispetto alle vendite in asta,
per semplicita si considereranno separatamente.

ASTE .

A gennaio del 2015 é stato pubblicato il Bando relativo alla vendita allAsta del Primo
Portafoglio.

Il Bandc allAsta Primo Portafoglio senza decurtazioni di 12 unitd immobiliari & stato
pariad € 1.328.319,12;

[l Bando all'Asta Primo Portafoglio con decurtazioni delle stesse unita immobiliari €
stato pari ad € 1.060.468,38 quelli aggiudicati sono stati pari a 9 unita immeobiliari con
un valore a base d'asta pari ad € 920.661,00 per i quali si & realizzato un importo pari
ad € 978.402,80;

Proposta Vendite in Opzione Primo Portafoglio senza decurtazioni € stato pari ad
€ 2.204.490,88

Proposta Vendite in Opzione Primo Portafoglio con decurtazioni di 26 unita immobiliari
& stato pari ad €1.477.676,35; di tali unita immobiliari ne sono stati opzionati scltanto
16 ottenendo un valore di realizzo pari ad €1.010.080,35.

Quindi la societa ha effettuato un primo versamento alla Regione carrispondente ad
€ 1.591.798,43.

Ad agosto 2015 & stato pubblicato il bando relativo alla vendita all'Asta di un Secondo
Portafoglio di immobili.

All'Asta del Secondo Portafoglio sono state individuate 18 unitd immobiliari per un
totale senza decurtazioni di € 4.610.344,40.

Il Bando all’Asta Secondo Portafoglio con decurtazioni & stato pari ad € 4.038.240,44
di cui quelli aggiudicati sono stati pari a 2 unita immobiliari con un valore a base d'asta
pari ad € 21.070,00 per i quali si & realizzato un importo pari ad € 54.150,00.

A marzo 2016 & stato pubblicato il bando relativo alla vendita allAsta di un Terzo
Portafoglio di immobili € sono state individuate 24 unitad. immobiliari per un totale
senza decurtazioni € 5.749.712,50 .

Il Bando all'Asta Terzo Portafoglio con decurtazioni & stato pari ad € 4.211.080,44 di
cui quelli aggiudicati sono stati pari a 8 unita immobiliari con un valore a base d'asta
pari ad € 2.312.240,00 per i quali si & realizzato un importo pari ad € 2.705.023,00.
Quindi la societa ha effettuato un secondo versamento alla Regione corrispondente ad
€ 1.350.000,00.

A maggio 2017 & stato pubblicato il bando relativo alla vendita all'Asta di un Quarto
Portafoglio di immobili e sono state individuate 45 unitad immobiliari per un totale
senza decurtazioni € 5.931.964,40.

ll Bando all'Asta Quarto Portafoglio con decurtazioni & statc pari ad € 5.170.398,44 di
cui quelli aggiudicati sono stati pari a 4 unitd immobiliari con un valore a base d'asta
pari ad € 1.171.870,44 per i quali si & realizzato un importo pari ad € 1.224.124,00.

Tale procedura si & conclusa con l'aggiudicazione di quattro immobili per i quali la
societa incassera € 1.224.124,00. Ad oggi ha sottoscritto due atti di compravendita

Bilancio di esercizio al 31/12/2018 Pagina 13 di 22




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 96 del 23-8-2019

66035

PUGLIA VALORE IMMOB.SOC.CART.SRL Codice fiscale 07001290720

per un valore pari a euro 120.124,00. Per quanto riguarda le altre due vendite all'asta,
ad oggi la societd non ha ancora proceduto alla stipula degli atti definitivi di
compravendita. Per il Lotto 200 bis, parte dei terreni oggetto di aggiudicazione sono
risultati occupati sine titulo, e all'atto di sottoscrizione del preliminare di compravendita
comungue la societa ha provveduto ad incassare un'ulteriore acconto di € 100.000,00;
per quanto riguarda I'aggiudicazione del Lotto 172, I'aggiudicatario, cosi come previsto
dal bando, sta provvedendo ad effettuare 'accatastamento.

Per quanto riguarda le altre vendite che seguono la procedura in opzione si sta
provvedendo a ultimare le regolarizzazioni (frazionamenti) e di volta in volta a stipulare
gli atti definitivi di compravendita.

In conclusione & opportuno segnalare _che sono stati posti in vendita all'asta
complessivamente in tutti i Porfafogli 69 unita immobiliari (considerando che lotto
immobili, qualora resti invenduto viene riproposto nelle successive aste) di cui
risultanc essere stati aggiudicati 23 unita immobiliari.

OPZIONI

Per le vendite in opzione la societa a seguito della proposta riceve al’accettazione un
acconto e successivamente alla stipula dell'atto definitivo di compravendita il saldo.
Pertanto al 31 dicembre 2018 abbiame opzioni in corso e opzioni concluse.

La societa ha posto in essere 74 opzioni di cui a dicembre 2018, 50 gia concluse e 24
Il valore degli immobili proposto in opzione senza decurtazione & stato pari ad
€9.233.659,12. )

Il valore degli immobili proposto in opzione con decurtazione & stato pari ad
€ 5.910.806,68 di cui gia incassati al 31/12/2018 € 2.568.741,74.

Relativamente alle note specifiche circa le operazioni di realizzo poste in essere
nellesercizio 2018 la societda PV ha sempre proceduto alla conclusione della
dismissione, mediante asta pubblica degli immobili contenuti nel lotto denominato
“Quarto Portafoglio”, e vendite in opzione.

Nei prospetti di seguito allegati si & proceduto all'elencazione per "unitd immobiliari"
dei singoli terreni o fabbricati aggiudicati o opzionati separatamente.

In particolare, relativamente alle unitd immobiliari vendute in opzione, I'importo
realizzato ammonta ad € 907.595,90.

Relativamente, invece, ai beni posti a bando d'asta “Quarto Portafdglio” la vaiutazione
complessiva attribuita dall'Agenzia delle Entrate & stata di € 1.561.344,00 mentre il
valore di realizzo & stato di € 1.224.124,00 di cui gia versato nel 2018 € 410.407,07.

Per maggiore chiarezza si inseriscono di seguito i prospetti relativi a tutie le vendite
poste in essere dalla societa suddivise per Portafogli per quanto riguarda le aste ed
elencazione di tutte le vendite in opzione.
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ASTA Primo Portafoglio

pgzrme:i(:ro Descrizione Immobile Vasl::tma':o’lf;flcl;s- Prezzgeilf);it::‘asta lNCA%%?: OAL
Agenzia Entrata

19 Fabbricato in Altamura € 2915000 | € 2915000 | €  32.500,00

22 bis Deposito in Altamura € 7.200,00 | € 7.200,00 € 7.400,00

89 Tetreno in Carovigno(Br) € 44300000 | € 44300000 | € 45200000

94 Fabbricato in Ceglie M. € 13000000 | € 130.000,00 | €  156.000,00

104bis | Fabbricato in Ceglic M. € 142912 | € 100,00 | €  10.000,00

194 Terrene in Corsano e 7150000 | € 5005000 | €  55.000,00

199 Terreno in Ugento € 14020000 | € 98.14000 | €  100.102,80

210 Terreno in Grottaglie € 21560000 | € 15092000 | €  153.950,00

217 Terreno in Grottaglie € 1600000 | € 1120000 | €  11.450,00

TOTALE € 105407912 | € 920.661,00 | €  978.402,80

ASTA Secondo Portafoglio

Stima Terzo
) .. . Prezzo a base INCASSATO
Numero progressivo Descrizione Immobile Va[uta.tore 2008- d'asta decurtato AL 2016
Agenzia Entrata
213 Terreno in Grottaglie € 26.400,00 | € 18.480,00| € 51.000,00
; . € €
215 Terreno in Grottaglie 3.700,00 2.590,00 € 3.150,00
TOTALE € 30.10000 | € 2107000 € 54.150,00
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ASTA Terzo Portafoglio
Stima Terzo :
Numero progressivo Descrizione Immobile Valutatore 2008- ,P rezzo a base INCASSATO
. d'asta decurtato AL 2016
Agenzia Entrata
20 Fabbricato in Altamura € € € 7.578,00
j j i 7.000,00 7.000,00 s
22ter B Fabbricato in Altamura € 28.000,00 28.000,00 | € 42.100,00
. € €
31 Terreno in Altamura 4.700,00 3.290,00 € 3.700,00
133 Terreno in Ostuni € 526.000,00 | € 368.200,00( €  391.150,00
134 Terreno in Ostuni € 540.000,00 | € 378.000,00| €  455.190,00
154 Terrenc in San Pietro Vernotico | €  2.150.000,00 [ € 1.505.000,00 | € 1.782.000,00
155 Terreno in San Pietro Vernotico € 19.000,00 | € 13.300,00 € 13.570,00
; . . . €
209 Terreno in Grottaglie € 13.500,00 9.450,00 € 9.735,00
TOTALE € 328820000| €  2312.240,00 | € 2.705.023,00
ASTA Quarto Portafoglio
Numero Descrizione Stima Terzo Prezzo a base | INCASSATO | INCASSATO | DA INCASSARE
progressive Immobile Valutatore 2008- | d'asta decurtato AL2017 NEL 2018
Agenzia Entrata
80 Terreno in € 43.500,00 € € 35.000,00
Monopoli 30.450,00
84 Fabbricato in € 118.000,00 € €120.124,00
Brindisi 106.200,00
172 Fabbricato in € 156.000,00 € € 23.400,00 € 148.600,00
Nardo 156.000,00
200 bis Terreni in € 1.243.844.40 € €131.883,07 | € 100.000,00 € 665.116,93
Castellanieta 879.220,44
TOTALE € 156134440 € €310.407,07 € €
1.171.870,44 . 100.9000,00 813.716,93
VENDITE QPZIONE
Deserizione Immobile Valutazione | IMPORTO | INCASSATO |INCASSATO| INCASSATO | RESIDUO
Agenzia OPZIONE AL 2016 NEL 2017 NEL 2018 DA
Entrata {DLGS INCASSARE
351/2001)
Tabbricato in Altamura € € €
5.600,00 5.600,00 5.600,00
lerreno in Mola di Bari € € ' €
86.270,00 53.457,40 53.487,40
rreno in Ceglie Messapica € € €
149.570,88 92.733,95 92.733,95
Terreno in Castellana € € €
111.800,00 69.316,00 69.316,00
Terreno in Castellana € € €
56.200,00 34.840,00 34.840,00
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Terreno in Castellana € € €
34,950,00 21.669,00 21.669,00
rreno in Ceglie Messapica € € €
7.500,00 7.500,00 7.500,00
rreno in Ceglie Messapica € € €
35.000,00 35.000,00 35.000,00
rreno in Ceglie Messapica € € €
11.900,00 11.900,00 11.900,00
rreno in Ceglie Messapica € € €
29.200,00 29.200,00 29.200,00
Tabbricato in Altamura € € €
26.800,00 18.760,00 18.760,00
Terreno in Altamura € - € €
722.700,00 | 448.074,00 448.074,00
Terreno in Fasano € € €
126.000,00 §8.200,00 88.200,00
Terreno in Ostuni € € €
134.000,00 93.800,00 93.800,00
Fabbricato in Mesagne € € €
27.200,00 27.200,00 27.200,00
Fabbricato in Ostuni € € €
16.500,00 11.550,00 11.550,00
‘abbricato in Altamura € € €
69.650,00 48.755,00 48.755,00
Terreno in Altamura € € €
12.600,00 8.820,00 8.820,00
Fabbricato in Ostuni € € €
16.500,00 11.550,00 11.550,00
Terreno in Santeramo € € € 10.102,06
19.169,00 11.884,78 1.782,72
Terreno in Santeramo € € € €
26.100,00 16.182,00 2.427,00 13.755,00
Terreno in Santeramo € € € 9.860,00
18.705,00 11.597,10 1.740,00
Terreno in Santeramo € € € 40.262,70
71.963,50 44.617,70 4.355,00
Terreno in Santeramo € € € €
62.543,75 38.777,13 5.816,57 32.960,56
Terreno in Santeramo € € € 20.942,02
36.787,70 23.308,09 2.366,07
Terreno in Santeramo € € € €
19.142,00 11.868,04 1.780,21 10.087,83
Terreno in Santeramo € € € €
80.078,00 49.643,40 7.446,51 42.196,89
Terreno in Santeramo € » € € €’ 56.403,39
107.033,60 66.360,63 3.243,24 6.714,00
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Terreno in Santeramo € € € € 6.860,61
20.880,00 12.945,60 6.084,99
Terreno in Santeramo € € € €
49.650,00 30.781,00 474,00 30.307,00
Terreno in Santeramo € € € € 7.043,25
16.063,00 9.960,30 2.917,05
Terreno in Santeramo € € € €
105.260,80 65.261,70 9.789,25 55.472,45
Terreno in Santeramo € € € € 3330123
59.325,20 36.781,62 3.480,39
Terreno in Santeramo € € € € 163.714,03
301.652,00 187.024,86, 23.310,83
Terreno in Santeramo € € € €
43.271,70 26.828,45 4.024,27 22.804,18
Terreno in Santeramo € € € € €  66.49584
126.186,00 78.230,99 10.549,96 1.185,19
Terreno in Santeramo € € € € 40.000,00
81.173,88 50.327,99 10.327,99
Terreno in Santeramo € € € €
39.457,00 24.462,00 3.670,00 20.792,00
Terreno in Santeramo € "€ € €  14.064,58
26.688,00 16.546,56 2.481,98
Terreno in Santeramo € € € €
7 140.766,66 86.893,00 13.033,95 73.859,05
Terreno in Santeramo € € € € 23.630,00
45,036,00 27.800,00 4.170,00
Terreno in Santeramo € € € €
54.595,00 24.362,90 3,654,44 20.708,46
Terreno in Santeramo € € € €
60.860,00 37.733,20 5.659,98 32.073,22
Terreno in Santeramo € € € €
23.870,00 14.800,00 2.220,00 12,580,00
Terreno in Santeramo € € € € 15.529,52
29.483,10 18.279,52 2.750,00
Terreno in Santeramo € € € € 12.765,88
7 24,224,00 15.018,88 2.253,00
Terreno in Santeramo € € € € 11.978,18
22,729,00 14.091,98 2.113,80
no in Santeramo (riperiziato € € €  20,000,00 €
nsi dell'art. 10 L.353/2000) 217.082,00 | 134.591,00 114.591,00
Terreno in Santeramo € € €
24.085,45 14.932,98 14.932,98
Terreno in Alessano € € €
97.600,00 60,552,00 60.552,00
Terreno in Alessano € € € €
10.000,00 6.200,00 930,00 5.270,00
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Terreno in Alessano € € € €
10.000,00 6.200,00 930,00 5.270,00
Terreno in Alessano € € € €
30.000,00 18.600,00 2.790,00 15.810,00
Terreno in Alessano € € € €
38.000,00 23.560,00 3.534,00 20.026,00
lerreno in Castrignano € € €
5.800,00 3.596,00 3.596,00
lerreno in Castrignano € € € €
29,210,00 18.110,00 2.720,00 15.390,00
Terrero in Gagliano € € € €
27.100,00 16.802,00 2.520,30 14.281,70
Terreno in Taurisano € € € €
13.500,00 8.370,00 1.255,50 7.114,50
Terreno in Taurisano € - € € 13.113,00
27.000,00 19.809,00 6.696,00
Terreno in Taurisano € € € €
22,500,00 13.950,00 2.092,50 11.857,50
Terreno in Taurisano € € € 15.414,75
29.250,00 18.135,00 2.720,25
Terreno in Taurisano € € € 6.835,50
15.750,00 9.765,00 2.929,50
Terreno in Taurisano € €. € 6.835,50
15.750,00 9.765,00 2.929,50
Terreno in Taurisano € € € 36.758,25
69.750,00 43.245,00 6.486,75
‘Terreno in Taurisano € € € € - €
18.000,00 11.160,00 1.674,00 9.486,00 -
Terreno in Gallipoli € € € €
90.187,20 55.916,06 8.387,41 47.528,65
" Fabbricato in Brindisi € € € €
237.000,00 | 237.000,00 35.550,00 201.450,00
Terreno in Cerignola € € € 175.405,45 €
3.069.306,50 | 1.902.703,00 110.000,00 1.617.297,35
Terreno in Cerignola € € € 39.000,00 €
849.565,10 | 526.730,36 38.000,00 449.730,36
Terreno in Cerignola € € € 60.000,00 €
726.490,00 | 450.423,80 7.000,00 383.423,80
Terreno in Cerignola € € € €
68.827,20 42.673,00 6.400,00 36.273,00
Terreno in Cerignola € € € €
31.846,50 19.745,00 2.962,00 16.783,00
Terreno in Cerignola € € € €
14.192,40 8.799,2% 1.319,89 7.479,40

Bilancic di esercizio al 31/12/2018
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Terreno in Cerignola € € € € 1.280,16 €
53.238,00 41.534,42 4.950,00 35.304,26
TOTALE € € € € € 907.595,90 €
9.233.659,12 | 5.893.162,68 | 1.379.971,04 | 281.174,80 3.324.453,84

Situazione dell'operazione al 31/12/2018
Progressivo riassuntivo delle attivitd cartolarizzate

Situazione al Situazione al
Descrizione 3112/2018 311212017
ATTIVITA' CARTOLARIZZATE 52.817.693,00 53.725.286,00
Crediti verso la gestione societaria 52.817.693,00 53.725.286,00
DISPONIBILITA’ RINVENIENTE :
DALLA GESTIONE DEI CREDITI 3.521.439,00 2.678.453,00
Disponibilita liquide 2.920.687,00 2.210.066,00
Crediti verso la gestione societaria 600.752,00 468.387,00
TOTALE ATTIVO 56.339.132,00 56.403.739,00
FINANZIAMENTI RICEVUTI PER
ANT.NIC/C '
ALTRE PASSIVITA' 957.380,00 620.212,00
Acconto ¢l/caparre 0957.380,00 620.212,00
TOTALE PASSIVO 957.380,00 620.212,00

In merito alle voci test® elencate si puntualizza quanto segue: limporto dei Crediti
verso la gestione societaria & riferito al valore nominale degli immobili “cartolarizzati”
al netto delle vendite effettuate nellesercizio 2018; le disponibilita liquide sono
rappresentate dalla sommatoria del conto corrente acceso presso la banca Monte dei
Paschi di Siena dedicato esclusivamente alle operazioni di cartolarizzazione {incassi

Bilancio di esercizio al 31/12/2018 Pagina20di22 Y.\ PUGLIA
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dalle vendite e rimesse alla Regione Puglia) pari ad € 2.642.263,00 e da assegni
circolari da versare sul citato conto corrente pari ad € 278.424,00; i crediti verso la
gestione societaria sono relativi ad operazioni finanziariamente sopportate dalla
gestione delle attivita cartolarizzate, il cui “impegno economico” & rimasto a carico
della gestione ordinaria; i debiti per acconto caparre sono riferiti alle caparre
temporaneamente incamerate quale impegno all'acquisto e che verranno stornate
all'atto di vendita.

A proposito del conto corrente tenuto presso il Monte dei Paschi di Siena si evidenzia
altresi che dal medesimo, nei precedenti esercizi sono stati prelevati € 600.751,45
(€ 200.000,00+€ 381.789,86+€ 18.961,59) utilizzati come segue:

€ 200.000,00

Considerato che tra gli immobili trasferiti alla societa di cartolarizzazione rientra
l'immobile denominato “Ex Galateo”, sito in Lecce, costituito da un importante edificio
€on annesso parco; -

considerato che con DGR 749 del 13 aprile 2015 la Giunta regionale, nell'ambito di un
Accordo di Programma Quadro, ha stabilito di destinare un contributo di Euro
1.200.000,00 per la riqualificazione dall'area esterna da destinarsi a parco urbano da
parte di codesta societa, nell'ottica della valorizzazione finalizzata alla successiva
dismissione dell'intera area;

considerato che la societa Puglia Valore Immobiliare aveva gia sostenuto le spese
per l'affidamento dell'incarico di progettazione e che quindi non era possibile
attendere la dafa di liquidazione prevista dal disciplinare sottoscritto con la Regione,
lamministratore con Deliberazione n. 66 del 19 dicembre 2016 ha ritenuto di
effeftuare una movimentazione di cassa per I'aperfura del conto corrente dedicato
BNL per la valeorizzazione del parco dell'ex ospedale Galateo (Lecce), corrispondente
ad € 200.000,00 e che alla liquidazione provvedera a reintegrare.

€ 48.000,00

A settembre del 2016 per far fronte alle spese di gestione e funzionamento della
societa, I'Amministratore con Deliberazione n. 64 del 16 settembre ha ritenuto di

_ richiedere con nota prot.233 del 28/09/2016, nelle more che la Regione effettuasse

l'erogazione delle somme residue gia stanziate in bilancio in favore della Societa,
Fautorizzazione ad effettuare un'anticipazione di cassa dal cfc dedicato alle
operazioni di cartolarizzazione degli immobili su MPS, corrispondente ad € 48.000,00,
operazione che successivamente la regione autorizzava con nota Prot. 596 del
4/10/2016. L'importo veniva ripristinato, previa erogazione da parte di Regione
Puglia in data 01.12.2016.

Ed ancora costi per Oneri bancari € 1.328,87; Interessi passivi € 72.061,75; Spese

Professionisti - Imprese € 290.499,14 (Sovigest Spa € 138.336,26; Avv. Di Serio

€ 664,56, Aw. Amato € 11637,49; Avwv. Ciocia € 2.323,04; Avv. Capogrosso

€ 3.826,94; Ing. Barbara € 68.241,93; Geom. Spedicato € 18.451,62; Avv. Macri .
€ 31.920,00; Avv. Gigli € 3.353.30; Avv. Lillo € 11.744,00;); Versamento Banco Napoli
Spese Professionisti nota 10/10/2016 € 17.021,00; Organismo di mediazione e
conciliazione € 102,10; Contributo unificato € 777,00; per un totale complessivo di
€ 381.789,86 cui va sommato l'ulteriore saldo risalente al 31.12.2015 di € 18.961,59
relativo a girocontazioni di interessi ed oneri passivi dal Monte dei Paschi di Siena per
i periodo 06.10.2014 — 31.12.2015.

Bilancio di esercizio al 31/12/2018
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Si ribadisce infine, che i criteri di valutazione fin qui esposti utili per [a redazione del
bilancio sono conformi alla normativa civilistica e le risultanze del bilancio
corrispondono ai saldi delle scrifture contabili tenute in ottemperanza alle norme
vigenti. La presente nota integrativa, cost come lintero bilancio di cui & parte
integrante, rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria della societa ed il risultato economico dell’'eseicizio.

L'esposizione dei valori richiesti dall'art. 2427 del codice civile & stata elaborata in
conformita al principio di chiarezza.

Sulla scorta delle indicazioni che sono state fornite, Vi invitiamo ad approvare il
bilancio chiuso al 31.12.2018 e la proposta di destinazione deli'utile come sotto
indicata, :

Si rimane ovviamente a disposizione per fornire in assemblea i chiarimenti e le
informazioni che si rendessero necessarie.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite
Relativamente alla destinazione dell'utile di esercizio, 'amministratore unic
propone la destinazione a riserva straordinaria.

ne

Dichiarazione di conformita

Si dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo stato
patrimoniale, il conto economico, la nota integrativa e il rendiconto finanziario &
conforme ai corrispondenti documenti originali depositati presso la societa.

Il sottoscritto Cataldo Balducci, amministratore unico, dichiara che il presente
documento informatico in formato XBRL & conforme a quello trascritto che verra
trascritto e sottoscritto a termini di legge sui libri sociali tenuti dalla societa ai sensi di

legge.

Copia su supporto informatico conforme all'originale documento su supporto
cartaceo, ai sensi degli articoli 38 e 47 del DPR 445/2000, che si trasmette ad uso
Registro Imprese

Bilancio di esercizio al 31/12/2018 . Pagina 22 di22 |
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Oggetto: stato dell’attivith di Puglia Valore Immobiiiare al 31/12/2018.

Nel 2018 Ia societa Puglia Valore Immobiliare ha provveduto a proseguire I’attivita di dismissione iniziata
nel 2017 con la pubblicazione del Bando di Vendita all’Asta del “Quarto Portafoglio” per un valore
corrispondente a circa 5 mln ed anche a portare avanti Pattiviti di valorizzazione.

La procedura di vendita all’asta degli immobili inseriti nel “Quarto Portafoglio” si & conclusa con
I’aggiudicazione di quattro immobili per i quali la societd incassera € 1.224.124,00. Ad oggi ha sottoscritto
due atti di compravendita per un valore pari a euro 120.124,00. Per.quanto riguarda le altre due vendite
all’asta, ad oggi la societa non ha ancora proceduto alla stipula degli atti definitivi di compravendita. Per il
Lotto 200 bis, parte dei terreni oggetto di aggiudicazione sono risultati occupati sine tituls, e alf’atto di
sottoscrizione del preliminare di compravendita comunque la societd ha provveduto ad incassare un’
ulteriore acconto di € 100.000,00; per quanto riguarda I"aggiudicazione del Lotto 172, I’aggiudicatario, cosi
come previsto dal bando, sta provvedendo ad effettuare I"accatastamento.

Per quanto riguarda le altre vendite che seguono la procedura in opzione si sta provvedendo a ultimare le
regolarizzazioni (frazionamenti) e di volta in volta a stipulare gli atti definitivi di compravendita.

Per quanto riguarda attivita di valorizzazione del Parco dell’Ex Galteo a Lecce, la societd a dicembre 2018
ha completato la procedura di gara con la Proposta di Aggiudicazione all’Ati - Edil ostruzioni Srl & Perrotta
Group Srl. \

Inoltre oggetto di attenzione ai fini della valorizzazione & anche I'immobile annesso al parco ovvero I'ex
Sanatorio Antitubercolare A. Galateo, per il quale ¢ stato sottoscritto a marzo un Protocollo d’Intesa tra fa
Regione Puglia, Citta di Lecce, Arca Sud Salento, Sovrintendenza e PVI che prevede la ristrutturazione
dell’immobile con destinazione a Social Housing.

Le parti ciascuna per la propria competenza si impegnano attraverso la riconversione dell’attuale edificio a
collaborare per 1a riuscita dell’operazione. PVI, quale parte della Cabina di Regia si impegna a costituire
un’unica stazione appaltante con I’Arca Sud Salento per espletare direttamente tutte le attivita inerenti le
procedure di evidenza pubblica per I"affidamento del progetto e dei lavori di recupero dell’immobile ed
anche al recupero delle risorse finanziarie necessarie per portare a termine l’ihtervento, secondo gli indirizzi
indicati dalla Regione nel Protocollo sottoscritto, a tal fine attraverso I’assegnazione di €100.000,00 da parte
della Regione, si provvederd al piit presto a pubblicare il Bando per il concorso di idee.

Inoltre a seguito della raccolta dei dati rivenienti dalla ricognizione, la Societa ha attivato le procedure per
effettuare le operazioni di valutazione tecnico-giuridica ed estimativa degli immobili e dei terreni di cui agli

elenchi prodotti dalle Aziende sanitarie, con la predisposizione di avviso di selezione pubblica per la ricerca

Socictd assogzettata alla ttolarita, dicezione ¢ controllo deila Regione Puglia
Via Gentile, 52 - 70126 Bari

Telefono: +39 (0380 5403014 / Fax: +39 (§)80 5403014
pugliavaloresrl@pec,it
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di un Valutatore Terzo. Tale procedura per essere attivata ha richiesto un copertura finanziaria pari a circa
euro 200.000,00, che la Regione Puglia, Sez. Raccordo al Sistema regionale ha provveduto a impegnare con
Determina n. 68 del 15/12/2017 e successivamente a [iquidare. Infatti in data 20 aprile 2018 la societd ha
pubblicato la preliminare “Manifestazione di Interesse” per la ricerca di professionisti specializzati nella
valutazione immobiliare con scadenza il 21 maggio 2018 a seguito della quale si & proceduto ad effettuare la
procedura negoziata per tutti gli immobili da valutare suddivisa in tre Lotti (Lotto 1 Asl Bari; Lotto 2 Asl Le
Ta Br; Lotto 3 Asl Fg BAT) che sono stati aggiudicati a tre diverse societa di valutazione immobiliare.

In conclusione la societd PVI, portera a termine le operazione di aggiudicazione per le proceédure messe in
atto, proseguira la pubblicazione di altri Portafogli di vendita all’asta degli immobili e pubblichera anche un

Bando c.d. trattativa privata per gli immobili rimasti finora invenduti.

- Cordiali saluti.

Socicta assoggettata alla titolaritd, direzione e controllo delia Regione Puglia
Via Gentile, 52 - 70126 Bari . )
Telefono: +39 (0)80 5403014 / Fax: +39 (0)80 5403014
pugliavaloresri@pec.it
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VIA GENTILE,52-70136 BART
REA. N524516
REGISTRO IMPRESE DFBARI N.07001290720
C.F. ¢ PARTITA [VA 07001290720
CAPITALE SOCIALE €10.000,00 .

RELAZIONE UNITARIA DEL COLLEGID SINDACALE.ALL%SSEMBLEA'DEI S06)

AllAssemblez det s0cio unico della socleth PUGLIA VALORE IMMOBILIARE SOCIETS [2] CARTOLARIZZAIONE
SRL -

It collegio sindacale, neffesercizio chiuse a 31/12/2018 ha svollo sia | funziont previste: dagli arft, 2403 g g5, ec; sfa
quelie praviste dallart, 2409-hit o.c.

La presente telazione unitaria contigne niella seziong AYla “Relazione del revisore indjpeadente-a} sensi deiiart, 14 det
D.ilgs. 27 genmain 2010, n.39" & nella sezigne B) Ja"Refazione af sensf deftart. 2429, comma 2, c.c;",

A Relazions

revsot rdlpgidahie s
Relazione sulla revisiane contablle dal bllancio d'esercizio
Gindizio

Abbiarmo svolto la revisione contabile delfellegato bilaneio d'esercizio dafia sicietd PUGLIA VALORE IMMOBILIARE
SCCIETA i1 CARTOLAR!ZZAIQNE §RL€:‘Osﬁﬁﬁﬁl dallé stats patiimsniats g 31!1?12018‘; dal GOHIO ecanamica, dalla
hota intsgrativa,

Element! aliz base def gludizio

Abbiamo svolto fa revisione: cantablle in conformits al principi df revisione: nlernazionali 154 ftalia, Le nosfre
fesponsabilit &i sensi gf fali prncipt scno ulteriorments descritts nefla sszions ‘Responsabilita def tevisors perfa
Tevisione cviitablle del Bilanciy d'esercizio della presents ralaziona, Siame Indipendentl. rispefio’ alla societd in
conformita, alle norme e ai pricelt in malera df efica o df indipendenza applicabil nellgrdiiaments faliano altx
revislone contabile def bitangin.

Riteniame df aver acquisito elementf probativi sufficientt ed anpropriafi su sul basare:il nostro.gludizin,

Responsabilita deglf amministratort e daf collégia slndacale per il bilancia o "esareizio
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Lamriinistrators’ unicq 2 responsabily: per la redazione del bilangio deserclzo che: fomisca. ura rappresentazions.

veritiera e cometta i conformita alle norme italiane: che. na disclpliriaino -eiiter! di redaslone e, el termiil pravish dalla,

legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi titenuta hesessaria per conséntive I redaalorie di un Hitancio

.....

the non conterga axror significativ dovuti a frodi o eomportamentia aventi iog intshalonali,

Hamministratore unige & fespansabile per fa valutaziane delfa fapacita della societd di tontintars sd Gperare Goma.
uri'entits in funzioqaman‘ta &, nella redazlorie-del bilanso. d'esareizg, pef Tapptopristezza deliuflizzy del presupposts
della continuita azlendale, nanché per unz fdeguata Infosntativa i materia, Lamminisitators unico utiizzg §
frespposto della continults aziendale: nefta redazione del bitancly d'esercizic o meno che abbia valulalo che:
sussistons fe condizigni per la liguidazione della societd o per linterruzione dellattivita o non abbia aliemnative
realisfiche a fal scelte,

!l celiegio sindzcale ha ta.res ponsahilith della vigilanza, net termini previgh dalla tegge, sut prozesst di pradishosiziche
dellfriformativa finanziaria defia sodista,

Responsabilita def revisors per I revisione congsbife delbilancio d'esercizio.

| nestri obigifivi saro [aeqtisizione di una rajionevale sicurezza che il bilangi d'esercizio nel sue gomplessy non
contenga grrori significativi, dovuti a fradig a sormiporianienti o evenfi.non jntenzionali, & emissions:diuna telazions di
tevislone che includa jl nostro giudizio. Per ragionevols sicurezzs §f itende uin Iiiélia elévato i siaressa the, tuttavia,
ROt fomisce Iz garansa che uhg revisione confablle svoltain confarmita i pincint di evisione Intemnazionali 1SA ltala
idiiddut sempre un erora significativo, qualora esisterte. GIi etrori possane dervare da frodt u da compertamentio
&ventl non intenzionali e sano sonsiderati significativi wualarg ¢ si Possa. ragionsvolmente: aflendere che ese,
singolanmente o ne| lorg insieme, slano in grado df influenzare Iex_iec_r‘_sx‘oni egonomiche prese dagli ufllizzatori sufix
hase del bilanejo Geserelzio.

Nellambito déffa revisione: cantabile. syolta in eonformity, ai principi o revisione nternalonali 1S4 ltalia, abbiamo
ssereltato i-giudizio professionale eq abbiamd mantsnuto o scettisisivio professionalé pet tutta fa durata Yl revisione
sontablle. Inallre; '

o abliame fentificatg o valutate T fischi df eror signifizafivi nel bilancis dedersizio, dovull a'frodi 4 g compoftdmenti o
. Bventi non intenzioniali; abbiamo definito e svolts protedrs di reyigions i figpdsta a tali rischi; abbirivo avquisito
elemment probativ sufficienti ad approptiall su cui basars I fostiy giudize, If tisthia di non individaare un errore
significativo dovate a fradi & Pl elavalp dspatio 4l rischia dt ion individuare un errare- significativo derivante da
comportamenti o aventi non intenziopali, poiché fx frads pud jmplicare Pesistenza df collusloni, faisificazioni,
amissior infenzional, teppresentazioni fuotvianti o forzalyre delcontrolle intemo;

°  abblanio acquisito ua comprensions del contrallo interria: dilevante 4 fnf della feuisione: confablle allo seopo i
definire prosedure di revisions apprepriale nelle circostanze e non #er esprimere un giudizio_sullgfficacia’ deJ
controllo fntermo delfa sogiety; ’




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 96 del 23-8-2019

- BAYAivIt divigilanza i sens) doll'att. 2403 e 55. 6. ‘
Abbiang vigato sulfosservariza della legge & dello statuto & sl vispette dei principidi Ganretta amministeazione, 5

= abblamg valuta 'appropriatezza dai pncipl contabili wtilizzagt nonghié fa raganevalezza delle stima contahil

effeliuate dallammiinistratre uriea, inclusa Ja relaiva nformativa;

«  glamo giint aid una conclisions siltepprogifistezza dellutilizzo da parts delatmminisfratore unico del presupposta
dalla contingith aziendale &, ih hase agli elemenfi probatiyi acquisifi, sull'sventuals esistenza di una incerlezza
Slgnificativa tigiarda 2 evarit o eivostanze che. PossoNe ar sorgers dubhi Significativi sulla sapacits. della sovlefa o
cGontinuare ad operare-come un'entta in funziomamenty, In presenaa g1 un'incertezza sigrificativa; sidmo tanut 4
richlamare (‘aftenziona pel welazione di revisione sulla refativa, informativa df bilanéio, overo, qualora tafe
informativa sia inadeguata, a vifletiare tale sircostanza nella formufazions def nasteo gludizi, Le nastre conclusign]
S0R0 besate’ sugli-element probaiy acquisitt fino alla data delfa pré%éﬁfe- refazione. Tultavia, eventi o cireostanze

§ilecessivi passono comportare che i seaieta cessi j operare tomme uantts i funzishamento;

* abblamo valutaty I Prasentazione, ja strubtura e j| contenufo def bilancio desercizio nél suo complesse, indlusa
linfarmativa, e g if bitancio d'esercizio rappresenti fe Operazioi & glt eventi sottostant in modp da forirs una

Gadrefia rappregen taziong;

* 7 abbiamo comunicato ] fespansabili delle atfivitz df govermance, denifficat ad un fvella apprapitiata éoitie richissto
dagll ISA flia, tra gfi afti aspelt, 1a portatd # Ia tempisfica Planificaty per ta revisiona contahile e | risyftat
significativi emersi, inluss e Sventitall caterize significativa nal eontrolo Taterme identificate el corsy della revisione:
tontabile, ) :

Abbizno  verfficato ehe Paomninistiatore  unico  della PUSLIA  VALORE. IMMOBILIARE SOCETA DI
CARTOLARIZZAIGNE SRL ha allegato al bilancio esegvizio chiuse &l 311202018 1a “Relazione syl govemo
sgcietario ex atb.cod, Dligs 1789016 con o indicaziont previste dalla suddetta naima, Lo stasst ritiens, i
patioofare, che ¥f rischia- orist aziendale relativo alla Socista sla da escluders, valiando peraltie not necassar
ulteriort strumentt di corifrolta o governe socistario corsiderdnds suffislsrile Ia stutiup Ciganizzativa aflualments in

Contabil, nel rispetio, defl quali abblamo effettiato Taulovalitazioe, can esity Positig; per agni componente. i
cilegiosindanals.
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Stlia base defle. informazion; disponibill, non abblaia rilevats alazisi deliz legge & dells statiito, ne Speraziont
Thanifestamente imprudent, azzardats, in poténziale confitlg tf Interssse o 4 da comigrometterd Fistegrit dal
palimonle sociale,

Abblamo acquisite dallanimiistratore tinico ihformiazioni st geherale andbmenta della pestions & sull 56z prévedibils
&ialuzions, nonché sulle tperazior di maggire rlieye, per & lokg dimensionia Karattaristiche; effettyate dajly soclefd
® dalle sue controllate e, fn bass alg infarmazion] acquisits; ot ablsiamo asservazioni partiootar da tiferire.

Abbiamo acquisite Conascenza e vighalo, per quanto di nostea Gompetenza, sul'adeguatezza e suffunzionamenty
dellassstto organtzzativo daflg sacietd, anche framife I raceolta i informazioni dai responsabil; defle funzipni e a fale
tiguardo non abbiamons_sarvaz,toni particolar da sifarice.

Abbiame acquisito conoscanza e Vigilato, per quanta-df nostr Sompetenza, sull'adegyatezza @ sul funzionametito def
Sistéma: amministrativo-contabije, nonché suil'affidabiita di questiyllima a Tappresentare. comsttamente | fattl di
gestione, mediante T'otteriimicnto di Informaziont daj rg sponsabll dalle funzioni & fesams. el docmagti azientlali, ¢ a
tale riguardo, nog abbiatiio bsservazion partieoari da rifarre,

- Nan sorio pervenute deminzfe dai sool X ait. 2408 6.6,

Nel corso dellesergizio flon sono stat rlasclatl daf coffegio sindacale pared firevist dall fedge.

7
Ne! corse delfattivita o Vigilanza, conse sopra descritts, nén stus emersi 4l fati signifigativi talf da ticttiederns I
Tenzlone nella presente ralazions,

I progefie di Bilangio df esercizip chiuse al 3112/9018 she tamministratore. nnicq of g fatie pervenie aj sensi
delfad 2429 del Gogice Giidle. per 1) dovuty esame, & 'stalg redatio secondo fa dispesiziont del D.L, 27461 o st
componedi ;

~  Staio Palimantale
- Conto Economico

- Noldintegrativg

" Urisultato d'gssreizio evidenzia un yije di€ 4.8021 quale trova riscontra e saguent datisintotiaf:

Statd Ralrimoniale

Descriziong: Eserclzio 2078 'Efuferciz,i.c;éuﬁ‘ " Seosiamanto
WMOBILZZA oRi ' T [} T
ATTVQ CIRGOLANTE 1,110,441 800,597

REGIONE
PUGLIEA
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! RATEI E RISCONT] 0 i 0

'l TOTALE ATTIVO ' 1110:441 800,597 309544

i

Descrizione EsercizZio 2078 Esaroido 2877 Scoslamenta

: PATRIVONIO NETTO ' TTRES TR Y
DEBM 700,934 497.468 203466
FONDI PER RISCH! £ ONeRY 5204 7448 242
TRATTAMENTO FINE RAPPORTO LAYORO SUBORD. 14,040 1052 3518
RATE{ E RISCONTS 300000 200,000 100,000
TOTALE PASSIVO 1310441 800597 309564

Conto Economjro

Descrizions Beerciio 2018~ Eserpizio 2977 Scostamento
RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIOM 0 0 240-
ALTRRIGAV! E PROVENT] 33082 20000 60.542
VALORE DFLLA PRODUZIONE 330542 2240 60.302
COST! DELLA PRODUZIONE 320550 754301 66.249
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI D PRODUZIONE (A8)  a.goy 15.939 5.947-
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE { A-B~C+-0) 10006 12902 2.895-

DIFFERITE E ANTICIPATE 5204 7448 2.242:
UTILE (PERDITA) DELLESERCIZG 4803 sdsE 854~

B2) Osservazlon in ordine af bllaticle d'esercizig

Par quanto a nostra canoscenza, lamministratore unico, nella redazions del bitanele, non hia derogats alts norme

[
l
I
J
|
!
l
[
l
IMPOSTE BUIL REDDITO DELVESERGIZIO, GORRENTI, {
l
{
i
|
l
Iegge &f sansi dellait. 2423, cammas, c.c. ;

[risuftafi della revislone legals diel Bllancio da ndj<voita sono-contenu nelfa sezions A) dellz presents reladiane,

.‘
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- B3) Dsservaziont p Prapostein erdine alla approVaziane del hilancly

Lonsideranda. la fsultanze dellativitd da poi svolt i collégio propone: alld assemblea di approvars jf bnanczo
deserciziv chiuso al 314120018 cos! come redatlo dall‘amm!nfsﬁatare unico.

It caliagio cancorda ton la proposta di destinazioiie del fistiltats Fegareizio falts dalramministraters dnfeo in neta
integrativa,
Bari, 12 apnile 2019

Sede: via P.Cioffrese, 18 Bitonty (BA) ¢ studio del presidente dej coliegio Sintacele Boft. Luigi Perdp
N

1 collagio Sindacale

I
D, Luigh PERRINI {Presidiente) OZL ? A al—\
WS ) \
Doti.ssa Filomena Lyana Gigapre (Smdaco effetivy s | %

Dott. Giusspe GIANFREDA {Sindaco effetivo)
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ALLIEATO %)

RELAZIONE SUL GOVERNO SOCIETARIO
EX ART. 6, CO. 4, D.LGS. 175/2016
Predisposta secondo le raccomandazioni del CNDCEC

Ia Societs, in quanto societd a conttollo pubblico di cui allart. 2, co.1, lett. m) del dlgs. 175/2016
(Testo unico in materia di societa a pattecipazione pubblica”), & tenuta - ai sensi dell’ast. 6, co. 4, dlgs.
cit. - a predisporre annualmente, a chiusura dell'esercizio sociale, e a pubblicate contestualmente al
bilancio di esercizio, la relazione sul governo societario, la quale deve contenere:

- uno specifico programma di valutazione del rischio aziendale (att. 6, co. 2, d.lgs. cit.);
- TPindicazione degli strumenti integrativi di governo societario adottati ai sensi dell’art. 6, co. 3;
ovvero delle ragioni della loro mancata adozione (art. 6, co. 5).

i, LA SOCIETA.

Puglia Valore Immobiliare s.t.1. — Societa di cartolarizzazione & stata costituita in data 18.01.2010 ed ha
pet oggetto sociale:

Tattivits di cartolarizzazione, ai sensi dell'att. 84 della legge 27 dicembre 2002, n. 289 e delle
disposizioni ivi richiamate, det proventi detivanti dalla dismissione del patrimonio immobiliare non
strumentale delle azienide sanitarie locali (as]) e aziende ospedaliere pugliesi, gii di proprieta delle stesse
ed alienato alla regione puglia, relativamente al ripianamento del disavanzo sanitario, in virta' di quanto
previsto all'articolo 1 della legge regione puglia 5 giugno 2007 n.16. la societd potrd effetruare le
operazioni di cartolarizzazione mediante emissione di titoli ovvero assunzioge di finanziamenti. per
ogni operazione saranno individuati i beni immobili destinati al soddisfacimento dei diritti dei portatori
dei titoli ¢ dei concedenti i finanziamenti. gli immobili, ¢/o ogni altro diritto agli stessi collegato,
acquiisiti dalla societi fielPambito di ciascuna operazione di cartolarizzazione, costituiscono patrimonio
separato da quello della societd e da quell: relativi ad eventuali altre operazioni di cartolarizzazione
compiute dalla societs. Ognuno di tali patrimoni separati & destinato in via esclusiva al soddisfacimento
dei diritti incorporafi nei titoli emessi — dalla societd medesitha o da altri enti - per finanziare Pacquisto
dei crediti che del suddetto patrimonio fanno parte, nonché al pagamento dei costi della procedura di
cartolarizzazione. su tale patrimonio non sono ammesse azioni da parte di creditori diversi dai portatoi
dei titoli emessi dalla societd ovvero dai coricedenti i finanziamenti da essa ottenuti. La societd potrd
compiere tutte le prestazioni accessorie, affini e strumentali pitt utili e necessarie pet il conseguimento
del I oggetto sociale. La societa pud incaricare soggetti terzi per la prestazione di servizi di gestione
amministrativa, di cassa e di pagamento, di cessione, vendita o trasferimento, anche 2 titolo fiduciario,
relativamente ai beni oggetto di ciascuna operazione di cartolarizzazione; pud effettuare operazioni di
reinvestimento in altre attivith finanziarie dei fondi derivanti dalla gestione e dalla vendita dei beni
acquistati non immediatamente impiegati pet il soddisfacirhento dei diritti derivanti dai summenzionati
titoli o finanziamenti. Alla societi possono essere conferiti diritti pieni o parziali sui beni immobili
facenti parte del patrimonio disponibile oggetto della procedura di cartolarizzazione. L'operazione di
cartolarizzazione in corso rispetta la disciplina indicata nella “istruzioni per redazione dei Bilanci degli
iitermediari Finanziar iscritt nellelenco speciale, degli Imel, della Sgr e delle Sim”. L’operazione di
cartolarizzazione & stata avviata nellottobre 2012 e con successiva Delibera del’ Amministratore Unico
del 14 ottobre 2013 si & deciso di procedere all'operazione di dismissione del patrimonic assegnato alla
societd “Puglia Valote Immobiliare — Societd di cartolarizzazione attraverso la suddivisioni in
lotti/portafogli. A Maggio 2017 & stato pubblicato il bando relative alla vendita all’Asta del Quarto
Portafoglio di immobili e sono state individuate 45 unitd immobiliari per un totale al lordo di eventuali
decurtazioni di € 5.931.964,40.
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In confortnita alle tichiamate disposizioni normative, Potgano amministrativo della Societd ha
predisposto il presente Programma di valutazione del rischio di crisi aziendale che rimarrd in vigore
sino a diversa successiva deliberazione dellotgano amministrativo, che potri aggiornarlo e
implementatlo in ragione delle mutate dimensioni e complessitd dell'impresa della Societa.

2. LA COMPAGINE SOCIALE.

L’assetto proprietario della Societd al 31/12/2018 & il seguente:
100% delle quote di proprieti della Regione Puglia.

3. ORGANO AMMINISTRATIVO

TD’organo amministrativo & costituito da un amministratore unico, nominato con delibera assembleare in
data 18.01.2010, e resta in carica sino “a revoca™.

4. ORGANO DI CONTROLLO — REVISORE.
L’organt di controllo & costituito da un collegio sindacale nominato con delibera assembleare in data

17.07.2017 e rimarri in catica sino all’approvazione del bilancio chiuso al 31/12/2019.
Compongono il Collegio Sindacale:

Perrini Luigi Presidente;
Gigante Filomena Luana Sindaco;
Gianfreda Giuseppe Sindaco;
De Mote Serafina Anna Maria Sindaco Supplente;
Rizzi Roberto Pio Sindaco Supplente.

La revisione ¢é affidata al medesimo Organo.

5. IL PERSONALE.

La situazione del personale occupato alla data del 31/12/2018 & la seguente:
Arch. Carmela D’Onghia: assunta in data 20.02.2015 con la qualifica di Funzionario Livello D1 7
Avv. Antonia Montrone: assunta in data 20.02.2015 con la qualifica di Funzionario Livello D1.

La Societd ha provveduto — ai sensi dell’art. 25, co.1, del d.lgs. 175/2016 - a effettuare Ia ticognizione
del personale in setvizio al 30/9/2017 e a trasmettere Pelenco del personale eccedente alla Regione.

Con riferimento all'obbligo introdotto dallart. 6, comma 2 del D. Lgs 175/2016 — Testo Unico in
materia di societi a partecipazione pubblica — di predisporte specifici programmi di valutazione del
rischio di crisi aziendale e di informare al rignardo I'Assemblea nel’ambito della relazione annuale sul
governo societario si sottolinea che la ns societd non & dotata di immobilizzazioni proprie.

Si evidenzia come la societd tenga costantemente sotto controllo i principali indicatori dello stato d.l
salute sul fronte finanziario ed economico patrimoniale.

Di seguito si riportano per il 2018 con raffronto con P'esercizio precedente i principali indicatori di
redditivita riportati col ROE netto e lordo e gli indici di solvibilitd.
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6. VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI AZIENDALE AL 31/12/2018.

La Societha ha condotto la misurazione del tischio di crisi aziendale utilizzando gli strumenti di
valutazione ai sensi dell'art. 6, co. 2, d.Jgs. 175/2016 e verificando Yeventuale sussistenza di profili di
rischio di crisi aziendale, seconde quanto di seguito indicato.

6.1. ANALISI DI BILANCIO

L’analisi di bilancio si ¢ articolata nelle seguent fasi:

- raccolta delle informazicni ricavabili dai bilanci, e da.ogni altea fonte significativa;
- riclassificazione dello stato patrimoniale e del conto econemico;
- elaborazione di strument per la valutazione dei margini, degli indici, dei flussi;
- comparazione dei dati relativi all'esetcizio cotrente e ai tre precedenti;
- formulazione di un giudizio sui risultati ottenuti.

6.1.1 Esame degli indici e dei fnargini significativi
La seguente tabella evidenzia I'andamento degli indici e margini di bilancio considerati nel periodo
oggetto di esame (esercizio corrente e tre precedent).

Indicici di 2018 2017 2016 2015
redditivita
ROE netto | Risultato netto/mezzi 294 % 6,62 % 3,68% 3,48%
propri medi
ROE lordo | Risultato lordo/mezzi 8,24 % 15,65 % 23,75% 12,62
propri medi
Indicatori di
solvibilita
Margine di Attivo circolante — | 406.327,00 | 303.129,00 | 96.155,00 | 16.874,00
disponibilita passivita correnti '
Quoziente di | Attivo circolante / 1,65 1,61 1,24 1,37
disponibilita passivita correnti
Margine di (Fquidita 406.327,00 | 303.129,00 | 96.155,00 | 16.874,00
tesoreria differite+liquidita .
immediate) —
passivita correnti
Quoziente di (liquidita 1,65 1,61 1,24 1,37
tesoreria differite+Hiquidita
immediate) /
passivita correnti

Le rsultanze che emergono dal complesso dellanalisi dell'andamento della gestione svolta nella
presente relazione evidenziano una sostanziale stabiliti dell'assetto economico patrimoniale dell
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Puglia Valore Immobhiliare
SOCIETA’ DI CARTOLARIZZAZIONE s..l.

di un Valutatore Terzo. Tale procedura per essere attivata ha richiesto un copertura finanziaria pari a circa
euro 200.000,00, che la Regione Puglia, Sez. Raccordo al Sistema regionale ha provveduto a impegnare con
Determina n. 68 del 15/12/2017 e successivamente a liquidare. Infatti in data 20 aprile 2018 la societa ha
pubblicato la preliminare “Manifestazione di Interesse™ per la ricerca di professionisti specializzati nella
valutazione immobiliare con scadenza il 21 maggio 2018 a seguito della quale si & proceduto ad effettuare la
procedura negoziata per tutti gli immobili da valutare suddivisa in tre Lotti (Lotto 1 Asl Bari; Lotto 2 Asi Le
Ta Br; Lotto 3 Asl Fg BAT) che sono stati aggiudicati a tre diverse societa di valutazione immobiliare.

In conclusione la societi PVI, portera a termine le operazione di aggiudicazione per le procedure messe in
atto, proseguira la pubblicazione di altri Portafogli di vendita all’asta degli immobili ¢ pubblichera anche un

Bando c.d. trattativa privata per gli immobili rimasti finora invenduti. '

Cordiali saluti.

Socicla assoagettata alla titolaritd, direzione e controllo della Regione Puglia
Via Gentile, 52 - 70126 Bari

Telefono: +39 (0)30 3403014 / Fax: +39 (0)80 5403014
pugliavaloresri@pec.it
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REGIONE
PUGLIA

Aoo. 02/{{02/#20

Oggetto: Assemblea ordinaria

S.r.l. del 3 luglio 2019

Con riferimento  all’Assembl

Cartolarizzazione S.r.l. fissata p
alla via Gentile n. 52, con il seg

1) Approvazione del Bif

ALLEGAT ﬁ)

GABINETTO DEL PRESIDENTE
DELLA GIUNTA REGIONALE

45 (2356

Al Presidente della Puglia Valore
immabiliare - Societa di
Cartolarizzazione s.r.l.

della Puglia Valore lmmobiliare Societa di Cartolarizzazione

23 ordinaria di Puglia Valore Immobiliare - Societd di
er il 3 luglio 2019 alle ore 10.00, presso la sede legale, in Bari,
uente ordine del giorno:

ncio di esercizio al 31 dicembre 2018 e relativa Relazione

dell’Amministratore Upico. Relazione del Collegio Sindacale.

|
s indica It dholl. Guysefre. D). LAVING

, quale delegato in

nome e per conto della Regione Puglia, a partecipare all'Assemblea e ad attenersi all’atto di

indirizzo allegato.

www regione.puglia.it

d’ordine gel Presidente
il Capo abinetto
Claudi tefanazzi

Gabinetto del Presidente della Giunta regionale ~ tel. 080/5559371 - fax 080/5406275 )
Mail: gabineuo.gresiden!e@regionle.guglia.it - P.E.C. capogabinetta.presidente.regione@gec.rupar.puglia it e
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Il Capo di Gabinetto

GABINETTO DEL PRESIDENTE
DELLA GIUNTA REGIONALE

REGIONE
PUGLIA

Oggetto: Assemblea jordinaria della Puglia Valore Immobiliare
Societd di Cartolarizzazione S.r.l. del 3 Iuglio 2019 - Atto di
indirizzo
Com’¢ noto, la Regione Puglia & socio unico della Puglia Valore
Immobiliare Societi di Cartolarizzazione S.r.l.
Con nota prot. n. 50 del 26 giugno 2019, trasmessa a mezzo pec, la
societid Puglia Valore Immobiliare Societd di Cartolarizzazione S.r.l, ha
trasmetto la convocazione del’Assemblea ordinaria presso la sede legale
in Bari alla via Gentile,(52 ¢/o Regione Puglia, per il 3 luglio 2019 alle ore
10:00 e per discutere e deliberare sul seguente Ordine del Giorno:

1) Approvazione del|Bilancio di esercizio al 31 dicembre 2018 e relativa

Relazione: deII’AmIinistratore Unico. Relazione del Collegio Sindacale.

Con riferimento al punte 1) all'Ordine del Giorno “Approvazione del
Bilancio di esercizio: al 31 dicembre 2018 e relativa Relazione
dell’Amministratore Upico. Relazione del Collegio Sindacale’, la Sezione
Raccordo al Sistema Regionale, Servizio Controlli Agenzie, Organismi e
Societa Partecipate d certificazione Aziende Sanitarie ha curato la
Relazione tecnica istruttoria allegato 1) al presente atto di indirizzo, dalla
quale non emergono elementi ostativi ai fini dellapprovazione del
Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2018 della Puglia Valore Immobiliare
Societ3 di Cartolarizzazione S.r.l..

A riguardo pertanto, sli stabilisce di:
1) partecipare all'Assemblea della Puglia Valore Immobiliare Societd di

Cartolarizzazione S.r.l. convocata presso la sede legale in Bari alla via
Gentile 52 c/o FJegione Puglia, per il 3 luglio 2019 alle ore 10:00;

2} individuare quale rappresentante della Regione per la partecipazione alla
predetta Assemblea il Dott. _JWIRPPE D, $A-vio , conferendo il
seguente mandato:

a) con riferimento al primo punto all’ordine del giorno, “Approvazione
del Bilancio di esercizio af 31 dicembre 2018 e relativa Relazione
delAmministratore Unico. Relazione del Collegio Sindacaie”,
esprimere voto favorevole all'approvazione del Bilancio di esercizio
al 31 dicembre 2018, allegato 2) al presente atto di indirizzo, ivi

A
SR
www.regione.puglia.it &y ;\
<T b

Gabinetto del Presidente della Giunta regionale — te!. 080/5559371 - fax 080/5406275
Mail: gabinetto.presidente@rdgione.puplia.it — P.E.C. capogabinetto prasidente.regione@pec.rupar.puglia it
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gy GABINETTO DEL PRESIDENTE
vesves] DELLA GIUNTA REGIONALE

REGIONE
PUGLIA

Il Capo di Gabinetto

compresa la proposta di destinazione del risultato di esercizio e di
prendere atto dell'informativa contenuta nella Relazione sul
governo societario redatta ai sensi dell’art. 6, co. 4 del D.Lgs.
175/2016, allegato 3) al presente atto di indirizzo.

Stefgnazzi

LA DOCUMENTAZIONE ALLEGATA
E' COMPOSTA DA N..lg.icts)esssessrer
FACCIATE.

www.regione.puglia.it

Gabinetto del Presidente della Giunta regionale — tel. 080/5559371 — fax 080/5406275

Mail: gabinetto.presidente@regione.puglia.it = P.E.C. capogabinetto.presidente.regione@pec.rupar.puglia.it






