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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE  13 giugno 2019, n. 1057 
Progetto Nodo di Bari - Bari Sud (variante di tracciato nella tratta Bari Centrale - Bari a Torre a Mare) 
— Trasferimento delle aree del demanio ferroviario oggetto dell’intervento a RFI s.p.a. - Approvazione 
schema di Convenzione tra Regione Puglia, RFI s.p.a., FSE s.r.l. e Agenzia del demanio per il trasferimento 
delle aree demaniali regionali a RFI s.p.a. 

L’Assessore ai Trasporti e ai Lavori Pubblici, Mobilità e Difesa del Suolo avv. Giovanni Giannini, di concerto con 
l’Assessore al Demanio e Patrimonio avv. Raffaele Piemontese e l’Assessore alla Qualità dell’Ambiente, Giovanni 
Francesco Stea, sulla base dell’istruttoria espletata dalla Sezione Infrastrutture per la Mobilità, dalla Sezione 
Demanio e Patrimonio e dalla Sezione Ciclo Rifiuti e Bonifiche, confermata dal Direttore del Dipartimento 
Mobilità, Qualità Urbana, Opere Pubbliche, Ecologia e Paesaggio e dal Direttore del Dipartimento Risorse 
Finanziarie e Strumentali, Personale e Organizzazione, riferisce quanto segue. 

Premesso che: 
il progetto in argomento, redatto da “Rete Ferroviaria Italiana s.p.a., riguarda la realizzazione della Variante 
di tracciato, in direzione Sud, della linea Ferroviaria Bari - Lecce, nella tratta compresa tra Bari Centrale e Bari 
Torre a Mare. 

La Variante, il cui tracciato ferroviario interesserà i comuni di Bari, Triggiano e Noicattaro, per uno sviluppo 
complessivo di Km. 10,13, è inserita nel Piano di Riassetto del Nodo di Bari, ed ha l’obiettivo sia di migliorare 
l’inserimento delle reti ferroviarie nel territorio urbano della città di Bari sia di riqualificare le aree ferroviarie 
costiere che saranno conseguentemente dismesse. 

Il progetto è compreso: 
a) ai sensi della Legge n. 443/2001 (cosiddetta Legge Obiettivo), nel 1° Programma delle opere strategiche 

approvato con delibera del Comitato Interministeriale per la Programmazione Economica (CIPE) n. 121 
del 21 dicembre 2001 (Allegato 1 del Programma “Sistemi Urbani” - l’intervento Bari - Nodo ferroviario 
e Metropolitana); 

b) nel Contratto di Programma RFI 2007 - 2011 - Aggiornamento 2009, approvato con delibera CIPE del 13 
maggio 2010, n. 27, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale - Serie generale - n. 12 del 17 gennaio 2011; 

c) nel Contratto Istituzionale di Sviluppo, per la realizzazione della direttrice ferroviaria Napoli- Bari - Lecce 
- Taranto, inclusa la linea Potenza - Foggia, sottoscritto il 2 agosto 2012 tra il Ministero per la coesione 
territoriale, il Ministero delle infrastrutture e dei trasporti, la Regione Campania, la Regione Basilicata, 
la Regione Puglia, Ferrovie dello Stato s.p.a. e Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. 

La Regione Puglia, con deliberazione 23 novembre 2010 n. 2523, si è espressa favorevolmente sulla 
compatibilità dell’opera con la Programmazione regionale in materia di trasporti, e con deliberazione 19 
aprile 2011, n. 742, sulla localizzazione dell’opera stessa. 
Il CIPE con delibera n. 104/2012 del 26/10/2012, prendendo atto delle prescrizioni e raccomandazioni proposte 
dal Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, ha approvato con prescrizioni il Progetto preliminare, e con 
successiva delibera n. 1 del 28 gennaio 2015, il Progetto definitivo. 
Per la realizzazione dell’opera, RFI ha già esperito apposita gara di appalto integrato con la quale è stato 
individuato il soggetto affidatario della progettazione esecutiva e dei lavori di realizzazione. 
Per poter procedere all’effettivo inizio dei lavori, per RFI ricorre l’urgenza di acquisire alcune aree demaniali 
interessate dall’intervento che, sebbene siano attualmente intestate dal punto di vista pubblicistico 
immobiliare al “Demanio dello Stato”, salvo alcune discordanze, sono state trasferite al Demanio e Patrimonio 
della Regione Puglia ai sensi del D. Lgs. 422/97 in materia di Trasporto Pubblico Locale. 

Tuttavia, tale trasferimento, ad oggi, non è ancora formalmente avvenuto, presentando profili di complessità 
operativa dovuti alla presenza delle predette discordanze di natura catastale; infatti, alcune particelle pur 
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essendo di appartenenza del Demanio dello Stato, risultano intestate ad altra ditta (Ferrovie Sud - Est s.r.L), 
perciò richiedono, propedeuticamente al trasferimento medesimo, formalità finalizzate alla regolarizzazione 
ipo-catastale. 

Sicché, dal punto di vista procedurale, al fine di ottemperare alla istanza di RFI, di acquisizione delle aree, 
occorre provvedere: 

a) ad espletare il predetto adempimento di volturazione ipo-catastale; 
b) al formale trasferimento delle aree ferroviarie dal Demanio dello Stato al Demanio della Regione Puglia, 

ai sensi del D. Lgs. 422/97; 
c) alla alienazione in favore di RFI s.p.a.. 

In merito a quanto sopra, si precisa che: 

1) relativamente al punto b), ai sensi dell’art. 4 - comma 6 del DPCM 16.11.2000, “la consegna dei beni è 
effettuata con appositi verbali sottoscritti dai rappresentanti della Regione, delle Gestioni governative, del 
Ministero dei trasporti e della navigazione e del Ministero delle finanze” (oggi Agenzia del Demanio). “I 
processi verbali di consegna costituiscono titolo per il carico e il discarico dei beni dalle scritture contabili 
e per la trascrizione del cambiamento di titolarità dei beni”; 

2) relativamente al punto c), da espletarsi dopo l’acquisizione di cui punto b), il passaggio delle aree a favore 
di RFI dovrà avvenire a titolo oneroso e previa sdemanializzazione, ai sensi della Legge regionale 26 aprile 
1995 n. 27. 

Per quanto riguarda invece lo stato di possesso, si precisa che le aree di cui trattasi, appartenendo alla linea 
ferroviaria Bari - Taranto e allo scalo “Bari sud - est”, sono attualmente in gestione alla società “Ferrovie Sud 
- Est” in forza del Contratto di servizio stipulato con la Regione Puglia in data 21/12/2009 (repertoriato al n. 
011020 del 29/12/2009) e prorogato con DGR n. 1453 del 2013 sino al 31 dicembre 2021. 

Evidenziato tuttavia che: 

la rilevanza strategica dell’intervento per le motivazioni in premessa descritte, nonché lo stato di avanzamento 
dell’attività negoziale di affidamento dei lavori, richiedono tempistiche non compatibili con quelle più lunghe 
connesse allo svolgimento delle procedure del suddetto trasferimento delle aree; per cui ricorre l’impellenza 
di assicurare che le stesse aree siano messe nella immediata materiale disponibilità di RFI, e se opportuno, 
anche in consegna anticipata. 

Le stesse aree sono attualmente occupate da impianti fissi di FSE interferenti con la realizzazione dell’intervento; 
RFI, pur di pervenire a quanto appena citato, si è resa disponibile a effettuare direttamente la delocalizzazione 
degli stessi impianti, senza comunque produrre interruzioni all’esercizio ferroviario e alle attività proprie della 
stessa FSE. 

Inoltre, è stato riscontrato, in una zona delle aree in parola, il superamento dei livelli di concentrazione 
della soglia di contaminazione per le matrici ambientali suolo e acque sotterranee; per cui FSE ha attivato il 
procedimento finalizzato alla approvazione del progetto di bonifica con misure di messa in sicurezza ai sensi 
dell’art. 242 del D.Lgs. 152/06. 
Nell’ambito di tale procedimento RFI si è resa inoltre disponibile ad anticipare, in nome e per conto di FSE, le 
spese per l’esecuzione degli interventi di bonifica. 

Al fine di trovare una soluzione definitiva alla predetta problematica, ostativa alla pronta esecuzione del 
Progetto Nodo di Bari - Bari sud, è stato istituito un tavolo tecnico tra Regione Puglia, RFI s.p.a. e Italferr 
s.p.a., FSE S.r.l. e Agenzia del Demanio, nel quale si è convenuto, considerata la pluralità degli interessi e 
aspetti coinvolti, di formalizzare un’apposita Convenzione che, impegnando le parti intervenute, ognuna per 
le proprie competenze e responsabilità, ha l’obiettivo di rendere disponibili le aree interessate dal progetto in 
tempi certi e secondo precise modalità, tra cui gli oneri finanziari a carico di RFI s.p.a. sottesi alla conclusione 
delle procedure traslative, come da verbale del 19/06/2017 allegato alla presente (allegato C). 
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CONSISTENZA AREE DEL DEMANIO FERROVIARIO INTERESSATE AL PROGETTO DI VARIANTE 

catasto Terreni foglio particella superficie Intestazione 

Bari 31 449 0.14.24 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 

,, 
31 456 0.22.17 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 

,, 
33 134 0.07.70 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 

,, 
33 181 0.00.24 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

,, 
33 182 0.00.26 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

,, 
41 66 0.98.60 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

,, 
Gestione Commissariale Governativa- Ferrovie del Sud-

41 679 0.05.44 
Est e Servizi Automob ilistici 

,, 
51 47 0.02.06 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

,, 
51 59 0.14.01 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

" 
51 543 0.01.35 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

,, 
51 544 0.00.49 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

" 
51 550 0.03.44 Ferrovie del Sud Est s.p.a 

,, 
118 13 0.11.56 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 

" 118 32 0.37.70 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 
,, 

118 70 0.00.10 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 
,, 

118 73 0.00.66 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 

" 118 74 0.00.67 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 
,, 

119 29 0.22.10 Ferrovie del Sud Est s.p.a. 

" Gest ione Commissariale Governativa- Ferrovie del Sud-
41 683 0.05.41 

Est e Servizi Automobilistici 

" Demanio Pubblico dello Stato ramo ferrovie con sede in 
33 15 Ente Urbano 

Roma 

,, 
119 8 Ente Urbano 

Demanio Pubblico dello Stato ramo fer rovie con sede in 

Roma 

Lo schema di Convenzione, siglato da tutti i rappresentanti dei soggetti interessati, è allegato al presente 
provvedimento, quale parte integrante, per essere sottoposto alla sua approvazione (allegato A). 

In particolare, sullo schema è stata preventivamente acquisita: 
a) la firma del delegato dell’Agenzia del Demanio, in quanto attuale intestatario delle particelle, che si è 

espresso in termini favorevoli alla sottoscrizione della Convenzione; 
b) la firma del Direttore Generale della società Ferrovie del Sud-Est s.r.l.; 
c) la firma del delegato di R.F.I. 

Accertato che: 
iI tracciato ferroviario oggetto dell’intervento interessa particelle catastali attualmente intestate in parte al 
Demanio dello Stato e in parte a Ferrovie del Sud Est s.r.l., come da sotto indicata tabella esplicativa: 
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Rilevato che: 
la Convenzione, che disciplina gli impegni assunti da FSE, Regione e RFI, in particolare in relazione alla 
consegna in via anticipata e acquisizione definitiva delle aree interessate dal progetto “Nodo di Bari - Bari 
Sud (variante di tracciato nella tratta Bari Centrale - Bari a Torre a Mare)”, alla delocalizzazione degli impianti 
fissi presenti sulle stesse e alla loro bonifica ambientale, prevede le seguenti fasi operative, meglio descritte, 
anche nei relativi contenuti temporali e finanziari, nell’allegato Atto convenzionale: 

a) approvazione dello schema allegato al presente provvedimento da parte della Giunta regionale; 
b) formale sottoscrizione della Convenzione da parte dei rappresentanti delegati dagli Enti interessati; 
c) sottoscrizione del Verbale per la messa a disposizione delle aree a favore di RFI; 
d) regolarizzazione delle aree del “Demanio dello Stato”, ma non iscritte catastalmente allo stesso; 
e) trasferimento, a titolo oneroso, delle aree di proprietà FSE ad RFI e presentazione a cura di RFI del 

progetto di bonifica/messa in sicurezza permanente come da analisi di Rischio approvata; 
f) indizione Conferenza dei servizi da parte della Regione - Sezione Ciclo Rifiuti e Bonifiche per l’approvazione 

del progetto di bonifica; 
g) trasferimento delle aree dal Demanio dello Stato alla Regione Puglia, ai sensi del D.Igs. 422/97 in materia 

di Trasporto Pubblico Locale, con apposito “Verbale stralcio”; 
h) approvazione di apposito Atto giuntale di sdemanializzazione, autorizzazione alla vendita e di destinazione 

delle somme introitate; 
i) alienazione a titolo oneroso delle aree regionali ad RFI (al valore complessivo stimato di €. 5.690.727,00, 

come da perizia allegata alla Convenzione, da corrispondere a Regione Puglia in due rate, rispettivamente 
di €. 690.727,00 entro 60 gg. dall’avvio della procedura di sdemanializzazione e trasferimento in proprietà 
a RFI e di €. 5.000.000,00 a saldo alla stipula dell’atto di compravendita); 

j) avvio delle opere In progetto ivi incluse quelle di messa in sicurezza permanente e di bonifica (delle 
matrici ambientali contemplate nel progetto di bonlfica/MISP da approvare ai sensi dell’art. 242, comma 
7 del D. Lgs. 152/06). 

Visti 
• il D. Lgs. 422/97 e il DPCM 16/11/2000; 
• l’Accordo di Programma sottoscritto tra Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti e Regione Puglia in 

data 23/03/2000. 

Alla luce di quanto esposto si propone alla Giunta regionale di: 
• approvare l’allegato schema di Convenzione tra Regione Puglia, RFI s.p.a., FSE s.r.l. e Agenzia del 

Demanio (allegato 1), costituente parte integrante del presente provvedimento, unitamente ai suoi 
allegati rubricati con le lettere A), B), C), e D) rispettivamente per gli aspetti ferroviari, ambientali e 
patrimoniali, finalizzata a disciplinare i rapporti tra le parti connessi all’avvio dei lavori di realizzazione 
del Progetto Nodo di Bari - Bari Sud (variante di tracciato nella tratta Bari C.le - Bari a Torre a Mare); 

• dare atto degli impegni assunti dalle parti coinvolte in Convenzione, e in particolare quelli relativi alla 
stima economica delle aree e per il loro definitivo trasferimento, ai tempi stabiliti per la convocazione 
della Conferenza dei servizi per l’approvazione del progetto di bonifica con misure di messa in sicurezza 
(ex art. 242, c. 7, D.Lgs. 152/06), nonché in relazione agli oneri, interamente a carico di RFI s.p.a. e FSE 
inerenti la bonifica e messa in sicurezza delle aree interessate dai lavori; 

• nominare i rappresentati regionali delegati alla sottoscrizione della Convenzione, rispettivamente della 
Sezione Demanio e Patrimonio, della Sezione Infrastrutture per la Mobilità e della Sezione Ciclo Rifiuti 
e Bonifiche, ognuno per le relative competenze; 

• incaricare la Sezione Demanio e Patrimonio e la Sezione Sezione Infrastrutture per la Mobilità 
all’espletamento delle operazioni di redazione e sottoscrizione del Verbale di consegna anticipata; 

• stabilire che ogni onere connesso alla attuazione della Convenzione, nonché gli oneri di bonifica una 
volta approvato il relativo progetto ai sensi dell’art. 242, c. 7 D.Lgs. 152/06, siano a carico totale di RFI; 

• altresì dare atto, sin d’ora, che il valore complessivo stimato delle aree, a base del trasferimento di 



54830 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 79 del 12-7-2019                                                 

 

 

 

 
 

 

   

  

  

  

proprietà delle aree regionali, è pari a €. 5.690.727,00, come da perizia allegata alla Convenzione, da 
corrispondere in due rate, rispettivamente di €. 690.727,00 entro 60 gg. dall’avvio della procedura 
di sdemanializzazione e passaggio della proprietà a RFI e di €. 5.000.000,00, quale rata di saldo, alla 
stipula dell’atto di compravendita; 

• rinviare a successivo provvedimento, ad avvenuta formale acquisizione delle aree da parte della 
Regione, la sdemanializzazione, l’autorizzazione alla alienazione, a titolo oneroso, delle aree in favore 
di RFI, e l’imputazione contabile rivenienti dalle previste entrate; 

• autorizzare i dirigenti sottoscrittori ad apportare la seguente precisazione al punto 5) dell’allegato 
schema di Convenzione: “l’Amministrazione regionale è da ritenersi esente da ogni onere di bonifica 
delle aree in questione che dovesse determinarsi a seguito della approvazione del progetto operativo di 
bonifica ai sensi del comma 7, art. 242 del D. Lgs. 152/2006, ovvero ulteriori modifiche non sostanziali”. 

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI AL D. LGS. 118/2011 

La presente deliberazione non comporta implicazioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa e dalla 
stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale. 

Gli Assessori relatori, sulla base delle risultanze istruttorie, come innanzi illustrate, propongono l’adozione del 
conseguente atto finale di competenza della Giunta ai sensi dell’art. 4, comma 4, lett d), e), f) e k) della L.R. 
7/97; 

LA GIUNTA 

− udita la relazione e la conseguente proposta dell’Assessore ai Trasporti e ai Lavori Pubblici, Mobilità e Difesa 
del Suolo, di concerto con l’Assessore al Demanio e Patrimonio e l’Assessore alla Qualità dell’ambiente; 

− vista la sottoscrizione posta in calce al presente provvedimento dal Dirigente della Sezione Infrastrutture 
per la Mobilità, dal Dirigente della Sezione Demanio e Patrimonio, dal Dirigente della Sezione Ciclo Rifiuti 
e Bonifiche che ne attestano la conformità alla legislazione vigente; 

− a voti unanimi e palesi espressi nei modi di legge 

DELIBERA 

1. di fare propria la relazione dell’Assessore ai Trasporti e ai Lavori Pubblici, Mobilità e Difesa del Suolo, 
di concerto con l’Assessore al Demanio e Patrimonio e l’Assessore alla Qualità dell’Ambiente, che qui 
s’intende integralmente riportata; 

2. di approvare l’allegato schema di Convenzione tra Regione Puglia, RFI s.p.a., FSE s.r.l. e Agenzia del 
Demanio (allegato 1), costituente parte integrante del presente provvedimento, unitamente ai suoi 
allegati rubricati con le lettere A), B), C), e D) rispettivamente per gli aspetti ferroviari, ambientali e 
patrimoniali, finalizzata a disciplinare i rapporti tra le parti connessi all’avvio dei lavori di realizzazione del 
Progetto Nodo di Bari - Bari Sud (variante di tracciato nella tratta Bari C.le - Bari a Torre a Mare); 

3. dare atto degli impegni assunti dalle parti coinvolte in Convenzione, e in particolare quelli relativi alla 
stima economica delle aree e per il loro definitivo trasferimento, ai tempi stabiliti per la convocazione 
della Conferenza dei servizi per l’approvazione del progetto di bonifica con misure di messa in sicurezza 
(ex art. 242, c. 7, D.Lgs. 152/06), nonché in relazione agli oneri, interamente a carico di RFI s.p.a. e FSE 
inerenti la bonifica e messa in sicurezza delle aree interessate dai lavori al fine della restituzione agli usi 
legittimi delle stesse; 

4. di nominare i seguenti rappresentati regionali delegati alla sottoscrizione della Convenzione: la dott.ssa 
Anna Antonia De Domizio, dirigente del Servizio Amministrazione del Patrimonio, l’ing. Francesca Pace, 
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per la Sezione Infrastrutture per la Mobilità e l’ing. Giovanni Scannicchio, dirigente della Sezione Ciclo 
Rifiuti e Bonifiche, ognuno per le rispettive competenze; 

5. di incaricare la Sezione Demanio e Patrimonio e la Sezione Sezione Infrastrutture per la Mobilità per 
l’espletamento delle operazioni connesse alla redazione e sottoscrizione del Verbale per la messa a 
disposizione delle aree in favore di RFI; 

6. di stabilire che ogni onere connesso alla attuazione della Convenzione, compresi eventuali ulteriori costi 
che dovessero determinarsi a seguito dell’approvazione del progetto di bonifica ai sensi dell’art. 242 del 
D. Lgs. 152/06, sia a carico totale di RFI s.p.a.; 

7. di altresì dare atto, sin d’ora, che il valore complessivo stimato delle aree, a base del trasferimento di 
proprietà delle aree regionali, è pari a €. 5.690.727,00, come da perizia allegata alla Convenzione, da 
corrispondere in due rate, rispettivamente di €. 690.727,00 entro 60 gg. dall’avvio della procedura di 
sdemanializzazione e passaggio della proprietà a RFI e di €. 5.000.000,00, quale rata di saldo, alla stipula 
dell’atto di compravendita; 

8. di rinviare a successivo provvedimento, ad avvenuta formale acquisizione delle aree da parte della 
Regione, la sdemanializzazione, l’autorizzazione alla alienazione, a titolo oneroso, delle aree in favore di 
RFI, e l’imputazione contabile rivenienti dalle previste entrate; 

9. di autorizzare i dirigenti sottoscrittori ad apportare la seguente precisazione al punto 5) dell’allegato 
schema di Convenzione: “l’Amministrazione regionale è da ritenersi esente da ogni onere di bonifica 
delle aree in questione che dovesse determinarsi a seguito della approvazione del progetto operativo di 
bonifica ai sensi del comma 7, art. 242 del D. Lgs. 152/2006, ovvero ulteriori modifiche non sostanziali”; 

10. di disporre la pubblicazione del presente provvedimento sul sito istituzionale e sul Bollettino Ufficiale 
della Regione Puglia.

       IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA  IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
                 SILVIA PIEMONTE  ANTONIO NUNZIANTE 
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Regione Puglia (di seguito per brevità "Regione"), con sede legale in Lungomare . Sauro, 33 -

70121 Bari, C.F. 80017210727 rappresentata dal Dirigente regionale .. . ... . . . .. ... ... .... . domiciliato 

presso la sede dell'Amministrazione, il quale interviene nella sua qualità di .. ........ ................. , 

autorizzato con DGR ...... .. .. n ......... del ... . ..... , ad impegnare legalmente e formalmente la 

Regione per il presente atto, il cui schema è ~tato approvato con la menzionata DGR 

.. ... ..... .. ~ ...... ' ......... , 

di seguito denominata anche solo "Rtgiofle", 

Ferrovie del Sud Est e Servizi Automobilistici S.r.l. (di seguito per brevità "FSE") società con 

socio unico soggetta alla direzione e coordinamento della società Ferrovie dello Stato Italiane S.p.A. -

con sede legale in Via Giovanni Amendola, 106/ D - 70126 Bari - Codice Fiscale e Partita IVA 

05541630728, capitale sociale Euro 4.682.830,00, interamente versato, iscritta al registro delle imprese 

presso la CCIAA di Bari n. 05541630728 - R.E.A. n. 424106, la quale interviene nel presente atto nella 

persona . ................. ...... nella sua qualità di .. .... ... . . . ... ....... .. , in virtù dei poteri al medesimo 

conferiti dal Consiglio di Amministrazione, di seguito denominata anche solo "FSE", 

E 

Rete Ferroviaria Italiana S.p.A. (di seguito, per brevità, "RFI") società con socio unico soggetta alla 

direzione e coordinamento della società Ferrovie dello tato Italiane S.p.A. - con sede legale e tfj-
amministrativa in Roma, Piazza della Croce Rossa, 1, Codice Fiscale 01585570581 e Partita IVA n. ~ 

01008081000, capitale sociale Euro 31.528.425.067,00 interamente versato, iscritta al registro delle\\ \ 

imprese di Roma n ....... ................. , R.E.A. al n. 758300, la quale interviene nel presente atto nella \\J\J 
persona di ............................. , nella sua qualità di Amministratore Delegato, in virtù dei poteri al 

medesimo conferiti con delibera del Consiglio di Amministrazione in data ...................... , di seguito 

denominata anche solo "RFI'', 

E 

Agenz ia del Demanio con sede legale in via Amendola 164/D 

. . . . . . . . . . . . . . . . . domiciliato presso la sede della Direzione 

- 70126 Bui, nppresennu, d, -t 
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ll'Agenzia del Demanio, il 9uale interviene nella sua qualità di Responsabile dell'unità organizzativa 

Servizi Territoriali Puglia e Basilicata giusta delega Prot. ........ . ........ . ... .. .. 

PREM ESSO 

a) che il CIPE con delibera n. 1 del 28 gennaio 2015, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale del 10 

agosto 2015, n . 184, ha approvato il progetto definitivo del Nodo di Bari: Bari Sud/ tratta Bari 

Centrale - Bari Torre a Mare (di seguito, per brevità, " Interven to") compr eso fra le oper e 

strategic he della Legge Obiettivo di cui al capo IV del D .Lgs. n. 163/20 06 e s.m.i., del quale 

RFI S.p.A. è soggetto aggiudicator e ai fini dell'attuazione dell'Interv ento; 

b) che per l'avv io dei lavori è stata esp erita, ai sensi della Patte II1 del D .Lgs. 163/2006 e s.m.i., 

apposita gara, al momento in fase di aggiudicazione definitiva in attesa della disponibilità di 

talune delle aree di sedi.me interessa te; 

c) che parte dell'Intervento insiste, tra le altre, sulle aree, di cui all'allegato A della presente 

Conve nzione, afferenti alla linea FSE Bari - Taranto (individuate con campitura in colore blu, 

verde e viola) e allo scalo ferroviario FSE di "Bari Sud , st" (individuate con campitura in 

colore verde), (di seguito per brevi tà le "Atee"); 

d) che le Aree sono, dal pun to di vista ipo-catasta le, attua lmente intestate parte in Ditta "Ferrovie 

del Sud Est S.p .A." e parte in ditta "De manio dello Stato Ramo Ferrovie - uso Ferrovie SUD 

EST' e che delle suddette aree in capo ad FSE alcun e provengono da esproprio e sono 

erro neamente intestate a FSE anziché Demanio dello Stato, mentre altre derivano da atti di 

comp ravendi ta 

e) che i servizi ferroviari cli interesse regionale e locale ai sensi degli artt. 8 e 12 del D.Lgs. 

422/ 1997, sono stati oggetto dell'Accordo di Program ma del 23 mar.lo del 2000 stipulato tra il 

Ministero dei Trasporti e della Navigaz ione e la Regione Puglia, con applicazione dello stesso a $
decorrere dal 1° gennaio 2001, in conformità a qua nto stabilito dall'art. 1 del DPCM 16 

novembre 2000, recante "Individuazione e trasferime nto alle regioni delle risor se per l'esercizio 

delle funzioni e dei compiti conferiti ai sensi degli articoli 8 e 12 del D.Lgs. 19 novembre 1997,~ 
1 

o. 422 in materia di trasporto pubb lico locale"; \ \'(V 

f) che, come stabilito nell'art. 2 del DP CM 16 novembre 2000, alla Regione Puglia sono stati 

trasferiti i beni indicati nell'allegato 2 del medesimo DPCM, la cui forma le consegna, ai sens i 

dell'art . 4, comma. 6, per l'espletament o delle opera zion i ipo-catastali di intestazio ne in favore 

della stessa Regione Puglia deve avvenire con la sottoscrizione di appositi verbali; )yr" 
g) che la formale consegna delle Aree è tuttora in corso di definizione; . \j . 

2/ 
<. 
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che, per quanto riguarda le stesse Aree, il successivo trasferimento definitivo da parte della 

Regione Puglia a favore di RFI, donà avvenire a titolo oneroso e previo apposito procedimento 

di sdemanializzazione, ai sensi della Legge Regione Puglia del 26 aprile 1995, n. 27 e s.m.i.; 

i) che per dare immediato av~o ai lavori ferroviari sussiste l'obbligo di dimostrare l'effettiva 

disponibilità delle Aree da parte del soggetto aggiudicatore dell'Intervento citato alla precedente 

lettera a); 

j) che data la strategicità dell'Intervento, l'avanzato stato delle relative attività negoziali ed i tempi 

ancora necessari per concludere la procedura connessa sia alla consegna delle Aree a favore 

della Regione Puglia che al successivo trasferimento di queste a RFI, occorre che le stesse siano 

anticipatamen te messe nella materiale disponibilità di R.FI; 

k) che allo stesso fine di anticipata messa in disponibilità di RFI risulta, altresì, necessano 

effettuare idonea delocalizzazione degli impianti. fissi attualmente presenti sulle particelle di cui 

all'Ali. A, interferenti con la realizzazione dell'intervento "Bari Sud", assicurando comunque 

l'esercizio ferroviario e le attività di FSE; 

l) che, pertanto, dovrà essere garantita ad FSE, in tutte le fasi di realiz7.azione dell'intervento, 

senza alcuna interruzione , la continuità dell'esercizio ferroviario, delle attività effettuate negli 

impianti fissi attraverso la realizzazione di binari provvisori, l'attrezzaggio di impianti di 

Trenitalia e di altri impianti della stessa FSE; 

m) che sulle Aree afferenti lo scalo FSE di "Bari Sud Est" di cui nel perimetro verde e arancione 

della planimetria all'allegato B alla presente Conve nzione, comunque comprese nel piano 

particellare del progetto definitivo assentito dal CIPE con la delibera n. 1 /2015, sono stati 

rilevati superamenti dei livelli di concentrazione soglia di contaminazione (CSC). Alla luce di 

detti superamenti, in data 4 dicembre 2012, con nota Prot. SPP /503, F E ha attivato il 

procedi.memo di cui agli artt. 242 e 245 del D.Lgs 152/2006 e s.m.i., presso la Regione Puglia 

(Sezione Ciclo Rifiuti e Bonifiche - Scn..izio Bonifiche e Pianificazione), che all'attualità vede 

l'approvazione dell'Analisi di Rischio con Determinazione Dirigenziale n. 278 del 14/11/2018, ~ 

propedeutica all'elaborazione e presentazione del progetto di bonifica/messa in sicurezza.~ 

Nell'ambito di tale procedimento RFI si è resa disponibile ad anticipare, in nome e per conto di 

FSE, le spe e per l'esecuzione degli interventi di natura ambientale necessari alla bonifica nel!~ / 

aree previste per l'intervent o strategico; \ \ 't\! 
n) che attua lmente sulle aree in argomento non risulta ancora intervenuto un provvedimento 

definitivo cx art. 244 del Testo Unico Ambientale D.Lgs 152/2006 e s.m.i.; 

o) che, allo stato attuale, FSE è ancora vincolata all'esecuzione del piano concordatano ornologa3/ 

il 10 loglio 2018 u ,, 
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1. che in data 19 giugno 2017, considerata la complessità della problematica che prevede il 

coinvolgimento di più Soggetti (Regione Puglia con i diversi Uffici coinvolti, FSE, RFI), è stato 

effettuato apposito incontro tra gli stessi finalizzato a risolvere le criticità relative all'acquisizione 

in disponibilità delle Aree per la realizzazione dell'Intervento di cui alla precedente lettera a); 

2. che in detto incontro si è raggiunta l'intesa di sottoscrivere una apposita Convenzione "al fine di 

individuare moli ~ tempi di ciascun dei soggetti a vario titolo coinvolti nella realizZflzione dell'operd' (verbale 

del 19 giugno 2017 - Allegato C); 

3. che a seguito delle intese raggiunte nel corso del suddetto incontro, la Sezione Infrastrutture 

della Regione Puglia, con nota prot. 1171 del 4 luglio 2017 ha provveduto a richiedere 

all'Agenzia del Demanio-Direzione Regionale Puglia e Basilicata e alle FSE, nelle more 

dell'acquisizione al demanio ferroviario regionale delle aree interessate dall'Intervento di cui alla 

precedente lettera a) - giusta sottoscrizione, da parte dei rappresentanti del Ministero delle 

Infrastrutture e dei Trasporti e della Regione, del verba le di consegna di cui all'art. 4, comma 6, 

del D PCM 16 novembre 2000 - la "co11cessio11e della disponibilità delle particelle individuate 11ell'allegato 

prospetto, in favore del Soggetto Attuatore RFJ spa", al fine di consentire l'esecuzione delle opere di cui 

al progetto indicato alla precedente lettera. a) (elenco allegato); 

4. che con nota prot. 11734 del 14 luglio 2017, l'Agenzia del Demanio-Direzione Regionale Puglia 

e Basilicata, nel sottolineare l'inespropriabilità delle Aree, catastalmente afferenti al Demanio 

dello Stato o delle FSE (nella qualità di Concessionaria) ha ritenuto che "11011 s11ssisto110 elementi 

ostativi alla sottoscrizjone di apposita co1111enzjone" tra Regione Puglia, FSE ed Rfl, fatto salvo ogni 

altro parere rilasciato dal competente Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti - Ustif di 

Bari; 

5. che con nota prot. 268 del 25 luglio 2017, le FSE "al solo fine di consentire l'esecuz!o11e delle opere 

relative all111teroento", ha espresso "parere favonvole a concedere la dispunibilità delle aree necessarie alla ~

realiZ!{azjone dell'interve11to at111almente ritenute in regime di concessione. L 'effettivo avvio dei lavori dovrà e.rser~ 

pmeduto da tavolo tecnico fi nalizZfllO ad 111divid11are le modalittì di eserc:fr;jo Jenvviaiio che co1111111q11e dovrà 

esser garantito"; ~ J 

6. che con nota prot. 1030/ USTIF/2017 del 19 settembre 2017 l' stif di Bari (ìvCinistero delle 'tY 
Infr astrutture e dei Trasporti) ha comunicato ai soggetti interessati di condividere quanto 

riportato nella nota dell'Agenzia del Demanio e che "ai sensi del DM del 05.08.16 del MIT 11011 ha 

alcuna competenza in maten·a Slllla Società I'mvllie del Sud Est e Senlizj Automobilistùi sr!' 

Tutto ciò premesso, si 
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ENE 

Art. 1 PREMESSE 

Le premesse e gli allegati sono parte integrante della presente Convenzione e s1 intendono 

espressamente richiamati nel pre sente articolo. 

Art. 2 OGGETTO E FINALITA' 

La Convenzio ne disciplina gli imp egni reciproci assunti da FSE, la Regione ed RFI (Parti), in ordine alla 

messa a disposizione ed acquisizione delle Aree, alla delocalizzazione degli impianti fissi e delle attività 

presenti sulle stesse ed alla loro gestione ai fini ambienta li, per consentir e la più celere realizzazione 

dell'Intervent o. 

Art. 3 MESSA A DISPOSIZIONE DELLE AREE ED ACQUISIZIONE 

Impegni delle Parti: 

1. Come già richiamato al punt o d) de11e premesse gli immobili intestati a FSE verrann o trasferiti con le 

seguenti modalità: 

gli immobili pro venienti da esproprio ,ed erroneame nte intestati a FSE anziché D emanio dello 

Stato, saranno volturati dallo stesso D emanio dello Stato, mediante apposito verbale; 

gli immo bili provenien ti da atti di compravendita, ancorché rientranti nel D ecreto 20 sette mbre 

1985 del Ministero dei Trasporti, saranno ceduti gratuitamente, previa delibera di autorizzaz ione 

del Consiglio di Amministrazione di FSE, dalla stessa FSE al D emanio dello Stato laddove 

rien tranti in quei beni ritenuti funzionali all'epoca dell'acquisizione ; Q 
In alternativa i medesimi immobili potranno essere oggetto di voltura previa verifica cd ~~ 
autorizz azione da parte di FSE. 

gli imm obili appartenenti al patrimonio di FSE ed acquisisti per altre finalità saranno acquistati 

da RF[ al valore stimato nell'allegata perizia giurata, decU1t ando il relativo impor to dalla somma ~ 
di - 5.690.727,00 che RFI corrispo nde a Regione Puglia, così come riportato al succes ivo 

punto 5) del presente artico lo; W 
FSE dichiara inoltre sin d'ora la non strumentalità delle aree oggetto di trasferimento della presente 

convenzione a decorre re dalla data in cui sarà cessato su tali aree l'esercizio ferroviario condo tto da FSE 
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i 

nella disponibilità di RFI, soggetto aggiudicatore dell'lnrervento, entro e non oltre 60 giorni dalla data 

di sottoscrizione della presente Convenzio ne. 

3. Regione Puglia/ Sezione Ciclo Rifiuti e Bonifiche - Servizio Bonifiche e Pianificazione i impegna 

alla convocazione della Conferenza dei Servizi, ai sensi dell'art. 242 comma 7 del D.Lgs 152/2006, ai 

fini dell'approvazione del progett o di bonifica/messa in sicurezza permanente. 

4. Regione Puglia/ Sezione Demanio e Patrimonio e Sezione Infrastrutture per la Mobilità s1 

impegnano, entro 90 giorni dalla sottoscrizione della presente Convenzione, a sottoscrivere con il 

Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti il "verbale di consegna aree" di cui all'art. 4, comma 6, del 

DPCM 16 novembre 2000 per la conseg uente trascrizione del cambiamento della titolarità dei beni 

mob ili e imm obili registrati. Successivamente la stessa Regione J)uglia/ Sezione Demanio e Patrimonio 

provvederà a perfezionare la procedura di sdcmanializzazione e trasferimento definitivo a RFI delle 

luce di cui alla lettera c) in premessa. 

5. Regione Puglia/ Sezione Demanio e Patrimonio, a tale ultimo riguardo, si impegna in ogni caso ad 

attivare in via prioritaria la procedura di trasferimento dal Demanio dello Stato a quello Regionale delle 

luce in argomento. Al riguardo, ad avvenuta volturazione ipo -catastale dei terreni da FSE al Demanio 

dello Stato, sarà sottoscr itto dalla Sezione Demanio e Patrim onio congiuntamente alla Sezione 

Infrastrutture per la Mobilità e ad FSE un "verbale stralcio di consegna .Aree" in vfa anticipata rispetto 

alla sottoscrizione del "verbale di con egna aree" inerente procedUia di trasferimento dell'intera tratta 

ferroviaria FSE Bari - Taranto. Tutto ciò al fine di p,ervenire alla sottoscrizione di detto verbale stralcio 

entro 90 giorni dalla sottoscriz ione della presente Convenzione. 

6. RPI si uppegna , per l'acquisizione delle .Aree, a corrispondere, in favore della Regione , un indennizzo 

comp lessivo pari a euro __ S.690.727,00 _, determinato in base al valore di mercato con apposita 

perizia di stima giurata allegata alla presente Convenzione · (allegato D), con le seguenti modalità: 

6.1 l'importo di euro ... 690. 727,00 ..... , a titolo di acconto entro 60 giorni dalla data di avvio della 

procedura di sdemanializzazione e trasferimento definitivo a RFI delle J\.ree di cui alla lettera 

c) in premessa, da attivare a valle della sottoscrizione del "verbale stralcio di consegna delle 

.Aree" di cui al punto 4 del presente articolo ; 

6.2 l'importo di euro . . . 5.000.000,00 ...... , quale saldo dell'indennizzo comp lessivo alla stipula 

dell'atto notarile di tra ferimento, al netto dell'eventua le decUitazionc di cui all'art.3 , punto 1un). ~. ( 

6.3 Entrambi tali imp orti sono resi disponibili da RFI S.p.A. attraverso la costituzione di \ ~ 

deposito fiduciario presso il dott. Oimarcantonio, notaio in Bari, già a partire dalla data di 

sottoscrizione della presente Convenzione seppur resi esigibili esclusivamente al verificarsi 

delle condizio ni di cui al punto 6.1 per l'acconto e del punto 6.2 per il saldo . 

7. RFI si impegna ad accatastare le opere dopo la realizzazione dell'Intervento. 



54838 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 79 del 12-7-2019                                                 

4 DELOCALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI FISSI E DELLE ATTIVITA' 

PRESENTI SULLE AREE 

L'attività di delocalizzazione degli impianti fissi, nonché delle attività di FSE svolta nelle Aree, dovrà 

essere assicurata entro e non oltre la data del _ 30/0 5/2020 ___ , in quanto proped eutica all'avvio 

dei lavori di realizzazione dell'Inte rvento . ln ogni caso la delocalizzazione dovrà effettuarsi non prima 

della completa realizzazione e messa a disposizione di FSE delle nuove aree attrezza te in cui dovrann o 

trasferirs i le attività attua lmente svo lte nello scalo ferroviario di Baci Sud Est. 

Detta attività di delocalizzazione sarà così articolata : 

i) l'attività di manutenzione e di lavaggio dei rotabili di FSE sarà svolta presso l'impianto ICM 

di Trenitalia sito in Taranto ; 

ii) le attività di sosta dei convogli sarann o effettuate presso lo scalo FSE sito in località 

Mungivacca 

iii) le attività di rifornimento gasolio dei convogli saranno effet tuate presso lo scalo FSE sito in 

località Martina Franca ; 

Le spese neces arie all'adeguamento dei siti sopra individuati, succedanei alle Aree, al fine dell'utilizzo 

come sopra individuato degli stessi sono così ripartite : 

RFI curerà, a proprie spe se, la progettazione e realizzazione degli interventi di adeguamento 

necessari per l'utilizzo dell'impianto della ICM di Trenitalia po sto in Taranto (z); 

FSE curerà, a proprie pese, la progettazione e la realizzazione degli interventi di adeguamento 

necessari per l'utilizzo dei siti individuati in località Mungivacca (ti). 

RFI si impegn a a garantire la continuità dell'esercizio ferroviario ad FSE durante le attività di 

delocalizzazione degli impianti fissi e durante le attività di realizzazione dell'Intervento attraverso la 

realizzazione di binari provvisori, l'attrezzaggio di impianti di Trenitalia e di altri impianti della stessa ~ 

FSE . ~ 

Art. 5 GESTIONE DELLE AREE AI FINI AMBIENTALI 

Pmpedeuti~ , prelimin= ·,![ • mio dcli, ,~ lin-,i one dell'ln<c=oto è O g,,Oon, ,i fini ,mbiem,li di \J 
una parte delle Aree di cui alla planime tria allegato B delimitate dal perimetro verde, posto che sulle 

stesse è stato rilevato un superamento del livello di concentrazioni soglia di contamin azione (CSC). 
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Ciclo Rifiuti e Bonifiche - Servizio Bonifiche e Pianificazione, con Determinazione 

Dirigenziale n. 278 del 14/11/18 è stata approvara l'analisi del rischio sito-specifica con cernenti le aree 

complessivamente riportate nella planimetria allegato B. 

Tale approvazione ha consentito ad RFI, attraverso uno studio di fattibilità, di stimare in arca 

4.000.000,00 (quattro milioni /GO) di Euro l'importo degli interventi di natura ambientale necessari alla 

bonifica nelle aree prev iste per l'intervento strategico; l'importo <lefinitivo potrà esser determinato con 

l'atto di approvazione regionale del progetto di bonifica/messa in sicurezza ai sensi dell'art . 242 comma 

7 del D.Lg s 152/2006. lRFI, d'intesa con FSE, si fa temporaneamente carico di sopportare in via 

anticipata, in nome e per conto di FSE, detti oneri al fine cli poter dare avvio alla realizzazione delle 

opere previste nell'Intervento strategico. 

FSE, senza ricono sci.mento alcuno di responsabilità per il superamento del livello di concentrazioni 

soglia di contaminazione (CSC), si impegna a rifondere, secondo un piano di spesa condiviso, tutti i 

costi sostenuti da RFI per i citati interventi ambientali entro il limite di 4 milioni di euro indicato al 

precedente comma. 

FSE si riserva espressamente cli agire, anche in via di rivalsa nei confronti dei soggetti e/ o Enti, pubblici 

o privati, di cui fosse accertata nelle forme previste dalla legge la responsabilità della contaminazione , al 

fine di ottenere il rimborso totale e/o parzia le, con gli accesso ri di legge, delle somme di cui al presente 

atticolo che saranno versate da FSE ad RFI in esecuzione della presente Convenzione. 

Art. 6 CONT ROVERSIE, FORO COMPETENTE E DIRITTO APPLICABILE ED n 
ON ERI w 

No n è ammessa la competenza arbitrale. T utte le controversie comunque derivan ti dal presente atto 

saranno deferite, in via esclusiva, alla competenza del Foro cli Bari. '\(\ 

Il presente atto è soggetto a registrazione, fino al caso d'uso, ai sensi dell'art.5, comma 2, de l D.P .R. ~ 
131/1986: ove ne venisse chiesta la registrazione, sarà dovuto il pagamento dell'imposta in misura fissa, 

ai sensi dell'art.40, comma 1, del D.P .R. 131/1986. 

Le spese per la repertoriazione del pre sente atto, ovvero il versamento dell'imposta di bollo, nel rispetto ~ 

della vigente normativa (D.P.R. 642/1972), sono a carico di RFI. ~ 

~i Il presente atto è regolato <lal diritto italiano. 

La presente viene redatta e sottoscritta digitalmente /! 8 
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allega: 

1) Allegato A: planimetria aree FSE ed elenco particelle catastali interessate da intervento Bari Sud 

2) Allegato B: planimetria aree cd elenco particeUe catastali interessate dall'iter ambientale ai sensi 

degli artt. 242 e 245 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i; 

3) Allegato C: verbale incontro del 19.06.2017 

4) Allegato D: perizia, di stima Aree. 

Per Regione Puglia: , ih-
Sezione Demanio e Patrimonio_________________ ~ 
Sezione Ciclo Rifiuti e Bonifiche - Servizio Bonifiche e Pianificazione ---lf/}..,.---::.-.c----
Sezione Infrastrutture per la Mobilità __ ____ _________ ~t--1-t--H---

p.,, Fmm,i, dei S00 Est , SeMZi Automobifutici S,.L ~ 

Per Rete Ferrovia.ria Italiana S.p.A.: 

Per Agenzia del Derpanio dello Stato 

9 
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data odierna si sono riuniti per la condivisione della bozza della presente convenzione i soggetti 

sotto-riportati 

Per Regione Puglia: 

\ 

Per Fea:07t1Sud Est e Se!Vl2i Automobilistici S.r.l.: 

/ _,1, d .~ 1 '¾"'-----/ 
Per Rete Ferroviaria Italiana S.p.A.: 

Bari 25/03 / 2019 

10 
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D A 
ALL. A: elenco particelle cata stali FSE interessate da i ntervento Bari Sud 

SUPERFICIE 
N.RO 

DITTA FOGLIO PARTICELLA NATURA CATASTALE 
PIANO 

mq. 

FERROVIA SP 1.156 
FERROVIA SP 3.770 

FERROVIA SP 2.210 

FERROVIA SP 1.424 
SEMINATIVO 2.217 
FERROVIA SP 770 
FERROVIA SP 

FERROVIA SP 1.401 
ORTO 24 

FRUTTETO 26 
MANDORLETO 10 

FRUTTETO 66 

FRUTTETO 67 

MANDORLETO 206 
MANDORLETO 135 

MANDORLETO 49 

MANDORLETO 344 

Demanio dello Stato• Ramo Ferrovie con sede in 
33 15 ENTE URBANO 51.579 

IV -------
Roma 

119 8 ENTE URBANO 242 

Gestione Commissariale Governativa• Ferrovie del 
41 679 ULIVETO 544 

VII I 
Sud-Est e Servizi Automobilistici 41 683 ULIVETO 

541 
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PUGLIA DIPARTIMENTO MOBILITA, QUALITA URBANA, 
OPERE PUBBLICHE, ECOLOGIA E PAESAGGIO 

SEZIONE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA 

VERBALE INCONTRO TECNICO 

Nodo di Bari: Bari Sud (Variante di tracciato tra Bari C.le e Bari 
Torre a Mar e). Acquisizione e messa a disposizione aree e impi anti 

esercite da FSE. 

Il giorno 19/06/ 2017, alle ore 10:00, presso la sede dell'Assessorato regionale alle 
Infrastrutt ure e Mobilità si è tenuto l' incont ro tra Regione Puglia (Sezione 
Infrastrutture e Mobilità e Sezione Demanio), RFI e ltalf err del gruppo FS spa e FSE srl 
inerente le criticità relative alla disponibi lità delle aree per la realizzazione della 
variante di tracciato t ra Bari C.le e Bari Torre a Mare nell'amb ito del progetto del Nodo 
di Bari. 
Dopo ampia discussione, le parti di cui al foglio di presenze allegato, raggiungono 
l'intesa di sottoscrivere un Accordo di Programma al fine di individuare ruo li e tempi di 
ciascuno dei soggetti a vario tito lo coinvolti nella realizzazione dell'ope ra in oggetto. 
Nelle more del perfezioname nto del l'Accordo, '1talferr si impegna a trasmettere a 
Regione Puglia, entro due giorni da oggi, il piano particellare dell'intervento sulla base 
del quale, successivamente la stessa ltalfer r effet tuerà le verifiche inerenti la proprietà 
ipo-catasta le delle singole particell e. 
La Sezione Infrastrutture per la Mobi lità si impegna a trasmettere al Demanio dello 
Stato e a FSE srl, attualme nte in possesso delle aree sulle quali RFI realizzerà 
l'intervento in oggetto, comunicazione fina lizzata ad ottenere la disponibilità delle 
aree, funzionale alla realizzazione dei lavori da parte dell' impresa che si è aggiudicata 
la gara di RFI. 
FSE srl si impegna a verificare che i lavor i di RFI non compromettano l'esercizio del 
servizio ferroviario. 
L'Accordo di Programma dovrà tenere conto anche delle interconnessioni tra 

l'intervento del Nodo di Bari e quello di FSE relativo allo spostamento del deposito , 
finanziato con risorse gestite dalla Sezione regionale TPL. 
Tutti i present i si impegnano a completare l'i ter per la sottoscr izione dell'a ccordo di 
program ma entro lunedì 17/07 p.v. 

www.regione.puglia.it 

Sezione Infras tr uttur e per la Mobil ità 
Via G. Genti le, 52 - 70126 Bari -Tel: 080 5404302/5405634 - ~ax: 080 5405601 
e-mail : servizio.mobilita @regione.pug lia.it - pec: mobilita .regione@pcc.rupar .puglia.it 
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RELAZIONE TECNICO-ESTIMATIVA DI DETE RMINAZION E 
DELLE INDENNITA' DI ESPROPRIO DEGLI IMMOBILI DI 
PROPRIETA' DELLA SOC. FERROVIE DEL SUD-EST, SRL 
INT ERESSATI DAI LAVORI DI RIASSETT O DEL NODO 
FERROVIARIO DI BARI VARIANTE TRA BARI C.LE E BARI TORRE 
AMARE. 

Il sottoscritto Dott. Agr. France co Cristiano, n. 647 dell'albo degli 
agronomi della provincia di Napoli, a seguito di incarico conferitogli dalla 
società Ita lferr s.p.a. redige la seguente relazione di determinazione del valore 
di mercato di immobili, fabbricati e terreni, interessati da procedura 
espropriativa, ai sensi del DPR 327 /2001 e sue successive modificazioni ~.9=-~ 
integ·razioni. / 0,.,oMi O ~, 

t)ldentifica zione e descd zione degli immobili 

--~ ,, 6',p '\ 
,~v ". · '1"' ~.\ , , .:-_ .. -, ~ u;..1 

_p ' .} ' ;:-: ';f. , ,. . .. ,, '\ -
. . :'\-..' .e,;;. \ $" ..!.) 

,i) G: ,._y --
\ t} \j ,lfo' .!·· .-· 

Gli imm~bili in esame, dai sopralluoghi effettuati e dalla documcn azio'~ :.:-~;_:::,;'.:.-/ 
esaminata, 1is ultano essere costituiti da più corpi di fabbrica di diverse 
ti] logie con annesse pertinenz funzionali aJJ'esercizio ferroviario, e dai suoli 
occupati dalJa sede ferroviaria. 
Nello pecifico, i fabbricati sono c sì individuati: 

a)Fabbricato di stazione n°1 - Realizzato in muratura di pietra locale e solai 
in latero-cemento, su due piani fuori terra di cui il piano terrn suddiviso in 
diversi locali adibiti ad ufficio, spogliatoio e sala lettura ed il primo piano 
rappresentato dalla foresteria del personale viaggiante. 
Nella sua interezza il fabbricato si prese nta in buone condizioni di 
conservazio ne, inton acato, pitturato e provvisto di impianto idrico, elettrico 
ed igienico-san itario perfettamente funzionanti. 
La superficie complessiva dei due piani è di mq 470. 
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i due fabbricati di stazione sono aJ.librati al foglio 33 mapp ale 
15 - sub 2, cat. F / 4; 

c)F abb ric a to-d epo sito Pabbricato interno all'area ferroviaria, 
rappre sentato da un piccolo corp o di fabbrica in muratura di tufo coperto da 
lastre di ceme nto ondulato sor.tette da una struttura pattante di travetti in 
legno, parzialmente intonacato e privo di imp.iaoti, io discrete condizioni di 
vetustà e manutenzione. 
Il suddetto 1 cale deposito, con una superfic ie di circa mq 35, è addossato alla 
muratura di co nfine dell'arca ferroviaria ed è accessibile attraverso la fascia dei 

I binari ferrovia ri. Il fabbricato-depositò non risu lta censito al catasto urbano . 
,I 

,4 1 ·:h .. / d)Capannone-offi. cina- Capannone con annesso piccolo fabbricato di 
/à ~ ~ 1: rvizio (cabina elettrica), presumibilmente realizzato negli anni '50-60 in 

C) ', ' , 1{'"1 .. ;fin ratura di pietra locale e copertura a sem.iarco con panne lli metallici 
:'.1 ';, : i1~,\ ? stenuti da capriate io ferro, l'annesso fabbricato di servizio ha copertura in 
~ ·11 ,. . tera -ceme nto . 'altezza del capannone al colmo è di mt. 8 circa, con una 
~ ,(l superficie utile coperta di mq. 3750 circa, mentre il fabbricato di servizio ha 

una superficie utile di mq . 45 ci.rea. 

I 

L 

Il capan none è adibito ad offic ina per la manutenzione e ispezione delle 
carrozze viaggianti, dotato di quattro carri ponte per il sollevamento delle 
carrozze, di una torneria e di scaffalatuxe metalliche aqdossate su parte delle 
pareti . Catastalmente indiv idua to al foglio 33 mappale 15 sub 1 cat. D /1. 

e)Fabbric ato-cantoniere- Picco lo fabbricato di circa mq . 32 ubicato 
esternamente all'area stazione, ma comunque limitrofo alla linea ferroviaria, 
realizzato io m uratura di pietra locale e copertura io latero -ccmento, in cattive 
condjzioni di man utenzione e conservazione ed aUo stato non io uso. 
Catastalmente individuato al foglio 119 mappale 8 cat. F / 4. 

f) Sede Ferroviada- Tratta si della superficie catastale occupata dal fascio dei 
binari e solo per il mappale 15 viene indicata la superficie catastale al netto 
delle superfici occupate da.i vari corpi di fabbrica e delle loro pertinenze. 
Sinteticamente i suoli da valutare vengono così individuati: 

Fg P.lla Superficie ca tastale (mq) 
118 13 1156 
118 32 3770 
119 29 2210 
31 449 1424 
31 456 2217 

2 
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33 134 770 
41 66 9860 
51 59 1401 
33 181 24 
33 182 26 
118 70 10 
118 73 66 -
118 74 67 
51 47 206 
51 543 135 
51 544 49 

--.._ 
j 51 550 344 

s\ 33 15 10176 
~;-~ J:I 41 
;!j ~ 

679 544 
r'"" 

J >t Totale mq. 34.455 
J1 

Metodo di stima 
Il testo unico sulle procedure espropt1at1ve per pubblica utilità, DPR 
327 /200 1 e s.m.i, ha sancito che le indennità di esproprio devono essere 
determinate tenendo conto del più proba bile valore che il bene può spuntare 
in una libera contrattazione di mercato. 
Per il caso in esame, trattandosi di beni immobili di proprietà di una società 
che, anche svolgendo un esercizio pubblico, ha le caratteristiche di una società 
di capitali essendo uoa società a responsabilità limitata, e guindi soggetta ali 
regole di mercato, si ritiene comunque che le indennità debbano essere 
stimate tenendo conto del valore venale degli immobili. 
Pertanto io linea con i criteri estimativi applicati per casi analoghi, si e 
provveduto a ricercare il valore medio di mercato delle diverse tipologie di 
immobili effettuando la ricerca sia presso istituti istituzionali (OMI 
dell'Agen:àa delle Entrate) sia pre sso agenzie immobiliari private ed operatori 
del settore, adeguando i valori unitati ttovati al caso in esame. 

-Fabbricati di stazione- Per tali fabbricati in esame, assimilabili alla tipologia 
commerciale, i valori espressi daU'OMl per il secondo semestr e del 2017 
indica per la tipologia magazzini un min. di 1.100 €/ mg ed un max. di 1.400 
€/mq, e p r la tipologia negozi un min. di 2000 €/mg ed un max di 3000 
€/mq . 
Da indagine effettua ta con consultazioni cli agenzie imm obiliari, si sono potutt 
rilevare i seguentl valon: l's,ror~'ìr::,...k,/ 

,,,,_'<-\1utlure ~(:::. 
o -.!:,'l><, '°<l'~ :;,;:\ 

3 J..,;. .s o:; ( 
~ g! REGIONE s ~ 
o ç PUGL o" ' 
ul 't <:· 
~_y•S' I. 

---- ,S\, -
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Agenzia Immobiliar e "PM & Partn ers")- negozio in via Pri ncipe Àmedeo di 
mq 80 offerto ad€ 110.000,00 pari a 1.375,00 €/ mg; 
-(Agenzia Tecnocasa) - magazzino di mq 30 in vial lmpera tore Traiano 
offerto a · 30.000,00 pari a 1.000,00 E:/ mq; 
-(Agenzia Macinagras sa Immo biliare)- magazz ino in rione Madonn ella di mq 
32 offerto a€ 35.000,00 pari a 1.093,00 €/ mg; 
-(Agenzia Icoooca sa)- negozi di mq 35 nei pres si di piazza centr ale offe rto a 

• J 55.000,00 pa.ri a 1.500,00 €/ mg; 
Il valore medio tr a quelli individuati dalla ricerca effettuata è pari a 1.558,00 
€/mq . 
In consi derazione delle caratteristiche intrinsec he di vetustà e maoutenziooe 
compl essiva dei fabbricati di stazione, vista anche il presumibil e periodo di 
costruzione compre so tra il 1950 ed il 1960, si ritiene che il valore suindicato . 

! .1 debba _e_sse~~ decurta_to di un coefficiente del ,~5%. . . . . ,<:;:s-r-~7i~:::-
CJ Per cui il prn probabil e valore di mercat o dell unmobile s1 sbma pari a;;j,::- /_-;' ,:o " 

l. 558,00 €/mq - 15% = 1.324,30 €/ mq ii! :; !} ~;-" '1 
* \ '- '" ;J!t I,. ... '$' o 'fi "lt' :1 1'"'11, ~ -} 

Fabbricato-depos ito e Fabbricato-cantoniere ?~; ,"i' _:,,:.J 
Per quanto riguarda questi due fabbricati, assimilabili alla stes sa ti.pologì~~t :,:,,
deposito, con caratteristiche costruttive simili, i va.lori indicati dall'OMJ, per il 
secondo semestre 2017, sono i seguenti: min. di 810 E:/mq ed un max. di 
1.200 €/mg . 
Le indagini effettuat e pr esso le agenz ie immobiliari hann o espresso i seguenti 
valori: 
-(Agenz ia Macinagra ssa immobi.liare")- box depo sito in via D . Ni colai di mq 
216 offe rto ad€ 40.000,00 pari a 185,00 €/ mg; 
-(Agenzia Remax)- depo sito ango lo via Ctispi/ via de Bernardini s di mg 20 
offerto a€ 27.000,00 pari a 1.350,00 €/m q; 
-(Agenzia Barium-s ei-vizi immobilia ri)- d posit o di mq 50 in via Bodini 
offert o a€ 45.000,00 pari a 900,00 €/mg; 
-(Agenz ia Tecnocasa )- box deposi to di mq 4 70 in via Curzio dei Mille offerto 
a€ 250.000,00 pari a 531,00 €/mg; 
Il valore medio tra quelli sopra indicati per la tipologia deposit o è pari a: 
829,30 €/mg . 
Date le caratteristiche di conservazione e manutenzione dei due fabbricatini 
alquant o discrete, si ritiene op portuno opera re una decurtazione per vetust,'Ì 
del 30%, da cui il più probabile valore di mercato degli stessi si stima pari a: 
829,30 €/m q - 30% = 580,50 €/ mq 

Capannone-offici na 'J 'ale corpo di fabbrica può essere assimilabile alla 
tipologia dei capannoni industriali. 

4 
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Poiché l'OM1 per il comune di Bari non forni sce alcun valore· per tale 
tipo logia, la ricerca è stata effe ttuata nel com un e limitrofo d i Modugno, per il 
quale lo ste s indi ca i seguen ti valori: 
per i capanno ni industriali min. di 355,00 = /m q ed w1 max. di 510,00 €/m g. 
per i cap?f noni tipici min. di 400,00 €/ mq ed un max. di 550,00 €/ mg . 

• =:../_,.: · .. 

Menrt '(' iC::,···~ .clagini effettuate presso le agenz ie immobiliari, per capannoni 
ubi ca9. 1~~}'..c:om.une di Bari, hann o espresso i seguen ti valor i: 
-(Ag~1:1zµf I_n:imobiliare Sanguedolce & co")- capannone di mq 600 in zona 
indu striale offer to ad€ 480.000,00 pari a circa 800,00 €/ mq; 
-(Agenz ia Sistemia)- capanno ne in zona indus t riale di mq 708 offerto a € 
465.000,00 pari a 657,00 €/mq; 
-(Agenz ia Arcadia Rete Immo biliare)- capanno ne in via De Blasio di mq 1330 
offerto a€ 980.000,00 pari a circa 737,00 €/ mq; 
. g nzia Arcadia Rete Immo biliare)- capanno ne io via De Blasio di mq 400 

,~ · ' -:-nrto ~ € 380.0~0,00 pari a circ~ 950,00 ~/m q; . . .. 'r 

... J~(-41 nzia S1st~rrua)- capa nnon e 111 zona 10dustnale di mq 1.000 offerto a € ,.;,,~ 
.\;l ti'55. 00,00 pari a 655,00 / mq; 
•~·: P9' anta, il valore medio tra queJli sopra indica ci per La tipolog ia capannoni è 
(.iW aci a: circa 624,00 €/m q. 

·- Io consideraz ione dell'altezza del capan none (ml.8), quasi doppia di quella dei 
capannoni indu striali ordinari, e del buono stato di conservazione e 
manutenzione sia del capan none che del fabbr icato servizi annesso, in 
termini estimativi si ritiene opportuno app licare un coefficiente di incremento 
del 70% al valo re medio espresso dalla ricerca di mercato, visto il carattere di 
straordinar ietà di tale altezza e quindi la maggiore voltm1etria rispetto ai 
normali capannoni industriali. 
D a cui il valore unit1tio del capannone, pari a: 
624,00 €/ mq + 70% = 1.060,00 €/ mq 

,, ; ,::,~:;i;-;, .. ,_ 
- .i:; '1'.,\ .. .... ~ 

... "~· 
,,, ,~,; -,• . :\ :~\ ~I 

~.:... ·.: ;'{~ ' • • . ,, o•, / 
Sede FerroV1a11a ,~ ., , ·.· ,1 

Per quanto riguarda la valu tazione dei suoli su cui ricade il fascio dei binari __ ,.., 
ferroviari, si ritiene che gli stessi siano assimilabili alla tipologia di su li 
agricoli. 
Per i suoli agricoli l'OMI non fornisce alcun valore di m reato, per cui la 
ricerca è stata effettu ata presso le agenzie immo biliari. 
I soli valori unitari trovati per il comune di Bari sono qui di seglùto riportati: 
-(Agenzia : I talcase Immobiliare) terreno agrico lo in Bari- quartiere S. Pasqual e 
via Amendola, con fronte strada, di mq. 6.000 offerto ad € 80.000,00 pari a 
13,34 €/ mq; 
-( g. J apigia) terreno io Bari - vicino Campi Bellavista di mg. 2.000 offerto ad ~J 
€ 35.000,00 pari a 17,50 e/ mg; ,,_,,.1--::~~;/< \ 

f? l' ~~ ~"- . 
<t: ;;' REGI N \i> ~ 
cr e PUG' s: -o ~-- o'!) 
(/l . ., <:: 
<P._y ;s, 

'5'~, 

5 
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Japigia) terreno in Bari nei pressi del Sacrario dei Caduti di 
mq.1650 offerto ad€ 28.000 pari a 16,97 €/ mq; 
Dagli esigui valori dei suoli agricoli forniti dalle agenzie e sopraripo'rtati si è 
stimato il valore medio unitario pari a 15,94 €/mq 

V~ùutazionc degli immobili 
Riepilogativamente, per gli immobili di proprietà della soc. "Fe rrovie del Sud
Est" srl si stima il seguente valore: 
-Fabbricati di stazione: mq.(470+286) x 1.324,30 €/mq 

::: € 1.001.170,80; 
-Fab bricati deposito e cantoniere mq.(35+32) x 580,50 {/mg 

::: € 38.893,50; 
1 -Capannone -officina e servizi mq.(3.750 +45) x 1.060,00 €/mq 

&«1' ,,._ == € 4.022.700,00 
r~~~i Jede Ferroviaria mq, 34.455 x 15,94 €/m t1 

.. i~lj;J.'··;~ = € 549.212,10 

1.~6-~ ; ~ >i+ ' Totale E: 5.611.977,00 

'1trr di- -
; A tale importo sono da considerare gli oneri aggrnntivi per lo spostamento elci 
: quattro carri ponce, della torneria e scaffalature stimati nel modo ~eguente: 

-cos ti di trasporto dei materiali e attrezzatu re( pe so stimato 
di circa 0,60 q.li/mq di capannone) comprens ivo del carico e scarico, 
fino ad una distanza di 100 km dal locale in esproprio 

(0,60 q.li x mq 3.750) x 35,00 €/qle = € 78.750,00 

In defin itiva, l'indenni tà complessiva spettan te alla soc. "Ferrovie del ud
Est" srl si stima pari a (5.611.977,00 + 78.750,00) = € 5.690.727,00 
Tanto in os$eguio al mandato conferitomi. 

U 12/10/2018 

Si allegano: 
-Foto degli immobili; 
-Valori OMI e Agenzie; 

6 
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apannone lato ingesso vagon i 

I 

fj - · 

O 1 17 086547 787 7 

1!11111\!IIIIIIHI\I mm11111 

-Capannone lato pos teriore 

8 
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icato-deposito interno all'ar ea stazione 

O 1 17 086547 786 6 

illll lllll llll l\111.1111111 m I nl 

9 
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_..---------------------

-Fabbricato-cantoniere limitrofo alla linea fon-aviaria 

\ 

LO 
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dati delle quotazioni immobiliari - Risultato 

Risultato interrogazione : Anno 20 17 - Semestre 2 

Provinci a: OARI 

Comuno : 3Al~J 

FAe1ci alzn 11~: Cen:111».f.!IJART IER:::, 1t\DON' IELLA-Z0N,\ Tr\A L'JNG ;, 1 Y,t,é.(J-Vl; \ 1\8::JHl':SC:IA-(, ,\,,KULL 

Cod lc o di zon~ ; El l 

Mlc rozo,rn catastalu n.: 2 

Tipolog ia prev;ilenlP. : i\h1t:1w, 111n,11'0 ~co,· c,· ,1.:0 

Destinai.io110: Cr:mmr.n;1:1le: 

Valoro Marcato (~/mq) Volorl Locazione (€/m 
Tipologia $ia to conserviltlvo Superfici e (UN) 

Magaa1111 

Nn9021 

NORM,\LE 

NORMALE 

Min 

110() 

2000 

11 

Max 

140() 

3000 

L 

L 

Min 

3, I 

10 
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... A". . g ( I • I • . ;l . ) 
( , •• I.\~ -- . 

~:,i; 

.. ~ 1:intrate 

Banca dati delle quotazioni immobiliari•· Risultato 

Risul tat o lnt errog<1:zione: Anno 2017 - Semestre 2 

Prov lncl~: BAH! 

Comu110: eAHI 

Fasclnlio nn: C~nlrnf<!1QIJ/\f-! ,11:,;u, ~l,\ lJOI INl::LU,-lOM ,\ i Hi\ LU~JfJ ~! 3AUl1::J-VI,\ AG0RESC li,-CAPHlJlZ 

Codico di zona : 81 
I 
I Mlc rozona ca tast al,i n.: 2 1-----.... j t?OJ..; """· T1pologla prevalont~· Ab,r.J~•o,•· d, !!pc; ,vnrc 1n r.o \ , -~~1:,. Oost111nzionc · Prc:tlu\11v~ 

-1 . . '1, • "•" t ' ,, 31;, ~···, 

\ , ::-~~f. .; ,l 
'- ·1 1 Valo re Mercaro (€/mq) 1/alorl Loc;iz/0110 1€/rr 
1,, · Ji * _,· T1polog1a Stato co nserva ti vo Superficìo ILJN) 

Min Max Min 
'!-,.,/. 

MORMA L!: ,200 L 3,5 

12 
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dati delle quotazioni immobiliari - Risultato 

RisLiltato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 2 

Provincia. !:,ARI 

Comune : OARI 

Fa~cla /2ona : C<!nln, i,, ,r)UARTIERE I.IAOO.l~IELL\-.:'.,)M;, In., LlJM(; I·, è,\: lf<(). \,I, ,\ flGRE~,1.: 1/,.C ;\ PRU!Z 

Codice di zona: U I 

Micr ozona catas tale 11.: 2 

Tipolo9ia preva lente: l\u,::wc~ : d: 111:c ocorr,1ricn 

POL ,'- --, ,f~estinazlone: F rt:tl:..lil'I~ 

.· 'o\ . 
. ·- -;,· 
·'~ r· V~lor o Mercato 1€/m<I) Valori Loc.i,ion o ("1rr 

Tipo logi a Stat o consorva ll vo S11porficio (UN) 
Min Min 

NORMALE 1200 I. 

13 
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::.:_\ . 
A · '"{ ( :) ·n 7. l -, I . ~ I::. e,;:, A A ,. · • • (.,-\ 

\. J_; n t ra te 

Banca da.ti delle quotazion i immobiliar i - Risultato 

Risultato Interrogazione: Anno 201 7 - Semestr e 2 

ProvlllclH : B,'\HI 

Coinu110 : I\-IQOUGNO 

Codi co di zona : C:I 

Mlcrozo na cJlastalo 11.: :J 

Tipologia 

Cc1panr·on1 
1t1dus~nali 

CJoam:crn ripic, 

Siuto 

consorvnli•10 

NOflMALE' 

NORM AL!: 

Valore MQrcatu 

(ElmqJ 

Min Max 

355 r,10 

-:ca S50 

14 

Valori l..ocazlon 
Supcr1ic10 

n10$0) 
(L/N) 

Mm 

L 1,7 

L 1.8 

) 
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Associato 

F.l.i\ l A :\ . 

pM&PARTNERS 

egozio in Vendita a Bari 

TTIMO INVESTIMENTO COMMERCIALE 

ri - via Principe Amedeo 

pieno della zona cornrnerciale del quartiere e nelle immediate vicinanze del centro cit tadino proponiam o in vendita visibilissim 

piano interrato, quattro lumi nose vetrine, serrande elettriche, bagno , risc~ldamento auto nomo a pompa di calore caldo/freddo. 

aie inoltre è situato nel pieno della zona residenziale del quartiere , vicino a mezzi di traspor.o pubbl ici e servizi commerc iali pr 

l 
,,.. I J.b T ~ 

PERF!OE 

OCAlJ 

IPO PROPRIETÀ 

Planimetria 
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ntatta l' inserzionista 

Associato 
F.LM.A.A. 

Arcadia Rete Immob iliare - Business & 
Property 

ri traversa Via Francesco De Blasio - Zona Industriale - Proponiamo in Vendita Capannone industriale dì circa 1350 

coperti in fase di ristrut turazione generale comp reso di uffici di circa 220 mq, aire bagni e poglaitoi opera!, 

aie e viab ilita' di pertinenza di circa 11350 mq. e zona condominiale di pertinenza di circa 4000 mq. L'immob ile, 

allezza utile interna 6h, e' mol to luminoso grazie alle finestrature poste sul perimetro e sul t etto, e' dota to di 

·mentazione inte rna ed esterna di tipo ind ustriale, recinzione in cemento annata e griglaito tip o 'o rsogr il', 

minazione esterna su tutto il perimetro , cancello carrabile. li capanno ne viene consegnato con impianti elett rici 

·_11è9,J1~(i nuovi in regola con le vigenti normative cosi' come anche la raccolta delle acque meteoriche. 

/(~~~:· \ 
(11r·rJ.'t\. \ 
, - ·-1.tl::-· I 

\ f~;~ .• € 2.650/mese 
.j lJ._·1 

• rata mutuo ""-.l 

1,330 m2 3+ 
superficie bagni 

lì princi pali 

' MENTO E DATA M.NUNCIO 

029/2018 - 20/03/2018 

ITAATTO 

bile - Capannone 

FICIE 

lO m2 - vedi clett;igl ,o 

•. 
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ontatta l'inserzi onista 

Associato 
F.1.r..l.A.A. 

Arcadia Rete lmmo biliare - Business & 

Pl'Operty 

1ri traversa Via Francesco De Blasio - Zona Ind ustr iale - Proponiamo in Vendit a Capannone industria le di circa 1350 

'CJ coperti in fase di ristrutturaz ione generale comp reso cli uffi ci di circa 220 mq, ol re bagni e poglaitoi operai, 

,azzale e viabilita' di perti nenza d i circa 11350 mq. e zona condominia le di pertinenza di circa 4000 mq. L'immob ile, 

m altezza utile interna 6h, e' molto luminoso grazie alle tinestrature poste sul perimetro e sul tetto, e' do tato d i 

JVimentazione interna ed esterna cli t ipo industriale , recinzione in cemento armato e griglaito tipo 'orsogril' , 

'uminazione esterna su tutto il perimetro , cancello carrabile. Il capannone viene consegnato con impiant i elettrici 

~ e fognari nuovi in regola con le vigent i normat ive cosi' come anche la raccolta delle acque meteoriche . 
~r:,..u,)-

>~~~ ~ 
:~,} ;;(11 

~ -" CJ/ 

\.-:, . lt)sp .,000 : !t;·!:~:o mese I ~ lv --- Y~ 

-- 1.330 m2 3+ 
lii ,uperficie bagni 

ati pr incipali 

i ERIMENTO E DATA ANNUNClO 

!029/20 18 · 20/03/2018 

.JNTRATTO 

~ndita 

i>oLOGIA 

lmobile - Capannone 

IPERF\CIE 

~30 m2 - vedi de ttaglio 

I. 
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ontatta l'lnserz.ionista 

•1iì 1n1m.ibili:ue Associato 
••Sangu edolce&co, F.\.tvl,A.A. 

SANGUEDOLCE & CO. S.R.L.S. 

\~ __ ] 

·, in ottima posizione, prossima a tutti i collegame nti stradali urbani ed extra urbani, proponiamo in vendit a 

ressantissimo lotto immobilia re comprensivo di capannone industriale di circa 600 mq, annessa palazzina uffici di 

200 suddivisi su t re livelli e ampio piazzale di circa 5000 mq. Alla palazzina uffici si accede da un piano rialzato 

e vi sono tre camere, al primo piano si accede tramite scala interna dove si apre un unica grande sala ed un 

no, mentre al piano interra to c'è un ampia sala, un'a lt ra camera e due bagni. Il complesso è attua lmente libero e 

O.ODO /.l utuo d<1 € 1.293/ me:;2 

ti principali 

ERJMENTO E DATA ANNUNC10 

0506.1483 - 24/04/2018 

NTRATTO 

enclita 

POLOGIA 

mobi le - Capannone 

O m2 

OCAL: 

1 locale 

• 
, '.. ~ .. :J 

o 1 17 133949 433 7 

~\1\11\ I \~lii~; ~\\\\~m\ I\ 
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nte immobil iare 

Giovanni Miche le Daleno 

: f1BARIWJ;4 Associato 
[ !::ll1'fW1111,..,... F.LM.AA 

i BARIUM SERV[Zl IMM OBIUARI 

.I 

NGOMARE IX MAGGIO - VIA BODINI - A pochi passi dal nuovo Lungoma re IX MAGGIO in stabile cli recente costruzione, propon 

r le evidenti grandi dimensioni int erne, circa 50 mq, il locale si presta molto ad essere ut ilizzato sia come depo sito che come par 

auto è do tato di un amp io bagno con box doccia, zona ripostiglio, 

..• Ci t 
i 

€ 122/mese .,., l C::: 50 m1 

' ➔ 
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0.5k J~.t .... Reg. Cron 

• 
VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA STRAGIDDIZJALE 

(Art. 5 R.D. 9.10.1922, n. 1366) 

L'anno 20 l il giomo .I.~ ... del mese di .D.-M0.b.-e;.QL ... , innanzi al 

sottoscritto Cancelliere dell'intestato ufficio è comP,_a.rso il Sig . 

.. é: ~ \~ f.b-0-0 .. :t.~.>.t>. U~eo nato il a 
I 

e residente . . . . . . .... identificato a 

mezzo documento .... ... rilasciato il 
- "' . , 

· ~ _ ., il quale, nella sua qualità di perito, chier, di~ sevei:a.re 
Q'.~. /,..;, · ' • · · _. · . · 12. /O ZD B, . . ..!-~ptj.'\mramento 1 allegata 1elaz10ne d1 penzia tedatta il ............ ........ .C su 

· w ··ii, rJ T- ,b- ~ :,. i .i_.. carifo di ,_ ..I.ALr.:~R..& .. :~ ... r.~d. ... e composta da pagine .. ~ ... e 

( 1,,/f"./ rigl_l .. /. .. , nonché n .... J~ ... allegati . 

t· 1/ Il sottoscritto Cancelliere , ammonito ai sensi dell' art. 483 c.p., deferisce al 
( 
,; 

t 
perito il giurame nto di rito, che egli presta pronunciando la fotmula: "Giuro di aver 

bene e fedelment e adempiuto all'incarico affidatomi al solo scopo di far 

conoscere a chi petti la verità", 

Letto, confermato 

- I 

I 
I 
I 




