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Appalti - Bandi, Concorsi e Avvisi

Appalti

COMUNE DI FASANO
Avviso di gara per la concessione di valorizzazione del compendio immobiliare sito nel comune di Fasano
denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio”.

AVVISO DI GARA

per la concessione di valorizzazione- ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001, convertito, con modificazioni, in L. n.
410/2001- dell’immobile di proprieta del Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio”
situato lungo cammini storico-religiosi e percorsi ciclopedonali, nel’lambito del progetto CAMMINI E
PERCORSI

PREMESSO CHE

- I’Agenzia del Demanio in collaborazione con il Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo e
con il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti negli ultimi anni ha promosso iniziative di valorizzazione
del patrimonio immobiliare pubblico, attraverso le quali attivare processi virtuosi di sviluppo territoriale
e di impulso all'imprenditoria - soprattutto giovanile - e all'occupazione sociale, nel rispetto dei profili di
sostenibilita ambientale, efficienza energetica, sicurezza, innovazione delle infrastrutture e valutazione
delle opportunita turistico-culturali;

- nell'ambito di tali iniziative, I’Agenzia del Demanio ha condiviso il progetto a rete CAMMINI E PERCORSI
per la valorizzazione di immobili dello Stato e di altri Enti Pubblici, situati lungo itinerari storico-religiosi e
ciclopedonali;

- attraverso tale iniziativa - da contestualizzarsi nell'ambito del Piano Strategico di Sviluppo del Turismo
2017-2022, nonché del Sistema Nazionale delle Ciclovie Turistiche e del Piano Straordinario della Mobilita
Turistica - si intendono avviare azioni congiunte volte al recupero e riuso di immobili pubblici riconducibili
sia al patrimonio minore sia al patrimonio culturale di pregio e orientate al potenziamento dell’offerta
turistico-culturale e alla messa a rete di siti di interesse storico e paesaggistico presenti sul territorio,
attraverso l'affidamento in concessione degli immobili con procedure ad evidenza pubblica;

- lart. 3-bis D.L. 351/2001 , conv. in L. n. 410/2001 prevede che: “I beni immobili di proprieta dello Stato
individuati ai sensi dell’articolo 1 possono essere concessi o locali a privati, a titolo oneroso, ai fini della
riqualificazione e riconversione dei medesimi beni tramite interventi di recupero, restauro, ristrutturazione
anche con l'introduzione di nuove destinazioni d’uso finalizzate allo svolgimento di attivita economiche o
attivita di servizio per cittadini, ferme restando le disposizioni contenute nel codice dei beni culturali e del
paesaggio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e successive modificazioni”;

- al fine di procedere alla valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico selezionato nell’'ambito del
progetto e da affidare a privati che siano in grado di sostenere importanti costi di investimento per il
recupero degli immobili, si & ritenuto che lo strumento concessorio di cui all’art. 3-bis D.L. n. 351/2001
presenti caratteristiche peculiari coerenti con le finalita di recupero e riuso del portafoglio immobiliare
relativo al progetto CAMMINI E PERCORSI;

CONSIDERATO

- chela Regione Puglia, in qualita di proprietaria, ha candidato al progetto CAMMINI E PERCORSI gli immobili
denominati “Colonia collinare Don Vincenzo Bianchi” e “Colonia montana Coppolicchio”, giusta nota
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regionale prot. N. 4378 del 21/02/2017 indirizzata all’Agenzia del Demanio - Direzione Regionale Puglia e
Basilicata;

- che, con atto Rep. N. 3871 del 14/09/2017, integrato con atto Rep. N. 3940 del 27/06/2018, la Regione
Puglia, ai sensi dell’art. 1 della Legge regionale 21 novembre 2016, n. 31, e per gli effetti della deliberazione
della Giunta Regionale n. 1032 del 4 luglio 2017, ha concesso gli immobili predetti al Comune di Fasano, a
titolo gratuito, con diritto di superficie, peri durata di 99 anni;

- il progetto CAMMINI E PERCORSI rientra anche nell'lambito del pilt ampio rapporto di collaborazione
istituzionale tra la Direzione Regionale Puglia e Basilicata dell’/Agenzia del Demanio ed il Comune di Fasano
instauratosi con l'intesa del 30/10/2017;

VISTO

— lart. 3-bis D.L. 25 settembre 2001 n. 351 convertito con modificazioni in L. 23 novembre 2001 n. 410,
rubricato: “Valorizzazione e utilizzazione a fini economici dei beni immobili dello Stato tramite concessione
o locazione”;

- lart. 58 commi 1 e 6 D.L. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni in L. 6 agosto 2008, n. 133;

— lart. 1 della Legge regionale 21 novembre 2016, n. 31, modificativo dell’art. 33, comma 2-octies, della
Legge regionale 26 aprile 1995, n. 27, che ha disposto la concessine a titolo gratuito, con diritto di
superficie, per la durata di novantanove anni degli immobili gia denominati “Ex Colonia Bianchi” ed “Ex
colonia Coppolicchio”, oggi ridenominati “Trulli Bianchi” e “Trulli Coppolicchio;

IL COMUNE DI FASANO
RENDE NOTO

Che, in esecuzione della deliberazione della Giunta Comunale N. 305 del 06/12/2018, intende procedere, ai
sensi del citato art. 3-bis D.L. n. 351/2001, alla concessione del bene indicato al punto 2.1 del presente Avviso,
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana n. 147 del 17/12/2018, sul Bollettino Ufficiale
della Regione Puglia, sui quotidiani “Osservatore Romano” (ed. nazionale) e su “Nuovo Quotidiano di Puglia”
ed. Brindisi del 18/12/2018, sul sito istituzionale del Comune di Fasano http://www.comune.fasano.br.it e sul
sito della trasparenza, nella Sezione “bandi di gara e contratti”, unitamente alla ulteriore documentazione di
gara.

1. INFORMAZIONI GENERALI

1.1 Nell'ottica di favorire la conoscenza, la valorizzazione e la promozione dei territori e delle eccellenze
locali, nonché promuovere il turismo lento e la mobilita dolce, gli immobili inseriti nel progetto saranno
riutilizzati attraverso I'insediamento di nuovi usi a supporto al viaggiatore lento (turista, camminatore,
pellegrino e ciclista, etc.), di servizi d’accoglienza e di informazione turistica, nonché attivita di
animazione sociale, culturale e sportiva degli itinerari identificati. In considerazione delle indicazioni
degli strumenti di pianificazione territoriale e urbana e di tutela vigenti, sara possibile prevedere
una gamma di nuove funzioni in coerenza con i principi del progetto, ad es. Ospitalita; Ristorazione;
Vendita prodotti tipici e a km zero, enogastronomia e artigianato locale; Vendita materiale specializzato
per ciclisti e camminatori; Servizi complementari specialistici (es. aree attrezzate, bike e taxi service,
piccole ciclostazioni, ciclofficine, cargo food); Ufficio promozione locale, ufficio turistico, info point,
presidio territoriale; Attivita e manifestazioni sociali, ricreative, culturali, creativi; Servizi complementari
specialistici per utenti con specifiche necessita (es. bambini, anziani, disabili, etc.) e servizi alla persona;
Spazi per la formazione dedicata ai temi del turismo lento e alle professionalita di settore; Presidio e
ambulatorio medico, primo soccorso, fisioterapia,; Centro benessere, SPA; etc.

1.2 Alla concessione non si applicano le disposizioni di cui al D.Lgs. n. 50/2016, salvo per le disposizioni
normative espressamente richiamate negli atti di gara.
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1.3 La procedura ha come oggetto un compendio immobiliare composto da due complessi di trulli (lotto
unico).

1.4 Ai sensi dell’art. 3-bis co. 5 lett. b) D.L. n. 351/2001, & ammessa la subconcessione delle attivita

1.5
1.6
1.7
1.8

1.9

1.10

economiche/di servizio al cittadino da instaurare sul bene.

La durata della concessione va da un minimo di anni 6 (sei) ad un massimo di anni 50 (cinquanta).

La concessione decorre dalla stipula del relativo atto.

Non & prevista una base d’asta.

L'offerente & vincolato alla propria offerta per il periodo di 240 (duecentoquaranta) giorni dalla scadenza
del termine ultimo previsto per la relativa presentazione (15/04/2019). In caso di mancata stipula
dell’atto di concessione entro il predetto periodo, il Comune di Fasano richiedera all’Aggiudicatario di
prorogare la validita dell’'offerta e della cauzione provvisoria, a condizioni invariate, per il tempo che il
Comune riterra necessario alla formalizzazione dell’atto. Se del caso, la predetta richiesta di proroga sara
rivolta anche al secondo in graduatoria. Resta inteso che ove non si addivenisse alla sottoscrizione della
concessione nulla sara dovuto all’Aggiudicatario.

La documentazione di gara, unitamente alla documentazione tecnica disponibile, & reperibile sul
sito istituzionale del Comune di Fasano, mediante il percorso http://www.comune.fasano.br.it -
amministrazione trasparente - Sezione “bandi di gara e contratti”, ed ¢ altresi in visione presso la sede
del Settore Lavori Pubblici e Demanio- Servizio Patrimonio del Comune di Fasano, sito in Via Fogazzaro
n. 33- 72015 Fasano (BR).

Il Responsabile del procedimento & I'ing. Rosa Belfiore, reperibile al seguente indirizzo di posta
elettronica: rosabelfiore@comune.fasano.br

Il Referente competente per il sopralluogo ¢ la sig .ra Angela Colucci, reperibile al seguente indirizzo di
posta elettronica: angelacolucci@comune.fasano.br.it

2. INDIVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA CONCESSIONE

2.1 Elenco dei beni oggetto della concessione, costituenti ciascuno un singolo lotto.

Gli elementi specifici degliimmobili sono descritti nell’Allegato | e negli ulteriori documenti pubblicati sul sito
http://www.comune.fasano.br.it ed accessibili mediante il percorso di cui al punto 1.8.

2.2 Conoscenza dello stato dei luoghi

Per partecipare alla procedura il concorrente dovra certificare la conoscenza del bene per il quale presenta
offerta, alternativamente:

- previa esecuzione di un sopralluogo da effettuarsi fino al 28/03/2019 secondo i tempi e le modalita
(correlate anche allo stato di conservazione del bene), da concordare con il referente del Comune di Fasano
reperibile all’indirizzo di posta elettronica indicato al punto 1.10; a tal fine, I'interessato, con congruo
preavviso, e comungue entro il 22/03/2019, dovra trasmettere al referente, a mezzo di posta elettronica,
una richiesta di sopralluogo nella quale specificare i nominativi delle persone (massimo quattro) che
parteciperanno alla visita (con i rispettivi dati anagrafici e telefonici). A seguito della visita sara rilasciato
un “Attestato di sopralluogo”, di cui il Comune di Fasano conservera una copia debitamente sottoscritta
dal visitatore, che dovra essere presentato dal concorrente per la partecipazione alla gara unitamente agli
altri documenti richiesti;

- mediante presentazione di una dichiarazione- da rendere in conformita all’Allegato Il - attestante la
conoscenza dello stato dei luoghi in relazione al bene per il quale si concorre.


http://www.comune.fasano.br.it
mailto:angelacolucci@comune.fasano.br.it
mailto:rosabelfiore@comune.fasano.br
http://www.comune.fasano.br.it

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 3 del 10-1-2019 893

3. SOGGETTI AMMESSI

3.1 Puo partecipare alla procedura chiunque sia in possesso dei requisiti da comprovare con la presentazione
della documentazione amministrativa prevista al punto 4.3.1 del presente Avviso. A titolo esemplificativo,
ma non esaustivo, € ammessa la partecipazione di: persone fisiche, imprese individuali, societa
commerciali, societa cooperative, associazioni, fondazioni, consorzi ordinari di concorrenti di cui all’art.
2602 c.c. costituiti o costituendi, consorzi stabili costituiti anche in forma di societa consortili ai sensi
dell’art. 2615-ter c.c., consorzi fra societa cooperative di produzione e lavoro costituiti a norma della
legge 25 giugno 1909 n. 422 e del decreto legislativo del Capo provvisorio dello Stato 14 dicembre 1947
n. 1577, consorzi tra imprese artigiane di cui alla legge 8 agosto 1985 n. 443.

3.2 E' ammessa la partecipazione in forma singola o in raggruppamento.

3.3 Nell'ambito del singolo lotto:

- e fatto divieto ai concorrenti di partecipare in pil di un raggruppamento o consorzio, ovvero di
partecipare anche in forma individuale in caso di partecipazione in forma associata;

- ¢ fatto divieto ai consorziati per i quali concorre il consorzio tra societa cooperative/consorzio
tra imprese artigiane e ai consorziati per i quali eventualmente concorra il consorzio stabile, di
partecipare in qualsiasi altra forma; in caso di inosservanza di tale divieto saranno esclusi dalla
procedura sia il consorzio che i consorziati e trovera applicazione I'art. 353 c.p.

4. TERMINI E MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
4.1 Per partecipare alla procedura & necessario far pervenire un plico sigillato! contenente la documentazione
indicata al punto 4.3, entro il termine perentorio del giorno 15 aprile 2019, ore 12:00.

RIEPILOGO SCADENZE PROCEDURA

Termine ultimo presentazione offerte 15/04/2019 ore 12:00

Termine ultimo prenotazione sopralluogo 22/03/2019

mrmine ultimo effettuazione sopralluogo 28/03/2019

Termine ultimo inoltro quesiti 29/03/2019

Termine ultimo risposte quesiti 05/04/2019

4.2 |l plico (formato max A3), dovra essere trasmesso al comune di Fasano, Piazza I. Ciaia - 72015 Fasano (BR),
con raccomandata del servizio postale ovvero agenzia di recapito autorizzata ovvero consegnato a mano
all’Ufficio Protocollo.

Fara fedeil timbro della data diricevuta e 'ora apposta dall’ Ufficio Protocollo ricevente sul plico consegnato.
Il Comune di Fasano non risponde delle offerte che non siano pervenute o che siano pervenute in ritardo,
rimanendo a carico del mittente il relativo rischio. In caso di plichi inviati successivamente dallo stesso
concorrente, entro e non oltre il giorno e I'ora sopra indicati, sara preso in considerazione esclusivamente
I"'ultimo plico fatto pervenire in ordine di tempo.

Qualora il concorrente si accorga dell'incompletezza/inesattezza della documentazione contenuta nel
primo plico dovra farne pervenire uno nuovo, entro il termine stabilito per la presentazione delle offerte,
completo di tutti gli elementi richiesti dal presente Avviso.

| plichi ricevuti oltre il predetto termine non saranno tenuti in considerazione, quindi non verranno aperti
e potranno essere riconsegnati al mittente previa richiesta scritta.

Non saranno considerate proposte che dovessero essere trasmesse via posta elettronica.

1 L'onere di sigillatura dei plichi deve ritenersi assolto con qualsiasi modalita che ne impedisca I'apertura senza lasciare manomissioni evidenti.
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4.3 Sul plico dovra essere indicato il riferimento alla “Gara per la concessione di valorizzazione -ex art.
3-bis D.L. n. 351/2001, convertito, con modificazioni, in L. n. 410/2001 - dell'immobile di proprieta del
Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio” situato lungo cammini storico-religiosi
e percorsi ciclopedonali, nell’lambito del progetto CAMMINI E PERCORSI - Lotto UNICO” e dovranno
essere riportati i seguenti contatti del concorrente:

- denominazione o ragione sociale,

- indirizzo,

- numero di telefono,

- indirizzo PEC (gli operatori stranieri, in alternativa, potranno fornire il numero di fax ed un indirizzo

di posta elettronica ordinaria).

N.B.: In caso di raggruppamento dovra essere specificata sul plico la denominazione/ragione sociale di tutti
i componenti, fermo restando che in relazione al capogruppo dovranno essere forniti tutti i contatti sopra
richiesti e che le comunicazioni relative alla procedura saranno inviate esclusivamente a quest’ultimo.

All'interno del plico dovranno essere inserite, a pena di esclusione, tre distinte buste sigillate sui lembi di
chiusura e riportanti I'intestazione del mittente:

- una busta con dicitura “A- Documentazione amministrativa”;

- una busta con dicitura “B- Proposta progettuale- Lotto UNICO”;

— una busta con dicitura “C - Offerta economico-temporale- Lotto UNICO”.

Si precisa che, in caso di presentazione di documenti redatti in lingua straniera, gli stessi dovranno essere
corredati da:
- per i documenti di cui alla BUSTA A: traduzione giurata in lingua italiana;
- per tutti gli altri documenti: traduzione semplice in lingua italiana, fermo restando che anche in tal
caso la Commissione terra conto esclusivamente di quanto rappresentato nella traduzione stessa.

4.3.1 Contenuto BUSTA A
Nella BUSTA A - “Documentazione Amministrativa” dovranno essere inseriti i sequenti atti e documenti:

a) domanda di partecipazione alla procedura oggetto del presente avviso, redatta in bollo da € 16,002
in conformita all’Allegato Il, corredata da copia di un documento di riconoscimento in corso di validita e
dall’eventuale procura del sottoscrittore, nella quale riportare:

e i dati personali del sottoscrittore: nome, cognome, data e luogo di nascita, indirizzo di residenza,
codice fiscale e, se del caso, partita IVA (ovvero, in caso di partecipanti stranieri, dati anagrafici e fiscali
equivalenti in funzione della normativa del Paese di provenienza), numero di telefono e indirizzo PEC
(fermo restando che gli operatori stranieri, in alternativa, potranno fornire il numero di fax ed un
indirizzo di posta elettronica ordinaria)

¢ i dati dell’'operatore che il sottoscrittore eventualmente rappresenta: denominazione sociale, forma
giuridica, sede legale, codice fiscale e partita IVA (ovvero, in caso di partecipanti stranieri, dati anagrafici
e fiscali equivalenti in funzione della normativa del Paese di provenienza);

¢ |a forma di partecipazione alla procedura, fermo restando che:

- nel caso di consorzi tra societa cooperative/consorzi tra imprese artigiane e di consorzi stabili che
non intendano partecipare in proprio, devono essere indicati i consorziati per i quali il consorzio
concorre, specificando per ciascuno la denominazione sociale, la forma giuridica, la sede legale,
il codice fiscale e la partita IVA (ovvero, in caso di partecipanti stranieri, dati anagrafici e fiscali
equivalenti in funzione della normativa del Paese di provenienza);

2 La mancata apposizione della marca da bollo potrebbe comportare la trasmissione degli atti per la regolarizzazione all’Ufficio del registro entro 30 giorni dalla data di
esperimento della gara; nel caso di concorrente esentato dal pagamento del bollo ai sensi dell’art.17 del D.Lgs. 460/97 darne indicazione nella domanda.
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- nel caso di RT/consorzi ordinari costituendi o costituiti, occorre indicare, per ciascun componente:

e se persona fisica diversa dall'imprenditore individuale: nome, cognome, data e luogo di nascita,
indirizzo di residenza e codice fiscale (ovvero, in caso di partecipanti stranieri, dati anagrafici e
fiscali equivalenti in funzione della normativa del Paese di provenienza);

e pertuttele altre tipologie soggettive: denominazione sociale, forma giuridica, sede legale, codice
fiscale e partita IVA (ovvero, in caso di partecipanti stranieri, dati anagrafici e fiscali equivalenti
in funzione della normativa del Paese di provenienza);

e la dichiarazione di autorizzare il Comune di Fasano, in caso di “accesso agli atti” ai sensi della L.
241/90 o “accesso civico” ai sensi dell’art. 5 comma 2 del D. Lgs. 33/2013, a rilasciare copia di tutta la
documentazione presentata per la partecipazione alla procedura?;

b) I'attestato di visita dei luoghi rilasciato durante il sopralluogo ovvero, in alternativa, una dichiarazione
attestante la piena conoscenza dello stato dei luoghi relativo al bene al quale tale attestazione afferisce, in
conformita all’Allegato IlI;

c) una dichiarazione sostitutiva di certificazione, in conformita all’Allegato 1V, rilasciata ai sensi e per gli
effetti degli articoli 46, 47 e 76 D.P.R. n. 445/2000 e corredata da copia di un documento di riconoscimento
in corso di validita del sottoscrittore, nella quale il concorrente dichiari:

I. dinon trovarsi nelle cause di esclusione di cui all’art. 80 del D.Lgs. n. 50/2016;

Il. di accettare il contenuto dei documenti di gara ivi compreso I'Allegato A Informativa Privacy da
inserire nella busta A debitamente sottoscritto;

d) una referenza bancaria rilasciata da un istituto di credito;

e) dichiarazione di impegno, in conformita all’Allegato V, ad avvalersi, per 'esecuzione degli interventi,
esclusivamente di imprese qualificate all'esecuzione degli interventi, in linea con le vigenti normative in
materia di Lavori Pubblici;

f) cauzione provvisoria, pari a € 2.000,00 (euro duemila) che potra essere prestata a, scelta del concorrente,
a mezzo di:

1) fideiussione bancaria o polizza assicurativa, rilasciata da imprese bancarie o assicurative che
rispondano ai requisiti di cui all'art. 93, comma 3 del D.Lgs. n. 50/2016, che dovra prevedere
espressamente:

- una validita di almeno 240 giorni dalla data di presentazione dell’'offerta;

la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale di cui all’art. 1944 cc.;
- larinuncia all’'eccezione di cui all’art. 1957 co. 2 cc,;
- la sua operativita entro 15 giorni, su semplice richiesta scritta del Comune di Fasano;

2) assegno circolare del valore di € 2.000,00 (euro duemila) da intestare al Comune di Fasano,
riscuotibile in Italia;

3) bonifico dell’'importo di € 2.000,00 (euro duemila) da effettuare alle seguenti coordinate bancarie:

Intestatario: COMUNE DI FASANO (C.F. 81001370741)
IBAN: IT 13 N 08607 41520 090000501026.

3 Qualora vi siano parti coperte da coperte da segreto tecnico/commerciale il concorrente dovra specificare, in un’apposita dichiarazione da inserire nella BUSTA B, le
motivazioni a sostegno diniego di accesso ed indicare nella Proposta progettuale (allegato VI) le parti coperte da coperte da segreto tecnico/commerciale.



896 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 3 del 10-1-2019

nella causale dovra essere riportato “Cauzione provvisoria CAMMINI _E PERCORSI| concessione di
valorizzazione dell’immobile di proprieta del Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio”
dovra essere prodotta copia del bonifico.

La cauzione provvisoria e posta a garanzia della corretta partecipazione alla gara e garantisce anche la mancata
sottoscrizione dell’atto concessorio per fatto dell’aggiudicatario; essa sara svincolata al momento della
sottoscrizione dell’atto._In caso di mancata sottoscrizione dell’atto di concessione per fatto non imputabile
all’Ente concedente, la cauzione sara escussa integralmente; in tal caso, il concorrente avra l'obbligo di
ricostituirla entro il termine che gli sara a tal fine assegnato.

Al momento dell’aggiudicazione I'Ente concedente provvedera a svincolare I'intero importo della cauzione
provvisoria presentata dai concorrenti non risultati aggiudicatari. La cauzione provvisoria presentata
dall’aggiudicatario sara sostituita dalla cauzione definitiva di cui al punto 7.2, Ill, lett. a) dell’Avviso di gara al
momento della stipula dell’atto.

N.B.:

- La documentazione di gara dovra essere sottoscritta dalla persona che ha il potere giuridico di
impegnare il concorrente; nel caso in cui il sottoscrittore sia un procuratore, dovra essere prodotta
copia dell’atto di procura.

- Per favorire la massima partecipazione alla procedura, gli atti e i documenti da inserire nella busta A
potranno essere oggetto di richieste, ai concorrenti, di chiarimenti/integrazioni, da fornire, a pena di
esclusione, entro il termine perentorio (non superiore a dieci giorni), che sara a tal fine assegnato.

In caso di partecipazione in forma di:
- Raggruppamento temporaneo o Consorzio ordinario:

¢ nell'lambito della Busta A “DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” oltre a quanto suindicato, da presentare
secondo le modalita di seguito descritte, dovra essere inserito:

- incaso di RT o Consorzio costituito: I'atto costitutivo, mediante scrittura privata autenticata, contenente
il mandato collettivo speciale con rappresentanza conferito dai mandanti al soggetto designato
capogruppo, il quale stipulera I'atto in nome e per conto proprio e dei componenti mandanti;

- incaso di RT o Consorzio costituendo: una dichiarazione, sottoscritta da tutti i componenti, contenente
I'impegno, in caso di aggiudicazione, a conferire mandato collettivo speciale con rappresentanza al
soggetto designato capogruppo, il quale stipulera I'atto in nome e per conto proprio e dei componenti
mandanti (gia inclusa nell’Allegato );

ladomandadipartecipazionedicuial punto4.3.1lett a) (Allegato Il) dovra essere sottoscritta dal capogruppo
in caso di RT/Consorzio costituito, ovvero da tutti i componenti in caso di RT/Consorzio costituendo;
I'attestato di visita dei luoghi ovvero, in alternativa, la dichiarazione di conoscenza dello stato dei luoghi di
cui al punto 4.3.1 lett. b) (Allegato Ill) del presente Avviso potra essere presentato da un solo componente;
la dichiarazione di cui al punto 4.3.1 lett. c) (Allegato IV) dovra essere presentata da ciascun componente;
e la referenza di cui al punto 4.3.1 lett. d) dovra essere presentata da ciascun componente;

¢ I'impegno di cui al punto 4.3.1 lett. e) (Allegato V) dovra essere dichiarato dal capogruppo in caso di RT/
Consorzio costituito e da tutti i componenti in caso di RT/Consorzio costituendo;

¢ la cauzione di cui al punto 4.3.1 lett. f) n. 1 dovra essere intestata: in caso di RT/Consorzio costituito, al
capogruppo, con indicazione che il soggetto garantito € il RT/Consorzio; in caso di RT/Consorzio costituendo,

a ciascun componente.

- Consorzio tra societa cooperative e Consorzio stabile che NON partecipa in proprio:

* la domanda di partecipazione di cui al punto 4.3.1 lett a) (Allegato IlI) dovra essere sottoscritta dal legale
rappresentante del consorzio;
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e |'attestato di visita dei luoghi ovvero, in alternativa, la dichiarazione di coroscenza dello stato dei luoghi di
cui al punto 4.3.1 lett. b) (Allegato Ill) del presente Avviso potra essere presentato dal consorzio, ovvero da
uno dei consorziati per i quali il consorzio concorre;

e |a dichiarazione di cui al punto 4.3.1 lett. c) (Allegato IV) dovra essere presentata sia dal consorzio che dai
consorziati per i quali lo stesso concorre;

e |la referenza di cui al punto 4.3.1 lett. d) dovra essere presentata dal consorzio;

e I'impegno di cui al punto 4.3.1 lett. e) (Allegato V) dovra essere dichiarato dal consorzio;

e la cauzione di cui al punto 4.3.1 lett. f) n. 1 dovra essere intestata al consorzio.

- Consorzio stabile che partecipa in proprio:

¢ la domanda di partecipazione di cui al punto 4.3.1 lett a) (Allegato Il) dovra essere sottoscritta dal legale
rappresentante del consorzio;

» |'attestato di visita dei luoghi ovvero, in alternativa, la dichiarazione di conoscenza dello stato dei luoghi di
cui al punto 4.3.1 lett. b) (Allegato Ill) del presente Avviso dovra essere presentato dal consorzio;

¢ |a dichiarazione di cui al punto 4.3.1 lett. c) (Allegato IV) dovra essere presentata dal consorzio;

e la referenza di cui al punto 4.3.1 lett. d) dovra essere presentata dal consorzio;

e I'impegno di cui al punto 4.3.1 lett. e) (Allegato V) dovra essere dichiarato dal consorzio;

e |a cauzione di cui al punto 4.3.1 lett. f) dovra essere presentata dal consorzio.

4.3.2. Contenuto Busta B

La Busta B “Proposta Progettuale - Lotto UNICO”, dovra contenere, a pena di esclusione:

a) Relazione Tecnico-lllustrativa (Allegato V), articolata in:
Premesse
1. Intenti progettuali
2. Conformita con gli strumenti vigenti
Elementi valutativi
1. Ipotesi di recupero e riuso
2. Opportunita turistica
3. Sostenibilita ambientale ed efficienza energetica

La Relazione tecnico-illustrativa dovra, a pena di esclusione, essere compilata in tutte le sue parti e
debitamente sottoscritta, secondo il fermat proposto nell’Allegato VI. Ad ogni elemento valutativo sara
attribuito un punteggio, secondo quanto dettagliato al punto 5.

b) Materiali lllustrativi, da elaborare secondo le specifiche indicate nell’Allegato VI e da inserire nella BUSTA
B a corredo della Relazione Tecnico-lllustrativa, che consistono in:
Elaborati
1. Inquadramento
2. Nuovi usi
3. Interventi
4. Vision.

Gli elaborati elencati dovranno essere tutti presentati, a pena di esclusione.

Tutti gli elaborati dovranno essere debitamente sottoscritti, fermo restando che, in caso di omessa
sottoscrizione, si procedera a richiederne l'integrazione al concorrente entro un termine perentorio (non
superiore a dieci giorni), decorso inutilmente il quale I'operatore sara escluso dalla procedura.
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La proposta progettuale dovra essere. a pena di esclusione, coerente con gli indirizzi e le linee guida del
progetto “CAMMINI E PERCORSI”, richiamati ed illustrati nell’Allegato Xl Information Memorandum; solo
subordinatamente all'accertamento della predetta coerenza, sara attribuito un punteggio a ciascuno dei
relativi elementi di valutazione (Ipotesi di recupero e riuso; Opportunita turistica; Sostenibilita ambientale ed
Efficienza energetica), come dettagliato al punto 5 del presente Avviso.

Si precisa che tutti i documenti costituenti la Proposta progettuale, da inserire nella BUSTA B:

- non dovranno contenere alcun elemento riguardante I'Offerta Economica- Temporale e, pertanto,
I'indicazione negli stessi del canone e della durata offerti sara causa di esclusione;

- dovranno essere forniti, oltre che in formato cartaceo, anche su supporto digitale (in formato pdf); in caso
di discordanza tra la documentazione fornita su supporto digitale e quella su supporto cartaceo fara fede
esclusivamente quest’ultima.

2

.B.:in caso di partecipazione in forma di:

- Raggruppamento temporaneo o Consorzio ordinario: i documenti da inserire nella Busta B dovranno
essere sottoscritti dal capogruppo in caso di RT/Consorzio costituito, ovvero da tutti i componenti in caso
di RT/Consorzio costituendo.

- Consorzio Stabile/Consorzio tra societa cooperative: i documenti da inserire nella Busta B dovranno essere
sottoscritti dal legale rappresentante del consorzio.

4.3.3. Contenuto Busta C
La Busta C “Offerta Economico- Temporale_Lotto UNICO” dovra contenere:

a) a pena di esclusione, il Format di cui all’Allegato VII “Offerta EconomicoTemporale”, da sottoscrivere a
pena di esclusione, previa compilazione di tutti i campi, indicando, a pena di esclusione, i seguenti dati
(elementi di valutazione):

- il Canone annuo fisso- da esprimere in Euro, in cifre e in lettere - proposto (in relazione alla durata
che si intende offrire) per la concessione, che, a pena di esclusione, dovra essere diverso da zero;

- la Durata proposta per la concessione - da esprimere in anni, in cifre e in lettere - che, a pena di
esclusione, dovra essere compresa tra un minimo di anni 6 (sei) ed un massimo di anni 50 (cinquanta).

b) a pena di esclusione, un Piano Economico Finanziario (PEF) di copertura degli investimenti previsti,
debitamente sottoscritto.
Ai fini della redazione del PEF si fornisce il modello di cui all’Allegato VIII, non vincolante; infatti, € facolta
del singolo proponente compilare I'Allegato VIl ovvero predisporre un proprio eventuale modello,
comungque pertinente con le finalita di rappresentazione dei dati quantitativi del progetto.
In ogni caso, il PEF, a pena di esclusione, dovra esplicitare il canone in coerenza con il relativo ammontare
indicato nell’’Offerta Economico-Temporale” di cui all’allegato VII ed essere sviluppato per I'intera durata
della concessione proposta nell’ambito della medesima Offerta Economico-Temporale.

c) la Scheda di dettaglio costi, ricavi e investimenti di cui all’Allegato IX, compilata in tutte le sue parti e
debitamente sottoscritta.

In relazione a quanto richiesto alla lettera a) si precisa che:

- non saranno ammesse offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice
riferimento ad un’altra offerta propria o di altri;



Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 3 del 10-1-2019 899

- ad ogni elemento di valutazione dell’Offerta Economico - Temporale (Canone e Durata) sara attribuito
un punteggio, come dettagliato al punto 5 del presente Avviso: per I'elemento “canone” il punteggio
massimo di valutazione sara attribuito al canone piu alto; per 'elemento “durata” il punteggio massimo
sara attribuito alla durata piu bassa;

- il canone sara annualmente adeguato in misura corrispondente al 100% della variazione in aumento
accertata dall’ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi
nell'anno precedente;

- fermo restando il predetto adeguamento, per 36 mesi dalla sottoscrizione dell’atto di concessione, il
canone annuo sara pari al 10% del canone proposto; successivamente, e per tutta la residua durata
della concessione, il canone annuo dovra essere corrisposto in misura integrale.

In relazione a quanto richiesto alla lettera b) si precisa che:

— Il PEF é finalizzato a rappresentare a quali condizioni in termini di canone, durata e investimenti e
raggiunto l'equilibrio economico-finanziario dell’operazione e non & oggetto di attribuzione di
punteggio;

— in caso di omessa sottoscrizione del PEF, si procedera a richiederne I'integrazione al concorrente entro
un termine perentorio (non superiore a dieci giorni), decorso inutiimente il quale I'operatore sara
escluso dalla procedura.

In relazione a quanto richiesto alla lettera c) si precisa che:

- la “Scheda di dettaglio costi, ricavi e investimenti’ di cui all’Allegato IX e finalizzata a fornire una
descrizione qualitativa e analitica dei dati contenuti nel PEF, utile ad una migliore conoscenza della
Proposta progettuale presentata, e non e oggetto di attribuzione di punteggio; in caso di mancata
presentazione della Scheda in questione ovvero di omessa compilazione dei relativi campi, inclusa la
sottoscrizione, si procedera a richiederne I'integrazione al concorrente entro un termine perentorio
(non superiore a dieci giorni), decorso inutilmente il quale I'operatore sara escluso dalla procedura.

N.B.: in caso di partecipazione in forma di:

- Raggruppamento temporaneo o Consorzio ordinario tutti i documenti costituenti da inserire nella
BUSTA C dovranno essere sottoscritti dal capogruppo in caso di RT/Consorzio costituito, ovvero da tutti
i componenti in caso di RT/Consorzio costituendo;

- in caso di partecipazione in forma di Consorzio Stabile/Consorzio tra societa cooperative tutti i
documenti costituenti da inserire nella BUSTA C dovranno essere sottoscritti dal legale rappresentante
del consorzio.

5. VALUTAZIONE DELLE OFFERTE

La concessione sara aggiudicata con il criterio dell’'offerta economicamente pil vantaggiosa sulla base degli
elementi indicati nella tabella sotto riportata.
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FATTORI
ELEMENTI DI VALUTAZIONE RIFERIMENTO PONDERAL| PUNTEGGIO
IPOTESI DI kel
1) | RECUPEROE . gﬁua[e P1 =30
RIUSO prog
ELEMENTI A
OPPORTUNITA Proposta _
QUALITATIVI 2) TURISTICA progettuale Py 70
SOSTENIBILITA
AMBIENTALE Proposta _
2 ED EFFICIENZA progettuale Fa =20
ENERGETICA
Offerta
4) CANONE Economico - P5 =20
Temporale
ELEMENT]I 30
QUANTITATIVI
Offerta
5) DURATA Economico - P6 =10
Temporale

Si riporta di seguito la descrizione degli elementi valutativi:
5.1 IPOTESI DI RECUPERO E RIUSO- max 30 punti

Descrizione dell’ipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la valorizzazione dei
beni. La proposta dovra essere in linea con i principi generali del progetto e con il contesto di riferimento
e rappresentare le nuove funzioni (nuovi usi di supporto al viaggiatore lento, servizi d’accoglienza e di
informazione turistica, attivita di animazione sociale, culturale, sportiva degli itinerari identificati, di scoperta
del territorio, di promozione del Made in ltaly e dei prodotti locali) e le modalita di intervento previste, a
seconda della natura del bene, della presenza o meno di un vincolo e del grado di tutela. Saranno anche
valutate le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai fini della tutela e della conservazione
del carattere storico, artistico, identitarie e dell’autenticita del bene, nonché al fine di garantire I'integrazione
con il sistema territoriale, ambientale, paesaggistico e con la storia, la cultura, I'identita locale e il tessuto
socio-economico.

5.2 OPPORTUNITA TURISTICA- max 20 punti

Descrizione dell’attivita che siintende sviluppare per il riuso dell'immobile. La proposta sara valutata in termini
di opportunita turistica, valutando quindi sia il beneficio economico e/o sociale per il territorio coinvolto, sia
i benefici per lo sviluppo del Turismo Lento. Saranno anche valutate le specifiche azioni che i partecipanti
intendono intraprendere ai fini del potenziamento dell’itinerario di riferimento. Il punteggio sara inoltre
attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: fruibilita pubblica; networking; destagionalizzazione dei flussi
turistici e sviluppo locale.

5.3 SOSTENIBILITA AMBIENTALE ED EFFICIENZA ENERGETICA- max 20 punti

Descrizione degli elementi caratterizzanti la proposta secondo i principi di sostenibilita ambientale e di
efficienza energetica, nonché le specifiche azioni “green friendly” che il proponente intende mettere in
campo in termini di valorizzazione e salvaguardia dell'lambiente, a vantaggio anche delle future generazioni,
e di miglioramento della performance energetica del bene, con riferimento alle “Linee di indirizzo per il
miglioramento dell’efficienza energetica nel patrimonio culturale” (DDG Rep. 701 del 20 agosto 2013) nel
caso di beni vincolati. Il punteggio sara inoltre attribuito con riferimento ai seguenti aspetti: materiali bio-
eco compatibili, tecniche e dispostivi bioclimatici; gestione sostenibile del cantiere; soluzioni a favore della
mobilita dolce; miglioramento delle prestazioni energetiche dell'immobile e utilizzo di dispositivi a basso
consumo.
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5.4 CANONE - max 20 punti

Il canone annuo fisso che si intende corrispondere per la durata proposta della concessione, che non potra
essere pari a zero, a pena di esclusione.

Il punteggio sara attribuito in rapporto al canone maggiore offerto.
5.5 DURATA- max 10 punti

La durata proposta per la concessione, che dovra, a pena di esclusione, essere compresa tra un minimo di
anni 6 (sei) ed un massimo di anni 50 (cinquanta).

Il punteggio maggiore sara attribuito alla durata minore offerta che sara proposta dal concorrente in funzione
del raggiungimento dell’equilibrio economico-finanziario dell’'operazione.

5.6. Metodo per I'attribuzione del punteggio totale:
| punteggi saranno attribuiti in base al metodo aggregativo compensatore®.
5.6.1 Metodo di calcolo dei coefficienti qualitativi delle offerte:

Ciascun componente della commissione attribuira - in base alla tabella di seguito riportata - un coefficiente,
variabile tra zero e uno, a ciascun elemento di valutazione. Successivamente si procedera a calcolare le
medie dei coefficienti attribuiti dai commissari e a trasformarle in coefficienti definitivi riportando ad uno
la media piu alta e proporzionando a tale media massima le medie provvisorie prima calcolate. A seguire si
procedera a moltiplicare ciascun coefficiente definitivo per il relativo fattore ponderale attribuendo cosi un
punteggio a ciascun elemento di valutazione. Infine, verranno sommati tutti i punteggi attribuiti agli elementi
di valutazione in riferimento a ciascun concorrente.

GRIGLIA DI VALORI
ELEMENTI FORNITI PER L’ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI COEFFICIENTI

Nessun elemento fornito 0

Elementi insufficienti 0,1
Elementi esigui 0,2
Elementi non rilevanti 0,3
Elementi di scarsa rilevanza 0,4
Elementi di discreta rilevanza 0,5
Elementi adeguati 0,6
Elementi pit che adeguati 0,7
Elementi pit che adeguati e con caratteristiche di interesse 0,8
Elementi con caratteristiche particolarmente apprezzabili 0,9
Elementi con caratteristiche di eccellenza 1

L'attribuzione dei punteggi ai singoli concorrenti avverra applicando la seguente formula:

Pla) = Z(Pi V(@) i)

dove:
P(a) Valutazione in punti dell'offerta (a)
n Numero totale degli elementi di valutazione
Pi Peso in punti attribuito all'elemento di valutazione (i)
Via)i Coefficiente della prestazione deil'offerta (a) rispetto all'elemento di valutazione (j) variabile tra 0 e 1

b Sommatoria
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5.6.2 Metodo di calcolo del coefficiente quantitativo delle offerte

Per l'attribuzione del punteggio all’elemento di valutazione relativo al Canone offerto dal singolo
concorrente, si considerera:

_ _ C(a)
P(G)C = PC * V(a)C =20 *m

Dove:

P(a)C = Punteggio dell'offerta a relativo al Canone

PC = Peso in punti attribuito al Canone, ovvero 20

V(a)C = Coefficiente della prestazione dell’'offerta a rispetto al Canone, variabile tra 0 e

1
C(a) = Canone offerto dal concorrente a
C(max) = Canone massimo offerto nellambito della gara

Analogamente. per l'attribuzione del punteggio all'elemento di valutazione relativo alla Durata offerta dal
singolo concorrente, si considerera:

D(mi
P(a)D =PD*V(a)D = 10 * _(m_m_)
D(a)

Dove:
P(a)D = Punteggio dell'offerta a relativo alla Durata
PD = Peso in punti attribuito alla Durata, ovvero 10

V(a)D = Coefficiente della prestazione dell'offerta a rispetto alla Durata, variabile tra 0 e
1

D(a) = Durata offerta dal concorrente a
D(min) = Durata minima offerta nel’ambito della gara

La somma di questi due punteggi, P(a)C e P(a)D, rappresentera il punteggio relativo all'Offerta Economico-
Temporale in riferimento a ciascun concorrente.

6. INDIVIDUAZIONE DEL CONTRAENTE

6.1 Ricevute tutte le offerte nei tempi prescritti, il giorno 17 aprile 2019, dalle ore 10,00 presso il Comune
di Fasano, in Piazza |. Ciaia - 72015 Fasano (BR), una Commissione di gara, appositamente costituita,
procedera in seduta pubblica all'apertura dei plichi, al’'esame ed alla verifica della documentazione
contenuta nella Busta A, salva la possibilita prevista di richiedere chiarimenti/integrazioni.

6.2 La medesima Commissione procedera, in seduta pubblica, all’apertura della Busta B dei concorrenti
ammessi, al fine di verificare la presenza e la completezza del relativo contenuto, salva la possibilita
prevista di richiedere I'integrazione della sottoscrizione dei materiali illustrativi.

6.3 Successivamente, in seduta riservata, la Commissione esaminera i progetti, fermo restando che quelli
di eventuali concorrenti destinatari della predetta richiesta di integrazione, saranno esaminati solo a
valle della definizione della relativa posizione. Sara per prima cosa verificata, a pena di esclusione, la
coerenza della proposta progettuale con gliindirizzi e le linee guida del progetto “CAMMINI E PERCORSI”,
richiamati e illustrati nell’Allegato Xl Information Memorandum. Di seguito, la Commissione passera ad
attribuire i punteggi, secondo quanto indicato al paragrafo 5 del presente Avviso ed, in particolare, al
punto 5.6.1, alle offerte che abbiano superato il predetto vaglio.

6.4 Terminata l'attribuzione dei punteggi tecnici, la Commissione procedera, in seduta pubblica, a rendere
note le eventuali esclusioni delle offerte e a dare lettura dei punteggi attribuiti; nella medesima seduta
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pubblica, la Commissione aprira la Busta C “Offerta economico-temporale”, verifichera la presenza e la
completezza del relativo contenuto e, salve le ipotesi previste di integrazione, dara in ogni caso lettura
dell’Offerta Economico- Temporale di cui all’Allegato VII.

6.5 Seguira il calcolo del punteggio relativo all’Offerta economico-temporale secondo quanto indicato al
punto 5 del presente Avviso ed, in particolare, al punto 5.6.2, fermo restando che, in caso di richieste di
integrazione, detto punteggio potra essere calcolato per tutti i concorrenti solo a valle della definizione
della posizione degli operatori destinatari delle stesse. Il punteggio in questione sara reso noto
dalla Commissione in seduta pubblica, con contestuale comunicazione dei punteggi complessivi ed
individuazione della migliore offerta.

6.6 Nel caso in cui le offerte di due o piu concorrenti ottengano lo stesso punteggio, complessivo, ma
punteggi differenti per la Proposta progettuale e l'offerta economico-temporale, sara collocato primo in
graduatoria il concorrente che avra ottenuto il miglior punteggio sulla Proposta progettuale.

Nel caso in cui le offerte di due o pil concorrenti ottengano lo stesso punteggio complessivo e gli stessi
punteggi parziali per la proposta progettuale e I'Offerta economico-temporale, si procedera mediante
sorteggio in seduta pubblica.

6.7 Il miglior offerente individuato, per accedere alla fase di aggiudicazione, dovra, a pena di esclusione.
presentare all’Ente concedente, che gli formulera apposita richiesta assegnandogli un termine
perentorio di 60 (sessanta) giorni, 'asseverazione del Piano Economico Finanziario prodotto per la
partecipazione alla gara, rilasciata da un istituto di credito o da societa iscritte nell’elenco generale
degli intermediari finanziari, ai sensi dell’articolo 106 del decreto legislativo 1° settembre 1993, n.
385, o da una societa di revisione.

6.8 In caso di unico concorrente:

¢ non siprocedera all’attribuzione di alcun punteggio; tuttavia, la proposta progettuale sara comunque
valutata nel suo insieme e non sara aggiudicata ove ritenuta complessivamente non valida dal punto
di vista progettuale;

¢ non troveranno applicazione le clausole “a pena di esclusione” previste nel presente Awviso (e, in
relazione alle carenze riscontrate, si inoltrera richiesta di integrazione) ad eccezione dei seguenti
casi, nei quali sara comunque disposta I'esclusione del concorrente:

- assoluta assenza della Relazione tecnico-illustrativa (Allegato VI) di cui al punto 4.3.2 lett. a);

- riscontrata incoerenza della proposta progettuale rispetto agli indirizzi e le linee guida del progetto
“CAMMINI E PERCORSI” (Allegato XI);

- mancata indicazione, nell'ambito dell’Offerta economico-temporale di cui all’Allegato VII, del canone
e/o della durata;

- indicazione, nell'ambito dell’Offerta economico-temporale di cui all’Allegato VII, di un canone pari a
zero;

- indicazione, nell'ambito dell’Offerta economico-temporale di cui all ‘Allegato VII, di una durata non
compresa tra 6 e 50 anni;

- mancata presentazione dell’asseverazione del PEF prevista al punto 6.7.

6.9 Le date delle sedute pubbliche non consecutive verranno pubblicate sul sito e mediante il percorso
indicatial punto 1.8 del presente Avviso. Il concorrente potra assistere alle sedute pubbliche direttamente
ovvero tramite un incaricato munito di delega

7. ELEMENTI ESSENZIALI DEL RAPPORTO CONCESSORIO

7.1 Ai fini della corretta individuazione dei contenuti minimi dell’atto di concessione si rinvia alla lettura
degli Allegati X e XI.

7.2 Si riportano di seguito alcuni elementi essenziali del rapporto concessorio:
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V.

I'aggiudicatario ha la facolta di costituire una societa di scopo in forma di societa per azioni o a
responsabilita limitata, anche consortile, previa autorizzazione del Comune di Fasano subordinata
alla verifica del possesso, in capo agli altri soci, dei requisiti di cui all’art. 80 D. Lgs. n. 50/2016. Tale
facolta potra essere esercitata prima della stipula dell’atto concessorio -ed in tal caso il contraente
sara la societa stessa e a quest’ultima dovra essere intestata la cauzione definitiva -ovvero dopo la
stipula.

Salvo che risulti non pil sussistente I'interesse pubblico a contrarre, una volta concluse con
esito positivo le verifiche di legge, I'aggiudicatario sara convocato per la sottoscrizione dell’atto
di concessione e contestualmente invitato a produrre la documentazione necessaria alla stipula;
solo dopo che tale documentazione sara acquisita e fermo restando l'ottenimento, da parte del
Comune di Fasano, dell’autorizzazione della competente amministrazione preposta alla tutela dei
beni culturali (trattandosi di immobili vincolati ai sensi del citato D.Lgs. n. 42/2004), si procedera
alla sottoscrizione dell’atto; si precisa che I'aggiudicatario, se residente ovvero avente sede legale
in un Paese diverso dall’ltalia, ai fini della stipula dovra trasmettere al Comune di Fasano il codice
fiscale italiano attribuito su richiesta dell’interessato dall’/Agenzia delle Entrate per il compimento
di atti fiscalmente rilevanti nel territorio della Repubblica Italiana.

A garanzia di tutti gli oneri derivanti dalla concessione, ivi compresi la corretta esecuzione degli
interventi ed il pagamento del canone, il contraente dovra presentare:
- in occasione e ai fini della stipula dell’atto:

a) una prima cauzione definitiva per il periodo di 36 mesi dalla sottoscrizione della concessione,
nella misura del 10% della somma dell'ammontare degliinvestimenti previsti per I'esecuzione
degli interventi - come riportati nel PEF e sintetizzati nella Scheda riepilogativa di costi, ricavi
e investimenti di cui all'Allegato IX e dei canoni dovuti per il periodo garantito (36 mesi); la
garanzia in questione sara svincolata alla data di emissione della seconda cauzione definitiva;

- alla scadenza del periodo di 36 mesi dalla sottoscrizione della concessione:
b) la seconda cauzione definitiva, che potra, alternativamente:
e avere una validita pari alla durata residua della concessione e un importo pari al 10%
dei canoni dovuti per la durata residua della concessione. La garanzia in questione sara
progressivamente svincolata nel corso degli anni in funzione della progressiva riduzione del
valore complessivo dei canoni dovuti;
e avere una durata non inferiore a cinque (5) anni e un importo pari al 10% dei canoni
dovuti per il periodo garantito; tale garanzia dovra essere prorogata o rinnovata per un
periodo non inferiore a cinque (5) anni fino alla conclusione della concessione. Il rinnovo
o la proroga dovranno essere effettuati, a pena di decadenza, almeno 90 (novanta) giorni
prima della scadenza, anche con altro istituto di credito o assicurativo.
Le suddette cauzioni potranno essere costituite a mezzo di fideiussione bancaria o polizza
assicurativa rilasciata da imprese bancarie o assicurative che rispondano ai requisiti di cui all’art.
93, comma 3 del D.Lgs. n. 50/2016, e dovranno prevedere espressamente:
- la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale di cui all’art. 1944 c.c.;
- la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957, comma 2, c.c.;
- la relativa operativita entro 15 giorni, su semplice richiesta scritta del Comune di Fasano.

Il contraente si impegna ad eseguire gli interventi entro il termine di 36 mesi dalla sottoscrizione
dell'atto di concessione, fatta salva la possibilita di eventuali proroghe dello stesso, nonché a
fornire al comune di Fasano la documentazione attestante l'avvenuta ultimazione dei lavori
e le certificazioni necessarie, tra cui, a titolo meramente esemplificativo, la certificazione
relativa all’agibilita dell'immobile e alla scheda tecnica dei materiali impiegati e alle lavorazioni
eseguite. Il Concessionario deve fornire anche la documentazione tecnico-amministrativa relativa
all'aggiornamento catastale.

Il contraente si impegna a sottoscrivere le polizze assicurative previste all‘art. 21 degli Allegati X e XI.
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VI. Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti all’atto di concessione sono a carico del
Concessionario.

8. ULTERIORI INFORMAZIONI

8.1 Eventuali e piu specifiche informazioni sugli immobili oggetto della presente procedura potranno essere
richieste al Comune di Fasano - Servizio Patrimonio. Ulteriori informazioni potranno essere reperite
consultando il sito internet del Comune di Fasano http://www.comune.fasano.br.it/ attraverso il percorso
indicato al punto 1.8 del presente Avviso.

8.2 Eventuali informazioni complementari e/o chiarimenti sul contenuto della documentazione, ai quali il
Responsabile del Procedimento rispondera entro la data del 05/04/2019, potranno essere inoltrati fino
al 29/03/2019. | quesiti dovranno pervenire, esclusivamente pef iscritto ed in lingua italiana, all’indirizzo
di posta elettronica: rosabelfiore@comune.fasano.br.it

8.3 Il Comune di Fasano, quale Titolare del trattamento, trattera i dati personali forniti in conformita al
Regolamento UE 2016/679 come indicato nell’allegato A Informativa privacy di cui al punto 4.3.1. lett. c),
.

8.4 |l presente avviso e l'intera procedura sono regolate dalla legge italiana.

8.5 In caso di discordanza tra i documenti di cui alla presente procedura, si osservera il seguente ordine di
prevalenza:
¢ Awviso di gara;
¢ Schema di Atto di concessione (Allegato X);
¢ Information Memorandum (Allegato XI);
e in caso di discordanze rilevate nell'ambito di uno stesso elaborato/documento, prevarra quella piu
vantaggiosa per il Comune di Fasano.

9. PROCEDURE DI RICORSO

Eventuali ricorsi potranno essere presentati innanzi al Tribunale Amministrativo Regionale Puglia, nel
termine di 60 giorni dalla data di pubblicazione sulla GURI dell’estratto dell’avviso di gara per le clausole
autonomamente lesive ovvero dalla data di ricezione del provvedimento lesivo negli altri casi.

10. AVVERTENZE
Si applicano gli artt. 353 e 354 del vigente Codice Penale contro chiunque, con violenza o minaccia o con doni,
promesse, collusioni o altri mezzi fraudolenti, impedisse o turbasse la procedura, ovvero ne allontanasse gli
offerenti e contro chiunque si astenesse dal concorrere per denaro o per altra utilita a lui o ad altri data o
promessa.
Fasano, 17 dicembre 2018

Il Dirigente

Ing Rosa BELFIORE

ELENCO ALLEGATI

ALLEGATO A: Informativa ai sensi dell’art. 13 del Regolamento (UE) 2016/679
ALLEGATO I: Scheda TRULLI
ALLEGATO IlI: Domanda di partecipazione
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906 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 3 del 10-1-2019

ALLEGATO lil: Dichiarazione di conoscenza dello stato dei luoghi

ALLEGATO IV: DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI CERTIFICAZIONE (artt. 46, 47 e 76 del D.P.R. 445 del 28
dicembre 2000)

ALLEGATO V: Dichiarazione di impegno

ALLEGATO VI: Proposta progettuale

ALLEGATO VII: Offerta economico-temporale

ALLEGATO VIii: Modello Piano Economico Finanziario
ALLEGATO IX: Scheda di dettaglio costi, ricavi, investimenti
ALLEGATO X: Schema atto di concessione di valorizzazione

ALLEGATO XI: Information Memorandum
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Informativa ai sensi dell’art. 13 del Regolamento (UE) 2016/679

| dati personali forniti e raccolti, a seguito di compilazione degli appositi moduli e Tlinoltro della
documentazione richiesta, dagli interessati, saranno trattati dal Comune di Fasano esclusivamente per lo
svolgimento della presente procedura.

Titolare del trattamento & il Comune di Fasano con sede in Piazza I. Ciaia - 72015 Fasano (BR).

L’inoltro delle informazioni richieste e, piu in generale, dei dati personali da parte degli interessati e
assolutamente facoltativo, ma necessario per la partecipazione alla presente procedura, il mancato
conferimento potrebbe ostacolarne la partecipazione.

Il Comune di Fasano trattera i dati forniti dai partecipanti alla presente procedura in conformita con quanto
previsto e disciplinato dal Regolamento mediante strumenti manuali, informatici e telematici, con logiche
strettamente correlate alle finalita gia esplicitate, in modo lecito e secondo correttezza nonché nel rispetto
del principio di minimizzazione. | dati medesimi saranno conservati per il tempo necessario al
raggiungimento delle finalita indicate e successivamente per adempiere agli obblighi di legge cui il Comune
di Fasano ¢ tenuto e comunque nel rispetto delle procedure interne del Titolare.

Il Comune di Fasano non adotta processi decisionali automatizzati ed & esclusa ogni attivita di profilazione
degli interessati.

| dati potranno essere comunicati ad altre Pubbliche Autorita e Amministrazioni per I'esecuzione di loro ordini
e per l'adempimento di obblighi di legge, ove previsti e potranno essere conosciuti da dipendenti,
collaboratori e consulenti, previamente autorizzati e istruiti dal Titolare, per le sole finalita connesse alla
procedura. Il Comune di Fasano potra, altresi, avvalersi del supporto di societa esterne previamente
nominate Responsabili del trattamento ai sensi dell’art. 28 del Regolamento. Al di fuori di tali ipotesi i dati
personali non saranno diffusi né comunicati a terzi. Non saranno trasferiti in Paesi terzi né ad organizzazioni
internazionali.

Considerata I'estrema delicatezza della procedura in oggetto, il Comune di Fasano potra trattare le
informazioni previste dall'art. 10 del Regolamento, relativi a condanne penali e reati 0 a connesse misure di
sicurezza (c.d. dati giudiziari) di cui si da piena garanzia di trattamento nel rispetto delle prescrizioni di legge.
E facolta degli interessati esercitare il diritto di chiedere al Titolare del trattamento l'accesso ai dati personali
e la rettifica o la cancellazione degli stessi o la limitazione del trattamento che li riguarda o di opporsi al
trattamento stesso (artt. 15 e ss. del Regolamento). L'apposita istanza potra essere inviata al il Comune di
Fasano, Titolare del Trattamento, presso la sede in Piazza |. Ciaia - 72015 Fasano (BR) oppure al
Responsabile della protezione dei dati personali, domiciliato per la funzione presso la medesima sede.

Gli interessati che ritengono che il trattamento dei dati personali a Loro riferiti effettuato dal Comune di
Fasano avvenga in violazione di quanto previsto dal Regolamento hanno il diritto di proporre reclamo al
Garante, come previsto dall'art. 77 del Regolamento stesso, o di adire le opportune sedi giudiziarie (art. 79
del Regolamento).

LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO

Luogo e data
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ALLEGATO I
SCHEDA "TRULLI"
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Allegato Il (da inserire nella Busta A)

Marca da 1 .
bollo Al Comune di Fasano
da €16,00
ALLEGATOIII
DOMANDA DI PARTECIPAZIONE

ll/lLa  sottoscritto/a nato/a a il
CF (se del caso) P. IVA (o dati equivalenti
per operatori stranieri) residente a (), via

n.

Se del caso, in qualita di:
O Legale Rappresentante

O procuratore generale/speciale, giusta procura allegata

di (indicare la denominazione sociale)
(indicare la forma giuridica) (indicare la sede legale)
(indicare CF e Pl o dati equivalenti per operatori
stranieri)
TEL
PEC
(per gli operatori stranieri, in alternativa alla PEC) FAX n. e

indirizzo di posta elettronica ordinaria

CHIEDE

di partecipare alla procedura per la “la concessione di valorizzazione — ex art. 3-bis
D.L. n. 351/2001, convertito, con modificazioni, in L. n. 410/2001 — dell'immobile di

1 Nel caso di concorrente esentato dal pagamento del bollo ai sensi dell’art.17 del D.Lgs. 460/97 darne
indicazione a margine dell’apposito spazio.


https://dell�art.17
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proprieta del Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio” situato
lungo cammini storico-religiosi e percorsi ciclopedonali, nell’lambito del progetto
CAMMINI E PERCORSI” — LOTTO UNICO, a titolo di (barrare la casella pertinente
compilando ove necessario):

O concorrente singolo;

O consorzio tra societa cooperative/consorzio tra imprese artigiane che partecipa per le
seguenti imprese consorziate:

1. (indicare la denominazione sociale) (indicare la forma
giuridica) (indicare la sede legale) (indicare CF e Pl o
dati equivalenti per operatori stranieri) ;

2. (indicare la denominazione sociale) (indicare la forma
giuridica) (indicare la sede legale) (indicare CF e PI o
dati equivalenti) ;

3. (per ogni altro consorziato indicare la

denominazione sociale, forma giuridica, sede legale, CF e Pl o dati equivalenti)

O consorzio stabile che partecipa in proprio;

O consorzio stabile che partecipa per le seguenti imprese consorziate:

1. (indicare la denominazione sociale) (indicare la forma
giuridica) (indicare la sede legale) (indicare CF e PI o
dati equivalenti per operatori stranieri) ;

2. (indicare la denominazione sociale) (indicare la forma
giuridica) (indicare la sede legale) (indicare CF e Pl o
dati equivalenti per operatori stranieri) ;

3. (per ogni altro consorziato indicare la

denominazione sociale, forma giuridica, sede legale, CF e Pl o dati equivalenti per
operatori stranieri)

O capogruppo di un RT/consorzio ordinario gia costituito di cui sono
mandanti/consorziate:
(per le persone fisiche diverse dallimprenditore individuale indicare: nome, cognome,
data e luogo di nascita, codice fiscale e indirizzo di residenza; per tutte le altre tipologie
soggettive indicare: denominazione sociale, forma giuridica, sede legale, CF e Pl o dati
equivalenti per operatori stranieri)

Pagina 2 di 6
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O capogruppo di un RT o consorzio ordinario non ancora costituito di cui sono
mandanti/consorziate:
(per le persone fisiche diverse dallimprenditore individuale indicare: nome, cognome,
data e luogo di nascita, codice fiscale e indirizzo di residenza; per tutte le altre tipologie
soggettive indicare: denominazione sociale, forma giuridica, sede legale, CF e Pl o dati
equivalenti per operatori stranieri)

E DICHIARA

= di autorizzare il Comune di Fasano, in caso di “accesso agli atti” ai sensi della L. 241/90 o
“accesso civico” ai sensi dell’art. 5 comma 2 del D. Lgs. 33/2013, a rilasciare copia di tutta
la documentazione presentata per la partecipazione alla procedura?;

= (in caso di RT/consorzio ordinario costituendo) di impegnarsi, in caso di aggiudicazione, a

stipulare I'atto in nome e per conto proprio e delle mandanti/consorziate in virtu del
mandato collettivo da queste ultime alla stessa conferito.

Luogo e data

FIRMA DEL CONCORRENTE*

* In caso di raggruppamento/consorzio ordinario firma la capogruppo

2 Qualora vi siano parti coperte da segreto tecnico/commerciale il concorrente dovra specificare, in

un’apposita dichiarazione da inserire nella BUSTA B, le motivazioni a sostegno diniego di accesso ed
indicare nella Proposta progettuale (Allegato VI) le parti coperte da segreto tecnico/commerciale.

Pagina 3 di 6
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Da compilare a cura delle mandanti/consorziate in caso di partecipazione in forma di
raggruppamento temporaneo o consorzio ordinario non ancora costituito

lllLa  sottoscritto/a nato/a a il
CF (se del caso) P. IVA o dati equivalenti per

operatori stranieri residente a (), via
n.

Se del caso, in qualita di:
O Legale Rappresentante

O procuratore generale/speciale, giusta procura allegata

della (mandante/consorziata di un costituendo
RT/Consorzio ordinario di concorrenti)

dichiara di accettare il contenuto della presente domanda di partecipazione formulata dal
capogruppo € si impegna, in caso di aggiudicazione, a conferire mandato collettivo
speciale con rappresentanza al capogruppo che stipulera I'atto in nome e per conto delle
mandanti/consorziate

FIRMA
(mandante/consorziata)

(per ogni altra mandante/consorziata riportare la suddetta dichiarazione di accettazione ed
impegno)

FIRMA
(mandante/consorziata)

Pagina 4 di 6
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Da compilare a cura delle consorziate esecutrici per le quali ha dichiarato di partecipare il
consorzio tra societa cooperative/consorzio tra imprese artigiane ed eventualmente il
consorzio stabile

Il/La sottoscritto/a nato/a a il
CF (se del caso) P. IVA o dati equivalenti per

operatori stranieri residente a (), via
n.

Se del caso, in qualita di:
O Legale Rappresentante

O procuratore generale/speciale, giusta procura allegata

della (consorziata indicata per I'esecuzione)

dichiara di accettare il contenuto della presente domanda di partecipazione formulata dal
€onsorzio.

FIRMA
(consorziata indicata per I'esecuzione)

(per ogni altra consorziata indicata per l'esecuzione riportare la suddetta dichiarazione di
accettazione)

Pagina 5 di 6
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Da allegare:

copia di un documento di riconoscimento in corso di validita del/i sottoscrittore/i;
(se del caso) procura;
(nel caso di RT o consorzio ordinario costituito) atto costitutivo contenente il

mandato collettivo speciale con rappresentanza conferito dai mandanti al soggetto
designato capogruppo, che dovra risultare da scrittura privata autenticata.

Pagina 6 di 6
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Allegato Il (da inserire nella busta A)

Al Comune di Fasano

ALLEGATO Il
DICHIARAZIONE DI CONOSCENZA DELLO STATO DEI LUOGHI

(alternativa all’attestato di sopralluogo)

In caso di RT la presente dichiarazione potra essere presentata da un solo componente

ll/lLa  sottoscritto/a nato/a a il

CF (se del caso) P. IVA (o dati equivalenti
per operatori stranieri) residente a (__), via

n.

Se del caso, in qualita di:

o Legale Rappresentante

o Procuratore generale/speciale, giusta procura allegata

di (indicare la  denominazione sociale)

(indicare la forma giuridica) (indicare la sede legale)
(indicare CF e PI o dati equivalenti)

in relazione alla procedura per la “la concessione di valorizzazione — ex art. 3-bis D.L. n.
351/2001, convertito, con modificazioni, in L. n. 410/2001 — dell’immobile di proprieta
del Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio” situato lungo
cammini storico-religiosi e percorsi ciclopedonali, nell’ambito del progetto CAMMINI
E PERCORSYr

DICHIARA

di essere a conoscenza dello stato dei luoghi in relazione al bene di cui al lotto unico anche senza
aver effettuato lo specifico sopralluogo per la partecipazione alla gara.

Luogo e data

Firma

Pagina 1 di 1
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Allegato IV (da inserire nella busta A)

Al Comune di Fasano

ALLEGATO IV

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI CERTIFICAZIONE
(Artt. 46, 47 e 76 del D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000)

In caso di RT/consorzi ordinari sia costituiti che costituendi la presente
dichiarazione deve essere presentata da ciascun componente il raggruppamento o
consorzio.

In caso di consorzi tra societd cooperative/consorzi tra imprese artigiane la
presente dichiarazione deve essere presentata dal consorzio e dalle consorziate
per le quali il consorzio concorre.

In caso di consorzi stabili la presente dichiarazione deve essere presentata dal
consorzio e dalle consorziate per le quali eventualmente il consorzio concorre.

lllLa  sottoscritto/a nato/a a il

CF (se del caso) P. IVA (o dati equivalenti
per operatori stranieri) residente a (), via

n.

Se del caso, in qualita di:
O Legale Rappresentante

O procuratore generale/speciale, giusta procura allegata

di (indicare la denominazione sociale)
(indicare la forma giuridica) (indicare la sede legale)
(indicare CF e PI o dati equivalenti)

in relazione alla procedura per la “la concessione di valorizzazione — ex art. 3-bis D.L. n.
351/2001, convertito, con modificazioni, in L. n. 410/2001 — dell’immobile di proprieta
del Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio” situato lungo
cammini storico-religiosi e percorsi ciclopedonali, nell’ambito del progetto CAMMINI
E PERCORSF
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ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. del 28 Dicembre 2000, n. 445, consapevole di
quanto previsto dall’art. 76 del citato D.P.R. in merito alla responsabilita penale derivante
da dichiarazioni mendaci, falsita negli atti, uso di atti falsi

DICHIARA

I. di non trovarsi nelle cause di esclusione di cui all’art. 80 del D.Lgs. n. 50/2016;

Il. di accettare il contenuto dei documenti di gara, ivi compreso l'all. A Informativa Privacy
da inserire nella busta A debitamente sottoscritto.

Luogo e data

FIRMA
allegare:
e copia fotostatica di un documento di riconoscimento in corso di validita del
sottoscrittore

e All. A Informativa Privacy, debitamente sottoscritto.

Pagina 2 di 2
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Allegato V (da inserire nella busta A)

Al Comune di Fasano

ALLEGATO V
DICHIARAZIONE DI IMPEGNO

In caso di RT/consorzi ordinari costituendi la presente dichiarazione del
capogruppo dovra essere sottoscritta anche dai mandanti

lllLa  sottoscritto/a nato/a a il
CF (se del caso) P. IVA (o dati equivalenti
per operatori stranieri) residente a (), via

n.

Se del caso, in qualita di:
o Legale Rappresentante
o Procuratore generale/speciale, giusta procura allegata

di (indicare la  denominazione sociale)
(indicare la forma giuridica) (indicare la sede legale)
(indicare CF e PI (o) dati equivalenti)

in relazione alla procedura per la “la concessione di valorizzazione — ex art. 3-bis D.L. n.
351/2001, convertito, con modificazioni, in L. n. 410/2001 — dell’'immobile di proprieta
del Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio” situato lungo
cammini storico-religiosi e percorsi ciclopedonali, nell’ambito del progetto CAMMINI
E PERCORSYr

DICHIARA

di impegnarsi ad avvalersi, per I’esecuzione degli interventi, esclusivamente di imprese
qualificate all’esecuzione degli interventi, in linea con le vigenti normative in materia di Lavori
Pubblici

Luogo e data
Firma Concorrente /capogruppo

Firma mandante

Firma mandante
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Allegato VI (da inserire nella busta B)

Al Comune di Fasano

ALLEGATO VI
PROPOSTA PROGETTUALE

In caso di RT/Consorzi ordinari tutti i documenti costituenti da inserire nella BUSTA
B dovranno essere sottoscritti dal capogruppo in caso di RT/Consorzio costituito,
ovvero da tutti i componenti in caso di RT/Consorzio costituendo.

In caso di Consorzio Stabile/Consorzio tra societa cooperative tutti i documenti
costituenti da inserire nella BUSTA B dovranno essere sottoscritti dal consorzio.

ISTRUZIONI

La BUSTA B — “PROPOSTA PROGETTUALE - LOTTO UNICO”, dovra contenere, a
pena di esclusione:

a) Relazione tecnico-illustrativa, articolata in:

Premesse
1. Intenti progettuali
2. Conformita con gli strumenti vigenti

Elementi valutativi
1. Ipotesi di recupero e riuso
2. Opportunita turistica
3. Sostenibilita ambientale ed efficienza energetica

La Relazione tecnico-illustrativa dovra, a pena di esclusione, essere compilata in
tutte le sue parti e debitamente sottoscritta, secondo il format proposto di seguito nel
presente Allegato. Ad ogni elemento di valutazione sara attribuito un punteggio,
secondo quanto dettagliato nell’Avviso di Gara al punto 5.

b) Materiali illustrativi, da elaborare secondo le specifiche di seguito indicate e da
inserire nella BUSTA B a corredo della Relazione tecnico-illustrativa, consistono in:

Elaborati
1. Inquadramento

2. Nuovi usi
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3. Interventi
4, Vision

Gli elaborati elencati dovranno essere tutti presentati, a pena di esclusione, e
debitamente sottoscritti.

Si precisa che tutti i documenti costituenti la Proposta progettuale, da inserire nella
BUSTA B:

— non dovranno contenere alcun elemento riguardante I'Offerta economico-temporale e,
pertanto, sara causa di esclusione I'indicazione nella Proposta progettuale del
canone e della durata offerti;

— dovranno essere forniti, oltre che in formato cartaceo, anche su supporto digitale (in
formato pdf); in caso di discordanza tra la documentazione fornita su supporto digitale
e quella su supporto cartaceo fara fede esclusivamente quest’ultima.
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PROPOSTA PROGETTUALE - LOTTO UNICO

TITOLO DELLA PROPOSTA
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RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA
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Premesse

1.

Intenti progettuali

Al fine di individuare le caratteristiche generali della proposta progettuale e la gamma di
nuove funzioni che si intende sviluppare, si richiede al soggetto proponente di dichiarare
quanto segue:

Il sottoscritto intende sviluppare una proposta progettuale con le seguenti
caratteristiche (max 1500 caratteri):

Indicare la gamma di nuove funzioni in cui rientra la proposta presentata:

O

Oooo Ooooo

Ooooog

Ospitalita

Ristorazione

Vendita prodotti tipici e a km zero, enogastronomia e artigianato locale

Vendita materiale specializzato per ciclisti e camminatori

Servizi complementari specialistici (es. aree attrezzate, bike e taxi service, piccole
ciclostazioni, ciclofficine, cargo food)

Ufficio promozione locale, ufficio turistico, infopoint, presidio territoriale

Attivita e manifestazioni sociali, ricreative, culturali, creative, sportive

Servizi complementari specialistici per utenti con specifiche necessita (es. bambini, anziani,
disabili, etc.) e servizi alla persona

Spazi per la formazione dedicata ai temi del turismo lento e alle professionalita di settore
Presidio e ambulatorio medico, primo soccorso, fisioterapia

Centro benessere, SPA, etc.

Altro (dettagliare — max 150 caratteri)
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2. Conformita con gli strumenti vigenti

Si precisa che nella fase di progettazione architettonica, definitiva e/o esecutiva,
successiva all’aggiudicazione, la proposta vincitrice e le scelte in merito agli interventi
dovranno essere sottoposte all’approvazione degli Enti competenti in materia edilizia e di
tutela e presentate secondo le modalita e le procedure amministrative previste. Tuttavia si
richiede al soggetto proponente di dichiarare quanto segue:

Il sottoscritto

A. intende sviluppare una proposta progettuale:

in linea con i principi di tutela e salvaguardia, ovvero che tenga in considerazione i

principi di:

— tutela del valore culturale e identitario del bene;

— unitarieta della fabbrica e dei suoi elementi costitutivi;

- compatibilita, reversibilita, minimo intervento ed eco-sostenibilita;

- conservazione delle superfici, delle strutture in genere o delle singole unita
edilizie, nel rispetto dell’'organicita del complesso;

- salvaguardia del contesto naturale in cui il bene € inserito.

nel rispetto di eventuali vincoli di interesse storico-artistico e paesaggistico e degli
strumenti vigenti in materia di tutela, di pianificazione urbana e territoriale, edilizia e
antisismica, dichiarando di conoscere le indicazioni e prescrizioni ivi contenute
relative agli usi e alle modalita di intervento ammessi e di essere consapevole che,
nel caso in cui la proposta di valorizzazione comporti una variante urbanistica, il
conseguimento della stessa sara a carico del concessionario, secondo quanto
definito di concerto con le Amministrazioni competenti e fermo restando il ruolo
dell’Agenzia del Demanio nel coordinamento del progetto CAMMINI E PERCORSI

é consapevole che, con riferimento ad oneri e standard di urbanizzazione,
I'aggiudicatario dovra verificare con I'Amministrazione Comunale le modalita di
calcolo e realizzazione.
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Elementi di valutazione

1. Ipotesi di recupero e riuso

Descrizione dell’ipotesi di recupero e riuso che il proponente intende sviluppare per la
valorizzazione del bene. La proposta dovra essere in linea con i principi generali del
progetto e con il contesto di riferimento e rappresentare le nuove funzioni (nuovi usi di
supporto al viaggiatore lento, servizi d'accoglienza e di informazione turistica, attivita di
animazione sociale, culturale, sportiva degli itinerari identificati, di scoperta del territorio, di
promozione del Made in ltaly e dei prodotti locali) e le modalita di intervento previste, a
seconda della natura del bene, della presenza o meno di un vincolo e del grado di tutela.
Saranno anche valutate le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai
fini della tutela e della conservazione del carattere storico, artistico, identitario e
dell'autenticita del bene, nonché al fine di garantire I'integrazione con il sistema territoriale,
ambientale, paesaggistico e con la storia, la cultura, lidentita locale e il tessuto socio-
economico.

Criteri di valutazione della proposta di recupero e riuso

1.a Concept — obiettivi generali e azioni specifiche in linea con i principi del progetto
CAMMINI E PERCORSI max 3000 caratteri
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1.b Interventi, materiali e tecniche previsti in relazione ai caratteri storico-artistici,
architettonici ed identitari del bene e alle eventuali prescrizioni di tutela
max 3000 caratteri

1.c Proposta di valorizzazione del bene in relazione al sistema territoriale, ambientale,
paesaggistico, al tessuto socio-economico e all'identita locale
max 3000 caratteri
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2. Opportunita turistica

Descrizione dell‘attivita che si intende sviluppare per il riuso dellimmobile. La proposta
sara valutata in termini di opportunita turistica, valutando quindi sia il beneficio economico
e/o sociale per il territorio coinvolto, sia i benefici per lo sviluppo del Turismo Lento.
Saranno anche valutate le specifiche azioni che i partecipanti intendono intraprendere ai
fini del potenziamento dellitinerario di riferimento. Il punteggio sara inoltre attribuito con
riferimento ai seguenti aspetti: fruibilita pubblica; networking; destagionalizzazione dei
flussi turistici e sviluppo locale.

Criteri di valutazione dell’opportunita turistica

2.a Innovativita dei servizi/prodotti offerti in relazione al tema del Turismo Lento -
filosofia generale e specifiche azioni (es. animazione sociale, culturale, sportiva, supporto
all'infrastrutturazione, servizi dedicati etc.) max 3000 caratteri
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2.b Fruibilita pubblica — apertura pubblica del bene e delle aree esterne di pertinenza in
occasione di eventi o attivita, miglioramento dell’accessibilita ed eliminazione delle
barriere, servizi dedicati (es. disabili, anziani, famiglie, bambini, scolaresche etc.) max
1500 caratteri

2.c Networking — approccio collaborativo e costruzione di reti: partnership e altre
collaborazioni in essere o che s'intendono attivare (es. cittadinanza attiva e
associazionismo, promozione della genuinita delle relazioni, sviluppo reticolare dell’offerta
turistica, presidio territoriale, soluzioni intermodali di trasporto combinato e ospitalita,
standard turistici e/o modelli condivisi di servizi/prodotti offerti, coinvolgimento nello
sviluppo dell'iniziativa anche di altri beni pubblici, dello Stato e di altri Enti, etc.) max 1500
caratteri

10
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2.d Destagionalizzazione dei flussi turistici e sviluppo locale — nuove forme di
attrattivita turistica, di accoglienza e di animazione del territorio (es. attenzione alle
tradizioni e sviluppo del Made in Italy e delle specificita locali, creazione di opportunita per
combattere il fenomeno dello spopolamento e la disoccupazione etc.) max 1500 caratteri

3. Sostenibilita ambientale ed efficienza energetica

Descrizione degli elementi caratterizzanti la proposta secondo i principi di sostenibilita
ambientale e di efficienza energetica, nonché delle specifiche azioni "green friendly" che il
proponente intende mettere in campo in termini di valorizzazione e salvaguardia
dell'ambiente e di miglioramento della performance energetica del bene, con riferimento
alle “Linee di indirizzo per il miglioramento dell’efficienza energetica nel patrimonio
culturale” (DDG Rep. 701 del 20 agosto 2013) nel caso di beni vincolati. Il punteggio sara
inoltre attribuito in relazione ai seguenti aspetti: materiali bio-eco compatibili, tecniche e
dispostivi bioclimatici; gestione sostenibile del cantiere; soluzioni a favore della mobilita
dolce; miglioramento delle prestazioni energetiche dellimmobile e utilizzo di dispositivi a
basso consumo.

11
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Criteri di valutazione della sostenibilita ambientale e dell’efficienza energetica

3.a Filosofia generale e specifiche azioni "green friendly" e di miglioramento
dell’efficienza energetica dell’immobile max 3000 caratteri

3.b Materiali bio-eco compatibili, tecniche e dispositivi bioclimatici — es. materiali
locali, di origine naturale, riciclati, recupero delle acque piovane, dispositivi per il
soleggiamento/ombreggiamento naturale, per la  coibentazione, per il
raffrescamento/riscaldamento passivo etc., anche attraverso I'uso del verde max 1500
caratteri

12
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3.c Gestione sostenibile del cantiere — es. utilizzo di tecnologie a secco, riuso dei
materiali di risulta, contenimento dellinquinamento acustico e atmosferico etc. max 1500
caratteri

3.d Soluzioni a favore della mobilita dolce — es. a piedi, in bicicletta, in handbike, con
trasporto pubblico, con trasporto privato condiviso etc. e sviluppo di servizi utili alla
manutenzione, al noleggio, all’acquisto delle attrezzature. max 1500 caratteri

13
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3.e Miglioramento delle prestazioni energetiche dell'immobile e utilizzo di dispositivi
a basso consumo — con particolare riguardo alla normativa di riferimento (Decreto
interministeriale 26 giugno 2015 — Applicazione delle metodologie di calcolo delle
prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici) e
all'installazione di sistemi per la produzione di energia da fonti rinnovabili e di risparmio
energetico (es. lampade LED, sistemi domotici etc.) max 1500 caratteri

14
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MATERIALI ILLUSTRATIVI

15
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Elaborati

A corredo della Relazione tecnico-illustrativa e al fine di una migliore rappresentazione
della proposta progettuale, dovranno essere presentati a pena di esclusione, tutti i
seguenti elaborati, debitamente sottoscritti

1. Inquadramento

Planimetria generale di inquadramento del sistema territoriale di riferimento e
dellimmobile in rapporto al tessuto urbano e al paesaggio, in scala idonea, in funzione
degli aspetti che si vuole evidenziare.

(max 2 tavole, max formato A3)

2. Nuovi usi
Piante di tutti i piani, in scala idonea, con i layout funzionali relativi agli spazi interni ed
esterni.

(max 4 tavole, max formato A3)

3. Interventi

Piante di tutti i piani, in scala idonea, con lindicazione degli interventi di recupero e
conservazione relativi.

(max 4 tavole, max formato A3)

4. Vision

Descrizione dell'ipotesi progettuale, restituzione a scelta, in opportuna scala metrica, di
prospetti, sezioni, viste tridimensionali a piacere — foto, foto da modello, fotomontaggio,
render, schizzo, etc.

(max 2 tavole, max formato A3)

16
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SOTTOSCRIZIONE DELLA PROPOSTA

In caso di RT/Consorzi ordinari tutti i documenti costituenti da inserire nella BUSTA
B dovranno essere sottoscritti dal capogruppo in caso di RT/Consorzio costituito,
ovvero da tutti i componenti in caso di RT/Consorzio costituendo.

In caso di Consorzio Stabile/Consorzio tra societa cooperative tutti i documenti
costituenti da inserire nella BUSTA B dovranno essere sottoscritti dal consorzio.

Luogo e data

Firma Concorrente /capogruppo

Firma mandante

Firma mandante

17
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DA INSERIRE NELLA
BUSTAB

Allegato VII (da inserire nella busta C)

Al Comune di Fasano

ALLEGATO ViI
OFFERTA ECONOMICO-TEMPORALE

In caso di RT/Consorzi ordinari tutti i documenti costituenti da inserire nella BUSTA
C dovranno essere sottoscritti dal capogruppo in caso di RT/Consorzio costituito,
ovvero da tutti i componenti in caso di RT/Consorzio costituendo; ferme restando le
preindicate modalita di sottoscrizione, la dichiarazione di cui al presente Allegato
VIl dovra riportare i dati del capogruppo.

In caso di Consorzio Stabile/Consorzio tra societa cooperative tutti i documenti
costituenti da inserire nella BUSTA C dovranno essere sottoscritti dal consorzio.

lI/lLa  sottoscritto/a nato/a a il
CF (se del caso) P. IVA (o dati equivalenti per
operatori stranieri) residente a (__),via n.

Se del caso, in qualita di:
O Legale Rappresentante

O procuratore generale/speciale, giusta procura allegata

di (indicare la denominazione sociale)
(indicare la forma giuridica) (indicare la sede legale)
(indicare CF e Pl o dati equivalenti per operatori

stranieri)

in relazione alla procedura per la “la concessione di valorizzazione — ex art. 3-bis D.L. n.
351/2001, convertito, con modificazioni, in L. n. 410/2001 — dell’immobile di proprieta
del Comune di Fasano denominato “Trulli Bianchi e Coppolicchio” situato lungo
cammini storico-religiosi e percorsi ciclopedonali, nell’ambito del progetto CAMMINI E
PERCORSYr

OFFRE
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Per il lotto UNICO

- Il canone annuo fisso di € (euro )

per una durata della concessione di anni (cifre)

N.B.

- il Canone annuo fisso offerto, dovra essere, a pena di esclusione, diverso da zero;
- la Durata proposta, a pena di esclusione, dovra essere compresa tra un minimo di
anni 6 (sei) ed un massimo di anni 50 (cinquanta).

SOTTOSCRIZIONE a pena di esclusione

Luogo e data

Firma Concorrente /capogruppo

Firma mandante

Firma mandante
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Allegato IX (da inserire nella busta C)

Al Comune di Fasano

ALLEGATO IX
SCHEDA DI DETTAGLIO COSTI, RICAVI, INVESTIMENTI

In caso di RT/Consorzi ordinari tutti i documenti costituenti da inserire nella BUSTA
B dovranno essere sottoscritti dal capogruppo in caso di RT/Consorzio costituito,
ovvero da tutti i componenti in caso di RT/Consorzio costituendo.

In caso di Consorzio Stabile/Consorzio tra societa cooperative tutti i documenti
costituenti da inserire nella BUSTA B dovranno essere sottoscritti dal consorzio.

La BUSTA C — “OFFERTA ECONOMICO-TEMPORALE - Lotto Unico” deve contenere il
presente allegato debitamente compilato e sottoscritto, finalizzato a fornire una descrizione
qualitativa e analitica dei dati contenuti nel PEF, utile ad una migliore conoscenza della
proposta progettuale presentata.

Costi operativi

Indicare i principali costi operativi di progetto in cui si articola la macro voce di costo indicata
nel PEF- es. costi del personale, manutenzione, costi di gestione (max 1500 caratteri)

Ricavi di gestione

Indicare i principali ricavi di progetto in cui si articola la macro voce di ricavi indicata nel PEF:
e relative fonti — es. entrate commerciali da vendita di prodotti/servizi, ricavi gestione
alberghiera, food & beverage, eventi, eventuali altre attivita da utilizzo delle strutture
esistenti ed eventuali contributi in conto gestione (max 1500 caratteri)
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Investimenti

Indicare gli investimenti previsti per la realizzazione del progetto in cui si articola la macro
voce di investimenti complessivi indicata nel PEF (suddivisi tra investimenti per il recupero
dellimmobile e investimenti per arredi e attrezzature) e relative fonti — es. contributi pubblici
in conto capitale, mezzi propri, contributi di terzi a fondo perduto (fondazioni, imprese,
cittadini), finanziamenti a rimborso (max 1500 caratteri)

Indicare la distribuzione temporale delle spese di investimento per tipologia (investimenti per
il recupero dellimmobile e investimenti per arredi e attrezzature) in funzione della Durata
proposta.

) - 1°anno 2°anno 3°anno A°anno 5°anno §°anno
Tipologia di

investimento

A) Investimenti per
recupero immobile

B) Investimenti per
arredi e
attrezzature

TOTALE

Per ciascuna tipologia di investimento riportata, specificare le principali fonti di copertura che
si prevede di attivare, tenendo presente che l'indicazione si intende a titolo orientativo. Per
ciascuna fonte di copertura ipotizzata, indicare il valore totale delle varie annualita della
Durata proposta.
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Tipologia di Stima delle fonti di copertura dell’investimento (€) Totali (€)
investimento

Contributi di

terzi a fondo

Contributo perduto Finanziamenti
Mezzi propri pubblico in (indicare se a rimborso
conto capitale fondazioni,
imprese,

cittadini, etc.)

A) Investimenti per
recupero immobile

B) Investimenti per
arredi e
attrezzature

Con riferimento al totale degli Investimenti per recupero immobile indicati alla riga A) della
precedente tabella, dettagliare il valore di ciascuna lavorazione di seguito riportata, tenendo
presente che I'elenco ha valore esemplificativo ma non esaustivo.

Lavorazioni Investimenti €

1. Scavi e rinterri

Opere strutturali e di consolidamento

Vespai, sottofondi e pavimenti

Murature, tramezzature, intonaci

Opere di restauro

Impianto di riscaldamento e raffrescamento

Impianto idrico-sanitario

Impianto elettrico, dati

© | ®|N|o | o~ 0D

Finiture interne (infissi, pavimenti, rivestimenti etc.)

=
°

Finiture esterne (infissi esterni, ringhiere etc.)

—_
—_

. Sistemazione aree esterne

—
o

Efficientamento energetico

13. Altro (specificare)

Totale investimenti per recupero immobile "

(') Si precisa che il totale degli investimenti per il recupero dellimmobile qui dichiarato sara quello considerato
per il calcolo della cauzione definitiva che I'aggiudicatario dovra presentare ai fini della stipula dell’atto di
concessione/contratto di locazione.




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 3 del 10-1-2019 945

SOTTOSCRIZIONE

Luogo e data

Firma Concorrente /capogruppo

Firma mandante

Firma mandante
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Rep. n. / Racc.n........ Jiciiiiiiin

REPUBBLICA ITALIANA

CONCESSIONE DI VALORIZZAZIONE

ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001 conv. con mod. e int. dalla L. n. 410/2001 e ss.mm.ii.

L’anno ,il giorno __ del mese di ____ presso la sede di
, avanti a me, Dott. , notaio
) in , , senza l’assistenza di testimoni, non richiesta
dalla legge, dai comparenti né da me , sl sono costituiti i
Signori:
- , nato/a a , il giorno , il quale
interviene al presente atto non in proprio ma in qualita di pro tempore del
Comune di Fasano, giusta delega rilasciata con atto prot. n. allegata alla
lett. ___);
- la ditta (dati dell’aggiudicatario) con sede in
o rappresentata da __ in forza dei poteri conferiti da ____ come risulta da apposita
documentazione (es. delibera del CdA)___  allegata alla lett. ), in appresso

denominata Concessionario.

Detti comparenti, della cui identita personale, qualifica e potere di firma io Notaio

sono personalmente certo avendone i requisiti di legge, mi

chiedono di ricevere il presente atto e di far constatare quanto segue:

PREMESSO CHE

-I’Agenzia del Demanio, d’intesa con il Ministero dei beni e delle attivita culturali e

del turismo, il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, ANAS S.p.A. ed altri

partner istituzionali, ha avviato un progetto di valorizzazione a rete di immobili
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pubblici di proprieta dello Stato e di altri Enti Pubblici situati lungo cammini e

percorsi di carattere storico — religioso e ciclo — pedonale, da destinare alle finalita di

cui all’art. 3-bis, del D.L. n. 351 del 25 settembre 2001 convertito in L. n. 410 del 23

novembre 2001 (di seguito, per brevita, “art. 3-bis”);

- in ottemperanza a quanto disposto dal citato art. 3 bis il Comune di Fasano, con

avviso prot. n. del e relativi allegati ha esperito una

procedura ad evidenza pubblica per I’assegnazione con concessione di valorizzazione

a titolo oneroso di alcuni immobili di proprieta ai fini del loro recupero e riuso; e che

la procedura si & svolta mediante con pubblicazione di Avviso di gara prot.n.___, del

, Information Memorandum e relativi allegati;

- I’avviso sopra citato ha ad oggetto I’immobile di proprieta del Comune di Fasano

sito in (comune, provincia) , via
, censito in catasto al foglio , plla

subb. meglio rappresentato nell’estratto di mappa /
planimetria catastale allegato sotto la lettera al presente atto (nel prosieguo

indicato, per brevita, come “immobile”);

Detto immobile ¢ composto da (Riportare la descrizione

dell’immobile, lo stato manutentivo e occupazionale, le relative pertinenze), ed ¢

soggetto ai seguenti vincoli (eventuali)

- eventuale [il suddetto immobile ¢ stato dichiarato di interesse culturale con

provvedimento del MIBAC prot.n. ___del ___ e pertanto ¢ soggetto alla disciplina

del decreto legislativo 22/01/2004, n. 42 e ss.mm.ii.];

- all’esito della gara cui sopra, come risulta dal verbale della commissione, ¢ stato

individuato quale aggiudicatario il/la ,l/la quale ha
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presentato una proposta progettuale tecnico — economico-gestionale avente le

seguenti caratteristiche ;

- eventuale [con nota del MiBAC prot. n. del ,al sensi e

per gli effetti del D.gs. 42/2004 ¢ stata autorizzata la concessione del suddetto

compendio apponendo le seguenti prescrizioni e condizioni

(nota allegata alla lett._ )]

TUTTO CIO PREMESSO

i comparenti, nelle rispettive qualita, convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1 - (PREMESSE, DOCUMENTI E ALLEGATI)

1) Le premesse, i documenti richiamati nel presente atto, di cui al successivo comma

2, e gli allegati formano parte integrante e sostanziale dell’atto medesimo.

2) Sono richiamati nel presente atto:

a. Avviso di gara prot. n. , pubblicato , il , e relativa

documentazione allegata;

b. Documentazione attestante i requisiti dell’aggiudicatario;

c. Proposta Progettuale presentata dall’aggiudicatario in sede di gara;

d. Offerta Economico-Temporale presentata dall’aggiudicatario.

Art.2 - (OGGETTO DELLA CONCESSIONE)

1) Alle condizioni di cui al presente atto e della normativa ivi richiamata, il Comune

di Fasano concede in uso a titolo oneroso al Concessionario 1’Immobile, per la

valorizzazione e I’utilizzazione del medesimo a fini economici e precisamente per

destinarlo a , nel rispetto del paesaggio e dell’ambiente circostante e

con nuove funzioni che possono essere turistiche, ricettive, ristorative, ricreative,

didattiche, promozionali, insieme ad iniziative ed eventi di tipo culturale, sociale,
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sportivo e per la scoperta del territorio, di tutela e fruizione dell’ambiente, previa

esecuzione dei necessari interventi di restauro e ristrutturazione infra meglio

descritti.

2) eventuale [La presente concessione & soggetta alle prescrizioni e condizioni

apposte dal MIBAC - Direzione Regionale per i Beni Culturali e

Paesaggistici con la citata nota prot. n. del e il Comune di

Fasano si riserva la facolta di verificarne 1’osservanza da parte del concessionario e,

in difetto, di dichiarare la revoca della concessione come previsto dall’art. 57 — bis

del D. Lgs. n. 42/2004, senza che sia riconosciuto alcun indennizzo al

Concessionario].

3) II Concessionario, avendo verificato e valutato lo stato e le condizioni

dell’Tmmobile, accetta e si impegna, in unico contesto, causale ed economico, a:

a) realizzare gli interventi necessari per il riuso dell’Immobile, in conformita

alla Proposta Progettuale presentata in sede di gara espressamente

assumendosi ogni alea economica e finanziaria al riguardo;

b) esercitare la facolta d’uso e di godimento dell’Immobile, qui accordata,

per la durata della presente concessione, ininterrottamente e in conformita

alla destinazione d’uso dell’Immobile - attuale o prevista di concerto con le

amministrazioni competenti - e nel rispetto dei caratteri storico artistici, del

valore simbolico e identitario del medesimo, nonché del paesaggio e

dell’ambiente ove & inserito;

c) svolgere, a proprio rischio, profitto e responsabilita, espressamente

assumendosi ogni alea economica e finanziaria al riguardo le attivita di

natura strettamente economica, nonché tutte quelle attivita utili: i) a garantire
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la fruibilita pubblica della struttura; ii) a consentire 1’innesco di un processo

duraturo di sviluppo locale volto a migliorare la visibilita del contesto in cui

I’immobile & inserito, favorendo la destagionalizzazione della domanda

turistica con il coinvolgimento del territorio; iii) a permettere la creazione di

reti funzionali all’attivita prevista, lo scambio di informazioni e di buone

pratiche, la condivisione di attivita tra i soggetti del network e/o del

territorio, considerato che, in coerenza con i principi dell’iniziativa, gli

immobili coinvolti potranno accogliere attivita turistiche, ricettive,

ristorative, ricreative, didattiche, promozionali, insieme ad iniziative ed

eventi di tipo culturale, sociale, sportivo e per la scoperta del territorio di

tutela e fruizione dell’ambiente;

d) pagare il canone di concessione nella misura e con le modalita di cui al

successivo art. ----- .

Art. 3 - (CONSEGNA DEL BENE)

1) L’Immobile viene consegnato al Concessionario per le finalita di cui al precedente

Art. 2 nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, che comprende [i vincoli storico-

artistici e paesaggistici ai sensi del D. Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. citati in premessa],

nonché le prescrizioni e le modalita di trasformazione di cui agli strumenti urbanistici

ed edilizi vigenti.

2) Il Comune di Fasano, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445,

consapevole delle responsabilita penali in caso di dichiarazioni mendaci, dichiara ed

attesta che, relativamente all’Immobile oggetto di concessione, dovendosi procedere

da parte del Concessionario ad interventi edilizi di recupero e riuso su beni di

interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004, non sussiste la necessita di produrre
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I’attestato di prestazione energetica di cui all’art. 6 del D.Lgs. n. 192/2005 e

Ss.mm.ii.

3) (se del caso, in base allo stato dell’immobile) Analogamente, il Comune di Fasano

dichiara ed attesta che non sussiste la necessita di prestare garanzia e consegnare la

documentazione amministrativa e tecnica con riferimento agli impianti di cui all’art.

1 del D.M. n. 37/2008, in quanto trattasi di fabbricati per la gran parte da tempo

inutilizzati e che saranno oggetto di importanti interventi edilizi di

rifunzionalizzazione da parte del Concessionario.

4) 11 Concessionario dichiara di aver eseguito ogni verifica e di aver preso completa

conoscenza dell’Immobile e delle condizioni, anche di manutenzione, del medesimo,

nonché dei luoghi oggetto della concessione.

5) II Concessionario dichiara di essere a conoscenza della situazione in cui versa

I’Immobile dal punto di vista energetico nonché dello stato degli impianti e che

provvedera, a sua cura e spese, a renderlo conforme a quanto previsto dalla vigente

legislazione nazionale e regionale in materia, ivi compresi il D. Lgs. n. 192/2005 e

ss.mm.ii. e il D.M. n. 37/2008.

6) 11 Concessionario rinuncia ad ogni garanzia, ivi compresa quella di conformita

degli impianti, da parte del Comune di Fasano e ad ogni azione nei confronti della

stessa per eventuali vizi o difetti dell’Immobile, manlevando e tenendo indenne il

Comune di Fasano stesso da ogni responsabilita e/o onere al riguardo.

7) La formale e definitiva consegna dell’Immobile avverra entro e non oltre 30

(trenta) giorni dalla sottoscrizione del presente atto, mediante redazione, in

contraddittorio, di apposito verbale (di seguito “il Verbale di Consegna™).

8) Dal momento della consegna e per tutta la durata della presente concessione, il
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Concessionario assume la responsabilita di custode del bene. Alla cessazione della

concessione, il Concessionario dovra restituire 1’Immobile, in buono stato di

conservazione e, in ogni caso, idoneo allo svolgimento delle Attivita di cui al

precedente Art. 2.

Art. 4 — (DURATA DELLA CONCESSIONE)

1) La concessione ha durata di anni ( ), decorrenti dalla

data di sottoscrizione del presente atto ed ¢ esclusa ogni possibilita di rinnovo

automatico.

Art. 5 - (DISCIPLINA DEL RAPPORTO CONCESSORIO)

1) Espressamente e tassativamente esclusa qualsiasi, anche implicita, traslazione di

potesta pubbliche, il rapporto di concessione che, ai sensi e per gli effetti dell’art. 3-

bis del D.L. n. 351/2001 e relative finalita, viene qui ad instaurarsi tra il Comune di

Fasano e il Concessionario, ¢ disciplinato dal presente atto, nonché dalle norme,

regolamenti e prescrizioni nei medesimi atti richiamati ed eventuali future modifiche

ed integrazioni.

2) Alla presente concessione non si applicano le disposizioni di cui al D.Lgs. 18

aprile 2016, n. 50, salvo per le disposizioni normative espressamente richiamate negli

atti relativi alla gara.

ART. 6 - (ACCESSO AL BENE)

1) 11 Concessionario, per tutta la durata del presente atto, consente 1’accesso al bene

oggetto di concessione da parte del Comune di Fasano in qualsiasi momento e per gli

accertamenti che si ritenessero opportuni. A tal fine, il medesimo si obbliga a

concordare con il Comune di Fasano il giorno e I’ora in cui consentire la visita. II

concessionario ¢ tenuto a consentire la visita e I’accesso all’immobile alle persone
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autorizzate dallo stesso Comune di Fasano.

Art.7 - (MODALITA E TEMPI DI REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI)

1) Nella fase di progettazione architettonica, definitiva e/o esecutiva, successiva

all’aggiudicazione, il Concessionario dovra sottoporre il progetto all’approvazione

degli Enti competenti in materia edilizia, di pianificazione e di tutela e le scelte

relative agli interventi dovranno essere dettagliate e supportate dalle opportune

analisi ed elaborati tecnico-illustrativi.

2) I Concessionario si obbliga a realizzare, a proprie integrali cura e spese, sotto la

propria esclusiva responsabilita e nel rispetto delle disposizioni e prescrizioni, anche

urbanistiche, vigenti nonché delle disposizioni di tutela di cui al D.Lgs. n. 42/2004 e

s.m.i., ivi comprese le prescrizioni e indicazioni contenute nella citata nota prot. n.

del della Direzione Regionale per i Beni Culturali e

Paesaggistici citata in premessa, tutti gli interventi di recupero, manutenzione

ordinaria, straordinaria e le connesse opere previste dalla proposta progettuale

presentata in sede di gara, dando tempestiva e formale comunicazione al Comune di

Fasano dell’inizio dei relativi lavori. La mancata osservanza da parte del

concessionario delle prescrizioni contenute nel citato provvedimento del MIBAC

determina la revoca della concessione. Nel prosieguo del presente atto ogni opera,

lavoro, fornitura e quant’altro necessario per la riqualificazione e riconversione

dell’immobile, nulla escluso ed eccettuato e compresa anche la predisposizione a

cura e spese del Concessionario della progettazione definitiva e/o esecutiva,

verranno, per brevita e complessivamente, indicate come gli “Interventi”. La mancata

osservanza da parte del Concessionario delle prescrizioni vigenti connesse

all’esecuzione di tali interventi determina la decadenza della concessione.
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3) 11 Concessionario assume a proprio integrale ed esclusivo onere e rischio il

conseguimento della eventuale variazione urbanistica, nonché di ogni autorizzazione,

permesso, licenza e/o nulla osta occorrenti per 1’esecuzione degli Interventi (ed

eventuali varianti e modifiche) e per ’esercizio delle attivita di cui al precedente

art.2, restando in ogni caso inibita al Concessionario la possibilita di iniziare i lavori

e/o le predette attivita, se non dopo aver conseguito tutte le predette approvazioni e

autorizzazioni occorrenti per legge.

4) I Concessionario si obbliga a trasmettere al Comune di Fasano copia dei progetti,

definitivo e/o esecutivo, debitamente approvati dagli Organi competenti, nonché di

tutte le eventuali varianti ¢ modifiche che dovessero rendersi necessarie in corso

d’opera.

5) Gli Interventi saranno realizzati dal Concessionario anche avvalendosi di imprese

terze, in possesso dei requisiti stabiliti dalle vigenti disposizioni, come da impegni

assunti dal medesimo Concessionario in sede di gara, ma sempre e comunque con

risorse e responsabilita, giuridica ed economica, direttamente ed interamente a carico

del Concessionario. Gli Interventi dovranno concludersi entro 36 (trentasei) mesi

dalla sottoscrizione del Verbale di Consegna o — se inferiore al suddetto termine -

secondo la tempistica illustrata nella Proposta progettuale presentata in sede di gara.

6) Laddove le richiamate autorizzazioni contengano prescrizioni e condizioni atte a

limitare o a conformare i caratteri e le modalita di esecuzione degli Interventi, tali

prescrizioni dovranno essere rispettate ed attuate dal Concessionario, pena la

decadenza dalla concessione.

7) Gli interventi necessari per adibire I’'immobile all’attivita di descritta nella

proposta progettuale presentata in sede di gara devono intendersi gia autorizzati dal




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 3 del 10-1-2019

955

Comune di Fasano con la sottoscrizione del presente atto. Eventuali varianti e

modifiche che dovessero rendersi necessarie nella progettazione ed esecuzione degli

Interventi o che il Concessionario riterra opportune, ai fini della migliore riuscita

degli stessi, potranno essere introdotte previo consenso scritto del Comune di Fasano

(e previa autorizzazione del MIBAC se trattasi di immobile vincolato ai sensi del

d.lgs. n. 42/2004) e non potranno determinare, ad alcun titolo, variazioni nella durata

della concessione e nell’ammontare del canone. Resta inteso che le predette varianti

e modifiche potranno essere realizzate solo ad esito del conseguimento da parte del

Concessionario delle approvazioni ed autorizzazioni necessarie da parte degli Organi

competenti.

8) Al progressivo realizzarsi degli Interventi, 1’oggetto della concessione,

automaticamente e senza eccezioni, riguardera anch’essi e pertanto ogni opera,

addizione o miglioria realizzata o introdotta dal Concessionario si intendera oggetto

della presente concessione.

9) Eseguiti gli Interventi, I'Immobile potra e dovra essere utilizzato dal

Concessionario, fino alla scadenza e/o cessazione della presente concessione, ai soli

fini dello svolgimento delle attivita di cui al precedente art.2.

Art. 8 (RESPONSABILITA DEL CONCESSIONARIO PER E

NELL’ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI)

1) I Concessionario, manlevando espressamente il Comune di Fasano da ogni onere

e/o responsabilitd al riguardo, si obbliga direttamente e in proprio, a pena di

decadenza, ad osservare e/o a far osservare all’impresa esecutrice degli Interventi

(ove diversa dal Concessionario), tutte le norme e le disposizioni vigenti, generali e

particolari, comunitarie, nazionali e locali, legislative e regolamentari, in materia di

10
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esecuzione e collaudo dei lavori, comprese quelle in materia ambientale e di

sicurezza, tenuto conto della situazione dei luoghi interessati dai lavori stessi.

2) Per I’esecuzione dei lavori il Concessionario si dovra avvalere esclusivamente di

imprese qualificate, in linea con le vigenti normative in materia di Lavori Pubblici.

3) I Comune di Fasano rimarra comunque estraneo ad ogni rapporto giuridico e di

fatto intercorrente tra il Concessionario e i terzi a qualsiasi titolo e in particolare ai

rapporti con l'impresa esecutrice degli Interventi, con obbligo a carico del

Concessionario di manlevare e tenere integralmente indenne il Comune di Fasano da

qualsiasi pretesa e/o richiesta da parte dalla stessa impresa esecutrice e/o di terzi.

4) 11 Concessionario si assume la piena, esclusiva e diretta responsabilita circa gli

eventi dannosi a cose e/o persone che dovessero eventualmente verificarsi nel corso

dell’esecuzione degli Interventi, rimanendo in ogni caso il Comune di Fasano

sollevato da ogni e qualsiasi responsabilita al riguardo, con espresso obbligo di

manleva da parte del Concessionario stesso.

Art. 9 (ULTIMAZIONE DEGLI INTERVENTI E VERIFICA DELLA LORO

REGOLARITA)

1) Ad ultimazione degli Interventi, comprese le eventuali varianti e modifiche di cui

al precedente art. 7, il Concessionario sara tenuto a trasmettere al Comune di Fasano

la documentazione attestante 1’avvenuta ultimazione degli Interventi e le

certificazioni necessarie (es. collaudo statico, agibilita, conformita impiantistica ed

energetica). Tutte le responsabilitd, gli oneri e i costi connessi ai predetti

adempimenti restano ad integrale ed esclusivo carico del Concessionario.

2) Il Comune di Fasano si riserva, anche in contraddittorio con il Concessionario,

I’esame della documentazione di cui al comma precedente, verificando che gli
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Interventi siano corrispondenti ai progetti presentati in sede di gara e funzionali allo

svolgimento delle Attivita di cui al precedente Art.2. Le operazioni di verifica e il

relativo esito finale saranno attestati da apposita documentazione e verbalizzazione

(di seguito, “il Verbale di Verifica”).

3) In ogni caso il Concessionario, per le opere realizzate, oltre alla custodia, ¢ tenuto

nei confronti del Comune di Fasano alla garanzia e agli obblighi di cui agli articoli

1667, 1668 e 1669 Cod. Civ.

4) Contestualmente all’avvio delle Attivita di cui all’Art. 2 del presente atto, il

Concessionario procedera a redigere, in contraddittorio con il Comune di Fasano,

apposita elencazione dei beni mobili strettamente connessi allo svolgimento delle

Attivita medesime, suddivisa per tipologie, da sottoporsi ad espressa approvazione da

parte del Comune di Fasano. Eventuali modifiche/integrazioni all’elenco da parte del

Concessionario dovranno essere comunicate formalmente al Comune di Fasano ai

fini della necessaria approvazione.

Art. 10 MANCATO OTTENIMENTO DELLE AUTORIZZAZIONI.

MANCATO RISPETTO DEI TERMINI E DELLE MODALITA DI

REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTTI)

1) Nell’eventualita che le approvazioni, autorizzazioni, permessi e nulla osta

occorrenti per la realizzazione degli Interventi non siano rilasciati in tempo utile alla

conclusione degli stessi entro il termine stabilito dal precedente Art. 7, e/o che gli

Interventi non risultino definitivamente realizzati e conclusi entro detto termine, il

Comune di Fasano avra titolo a dichiarare la decadenza del Concessionario dalla

presente concessione, ovvero, su richiesta del Concessionario, valutate le circostanze,

potra fissare un ulteriore periodo di tempo, comunque non superiore a 24
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(ventiquattro) mesi, per provvedere, trascorso infruttuosamente il quale la

concessione si intendera “ipso iure” decaduta e nulla sara dovuto al Concessionario,

che scaduto il termine di proroga di cui sopra, provvedera a riconsegnare 1’ Immobile

con le modalita indicate al successivo Art. , libero da persone e cose, e nelle

condizioni risultanti dal Verbale di Consegna, fermo restando quanto previsto dal

successivo Art. .

2) Nelle evenienze di cui al precedente comma 1), nulla sara dovuto, a qualsiasi

titolo, al Concessionario, fatto salvo, in caso di mancato ottenimento approvazioni,

autorizzazioni, permessi e nulla osta occorrenti, il rimborso delle eventuali spese per

lavori urgenti ed indifferibili che il Concessionario abbia dovuto realizzare, previa

espressa autorizzazione del Comune di Fasano e preventiva valutazione di congruita

da parte dello stesso Comune di Fasano dei relativi costi.

3) Ove le evenienze di cui al precedente comma 1 siano imputabili a fatto e colpa del

Concessionario, il Comune di Fasano, ferma la risarcibilita dell’eventuale ulteriore

danno, avra diritto di incamerare la cauzione di cui al successivo Art.

4) Nell’ipotesi in cui, ad esito delle verifiche di cui al precedente Art. 9, gli Interventi

realizzati non risultino conformi nei tempi e nelle modalita previste dal precedente

Art. 7, il Concessionario dovra provvedere a quanto necessario per la loro conformita

entro il termine stabilito dal Comune di Fasano in ragione delle circostanze, pena la

decadenza “ipso iure” della presente concessione, con incameramento integrale della

cauzione di cui al successivo Art. oltre all’eventuale ulteriore risarcimento del

danno.

5) E’ fatto salvo per il Comune di Fasano il diritto di pretendere il ripristino dei locali

nello stato in cui sono stati consegnati, nell’ipotesi di interventi eseguiti senza il
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preventivo consenso o in difformita della proposta progettuale.

Art. 11 - VIGILANZA SULL’AVANZAMENTO LAVORI

1) L’esecuzione e lo stato di avanzamento degli Interventi sono soggetti a verifiche

da parte del Comune di Fasano, ai fini dell’accertamento della loro conformita ai

progetti presentati dal Concessionario. A tal fine il Concessionario dovra trasmettere

al Comune di Fasano copia del progetto definitivo e/o esecutivo debitamente

approvato dagli Organi competenti, nonché di tutte le eventuali varianti e modifiche

che dovessero rendersi necessari in corso d’opera e dovra, inoltre, consentire e

rendere agevoli, a pena di decadenza, i sopralluoghi che gli incaricati del Comune di

Fasano — con preavviso di almeno giorni — dovessero ritenere opportuni e

necessari.

Art. 12 - (ACQUISIZIONE DELLE OPERE REALIZZATE)

1) Alla scadenza o cessazione per qualsiasi motivo della presente concessione il

Comune di Fasano acquisira, senza alcun compenso o rimborso, “ipso iure” tutte le

opere realizzate senza che il Concessionario, o qualsiasi terzo, anche avente causa del

Concessionario possa vantare alcuna pretesa, a qualsivoglia titolo.

ART. 13 — (CANONE DI CONCESSIONE)

1) Fermo restando l’adeguamento ISTAT di cui al successivo comma 4), il

Concessionario ¢ tenuto a versare, come proposto nella relativa offerta:

- un canone annuo fisso stabilito in Euro ( /00).

2) Il concessionario deve versare quanto dovuto mediante delega bancaria utilizzando

il modello F24, o secondo altra modalita che sara preventivamente indicata dal

Comune di Fasano, che verra recapitato tramite servizio Postel, in rate

anticipate di € . Il versamento dovra essere effettuato all’Erario entro e
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non oltre la scadenza del modello di pagamento. In caso di mancata ricezione del

modello di pagamento e, comunque, anche in assenza di esplicita richiesta da parte

del Comune di Fasano, il Concessionario € tenuto a versare il canone entro € non

oltre il primo giorno di decorrenza di ogni rata.

3) Fermo l’adeguamento secondo quanto previsto al successivo comma 4) del

presente articolo, il canone di concessione non potra subire revisioni o riduzioni per

qualsivoglia motivo e a qualsivoglia titolo, convenendosi espressamente la aleatorieta

del rapporto concessorio, anche con riferimento ai risultati delle Attivita di cui

all’Art. 2.

4) 1l canone di concessione sara adeguato annualmente in modo automatico e senza

bisogno di richiesta del Comune di Fasano, in misura pari al 100% della variazione

accertata dall’Istat dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e

impiegati. La variazione Istat verra determinata con riferimento all’indice mensile

del terzo mese precedente al mese di decorrenza dell’atto. L’eventuale mancata

tempestiva richiesta dell’aggiornamento del canone, relativamente alle variazioni

dell’indice ISTAT, non esonera il Concessionario dal corrispondere i relativi importi

pregressi.

5) Il pagamento del canone dovra effettuarsi secondo le modalita stabilite e non potra

essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del Concessionario, qualunque ne

sia il titolo. Per il ritardato, ovvero mancato pagamento delle somme comunque

dovute in dipendenza del presente atto, il Concessionario dovra corrispondere gli

interessi di mora dal giorno in cui € venuto a maturare il debito fino al giorno in cui

viene eseguito il pagamento. La misura percentuale degli interessi di mora ¢ pari al

saggio degli interessi legali per il debito maturato. La prova del pagamento non pud
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essere data che mediante esibizione della ricevuta.

ART 14 (CONTRATTI DI SOMMINISTRAZIONE)

1) Il Concessionario provvedera a sua cura e spese alla sottoscrizione dei contratti di

somministrazione di energia elettrica, acqua, gas, raccolta rifiuti, servizio telefonico e

quant’altro occorrente in ragione delle tecnologie disponibili, sia per la realizzazione

degli Interventi, che per il successivo svolgimento delle attivita di cui all’art.2,

tenendo indenne il Comune di Fasano da ogni spesa, responsabilita o adempimento

€connesso.

2) Alla scadenza della presente concessione, il Concessionario dovra provvedere alla

disdetta dei medesimi contratti, fatta salva la facolta del Comune di Fasano di

richiedere il subentro.

ART 15 - ESONERO DI RESPONSABILITA

1) I Concessionario esonera il Comune di Fasano da ogni responsabilita per

eventuali danni a persone, cose, animali, derivanti da qualsiasi causa conseguente

all’utilizzazione dell’immobile dato in concessione.

2) Il Concessionario ¢ soggetto a tutte le leggi, regolamenti ed ordinamenti di polizia

urbana e di pubblica sicurezza, e quindi si obbliga espressamente di rilevare e tenere

indenne il Comune di Fasano da ogni conseguenza per la inosservanza di essi.

3) 11 Concessionario si impegna ad ottenere tutte le eventuali autorizzazioni

pubbliche, restando esclusa ogni responsabilita del Comune di Fasano per diniego di

autorizzazione, sospensione o limitazione dell’esercizio dell’attivita del medesimo

Concessionario derivante da eventuali leggi o regolamenti nonché da qualsiasi altra

causa non imputabile al Comune di Fasano.

Art. 16 (MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA )
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1) A far data dalla sottoscrizione del Verbale di Consegna, e fatto salvo quanto

previsto al precedente Art. 10, comma 2, il Concessionario assume 1’obbligo di

provvedere, a propria esclusiva cura, spese e sotto la propria responsabilita, alla

manutenzione ordinaria e straordinaria dell’Immobile pre e post realizzazione degli

Interventi e a qualsiasi opera necessaria alla conservazione, all’agibilita e all’'uso

delle aree, delle opere e dei manufatti comunque compresi nel rapporto concessorio,

nonché ad ogni altro onere gravante sugli stessi, tenendo conto del programma delle

manutenzioni.

2) Gli interventi di manutenzione ordinaria e di manutenzione straordinaria dovranno

essere comunicati (quelli di manutenzione ordinaria) ovvero autorizzati

preventivamente dal Comune di Fasano (quelli di manutenzione straordinaria), ad

avvenuta acquisizione da parte del Concessionario delle autorizzazioni da parte degli

Organi competenti, nonché acquisiti i permessi e le autorizzazioni prescritte dalla

disciplina urbanistico-edilizia vigente e dal D.Lgs. n. 42/2004 ed eventuali future

modifiche e integrazioni.

3) Ove si rendano necessari lavori urgenti ed indifferibili, il Concessionario potra

intervenire direttamente, dandone preventiva immediata comunicazione, anche

mediante fax, telegramma o trasmissione telematica, al Comune di Fasano e ai

competenti organi preposti alla tutela dei beni culturali, ai sensi e per gli effetti del

citato decreto legislativo n. 42 del 2004.

4) 1l Concessionario non ha e non avra diritto a rimborsi o indennita di sorta da parte

del Comune di Fasano, per 1’esecuzione degli Interventi, per la gestione delle attivita

di cui al precedente Art.2, per le attivita di manutenzione, nonché per i miglioramenti

apportati all’Immobile, ivi comprese le accessioni e addizioni che, a qualsiasi titolo
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eseguite con riferimento all’Immobile, si riterranno comunque inseparabili dal

medesimo.

5) La violazione degli obblighi di manutenzione ordinaria e straordinaria a carico del

Concessionario comporta la decadenza dalla concessione e il Concessionario € tenuto

al pagamento di una penale pari all’ammontare della cauzione definitiva, salvo il

diritto per il Comune di Fasano al risarcimento del maggior danno.

Art. 17 - (SVOLGIMENTO DELLE ATTIVITA ECONOMICHE -CUSTODIA

E VIGILANZA - RESPONSABILITA DEL CONCESSIONARIO)

1) 11 Concessionario si obbliga ad esercitare direttamente e sempre a proprie integrali

cura, spese e responsabilita, le Attivita di cui al precedente Art. 2.

2) [Se del caso: Fermo quanto previsto dal successivo art. ___] E’ fatta salva la

possibilita per il Concessionario di affidare a terzi aspetti parziali e specialistici delle

Attivita di cui al precedente Art. 2, ma sempre e comunque con risorse e

responsabilita, giuridica ed economica, direttamente e interamente a carico del

Concessionario.

3) Nello svolgimento delle predette Attivita, il Concessionario, manlevando e

tenendo espressamente ed integralmente indenne il Comune di Fasano da ogni onere

e/o responsabilita al riguardo o pretese di terzi a qualsiasi titolo, si obbliga, a pena di

decadenza, ad osservare e/o a far osservare dai terzi tutte le norme e le disposizioni

vigenti in materia, generali e particolari, comunitarie, nazionali e locali, legislative e

regolamentari, ivi comprese le disposizioni e prescrizioni di cui all’autorizzazione ex

art. 57 bis del D.Igs. n. 42/2004 e s.m.i. citata in premessa.

4) Nello svolgimento delle predette Attivita e nell’esecuzione della presente

concessione, il Concessionario operera in modo non discriminatorio e si presentera in
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modo tale da far sempre constare I’autonomia delle proprie attivita e 1’assoluta

estraneita del Comune di Fasano alle medesime.

5) Il Concessionario si assume la piena, esclusiva e diretta responsabilita circa gli

eventi dannosi a cose e/o persone che dovessero eventualmente verificarsi in

relazione agli Interventi, alle Attivita di cui al precedente Art. 2, oggetto della

presente concessione, rimanendo in ogni caso il Comune di Fasano sollevato da ogni

e qualsiasi responsabilita al riguardo, con espresso obbligo di manleva da parte del

Concessionario, che terra sempre indenne il Comune di Fasano da qualsiasi pretesa

di terzi a qualsiasi titolo.

6) II Concessionario dichiara di sollevare espressamente senza alcuna riserva il

Comune di Fasano da ogni e qualsiasi responsabilita di natura civile, amministrativa

e fiscale, connessa alle attivita comunque poste in essere, direttamente o

indirettamente, ed anche occasionalmente, nell’ambito dello svolgimento del

rapporto concessorio e alle quali, in ogni caso, il Comune di Fasano ¢ e rimarra

assolutamente estraneo, in fatto e in diritto.

7) Tutte le imposte e tasse di esercizio della gestione saranno a carico del

Concessionario al quale spettera 1’obbligo di provvedere alle relative pratiche con gli

uffici competenti per la denuncia e il pagamento delle stesse. Sono egualmente a

carico del Concessionario I'IMU, tasse e imposte locali e nazionali gravanti

sull’Immobile.

8) Il Concessionario si impegna ad assicurare idonee condizioni per la conservazione

e la fruizione pubblica del bene concesso in uso, ai sensi e per gli effetti dell’art. 57-

bis del D. Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. e del conseguente provvedimento dei competenti

organi preposti alla tutela allegato sub “X”.
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9) 11 Concessionario ¢ responsabile, giuridicamente ed economicamente, per la

custodia e vigilanza dell’Immobile e delle attivita ivi svolte. Il Concessionario

sosterra ogni onere ed incombente necessario, per legge e comunque per buona prassi

degli affari, al riguardo, rimanendo direttamente responsabile in caso di carente o

mancata sorveglianza.

10) 11 Concessionario si impegna a realizzare ed affiggere la targa identificativa

“Valore Paese - CAMMINI E PERCORSI” secondo le prescrizioni comunicate dal

Comune di Fasano, concordate con I’Agenzia del Demanio.

Art. 18 - (SOCIETA’ DI SCOPO E SUBCONCESSIONE DELLE “ATTIVITA’

ECONOMICHE/DI SERVIZIO PER IL CITTADINO”)

1) 1l Concessionario pud costituire una Societa di scopo, in forma di societa per

azioni o a responsabilita limitata, anche consortile, finalizzata al perseguimento di

tutti gli impegni previsti dalla presente concessione. Dal momento della costituzione,

la societa di scopo subentrera all'aggiudicatario nel rapporto di concessione senza

necessitd di approvazione o autorizzazione. Per effetto di tale subentro, che non

costituisce cessione dell’atto, la societa diventa la concessionaria a titolo originario e

sostituisce 1'aggiudicatario in tutti i rapporti con il Comune di Fasano.

La cessione delle quote societarie o I’ingresso di nuovi soci potra avvenire, previo

benestare da parte del Comune di Fasano, subordinato alla verifica del permanere dei

requisiti richiesti per la partecipazione alla procedura selettiva, purché la capogruppo,

ovvero, in caso di impresa singola, il concessionario, partecipi alla societa di scopo e

garantisca il buon adempimento degli obblighi del concessionario fino al primo

bilancio della societa stessa relativo all’attivita economica instaurata sul bene.

N

2) La subconcessione ¢ ammessa previa autorizzazione del Comune di Fasano
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subordinata al buon esito delle verifiche sul possesso dei requisiti previsti

nell’ Avviso di gara in capo al subconcessionario.

3) In caso di subconcessione, il Concessionario resta in ogni caso responsabile nei

confronti del Comune di Fasano per tutte le obbligazioni e gli impegni relativi

all’attivita Economica/di servizio per il cittadino sub concessa, sollevando il Comune

di Fasano medesimo da ogni pretesa del sub concessionario o da richieste di

risarcimento danni avanzate da terzi in conseguenza all’esecuzione delle attivita

subconcesse.

4) L’eventuale subconcessionario ¢ tenuto ad osservare integralmente e/o a far

osservare dai terzi, oltre alle obbligazioni assunte dal Concessionario con la presente

concessione, tutte le norme e le disposizioni vigenti per 1’Attivita economica/di

servizio per il cittadino esercitata, generali e particolari, comunitarie, nazionali e

locali, legislative e regolamentari, ivi comprese le disposizioni e prescrizioni di cui

all’autorizzazione ex art. 57 bis del D.Igs. n. 42/2004 e s.m.i. citata in premessa.

(se del caso, in base alla configurazione del Concessionario)

Art 19 - (FUSIONE, CESSIONE/AFFITTO D’AZIENDA ED ALTRE

FATTISPECIE. SUBENTRO DI TERZI)

1) Fermo quanto previsto all’articolo che precede, ove taluna delle Societa costituenti

il Raggruppamento Temporaneo Concessionario / la Societa concessionaria / la

Societa di scopo costituita successivamente, proceda ad operazioni di fusione, anche

per incorporazione, scissione, o scorpori o conferimenti o trasferimenti, a qualsiasi

titolo, anche temporaneo (comprese cessioni o affitto anche di rami di azienda), di

attivita o poteri di direzione delle proprie attivita, nelle quali deve intendersi

ricompreso il presente rapporto concessorio, ovvero in ipotesi di trasformazione,
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anche eterogenea, di trasferimento della sede all’estero, di cessione di quote

societarie o di operazioni che comportino modifiche nella compagine societaria,

ovvero ancora, nel caso in cui proceda a modifiche che comportino cambiamento

significativo delle proprie attivita, ovvero deliberi lo scioglimento e la liquidazione,

in tali casi il Comune di Fasano potra consentire, mediante preventiva ed espressa

autorizzazione, il subentro di terzi, subordinatamente al verificarsi di entrambe le

seguenti condizioni:

a) ultimazione degli Interventi, attestata dal Verbale di Verifica;

b) accertamento del possesso in capo al subentrante di requisiti richiesti per la

partecipazione alla procedura.

Art. 20 - (CAUZIONE A GARANZIA)

1) Contestualmente alla stipula del presente atto, il Concessionario provvede a

consegnare al Comune di Fasano una prima cauzione definitiva per il periodo di 36

mesi dalla sottoscrizione del presente atto, consistente nella fideiussione n. s

rilasciata da , con sede legale indata_ /_/

per I’importo di Euro ( /00), pari al 10% della

somma dell’ammontare degli investimenti previsti per 1’esecuzione degli interventi e

del 10% dei canoni dovuti per il periodo garantito, a garanzia di tutti gli oneri

derivanti dalla presente concessione in relazione al periodo di riferimento, ivi

compresi la corretta esecuzione degli interventi ed il regolare pagamento del canone;

tale cauzione sara svincolata alla data di emissione della seconda cauzione definitiva.

La seconda cauzione definitiva dovra essere costituita, a pena di decadenza dalla

concessione, a garanzia di tutti gli oneri assunti con la sottoscrizione dalla presente

concessione, ivi compreso il regolare pagamento del canone, per il periodo
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successivo ai primi 36 mesi dalla sottoscrizione del presente atto e per tutta la residua

durata della concessione. A tal fine il Concessionario potra presentare:

- una cauzione unitaria con validita pari all’intera durata residua della concessione

per l'importo di Euro ( /00), che sara

progressivamente svincolata nel corso degli anni in funzione della progressiva

riduzione del valore complessivo dei canoni dovuti

ovvero

- una cauzione di validita pari a cinque (5) anni per I'importo di Euro

( /00) che sara prorogata o rinnovata per un

pari periodo fino alla conclusione della concessione, fermo restando che il rinnovo o

la proroga dovranno essere effettuati, a pena di decadenza, almeno 90 (novanta)

giorni prima della scadenza, anche con altro istituto di credito o assicurativo.

L’importo della cauzione sara pari al 10% dei canoni dovuti per il periodo garantito.

Successivamente ai primi cinque anni, I’importo della cauzione sara computato di

volta in volta in relazione al valore complessivo dei canoni dovuti.

2) Le predette cauzioni dovranno prevedere espressamente:

- la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale di cui

all’art. 1944 c.c.;

- la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957, comma 2, c.c.;

- la relativa operativita entro 15 giorni, su semplice richiesta scritta del Comune di

Fasano.

ART 21 - (COPERTURE ASSICURATIVE)

1) 11 Concessionario consegna al Comune di Fasano contestualmente alla

sottoscrizione del presente atto, ovvero si impegna a stipulare entro 30 giorni dalla
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sottoscrizione della presente Concessione e a consegnare entro i successivi ulteriori

30 giorni, adeguata/e polizza/e assicurativa/e con primaria compagnia assicuratrice,

al fine di garantire:

a. prima e durante I’esecuzione degli Interventi, la Responsabilita Civile verso

Terzi (RCT) a copertura di danni a persone e danni a cose, la Responsabilita

Civile verso Prestatori d’Opera (RCO) e il perimento totale o parziale —

compreso incendio, fulmine, esplosione, scoppio, e altri rischi accessori —

dell’ITmmobile oggetto di concessione, con massimale non inferiore al valore

dell’Immobile non rifunzionalizzato;

b. conclusi gli Interventi, prima di dare avvio alle Attivita di cui al precedente

Art. 2 e per tutta la residua durata della concessione, la Responsabilita Civile

verso Terzi (RCT) a copertura di danni a persone e danni a cose, la

Responsabilita Civile verso Prestatori d’Opera (RCO) e il perimento totale o

parziale — compreso incendio, fulmine, esplosione, scoppio, e altri rischi accessori

— dell’Immobile, con massimale non inferiore al valore dell’Immobile

rifunzionalizzato. Detto massimale sara incrementato dal Concessionario, ogni 5

anni, per una percentuale pari alla somma degli indici ISTAT dei prezzi al

consumo per ciascuno degli anni trascorsi.

2) Il Concessionario, conclusi gli Interventi e prima di dare avvio all’attivita indicata

nella proposta progettuale presentata in sede di gara, si impegna a stipulare le polizze

assicurative obbligatorie per legge, in ragione del tipo di attivitd economica che

andra a svolgere all’interno dell’immobile oggetto di concessione, esonerando il

Comune di Fasano da qualunque obbligo e responsabilita che potrebbe derivare nei

confronti di terzi.

24



970

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 3 del 10-1-2019

3) La violazione degli obblighi a carico del Concessionario connessi alla mancata

stipula delle polizze assicurative comporta la decadenza dalla concessione.

ART 22 - (ACCERTAMENTI PERIODICI)

1) I Comune di Fasano potra disporre ispezioni, controlli e accertamenti periodici

volti a verificare, in particolare e pena la decadenza della concessione: I)

I’esecuzione e lo stato di avanzamento degli Interventi, mediante sopralluoghi che

saranno effettuati con preavviso di almeno 5 giorni; II) che le Attivita di cui all’Art.

2, siano svolte e, pil in generale, che I'Immobile sia utilizzato conformemente a

quanto disposto nel presente atto; III) che gli interventi manutentivi siano

puntualmente e diligentemente eseguiti; IV) che le attivita di cui al precedente Art. 2

siano svolte nel rispetto delle norme vigenti e, piu in generale, che I’Immobile sia

utilizzato conformemente a quanto disposto nel presente atto; V) che il

Concessionario abbia provveduto a sottoscrivere ed aggiornare le polizze assicurative

di cui al precedente articolo 21.

Art. 23 - (RICONSEGNA DELL’IMMOBILE)

1) Alla scadenza e, comunque, alla cessazione a qualsiasi titolo della presente

concessione, ivi comprese le ipotesi di decadenza, revoca e recesso espressamente

previsti, ’Immobile concesso in uso ritornera automaticamente nella giuridica

disponibilita del Comune di Fasano, con ogni trasformazione, miglioria, addizione e

accessione ad esso apportate, siano esse comprese, o meno, negli Interventi. A tale

momento I’Immobile, sotto la responsabilita e 1’obbligo del Concessionario, dovra

risultare libero da persone e/o cose e in buono stato di manutenzione e di messa a

norma. All’atto della ripresa in consegna il Comune di Fasano, redigendo verbale in

contraddittorio con il Concessionario, verifichera lo stato del bene ed indichera gli
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eventuali ripristini necessari, quantificandone anche il valore, con diritto a rivalersi

sulla cauzione per detti importi, ivi incluse le spese tecniche ed ogni altro danno che

dovesse derivare dall’impossibilita totale o parziale di utilizzo del bene medesimo.

2) Si intendono esclusi dalla riconsegna dell’Immobile e potranno, pertanto, tornare

nella piena disponibilita del Concessionario, esclusivamente i beni mobili

strettamente connessi alla gestione delle Attivita di cui al precedente Art. 2 oggetto

della presente concessione.

Art. 24 (DECADENZA)

1) In caso di inadempimento da parte del Concessionario anche di uno solo degli

obblighi a suo carico derivanti dal presente atto il Comune di Fasano, valutate le

circostanze, avra titolo a dichiarare la immediata decadenza dalla concessione e avra

diritto ad incamerare la cauzione di cui al precedente art. 20, oltre al risarcimento

dell’eventuale maggior danno.

2) Nelle ipotesi di cui al precedente comma 1), il Comune di Fasano, valutate le

circostanze, potra fissare un ulteriore periodo di tempo al Concessionario per

adempiere, trascorso infruttuosamente il quale, la concessione si intendera “ipso

iure” decaduta.

3) I Comune di Fasano avra, altresi, titolo a dichiarare la decadenza del

Concessionario dalla presente concessione nei seguenti casi:

a) qualora il Concessionario venga sottoposto a procedure fallimentari o concorsuali;

b) nelle ipotesi di inosservanza delle prescrizioni e condizioni contenute nel

provvedimento ( ) con il quale la competente amministrazione

preposta alla tutela dei beni culturali, ai sensi e per gli effetti dell’art. 57- bis del

citato decreto legislativo n. 42 del 2004, ha rilasciato autorizzazione alla presente
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concessione;

¢) qualora il Concessionario si sia reso colpevole di una delle attivita illecite di cui

agli artt. 169 e ss. del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i;

d) nelle ipotesi di esito positivo delle verifiche “antimafia” di cui al successivo Art.

e) nelle ipotesi di inosservanza dei principi del Codice Etico del Comune di Fasano.

ART 25 (REVOCA)

1) Il Comune di Fasano potra procedere, con il rispetto del termine di preavviso di 6

(sei) mesi, alla revoca della concessione per sopravvenute, improrogabili e motivate

esigenze di carattere pubblico.

2) In tal caso, oltre al rimborso dei costi sostenuti per la realizzazione degli Interventi

e che, in base al Piano economico-finanziario presentato in sede di gara, non siano

gia stati ammortizzati, il Concessionario avra diritto, giusta la previsione del comma

quinto dell’art. 3-bis, ad un indennizzo pari al 10% della parte delle Attivita di cui al

precedente Art. 2, da gestire, valutate sulla base del medesimo Piano economico-

finanziario.

3) Disposta la revoca, il Concessionario sara tenuto alla immediata restituzione del

bene libero da persone e/o cose, con le modalita stabilite al precedente Art. 23, senza

che possa vantare diritto di ritenzione, a qualsiasi titolo, sino all’incasso di quanto

indicato al comma che precede.

Art. 26 - (RECESSO DEL CONCESSIONARIO)

1) 11 Concessionario non potra recedere dal rapporto concessorio prima che siano

decorsi 36 (trentasei) mesi dalla sottoscrizione del presente atto.

2) Nell’ipotesi in cui il recesso intervenga comunque prima del termine di cui al
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precedente comma 1), il Comune di Fasano, ferma la risarcibilita dell’ulteriore

danno, avra diritto ad incamerare, a titolo di penale, la cauzione di cui al precedente

Art. 20.

3) Ove, successivamente, il Concessionario intenda recedere dalla presente

concessione, dovra dare al Comune di Fasano un preavviso di almeno 6 mesi prima

della data in cui il recesso deve avere esecuzione e sara tenuto al pagamento, a titolo

di penale, a valere sulla cauzione di cui al precedente Art. 20, di un importo pari a 2

volte il canone annuo di concessione di cui al precedente Art. 13.

4) Nei casi di recesso di cui al presente articolo, il Concessionario sara tenuto alla

immediata restituzione del bene libero da persone e/o cose, con le modalita stabilite

al precedente Art. 23, senza che possa vantare pretesa alcuna, a qualsivoglia titolo.

Art. 27 (CONTROVERSIE)

1) Tutte le controversie che potranno insorgere in merito alla presente concessione

saranno deferite al competente Giudice del Foro di Brindisi.

Art. 28 SPESE ACCESSORIE ED ONERI PER LA STIPULA

1) Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente atto sono a carico

del Concessionario.

Art. 29 - INFORMATIVA ANTIMAFIA

1) Le parti danno e prendono atto dell’esito negativo delle verifiche antimafia

richiesta nei confronti del Concessionario ai sensi del D.Lgs. 6 settembre 2011, n.

159 e s.m.i.

2) In vigenza del presente atto il Comune di Fasano si riserva la facolta di effettuare

periodiche verifiche ai sensi del citato decreto legislativo n. 159/2011 nei confronti

dei soci, amministratori, rappresentati del concessionario o del subconcessionario.
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Nell’ipotesi in cui ad esito delle predette verifiche siano accertate cause ostative al

rilascio dell’informativa antimafia la concessione si intendera ipso iure decaduta.

Art.30 MODELLO EX D.LGS. 231/2001 E CODICE ETICO

1) 11 Concessionario, nell’espletamento della presente concessione, si impegna

ad osservare il Modello di organizzazione, gestione e controllo del Comune di

Fasano ex D.Lgs. 231/2001, reperibile sul sito istituzionale, ed a tenere un

comportamento in linea con il relativo Codice Etico e, comunque, tale da non esporre

il Comune di Fasano al rischio dell’applicazione delle sanzioni previste dal predetto

decreto.

L’inosservanza di tale impegno costituira grave inadempimento e sara causa di

decadenza dalla Concessione.

2) II Concessionario, si impegna, inoltre, a manlevare il Comune di Fasano da

eventuali sanzioni o danni che dovessero derivare a quest’ultima dalla violazione

dell’impegno di cui al comma 1.

Art. 31 - COMUNICAZIONI)

2) Tutte le comunicazioni dovranno — a pena di invalidita, inefficacia e inopponibilita

— essere eseguite per iscritto (pec, raccomandata a.r. o fax, con prova di ricezione) ai

seguenti indirizzi e recapiti:

(per il Comune di Fasano)

(per il Concessionario)

Art. 32 INFORMATIVA AI SENSI DELL’ART. 13 DEL REGOLAMENTO

(UE) 2016/679

1) I dati personali forniti saranno trattati dal Comune di Fasano (infra anche

“[Ente]”) esclusivamente per le finalita connesse alla stipula e gestione del presente
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atto.

Titolare del trattamento ¢ I’[Ente] con sede in

L’[Ente] trattera i dati forniti in conformita con quanto previsto e disciplinato dal

Regolamento mediante strumenti manuali, informatici e telematici, con logiche

strettamente correlate alle finalita gia esplicitate, in modo lecito e secondo

correttezza nonché nel rispetto del principio di minimizzazione. I dati medesimi

saranno conservati per la durata dell’atto e successivamente per adempiere agli

obblighi di legge cui I’[Ente] ¢ tenuta e comunque nel rispetto delle procedure

interne del Titolare.

L’[Ente] non adotta processi decisionali automatizzati ed ¢ esclusa ogni attivita di

profilazione degli interessati.

I dati potranno essere comunicati ad altre Pubbliche Autorita e Amministrazioni per

I’esecuzione di loro ordini e per I’adempimento di obblighi di legge, ove previsti, e

potranno essere conosciuti da dipendenti, collaboratori e consulenti, previamente

autorizzati e istruiti dal Titolare, per le sole finalita connesse alla procedura. L’[Ente]

potra, altresi, avvalersi del supporto di societa esterne previamente nominate

Responsabili del trattamento ai sensi dell’art. 28 del Regolamento. Al di fuori di tali

ipotesi i dati personali non saranno diffusi né comunicati a terzi. Non saranno

trasferiti in Paesi terzi né ad organizzazioni internazionali.

L’[Ente] potra trattare le informazioni previste dall’art. 10 del Regolamento, relativi

a condanne penali e reati o a connesse misure di sicurezza(c.d. dati giudiziari) di cui

si da piena garanzia di trattamento nel rispetto delle prescrizioni di legge.

E facolta dell’interessato esercitare il diritto di chiedere al Titolare del trattamento

l'accesso ai dati personali e la rettifica o la cancellazione degli stessi o la limitazione
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del trattamento che lo riguarda o di opporsi al trattamento stesso (artt. 15 e ss. del

Regolamento). L'apposita istanza potra essere inviata all’[Ente], Titolare del

Trattamento, presso la sede di oppure al

Responsabile della protezione dei dati personali, domiciliato per la funzione presso la

medesima sede e contattabile all’indirizzo email:

@

L’interessato che ritiene che il trattamento dei dati personali a Lui riferiti effettuato

dall’[Ente] avvenga in violazione di quanto previsto dal Regolamento ha il diritto di

proporre reclamo al Garante, come previsto dall'art. 77 del Regolamento stesso, o di

adire le opportune sedi giudiziarie (art. 79 del Regolamento).

Art. 33 (EFFETTI DELL’ATTO)

L’atto sara vincolante per i contraenti fin dal momento della relativa sottoscrizione.

E richiesto,10 ......oovvvriiiiiiniiiiien, ho ricevuto il presente atto che, scritto da

persona di mia fiducia con mezzi elettromeccanici, consta di pagine e ne ho

dato lettura alle parti le quali lo dichiarano conforme alle loro volonta e con me lo

sottoscrivono come appresso e nel margine degli altri fogli unitamente agli allegati.

Si ¢ omessa la lettura dei documenti allegati per espressa volonta delle parti, le quali

hanno dichiarato di averne in precedenza gia presa cognizione.

Letto, approvato, sottoscritto

Per il Comune di Fasano

Per il Concessionario

11 Concessionario dichiara di approvare specificatamente ad ogni effetto di legge, ai
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sensi degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, i patti di cui agli articoli 7, 8,9, 10,

11,12,13,14,15,16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30.

11 Concessionario
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