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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 5 giugno 2018, n. 946
Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. — Indirizzi per la partecipazione
al’Assemblea del 11 giugno 2018.

Il Presidente della Giunta, dott. Miche Emiliano, sulla base dell’istruttoria espletata dal funzionario istruttore
come da relazione tecnica allegata (allegato 1), parte integrante del presente provvedimento, e confermata
dal Dirigente vicario della Sezione Raccordo al Sistema regionale, dal Direttore del Dipartimento Risorse
Finanziane e Strumentali, Personale e Organizzazione e dal Segretario Generale della Presidenza, riferisce
guanto segue.

Con Deliberazione n. 812 del 5 maggio 2014 la Giunta Regionale ha approvato le “Linee di indirizzo ai sensi
dell’art. 25 della L.R. n. 26/2013 per I'esercizio delle azioni di coordinamento, programmazione e controllo da
parte della Regione Puglia delle Societa controllate e delle Societa in house” individuando espressamente le
Societa controllate e le Societa in house, tra le quali Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l.
(di seguito anche Puglia Valore Immobiliare), societa controllata a socio unico Regione Puglia e identificando
le relative Direzioni di Area competenti ratione materiae.

Nelle su richiamate Linee di indirizzo all’art. 3, comma 2, sono identificate le c.d. “operazioni rilevanti” delle
Societa controllate e delle Societa in house, definite operazioni “che determinano un impatto significativo
sull‘andamento economico, patrimoniale e finanziario della societd”. Il successivo comma 3 dell’artico 3 citato
individua le operazioni rilevanti in una serie di atti tra i quali & elencato alla lettera a) il bilancio di esercizio.
Da ultimo, il comma 6 dell’art. 3, su richiamato, stabilisce che con riferimento alle Societa controllate la Giunta
Regionale approva preventivamente gli atti di cui al comma 3, lettere a), b), c), d), sulla base dell’istruttoria
svolta dalla Direzione di Area competente ratione materiae, identificata per Puglia Valore Immobiliare,
nell’Area Finanze e Controlli in raccordo, ove necessario, con il Servizio Controlli.

In questo contesto, la Societa & tenuta a trasmettere gli atti inerenti le operazioni elencate nel comma 3 alla
Direzione competente che provvede nei dieci giorni successivi.

Con DGR n. 1518 del 31 luglio 2015 é stato adottato il nuovo modello organizzativo denominato MAIA. Alla
luce della riorganizzazione operata nonché sulla base delle disposizioni di cui alla DGR 812/2014, le funzioni
di controllo sulla Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l.. competono ad oggi, al
Dipartimento Risorse Finanziarie e Strumentali, Personale e Organizzazione in raccordo, ove necessario, alla
Sezione Raccordo al Sistema Regionale, incardinata nella Segreteria Generale della Presidenza e istituita con
DGR n. 458 del 08 aprite 2016, cui sono affidate, funzioni di vigilanza e controllo sulle Societa partecipate e/o
controllate dal’Amministrazione Regionale.

Tanto premesso, con nota prot. n. 85 del 24 aprile 2018, trasmessa a mezzo pec e acquisita agli atti della
Sezione Raccordo al Sistema Regionale in data 24/04/2018 prot. n. AOO_092/0000674, & stata convocata,
presso la sede della Societa alla via Gentile, 52/A, c/o Regione Puglia - piano terra, ’Assemblea ordinaria di
Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. per il 30 aprile 2018 alle ore 8:00 in 1”* convocazione
e per il successivo 14 maggio 2018 alle ore 10:30 in 2" convocazione, con il seguente ordine del giorno:
1. Approvazione Bilancio d’Esercizio al 31 dicembre 2017 e relativa Relazione dell’Amministratore Unico.
Relazione del Collegio Sindacale.
Successivamente con nota prot. n. 88 del 3 maggio 2018, trasmessa a mezzo pec e acquisita agli atti della
Sezione Raccordo al Sistema Regionale in data 4 maggio 2018 al prot. n. AOO_092/0000717, I'Ordine del
Giorno e stato cosi integrato:
1) Approvazione Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2017 e relativa Relazione del’lAmministratore Unico.
Relazione del Collegio Sindacale.
2) Protocollo d’intesa tra PVI e Regione Puglia, Comune di Lecce, Arca sud Salento e MIBACT per la
valorizzazione dell'immobile con destinazione a Social Housing.
3) Risoluzioni convenzioni relative alle gestioni degli immobili con le ASL.
4) Regolamento rimborso spese Organo Amministrativo.
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Infine con nota prot. 93 del 14 maggio 2018, trasmessa a mezzo pec e acquisita agli atti della Sezione Raccordo
al Sistema Regionale in pari data al prot. n. AOO_092/0000757, la Societa Puglia Valore Immobiliare Societa
di Cartolarizzazione S.r.I. ha comunicato che 'Assemblea € rinviata al giorno 11 giugno p.v., ore 10:30, stesso
luogo, per discutere e deliberare sul medesimo ordine del giorno.

Con pec del 1 giugno 2018, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale in pari data

con prot. AOO_92/0000882, Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha trasmesso la

documentazione istruttoria necessaria per la partecipazione all’Assemblea, in particolare:

- Bilancio Esercizio al 31 dicembre 2017 (Stato patrimoniale, Conto economico e Nota Integrativa);

- Relazione dell’Amministratore Unico sullo stato dell’attivita;

- Relazione del Collegio Sindacale sul bilancio chiuso al 31 dicembre 2017;

- Relazione dell’Amministratore Unico sui punti all'Ordine del Giorno;

- Protocollo di intesa tra PVI - Regione Puglia, Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio di BR-
LE-TA, Comune di Lecce e Arca sud Salento per la valorizzazione dell’“Ex sanatorio antitubercolare A.
Galateo”;

- Convenzione per la gestione temporanea a cura delle rispettive ASL di provenienza dei beni trasferiti
alla Regione Puglia in attuazione della Deliberazione di Giunta Regionale n. 2427 del 15.12.20009;

- Regolamento per il rimborso delle spese dell’Organo amministrativo di Puglia Valore Immobiliare srl
corredato dal parere positivo del Collegio Sindacale.

Con riferimento al punto 1) all'Ordine del Giorno “Approvazione Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2017 e
relativa Relazione dell/Amministratore Unico. Relazione del Collegio Sindacale”, |la Sezione Raccordo al Sistema
Regionale ha curato la Relazione tecnica istruttoria allegata al presente atto, a costituirne parte integrante,
condivisa per quanto di competenza con il Dipartimento Risorse Finanziarie, Strumentali, Personal e
Organizzazione, dalla quale non emergono elementi ostativi ai fini dell'approvazione del bilancio dell’esercizio
2017.

Il Collegio Sindacale esercente attivita di revisione legale dei conti, nella Relazione del 30 maggio 2018,
evidenzia che ha svolto sia le funzioni previste dagli artt. 2403 e segg. C.c. sia quelle previste dall’art. 2409-bis
c.c.. Nella parte prima “Relazione di revisione ai sensi dell’art. 14 del d.lgs. n. 39/2010” il Collegio Sindacale
esprime giudizio positivo senza rilievi sul bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017.

Con riferimento al punto 2) all’'ordine del giorno “Protocollo d’intesa tra PVI e Regione Puglia, Comune di
Lecce, Arca sud Salento e MIBACT per la valorizzazione dell’immobile con destinazione a Social Housing”, si
rappresenta quanto segue.

Nel patrimonio immobiliare della societa Puglia Valore Immobiliare, oggetto di dismissione/valorizzazione,
e ricompreso il complesso ospedaliero denominato Ex Sanatorio Antitubercolare “A. Galateo”, trattasi di un
immobile pubblico, avente le caratteristiche di bene culturale, per il quale € in corso di perfezionamento la
verifica dell’interesse culturale, avviata d’ufficio dalla Soprintendenza. Il Comune di Lecce ha inserito detto
immobile e I'annesso Parco, all’interno del perimetro dell’Ambito della Rigenerazione Urbana del Programma
Integrato di via Leuca. La Regione Puglia-Assessorato allo Sviluppo Economico, ha manifestato interesse alla
valorizzazione del suddetto immobile ed in particolare dell'annesso Parco, tramite affidamento della gestione
del parco allAmministrazione comunale di Lecce, e ha stabilito di destinare un contributo di Euro 1.200.000,00
per l'attuazione da parte della Puglia Valore Immobiliare del “Parco Urbano ex Galateo”.

Il 23 marzo 2018 e stato quindi sottoscritto un protocollo d’intesa tra la societa Puglia Valore Immobiliare,
Regione Puglia, Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio di BR - LE - TA, Comune di Lecce, Arca
Sud Salento per la valorizzazione dell’“Ex Sanatorio Antitubercolare A.Galateo” che prevede il recupero
del complesso ospedaliero attraverso la riconversione dell’attuale edificio affinché sia adibito a Edilizia
Residenziale Sociale, Social Housing, nel rispetto della vocazione ad alto impatto sociale e storico testimoniale
dell'immobile esistente. La Societa Puglia Valore Immobiliare, in particolare, si impegna a costituire un’unica
stazione appaltante con Arca Sud Salento per espletare direttamente tutte le attivita inerenti le procedure
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di evidenza pubblica per I'affidamento dei lavori di recupero dell'immobile. Inoltre & previsto che le parti
si impegnano reciprocamente ad attivare qualsiasi procedura e analisi per l'ottenimento di finanziamenti
(privati o pubblici) per I'intera operazione.

In tal senso Puglia Valore Immobiliare, per la copertura del costi che dovra sostenere per l'attivita di
valorizzazione dell'immobile ex Galateo, richiede 'autorizzazione della Regione Puglia ad utilizzare, le somme
gia incassate derivanti dalla dismissione degli immobili pari a euro 2.820.761,36 e le somme ancora da
incassare pari a circa euro 5,5 milioni.

A riguardo si evidenzia che il bilancio di previsione per I'esercizio finanziario 2018 e pluriennale 2018-2020
della Regione approvato con L.R. n. 41 del 30/12/2016 e relativa DGR n. 16 del 17/01/2017 di approvazione del
Documento tecnico di accompagnamento e del Bilancio finanziario gestionale 2017-2019, riporta al capitolo
2035777 “Entrate provenienti dalla vendita di immobili non strumentali delle Ausl”, una previsione di entrata
relativamente alla vendita degli immobili non strumentali delle ASL pari a 10 milioni di euro per il 2018,10
milioni di euro per il 2019 e 15 milioni di euro per il 2020. Pertanto si ritiene che l'autorizzazione richiesta dalla
Societa ad utilizzare le somme derivanti dalla dismissione degli immobili oggetto di cartolarizzazione, per la
copertura dei costi che dovra sostenere per la valorizzazione dell'immobile ex Galateo, debba essere rinviata
alla identificazione della corrispondente copertura finanziaria, in sede di prossimo assestamento e variazione
al bilancio di previsione per I'esercizio finanziario 2018 e pluriennale 2018-2020 della Regione.

Con riferimento al punto 3) all'ordine del giorno “Risoluzioni convenzioni relative alla gestioni degli immobili
con le ASL”, si rappresenta quanto segue.

Con deliberazione di Giunta Regionale n. 739 del 19 aprile 2011 veniva previsto di affidare alle ASL di
rispettiva provenienza la gestione temporanea dei beni trasferiti alla Regione Puglia in attuazione della DGR
n. 2427/2009, precisando che la gestione deve intendersi fino al definitivo trasferimento del patrimonio
immobiliare al gestore individuato dalla Societa veicolo e comunque non oltre il 31.12.2011, fatta salva la
possibilita di prorogare ulteriormente, con apposito provvedimento della Giunta Regionale, la gestione di che
trattasi fino alla suddetta individuazione.

In attuazione di tale previsione veniva sottoscritta il 18 ottobre 2011 apposita Convenzione tra Puglia Valore
Immobiliare e le rispettive ASL con la quale queste ultime si impegnavano ad assicurare la manutenzione
ordinaria e straordinaria, I'adeguamento a norma degli stessi nonché la gestione dei contratti e dei contenziosi
in essere ottenendo come commissione I'incasso degli interi canoni ed altri frutti civili derivanti dalla gestione
dei beni al netto dell’IVA nonché in caso di vendita degli stessi, con versamento del prezzo nel conto intestato
alla societa veicolo, I'incameramento del 3,5% del prezzo di vendita incassato al netto dell’IVA ed inclusivo di
ogni onere e spesa.

Atteso che la Convenzione prevedeva che la gestione dovesse intendersi temporanea, e pil precisamente
fino al definitivo trasferimento del patrimonio immobiliare al gestore individuato dalla “societa veicolo”, la
Asl Bari, con nota prot. 7336 del 20 marzo u.s. ha manifestato la necessita di risolvere tale convenzione con
il conseguente trasferimento alla societa Puglia Valore Immobiliare Srl di ogni onere, peso, obbligo e diritto
legato alla proprieta dei beni immobili.

LAmministratore Unico della Puglia Valore Immobiliare, nella relazione al bilancio chiuso al 31 dicembre 2017,
evidenzia che appare necessario cosi come manifestato dalla Asl Bari risolvere la convenzione in oggetto,
con il conseguente trasferimento alla Societa veicolo, di ogni onere, peso obbligo e diritto legato al diritto di
proprieta dei beni immobili, nelle more della seiezione di un soggetto specializzato nello svolgimento di tali
servizi connessi.

A riguardo, stante il fatto che il sostenimento degli oneri di gestione degli immobili da parte della societa
veicolo non trova copertura finanziaria nel bilancio di previsione per |'esercizio finanziano 2018 e pluriennale
2018-2020 della Regione, e considerato il quadro delle disposizioni di riferimento che pongono a carico
del soggetto finanziatore/gestore finale il sostenimento dei suddetti oneri, si ritiene opportuno disporre
la proroga dell’affidamento alle ASL di rispettiva provenienza della gestione dei beni trasferiti alla Regione
Puglia in attuazione della DGR n. 2427/2009. Si ritiene altresi opportuno invitare la Societa veicolo Puglia
Valore Immobiliare, a provvedere, nel quadro della normativa relativa alla cartolarizzazione immobiliare, alla
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identificazione del soggetto/finanziatore gestore finale, con procedura di evidenza pubblica, entro e non oltre
il 31 dicembre 2018.

Con riferimento al punto 4) all'ordine del giorno “Regolamento rimborso spese Organo amministrativo”,
la Societa Puglia Valore Immobiliare ha predisposto il Regolamento per il rimborso delle spese dell’'organo
amministrativo, sul quale e stato acquisto il parere del Collegio Sindacale.

Verificata la conformita del regolamento alle disposizioni di cui alla DGR n. 100/2018 e visto il parere favorevole
del Collegio Sindacale non si ravvisano motivi ostativi alla sua approvazione.

Tutto quanto innanzi premesso e considerato, si propone alla Giunta di adottare il conseguente atto
deliberativo.

Il presente provvedimento viene sottoposto all’esame della Giunta Regionale ai sensi dell’art. 4 comma 4
lettera a) e g) della L.R. n. 7/1997.

Copertura finanziaria ai sensi del D.Lgs 118/2011 e s.m.i.
La presente deliberazione non comporta implicazioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa e dalla
stessa non deriva alcun onere a carico del Bilancio regionale

Il Presidente della Giunta Regionale, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate,
propone alla Giunta l'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- udita la relazione e la conseguente proposta del Presidente della Giunta Regionale;
- viste le sottoscrizioni poste in calce al presente provvedimento:
— avoti unanimi espressi nei modi di legge;

DELIBERA

di approvare la relazione del Presidente proponente, che qui si intende integralmente riportata e, per 'effetto
di:
1) partecipare all'assemblea ordinaria della Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l.,
convocata presso la sede della Societa alla via Gentile 52, per I'11 giugno 2018 alle ore 10,30;
2) individuare quale rappresentante della Regione per la partecipazione alla predetta Assemblea il dott.
Nicola Lopane, conferendo il seguente mandato:
a. con riferimento al punto 1) all'Ordine del Giorno, tenuto conto del parere favorevole del Collegio
Sindacale, esprimere voto favorevole all'approvazione del bilancio di esercizio al 31 dicembre
2017, che, allegato 2) alla presente ne costituisce parte integrante, ivi compresa la proposta di
destinazione dell’utile di esercizio;
b. conriferimento al punto 2) all'Ordine del Giorno, prendere atto del Protocollo d’Intesa sottoscritto
tra Puglia Valore Immobiliare, Regione Puglia, Comune di Lecce, Arca Sud Salento e MIBACT per
la valorizzazione del complesso immobiliare “Ex Galateo” con destinazione a Social Housing e
della richiesta della Societa Puglia Valore Immobiliare di essere autorizzata ad utilizza delle somme
derivanti dalla dismissione degli immobili oggetto di cartolarizzazione, per la copertura dei costi
che dovra sostenere per la valorizzazione dell'immobile “Ex Galateo”, rinviando ogni decisione
alla identificazione della corrispondente copertura finanziaria, in sede di prossimo assestamento
e variazione al bilancio di previsione per I'esercizio finanziario 2018 e pluriennale 2018-2020 della
Regione;
c. con riferimento al punto 3) all'Ordine del Giorno, prorogare I'affidamento alle ASL di rispettiva
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provenienza della gestione dei beni trasferiti alla Regione Puglia in attuazione della DGR n.
2427/2009 e invitare la Societa Puglia Valore Immobiliare a procedere con la identificazione del
soggetto/finanziatore gestore finale, entro e non oltre il 31 dicembre 2018;

d. con riferimento al punto 4) all’'Ordine del Giorno, approvare, tenuto conto del parere favorevole
del Collegio Sindacale, il Regolamento per il rimborso spese dell’'organo amministrativo della Puglia
Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. che allegato 3) alla presente ne costituisce
parte integrante;

3) disporre la pubblicazione del presente provvedimento sul BURP.

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
ROBERTO VENNERI MICHELE EMILIANO
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