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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE  19 giugno 2018, n. 1047 
Società Terme di Santa Cesarea S.p.A. – Indirizzi per la partecipazione all’Assemblea dei soci del 22 e 26 
giugno 2018. 

Il Presidente della Giunta, dott. Michele Emiliano, sulla base dell’istruttoria espletata dal funzionario istruttore 
come da relazione tecnica allegata (allegato 1), parte integrante del presente provvedimento, e confermata 
dal Dirigente vicario della Sezione Raccordo al Sistema Regionale, dal Segretario Generale della Presidenza 
e dal Direttore del Dipartimento Sviluppo economico, innovazione, istruzione, formazione e lavoro, riferisce 
quanto segue. 

La Regione Puglia è azionista delta Società Terme di Santa Cesarea S.p.A. con una quota azionaria del 50,49%. 
Si da atto che con Deliberazione di Giunta Regionale n. 1473 del 25.09.2017 è stato approvato il “Piano 
operativo di razionalizzazione adottato ai sensi dell’art. 1, comma 612 della Legge 23 dicembre 2014, n. 190 - 
Aggiornamento ex art. 24, D.Lgs. 19 agosto 2016 n. 175- Revisione Straordinaria delle partecipazioni” che ha 
previsto, tra l’altro, la dismissione della partecipazione nella società Terme di Santa Cesarea S.p.A. per mezzo 
di asta pubblica. 
Con Deliberazione di Giunta Regionale n. 1898 del 17.11.2017 è stato demandato, alla Sezione Raccordo al 
Sistema Regionale l’adozione, dei successivi provvedimenti necessari per la prosecuzione della procedura 
di dismissione dell’intera quota azionaria di partecipazione nella Società Terme di Santa Cesarea S.p.A. 
detenuta dalla Regione Puglia, mediante asta pubblica nel rispetto dei principi di pubblicità, trasparenza e non 
discriminazione di cui all’art. 10 del D.Lgs. 175/2016, da aggiudicare esclusivamente sulla base del criterio del 
maggior prezzo rispetto all’importo di euro 17.040.375, fermo restando il diritto di prelazione degli azionisti 
da esercitarsi nei modi e nei termini previsti dall’art. 5 dello Statuto Sociale. 
In data 18 maggio 2018 è stato pubblicato sulla GU l’Avviso di asta pubblica per la dismissione della 
partecipazione in oggetto. 

Con Deliberazione n. 812 del 5 maggio 2014, la Giunta Regionale ha approvato le “Linee di indirizzo ai sensi 
dell’art. 25 della L.R. n. 26/2013 per l’esercizio delle azioni di coordinamento, programmazione e controllo da 
parte della Regione Puglia delle Società controllate e delle Società in house” individuando espressamente le 
Società controllate e le Società in house, nonché le relative Direzioni di Area competenti ratione materiae. 
Nelle su richiamate Linee di indirizzo all’art. 3, comma 2 sono identificate le ed. “operazioni rilevanti” delle 
Società controllate e delle Società in house, definite operazioni “che determinano un impatto significativo 
sull’andamento economico, patrimoniale e finanziario della società”. Il successivo comma 3 dell’artico 3 citato 
individua le operazioni rilevanti in una serie di atti tra i quali è elencato alla lettera a) il bilancio di esercizio. 
Da ultimo, il comma 6 dell’art. 3, su richiamato, stabilisce che con riferimento alle Società controllate la Giunta 
Regionale approva preventivamente gli atti di cui al comma 3. Lettere a), b) ,c), d), sulla base dell’istruttoria 
svolta dalla Direzione di Area competente ratione materiae, identificata per Terme di Santa Cesarea S.p.A. 
nell’Area Politiche per lo sviluppo economico, lavoro e innovazione in raccordo, ove necessario, con il Servizio 
Controlli. In questo contesto, la Società è tenuta a trasmettere gli atti alla Direzione competente che provvede 
nei dieci giorni successivi. 

Si rappresenta altresì che ai sensi dell’art. 5, comma 2, delle citate Linee di indirizzo di cui alla DGR 812/2014, 
le designazioni negli organi di amministrazione e dì controllo nelle Società in house e nelle Società controllate 
e partecipate sono di competenza della Giunta Regionale. 

Con DGR n. 1518 del 31 luglio 2015 è stato adottato il nuovo modello organizzativo denominato MAIA. 
Alla luce della riorganizzazione operata nonché sulla base delle disposizioni di cui alla DGR 812/2014, le 
funzioni di controllo sulla Società Terme di santa Cesarea S.p.A. competono ad oggi, al Dipartimento Sviluppo 
economico. Innovazione, istruzione, formazione e lavoro in raccordo, ove necessario, alla Sezione Raccordo 
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al Sistema Regionale, incardinata nella Segreteria Generale della Presidenza e istituita con DGR n. 458 del 
08 aprile 2016, cui sono affidate, funzioni di vigilanza e controllo sulle Società partecipate e/o controllate 
dall’Amministrazione Regionale. 

Tanto premesso, con nota prot. n. 1385 del 8 giugno 2018, trasmessa a mezzo pec e acquisita agli atti della 
Sezione Raccordo al Sistema Regionale al prot. n. AOO_092/0000925 del 11 giugno 2018, è stata convocata 
l’Assemblea ordinaria della Società Terme di Santa Cesarea S.p.A. presso la sede sociale in Santa Cesarea 
Terme (Le) alla via Roma 40, per il 22 giugno 2018 alle ore 12.00, in prima convocazione e il 26 giugno 2018, 
in seconda convocazione, stessi ora e luogo per deliberare sul seguente Ordine del Giorno; 

1) Approvazione Bilancio al 31.12.2017; 
2) Rinnovo del Collegio Sindacale. 

Con pec del 6 giugno 2018, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale al prot. n. 
AOO_092/0000909 del 7 giugno 2018, è stato trasmesso il progetto di bilancio al 31.12.2017 (relazione sulla 
gestione, stato patrimoniale, conto economico, rendiconto finanziario, nota integrativa) corredato della 
relazione del Collegio Sindacale e dalla relazione della Società di revisione BDO Italia S.p.A., entrambe del 23 
maggio 2018, sul bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2017. 

Con riferimento al punto 1) all’Ordine del Giorno “Approvazione Bilancio al 31.12.2017”, la Sezione Raccordo 
al Sistema Regionale ha curato la Relazione tecnica istruttoria, allegato 1) al presente atto, a costituirne 
parte integrante, condivisa per quanto di competenza con il Dipartimento Sviluppo economico, innovazione, 
istruzione, formazione e lavoro, dalla quale non emergono elementi ostativi ai fini dell’approvazione del 
bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 della Terme di Santa Cesarea S.p.A.. 
La Società di Revisione BDO Italia S.p.A., nella relazione al bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 
della Terme di santa Cesarea S.p.A., emessa in data 23 maggio 2018, ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 
2010, n. 39, esprime giudizio positivo senza rilievi sul bilancio d’esercizio in oggetto, il quale testualmente 
“fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Società al 
31 dicembre 2017, del risultato economico e dei flussi di cassa per l’esercizio chiuso a tale data, in conformità 
alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione”. La società di revisione esprime anche giudizio di 
coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2017. 
Il Collegio Sindacale, nella Relazione del 23 maggio 2018, considerando le risultanze dell’attività svolta e 
considerando anche le risultanze dell’attività svolta dal soggetto incaricato della revisione legale dei conti 
contenute nella relazione di revisione del bilancio, non rileva motivi ostativi all’approvazione del bilancio di 
esercizio al 31 dicembre 2017, né ha obiezioni da formulare in merito alla proposta di deliberazione presentata 
dall’Organo Amministrativo per la destinazione del’utile di esercizio. 

Con riferimento al punto 2) all’Ordine del Giorno “Rinnovo del Collegio Sindacale” si rappresenta quanto 
segue. 
L’art. 18 dello Statuto sociale, prevede che la società è controllata da un collegio sindacale composto da tre 
sindaci effettivi, di cui almeno uno riservato al Comune di Santa Cesarea ai sensi degli articoli 2449 e 2450 del 
codice civile, e due supplenti. Alla Regione spetta pertanto di designare due componenti effettivi e, per prassi, 
un supplente e II Presidente del Collegio. 
I sindaci sono nominati dall’Assemblea con modalità tali da garantire che il genere meno rappresentato ottenga 
almeno un terzo dei componenti, durano in carica tre esercizi e possono essere riconfermati. Il Presidente del 
Collegio Sindacale è nominato dall’Assemblea scelto tra i sindaci effettivi. 
Relativamente ai compensi, l’art. 6 comma 5 delle Linee di indirizzo approvate con DGR 812/2014 stabilisce 
che: “i compensi annui, lordi ed omnicomprensivi del Presidente e dei componenti degli organi di controllo 
sono determinati avendo riferimento i parametri fissati con Decreto del Ministero della Giustizia 20 luglio 
2012 n. 140 (pubblicato in G.U.R.I. 22 agosto 2012 n. 195), capo III art. 29 ed allegata Tabella C, Riquadro 11 e 
tengono comunque conto della riduzione di cui al comma 2, art. 9, L.R. n. 1 del 4 gennaio 2011”. 
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In applicazione dei parametri fissati con Decreto del Ministero della Giustizia 20 luglio 2012 n. 140, occorre 
stabilire i compensi di ciascun membro del Collegio Sindacale nell’ambito di un range compreso fra 7.000 e 
9.400 euro e, rispetto a tali limiti, il compenso del Presidente del Collegio Sindacale può essere aumentato 
sino al 50%. Tenuto conto che l’Assemblea dei soci della Terme di Santa Cesarea S.p.A. del 20 ottobre 2015 
ha determinato il compenso annuale lordo omnicomprensivo del Presidente del Collegio sindacale e di 
ciascun componente effettivo in scadenza, rispettivamente in euro 10.500 in euro 7.000, si ritiene di valutare 
favorevolmente l’opportunità di confermare i suddetti compensi per il nominando Collegio Sindacale. 

Tanto premesso e considerato, ritenuto di dover provvedere, si propone alla Giunta di adottare conseguente 
atto deliberativo. 
Il presente provvedimento viene sottoposto all’esame della Giunta Regionale ai sensi dell’art. 4, comma 4, 
lettere a) e g) della L.R. n. 7/1997. 

Copertura finanziaria ai sensi del D.Lgs 118/2011 e s.m.i. 
La presente deliberazione non comporta implicazioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa e dalla 
stessa non deriva alcun onere a carico del Bilancio regionale 

Il Presidente proponente, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta 
l’adozione del conseguente atto finale. 

LA GIUNTA 

− udita la relazione e la conseguente proposta del Presidente della Giunta Regionale; 
− viste le sottoscrizioni poste in calce al presente provvedimento: 
− a voti unanimi espressi nei modi di legge; 

DELIBERA 

di approvare la relazione del Presidente proponente, che qui si intende integralmente riportata e, per l’effetto 
di: 

1. partecipare all’Assemblea ordinaria della Società Terme di Santa Cesarea S.p.A., convocata presso la 
sede sociale sita in Santa Cesarea Terme (Le), via Roma 40, in prima convocazione il 22 giugno 2018 alle 
ore 12:00 e in seconda convocazione il 26 giugno 2018, stessi luogo ed ora; 

2. individuare quale rappresentante della Regione per la partecipazione alla predetta Assemblea dott. 
Nicola Lopane, conferendo il seguente mandato: 

a. con riferimento al primo punto all’ordine del giorno “Approvazione Bilancio al 31.12.2017”, 
esprimere voto favorevole all’approvazione del bilancio di esercizio al 31 dicembre 2017, che, 
allegato 2) alla presente ne costituisce parte integrante, ivi compresa la proposta di destinazione 
del risultato di esercizio; 

b. con riferimento al secondo punto all’ordine del giorno “Rinnovo del Collegio Sindacale”: 
− designare per la nomina del Collegio Sindacale, anche nel rispetto della vigente normativa 

in materia di parità di genere, con scadenza approvazione del bilancio al 31 dicembre 2020: 
Antonucci Michele, nato a Bari, il 20/09/1964, Presidente; 
Contursi Francesca, nata a Bari, il 12/09/1960, componente effettivo; 
Mongiò Angelo, nato a Galatina (LE), il 13/04/1963, componente supplente; 

− esprimere voto favorevole in ordine alle designazioni dei componenti il Collegio Sindacale da 
parte del socio Comune di Santa Cesarea; 

c. stabilire che, la nomina dei suddetti componenti il Collegio sindacale è sottoposta a condizione 
sospensiva, subordinando l’efficacia della nomina all’acquisizione delle dichiarazioni sulla 
insussistenza di cause di inconferibilità e di incompatibilità, rese da parte dell’interessato, entro 
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15 giorni dalla notificazione del provvedimento di nomina, ai sensi del D.Lgs. 8 aprile 2013, n. 39, 
nonché sulla insussistenza di cause di ineleggibilità previste dal codice civile; 

d. determinare il compenso annuale lordo omnicomprensivo per il Presidente del Collegio Sindacale 
in euro 10.500 e per ciascun membro effettivo del Collegio in euro 7.000; 

3. disporre la pubblicazione del presente provvedimento sul BURP. 

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA  IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
              ROBERTO VENNERI  MICHELE EMILIANO 
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SEZIONE RACCORDO AL SISTEMA REGIONALE 

RELAZIONE TECNICA 

Oggetto : Società Terme di Santa Cesarea SpA - Approvazione bilancio di esercizio al 

31 dicembre 2017 . 

Con Deliberazione n. 812 de l 5 maggio 2014 la Giunt a Regionale ha approvato le 

"Linee di indir izzo ai sensi dell'art . 25 della L.R. n. 26/2013 per l'esercizio delle azioni di 

coordinamento, programmaz ione e controllo da part e della Regione Puglia delle 

Società controllate e delle Società in house" ind ividuando espressamente le Società 

controlla te e le Società in hous e, nonché le rela t ive Direzio ni di Area compete nt i 

ratione materie . 

Nelle su richiamat e Linee di ind irizzo all'ar t. 3, comma 2, sono ide nt ificate le cd. 

"ope razioni rile vanti"del le Società controll ate e delle Società in house, definite 

operazion i "che determinano un impatto significativo sull'andamento economico, 

patrimoni ale e finanziario dello società". Il successivo comma 3 dell'artico 3 citato 

indìvid ua le opera zioni rilevanti in una ser ie di atti tra i quali è elencato alla lettera a) il 

bilancio di esercizio . 

Da ultimo, il comma 6 dell'art. 3, su richiamato, stabilis ce che con rif er im ento alle 

Società controllat e la Giunta Regionale approva preventivame nte gli atti di cui al 

comma 3, letter e a), b), c), d), sulla base dell 'i struttoria svolta da lla Direzio ne di Area 

competente rat ione materiae , identificata per Terme di Santa Cesarea S.p.A., nell'Area 

Politiche per lo sviluppo econo mico , lavoro e innovazio ne in raccordo , ove necessario , 

con il Servizio Controlli . In questo contesto , la Società è tenuta a t rasmettere gli at ti 

alla Direzione compete nte che provv ede nei d ieci giorni successivi . 

Con DGR n. 1518 del 31 luglio 2015 è stato adottato il nuo vo mode llo organi zzativo 

denom inato MAIA . Alla luce della riorgan izzazione operata nonché sulla base del le 

dispos izioni di cui alla DGR 812/2014 , le funz ioni di controllo sul la Società Terme di 

Santa Cesarea S.p.A. compe tono ad oggi, al Dipartimento Sviluppo 
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innovazio ne, istruzione, formazione e lavoro in raccordo, ove necessario, alla Sezione 

Raccordo al Sistema Regionale, incardinat a nella Segreteria Generale della Presidenza 

e isti tuita con DGR n. 458 del 08 apri le 2016, cui sono affidate, funzioni di vigilanza e 

contro llo sulle Società partecipate e/o contro llate dall'Amministra zione Regionale. 

Tanto premesso, con nota prot. n. 1385 del 8 giugno 2018, trasmessa a mezzo pec e 

acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale al prot. n. 

AO0_092/0000925 del 11 giugno 2018, è stata convocata l'Assemblea ordinaria della 

Società Terme di Santa Cesarea S.p.A. presso la sede sociale in Santa Cesarea Terme 

(Le) alla via Roma 40, per il 22 giugno 2018 alle ore 12:00, in prima convocazione e il 26 

giugno 2018, in seconda convocazione, stessi ora e luogo per deliberare sul seguente 

Ordine del Giorno : 

l. Approvazione Bilancio al 31.12.2017; 

2. Rinnovo del Collegio Sindacale. 

Con pec del 6 giugno 2018, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema 

Regionale al prot. n. AOO_092/000090 9 del 7 giugno 2018, è stato t rasmesso il 

progetto di bilancio al 31.12.2017 (relazione sulla gestione , stato patrimoniale , conto 

economico, rendiconto finanziario , nota integrativa) , corredato dal la relazione del 

Collegio sindacale e dalla relazione della Società di revisione BDO Italia S.p.A., 

entrambe del 23 maggio 2018, sul bilancio d'e sercizio al 31 dicembre 2017. 

Con riferimento al punto 1) all'Ordine del Giorno "Approvazione Bilancio al 

31.12.2017" si rappresenta quanto di seguito . 

Nella Relazione sulla Gestione si evidenzia che per la defini zione della situa zione della 

società e dell'andamento del la gestione per il 2018 saranno decisive le risoluzioni 

assunte al riguardo dal socio Regione che con Delibera di Giunta Regionale n. 1898 del 

17 novembre 2017 ha delib erato la dismissione delle quote spetta nti. Alla data odierna 

è stato pubblicato il bando di asta pubbli ca per la cessione della partecipazion e e i 

termini non sono ancora scadut i. 

Viene data altre sì ampia informativa circa l'andamento della società , cost i del 

personale e la prevedibile evoluzione del la gestione. 
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contestua lmente al bilancio d'esercizio, una relazione sul governo societar io 

nell'ambito della quale informano l'assemblea dei programm i di valutazione del rischio 

di crisi aziendale pred isposti ai sensi del comma 2 e diano conto delle ragioni per le 

quali non hanno provveduto all'integrazione degli stru menti di governo societario con 

quelli previsti dal comma 3 del medesimo articolo 6. La Società Terme di Santa Cesarea 

S.p.A. ha integrato l' info rmat iva richiesta dall'art 6 comma 2, D.Lgs. 175/2016 nella 

Relazione sulla Gestione, dove viene dato atto che la società ha predisposto specifici 

programm i di valutazione del rischio aziendale, individuando un quadro di indicator i 

segnaletici di una eventua le situazione dì critic ità nella contin uazione dell 'attività 

aziendale, dalla cui analisi non si ravvisano segnali di potenzia le allerta per l'azienda 

che possano lasciar presupporre l'esistenza di una situazione di crisi aziendale, né di 

pericolo nella continuazione dell'attività . Nella Relazione viene quindi dato atto che 

appare ragionevole presupporre che la società manterr à in prospettiva condizion i di 

equilibrio patrimonia le, finanziario ed economico . 

In ordine all'informat iva richiesta dal comma 3 del richiamato art . 6, viene evidenziato 

che l'organo di governo non vi ha dato attuazione, in quanto si è ritenut o proseguire 

con un approfondimento della questione prima di prendere provved iment i 

organizzativi in seno all'assetto societario. 

Passando all'analisi del bilancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, come riportato 

nella not a integrat iva, esso è stato redatto in conform ità alla normat iva del Codice 

Civile così come modificata dal D.Lgs. 139/ 2015, interpretata ed integrata dai principi 

contabi li aggiornati. 

Viene reso noto in via prelim inare che l'Organo Ammini strativo, nella seduta del 

28/03/2018, ha deliberato di convocare l'Assemblea per l'approvazione del bilancio 

avvalendosi del maggior termine di 180 giorni previsto dalla legge e dallo statuto . 

Questo in considerazione della nomina della Società di Revisione avvenuta in data 

22/02/2018 e quindi per consentire all'uffic io contabi lità un raccordo del proprio 

lavoro con quello della Società di revisione. 

Di seguito si riporta l'esame dei valo ri dello Stato Patrimonia le 2017, confrontati con i 

corrisponden ti valori dell' esercizio 2016: 
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Stato Patrimonia le 

Attività 2017 2016 Differenze 

Immobilizzazion i 12.680.860 12.997 .236 ( 316.376) 

Rimanenze 34.746 33.866 880 

Crediti 1.977.717 1.505.816 471.901 

Disponib ili tà liquide 16.967 298.629 ( 281.662) 

Ratei e risconti 38.073 38.084 ( 11 ) 

Totale Attività 14.748 .363 14.873 .631 ( 125.268) 

Passività 2017 2016 Differenze 

Patrimonio netto 12.299.218 12.266.661 32.557 

Fondi rischi e oneri 197.025 145.752 51.273 

TFR 145.964 143.466 2.498 

Debiti 1970 .719 2.196051 ( 225.332) 

Ratei e riscont i 135.437 121.701 13.736 

Totale passività 14.748 .363 14.873.631 ( 125.268) 

Sulla base del le informaz ioni desunte dalla Nota integrativa e dalla Relazione sulla 

Gestione si evidenzia quanto di seguito: 

le immobi lizzazioni registrano un decreme nto rispetto all'eserciz io precedente 

principalmente attr ibuibile al processo di ammortam ento delle stesse; gli 

incrementi dell'anno includono lavori eseguiti in economia che hanno 

comportato una riqua lificazione degli immobili e degli impianti destinat i 

all'at t ività termale . Viene reso noto , inolt re, che sull'im mobile denominato 

"Albergo Palazzo" iscritto tra i fabbr icati civili è stat a concessa ipoteca per 

l' importo di ( 4.800.000 a fronte di un mutuo ipoteca rio di ( 2.400.000 

erogato per ( 1.385.000. 

i crediti sono rappresentati , principalmente, da: 

o crediti verso clienti per circa euro 1.370 mila, al netto di un fondo 

svalutazione crediti pari a circa euro 5 mila; la voce registr a un 

incremento di circa euro 515 mi la rispetto all'esercizio precedente; 

o credit i per imposte anti cipate per circa euro 397 mila; la voce registra 

un decremento rispetto all'esercizio precedente pari a circa euro 70 

mila principa lmente dovuto all'effetto congiunto del giroconto delle 

imposte ant icipat e per perdi te pregresse compensate e la rilevazione 

delle imposte ant icipate 2017; 
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le disponibili tà liquide registrano un decremento di circa euro 282 mila . Dal 

rendiconto finan ziario si evince che tale decremento deriva dall'effetto 

combin ato del flusso finanziario posit ivo dell'attività operativa e del flusso 

finanziario negativo del l'a tt ività di investimento e di finanziame nto; 

il patrimonio netto si incrementa per effe tto del risultato del l'esercizio 2017 

pari a euro 32.554; 

il fond o rischi e oneri pari a circa euro 197 mila è stan ziato a fronte delle 

passività potenz iali der ivanti dalle controver sie legali. A riguardo si da atto che 

il fo ndo è stato increme ntato a seguito della defini zione di de contenziosi per i 

qua li la Società è risultata soccombente, per i quali viene resa infor mativa nella 

Relazione sulla gestione; 

i debiti pari a comp lessivi circa euro 1.971 mila, registr ano un decremento 

rispett o all'esercizio precedent e per circa euro 225 mila, attribuibi le 

essenzialmente alla dim inuzione dei debiti verso banche a fronte del 

pagamento delle rate di mutuo e alla dim inuzione dei debiti trib utari; 

Di seguito si riporta l'esame dei valori del Conto Economico 2017, confrontati con i 

corrispondenti valori dell' esercizio 2016: 

Conto economìco 

Valori per anno 2017 2016 Differenza 

Valore della produzione 4.179.997 4.100.826 79.171 

Costi della produzione 4.009 290 4.049.957 ( 40.667) 

Differenza tra valore e costi 170.707 50.869 119.838 
della produzione 
Proventi e oneri finanziari ( 29.910) ( 51.900 ) 21.990 

Risultato prima delle imposte 140 .797 ( 1.031) 141.828 

Imposte dell'esercizio 108.243 ( 16413) 124.656 

Utile dell'esercizio 32.554 15.382 17.172 

Sulla base dell e informa zioni desunte dalla Nota integrativa e dalla Relazione sulla 

Gestione si evidenzia quanto di seguito : 

il valore della produzione regist ra un incremento rispetto al corr isponde nte 

valore dell'esercizio precedente per effetto di un aumento dei ricavi delle 

vendite e delle prestazioni ; nella 
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difat ti, l' incremento delle cure termali erogate legato ad un t rend positivo 

comune a tutto il settore termale . 

i costi della produzione registr ano un decremento rispett o al corrispondente 

valore dell'esercizio precedente per effe tt o principalmen te della diminuzione 

dei costi per servizi; ciò in linea con una polit ica di contenimento dei costi 

rispetto al 2016. I costi principali sono cost itu ita da: 

o costi per materie prime, sussidiarie di consumo e di merci per circa 

euro 627 mi la, sostanzialmente in linea con l'esercizio precedente; 

o costi per servizi per circa euro 617 mila, in decremento rispetto 

all'esercizio precedente; la parziale messa in funzio ne della lavanderia 

per il sett ore te rmale ha compor tato una riduzione di spesa di circa il 

70%. 

o cost i per il personale per circa euro 1.721 mila, in linea con l'esercizio 

precedente; la forza media al 31.12.2017 è pari a 65 unità , in 

incremento di 1 unità rispetto al 2016. Il Consiglio di Amministrazio ne 

è riuscito a conte nere i cost i util izzando contr atti a tempo 

indeterm inato con part -time verti cale, che hanno consentito di 

ott enere un risparmio sugli oneri contribu tivi. 

o ammo rtame nt i per circa euro 646 mila; 

o oneri diversi di gestione per circa euro 321 mila, che includo no 

imposte e IMU per circa euro 167 mi la e sopravvenienze passive per 

circa euro 105 mila. 

L'u ti le dell'esercizio, pari a 32.554 euro al nett o delle imposte pari a 108.243 euro, 

registra un incremento di circa euro 17 mila legato al risultato della gestione 

caratt erist ica, che manifesta un leggero increme nto dei ricavi e un decremento dei 

costi, unitamente al risultato della gest ione finanziaria che registra minori interessi 

passivi. 

Il Consiglio di Amm inist razione propone all'Assemblea dei soci che l' ut ile dell'ese rcizio 

venga dest inato per il 5% a riserva legale e per la restante parte a riserva straordinaria . 

La Società di Revisione 80 0 Italia S.p.A., nella relazione al bilancio d'esercizio chiuso al 
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gennaio 2010, n. 39, esprime giudizio positivo senza ri lievi sul bilancio d'esercizio in 

oggetto, il quale testualme nte"fom isce una rappresentazione veritiera e corretta dello 

situazione patrimoniale e finanziaria della Società al 31 dicembre 2017, del risultato 

economico e dei flussi di cosso per l'esercizio chiuso a tale data, in conformità alle 

norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione". La società di revisione esprime 

anche giudizio di coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio di esercizio 

chiuso al 31 dicembr e 2017. 

Il Collegio Sindacale, nella Relazione del 23 maggio 2018, considerando le risultanze 

dell'attiv ità svolta e considerando anche le risultanze dell'attività svolta dal soggetto 

incaricato del la revisione legale dei conti conten ute nella relazione di revisione del 

bilancio, non rileva motiv i ostativi all'approvazione del bilancio di esercizio al 31 

dicembre 2017 della Terme di Santa Cesarea S.p.A., né ha obiezioni da formulare in 

mer ito alla proposta di deliberazione presentata dall'Organo Ammi nistr at ivo per la 

destinazione del' utile di esercizio. 

Si evidenzia da ultimo che con nota prot . A00_092/0000434 del 22 Marzo 2018 è 

stata attiva ta la procedura di riconciliazion e dei rapporti debito-credito ai sensi dell'art. 

11, comma 6, lett. j) del O.lgs. 118/2011 e s.m.i., che la Società Terme di Santa Cesarea 

S.p.A. ha riscont rato con pec del 5 aprile 2018 inviando il dettaglio del le partite 

creditorie e debitor ie nei confronti della Regione Puglia al 31 dicembre 2017, 

asseverato dalla società di revisione, documentazione acquisita agli att i della Sezione 

Raccordo al Sistema Regionale al prot. n. A00 _092/0000519 del 5 aprile 2018. Gli esit i 

della procedura di riconciliaz ione dei rapporti debito- credito , ai sensi dell'art . 11, 

comma 6, lett j) del D.lgs. 118/2011 e s.m.i., sono esposti nella Relazione sulla gestione 

allegata al Rendiconto 2017 dell'Amministra zione regionale. 

Tanto si rappresenta ai fini dell' approvazione del Bilancio di esercizio chiuso al 31 

dicembre 2017 della Società Terme di Santa Cesarea S.p.A .. 

Bari, 14 giugno 2018 

Il funzionario Istruttore 

' ~ ssa Eleonora ?e 
JJ~ 

Il Dirigente Vicario del 

Niq.la Lopane 
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L Introduzione 

Sign n oci. 

la presente relazione sulla g tione co. litui ce un elemento aut 1101110 a corredo del bilancio di 

esercizio chiu al 31.12.20 17, che si ottopone oggi alla Vostra approvazione. 

li docume�t , redatto ai sen i dell"articolo 2428 del odice ivile. contiene le modifiche 

previ te dall' an . l del Decret Legislativo 32/2007 e ha la funzione di fornirVi un'anali i fedele dell, 

gestione aziendale nei vari ettori in cui Il, operato. 

Per megli comprendere la situazione della ocietà e l'a ndamento della gestione, ono inoltre 

riportati i principali indicatori finanziari e non finanziari, compresi quelli relativi all'ambiente e al 

personale. 

Per la definizione della situazione della società del l'andamento della gestione per il 20 1 

arann dunque deci ive le risoluzioni assunte al riguardo dal socio Regione ·he con Delibera di 

Giunta Regionale n. l 9 del 17 novembre 20 17 ha deliberato la di missione delle quote spettanti. 

2. Analisi della situa zione della ocietà , dcll'andam cnlo e del ris ultat o di gestione. 

E oluzione pre vedibile della gc tionc 

[I bilancio ehiu o al 31.12.20 17 presenta un utile di €. 32.-54 legato al ri ultato della gestione 

caratteristica. che manifesta w1 leggero incremento dei ricavi (+ 2,07% e un decremento dei co Il, 

soprattutto quelli per servizi, unitamente al risultato della gestione finanziaria, il cui v,ilore. eppur 

negativo, è so tanzialmcnte diminuito rispetto a qu Ilo dell'anno precedente. 

Più in dettaglio, nell'ambito dei risultati del settore termale, il fatturato presenta rispetto 

all'anno precedente: 

• un incremento di ricavi per le cure t rmali in regime di convenzione di .074 pari al 1.70%, per un 

totale di f. 2.233. 120. superando il tetto di spe ·a !i sato per il triennio 20 17-2019 a seguito 

dell'accordo stato regioni di 2. 143.420; 

• un incremento di ri ·avi per le cure termali rdinarie (ginecologiche, reumatologiche, sordità rinogena) 

di . I 0.425, pari al 12,63¾: 

• un incremento cli ri avi di . 1.1 O per i trattamenti anitari masso-fì ioterapici pari O, 2%: 

• un in remento di ricavi cli . 1.067 per le cure del bene sere termale, pari al 2,2 1 %. 

Relazione sulla gestione al Bila11cio dell 'eserci:io 2017 

' l 
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Ricavi setto re termal e 2016 2017 
Variazion i 

valore % 

Cure termali in convenzione 2.195.046 2.233.120 38.074 1,70 

Cure termali ordinari e 72.095 82 .520 10.425 12,63 

Cure mass o-fis ioterapiche 134.828 135.936 1.108 0,82 

Cure per il Benessere 47 .160 48 .227 1.067 2,21 
TOTALI 2.449.129 2.499 .803 50.674 2,03 

L ·utenza termale infatti - come è esposto nella tabella otto tante - è pas ata da 17.469 arrivi del 2016 

a 19.483 del 2017 con un incremento di 2.0 14 unità (I .34%). 

Tipologia di cura 
arrivi Variazion i 

2016 2017 N• % 

Fanghi e Bagni Terapeutic i 4.152 4.665 513 11,00 

Bagni Terapeutici 166 213 47 22.07 

Cure Inala torie 9.780 10.624 844 7,94 

Sordità rinoaena 2.412 2.871 459 15,99 

Massaqqi 42 53 11 20.75 

Benesse re 902 889 -13 -1,46 

AJtre 15 168 153 91,07 
TOTALI 17.469 19.483 2.014 10 ,34 

onseguenlemente le cure erogate ·ono pa sate da n. 316.229 nel 20 I a n. 3. 177 nel 20 I 7 con un 

incremento percentuale cieli 5.09%, recuperand di fatto il dato negati o del 20 16. 

Si tratta di un trend positivo comune a tulio il settore termale. 

I dati relativi al numero delle cure erogate sono stati raggruppati e conteggiati con criteri omogenei 

rispetto al 20 I 7. 11 numero delle prestazioni curative erogate è e posto nel la ·ucce iva tabella, 

raffrontato al corrisp ndente anno precedt:nte. 

Nella sle sa tabella è evidenziato l'andamento delle cure erogate negli ultimi 6 anni. 

Rela::.io11e sulla gestione al Bila11cio de/1 'eserci::.io 20 I 7 
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Variazioni 

Tipologia di cura dell'intero periodo dell'anno 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 N° % N° 

Fanghi e Bagni Terapeutici 44.215 44.874 44 .082 46.293 48.471 49.309 5.094 10,33 838 

Bagni Terapeutici 3.045 2.951 2.646 2.661 1.944 1.820 -1.225 -67,3 1 -124 

Cure Inalatorie 261.818 255.103 242.2 15 240.582 229.414 237.061 -24.757 -10,44 7.647 

Sordità rinogena 26.545 26.397 27.174 27.533 28.479 34.467 7.922 22 ,98 5.988 

fv'assaaai 4.059 4.40 3 3.543 3.520 3.420 3.720 -339 -9,11 300 

Benessere 5.490 5.157 3.414 3.380 3.672 5.820 330 5,67 2.148 

Altre 814 509 550 627 829 980 166 16,94 151 

TOTALI 345.986 339.394 323.624 324.596 316.229 333.177 -12.809 -3,84 16.948 

li pro petto evidenzia che nel 20 17 il numero di cure ha avuto un incremento generalizzato e per la 

prima volta una inversione po itiva della tendenza. 

I ricavi. invece, p r le pre tazi ni derivanti dall'Albergo Palazzo mostrano un lieve decremento pari 

al -4,26% mentre i ricavi per il ervizio di ri !orazione-bar non hanno avuto il previsto incremento. 

È intenzione dell'Organo mministrativo attuare una erie di azioni per migliorarne i rica\'i di tale 

ettore. 

Ricavi prestazioni settore alberghiero 2016 2017 
Variazioni 

valore % 

Servizi ricettivi 690.77 9 662 .300 -28.4 79 -4 ,30 

Ristorazione-bar 4 .634 4 .723 89 1,88 

TOTALI 695 .413 667 .023 -28 .390 -4 ,26 

In merito ai ricavi derivami dagli altri ettori in cui p ra la ci tà, i regi tra un valore in aumento 

dei ricavi del settore balneare che pas ano da €. 256.028 del 20 I 6 a . 3 10.706 del 20 I 7 con un 

aumento percentuale del 17,60%. 

Ricavi stabilimenti balneari 2016 2017 
Variazioni 

valore % 

Piscin a solfu rea 122 .951 156 .046 33 .095 2 1,21 

Caicco 133 .07 7 154 .660 2 1.583 13,9 6 

TOTALI 256 .028 310.706 54 .678 17,60 

Nel dettaglio si nota il forte incremento dei ricavi degli Stabilim nti Balneari. 

Rela::ione sulla gestione al Bilancio del/ 'e. erci:io 2017 
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Le vendite dei prodotti srnetici hanno registrato un incremento passando da €. 16.800 del 2016 

a . 19 .181 del 20 I 7. 

I ricavi per locazioni commerciali sono climim1iti attestandosi su 14.715 dato ·he nel 20 I 6 era di€. 

22.245. 

fronte dei maggiori ri avi, c'è stata anche una politica di contenimento dei costi rispetto a l 

2016 e precisa mcme: 

Costi materie prime, sussidiarie, consumo e merci 2016 2017 
Variazioni 

valore % 
Materie prime 290.379 275.514 -14.865 -5.40 
Materie di consumo 55.163 72.004 16.841 23,39 
Totale merci 185.730 194 .668 8.938 4,59 
Merci Albergo Palazzo 134.350 130.831 -3.519 -2,69 
Piscina Solfurea 16.844 22.957 6.113 26,63 
Caicco 27.878 30.458 2.580 8,47 

Cosme tici da banco 6.657 8.440 1.783 21,13 
Altri acQuis ti 60.329 36.681 -23.648 -64,47 
Materiali per lavori in economia 31.501 45 .148 13.647 30,23 

TOTALI 808 .831 816.701 7.870 0,96 

Qui di egui10 si espone il dettaglio dei costi per scrvi7i: 

- i co ti per servizi professionali si sono ridotti da . 29 .94 1 del 20 I 6 a € 226.02 del 20 17 ; 

- i co ti per il on iglio di ammini trazione sono passati dai 2 1.349 del J.O I ai 7. I 64 del 2017; 

- i costi per servizi vari sono pari a 35 . I 00. 

Nel dettaglio va evidenziato come la parziale mes a in f-unzione della lavanderia per il sellare termale 

ha comportato una riduzione di spesa di circa il 70%. Resta una spesa per il ervizio affidato a dille 

esterne pari a 18.595. 

- i costi per consulenze legali i sono ridotti da 50.667 ai€ 24.207 del 2017. 

L"analisi della situazione della società, del uo andamento e del suo risultato di gestione è 

riportata nei capitoli che seguono, pecificamente dedicati allo scenario di mercato ai prodotti e 

ervizi offerti. agli in estimenti e ai principali indicatori dell'andamento economico e dell'evoluzione 

della situazione patrimoniale e finanziaria. 

2.1 Personale dipendente 

Il co to del personale è stato di . I. 72 l. 

steso dato dell'anno precedente. 

Rela:::io11e ulla gestione al Bilancio de/1 'eserci:::io 2017 
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Le ariazioni del personale dipendente sono det1agliak nelle tabelle che eguono. La prima tabella da 

conto della forza media nell'ultimo e ·ercizi . La econda tabella evidenzia l'andamento della forza 

media negli ultimi otto e ercizi. La terza tab !la evidenzia l'andamento dei costi del pcr. onale negli 

ultimi otto esercizi. La quarta tabella riporta l'andamento del costo del per onale nei vari settori di 

attività. I dati contenuti nelle quattro tabelle, evidenziano l'andamento dei costi del per onale he 

incidono fortemente ul bilancio societario. 
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Tlpologla di dipendenti Forza media 2016/2017 
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 N' % 

Diriaenti 2 2 2 2 o o o o o 0,00 
Quadri 2 2 1 1 2 I 1 1 o 0 ,00 
lmo1eoaa 14 14 13 11 14 15 16 17 1 5,88 

IOoera, 41 41 33 32 33 54 47 47 o 0 ,00 
TOTALI 59 59 49 46 49 70 64 65 1 1,54 

llpolog la di costo Costo annuo Variazioni 201612017 
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Costo •t, 

Salari e stipendi 1.524 .169 1.560.8 59 1,300 .946 1,198.897 1.306.222 1.472.706 1.413.619 1.416.002 2 .383 0,17 
Oneri sociah 470 .327 476 .888 400.464 376 ,997 388 .558 267 561 207 .064 195,742 -11.322 -5,78 
TrattamenlD fine raooono 116.182 122.857 115.601 127.455 100.882 99 .528 106.728 109.363 2 .635 2 41 
l'llri costi 424 1800 o o o o o 0 .00 

TOTALI 2.110 .678 2.160.604 1,817.435 1,705 .149 1.795 ,662 1,839 ,795 1.72 7.411 1.721.107 -6.304 -0,37 

PERSONALE 
Salari 2015 2016 2017 Diff % 

Albergo 278.492 295.72 4 265 .362 -30.362 -11,44 
settore termal e 1.194.214 1.117.895 1,150.639 32.744 2,85 

Totale 1.4 72.706 1.413.619 1.416.001 2.382 0,17 

Contributi 2015 2016 2017 Diff % 
Albergo 66 .055 50 .350 20.9 18 -29.4 32 -140,70 

settore termale 201 .505 156.714 174 .823 18.109 10 ,36 

Totale 267.560 207 .064 195 .741 -11 .323 -5,78 

ITFR 99.527 1 106.7271 109 .362! 2.635 1 2,471 

I totale complessi~ 1.839 .793 ,00 1 1.727.410 .0011 .721 .104,oo J -6.306 1 -0,371 

In maniera dettagliata si può affermare che la nuova p litica nella gestione del personale adottata da 

questo on iglio di Amministrazione è stata quella di riuscire a contenere i co ti enza es ·ere co treni 

a cegliere la strada dei licenziamenti nei confronti di lavoratori assunti a tempo indeterminato con 

contratti Job act a pan-t ime verticale. 

La maggiore Ocs ibilità da parte dei dipendenti. ai quali va dato atto e merito, ha eomportat oltre ad 

una riduzione del costo per i ·alari anche un ulteriore risparmio sugli oneri contributivi. 
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DECONTRIBUZIONE 
250. 231.052 

196.211 
200.0CO 

174.898 

50. 

� OECO TRIBUZIO E 
100.0CO 

50.000 

o 
2015 Jobs-ac 2016 jobs-act 2017 Jobs act 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

Rica.i de lle vendite e delle 
2.979 246 2.947 .852 3.256. 195 3.704.427 3.865.9 11 3.945 .855 

prestazioni (1) 

Incrementi di immob iliz. per lal()r i 
120.147 244 .625 368.072 86 .120 102.754 188.349 

interni (2) 

AJri rica.i e proventi (3) 243 .883 214.554 2.284 15.024 132.161 45.794 

Totale Valore della produz ione 
3.343.276 3.407.031 3.626.551 3.805 .571 4.100 .826 4.179 .998 

A=(1 )+(2)+(3} 

Totale Valore della produz ione 
3.099.393 3.192.477 3.624.267 3.790.547 3.968.665 4.134.204 

Tipica (6)=(1 )+(2) 

Valore aggiunto ( C) 1.987 .191 2.040 .163 2.264.450 1.762 .918 2.434 .284 2.598.167 

Totale Costi del Personal e (D) 1.817.435 1.705.149 1 .795.662 1.839 .795 1.727.411 1.721 .107 

Rapporto tra (D) e (A) 54,36% 50,05% 49,51% 48 ,34% 42,12% 41 ,17% 

Rapporto tra (D) e (A1) 61,00% 57.84% 55,15% 49,66% 44,68% 43 ,62% 

Rapporto tra (O) e (B) 58,64% 53,41% 49 ,55% 48 ,54% 43,53% 41 ,63% 

Rapporto tra (O) e (C) 91 ,46% 83.58% 79,30% 104,36% 70,96 % 66 ,24% 

Numero medio dipendenti (E) 49 46 49 70 64 65 

Rapporto tra (A) e (E) 68.230 74 .066 74 .011 54 .365 64.075 64.308 

Rapporto tra (A1) e (E) 60.801 64 .084 66.453 52.920 60.405 60.705 

Rapporto tra (B) e (E) 63.253 69.402 73 .965 54.151 62.010 63.603 

Rapporto tra ( C ) e (E) 40.555 44 .351 46 .213 25.185 38.036 39 .972 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

Numero delle prestazio ni 345 .986 339 .394 323.624 324 .596 316.229 333 .177 

Numero medio dipen denti 49 46 49 70 64 64 

Cure medie per dipendente 7.061 7.378 6.605 4.637 4.941 5.206 
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2.2 Commenlo cd analisi degli indicatori di risultato 

Nei paragrafi che seguono sono separatamente analizzati l'andamento economico, patrimoniale e 

finanziario con 1·utilizzo di specifici indicatori di ri ultato, prima finanziari e poi non finanziari. 

2.2.1 Commento cd analisi degli indicatori di risultato finanziari 

Gli indicatori di risultato finanziari sono ricavati direttamente dai dati di bilancio. previa sua 

riclassi fìcazione. 

2.2.1.1 onto economico riclassificato 

Per una più approfondita lettura del risultato di esercizio (rispetto a quanto dett net paragrafi 

precedenti), si fa riferimento alla ottostante tavola n. 1. 

Re/a;;ione sulla ge tio11e al 8i/a11cio dell 'eserci:io 2017 
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TAVOLA N. 1 - ANALISJ DEL RISULTATI REDDJTUALI 
CONTO ECONOMICO A V.A. 2017 20J6 Variazione % 

Ricavi delle vendite e delle prestazioni 3.945.855 3.865.91 I 79.944 2.07 
Variazione rimanen1.e prodotti o o o 0,00 
Variazione lavori in corso o o o 0,00 
lncrementi di Ùlllrobili=zio ni 188.349 102.754 85.595 83.30 
Altri ricavi 45.794 132.161 -86.367 -65.35 
I VALORE DELLA PRODUZIONE 4. 179.998 4.100 .826 79. 172 1,93 

I Costi per materie priroc e consum'.l 626.814 623.468 3.346 0,54 
Costi per servizi 617.378 700.873 -83.495 -11,91 
Costi per godimento beni di terzi 17.365 16.315 1.050 6.44 
Variazione materie 879 891 - 12 102,39 
Oneri diversi di gestione 321.153 326.778 -5.6_5 -1,72 
VALORE AGGIUNTO 2.598.167 2A34 .283 J 63.884 6,73 

Costi per il personale 1.611.744 1.620.683 -8.939 -0,55 
M<\RGINEOPF.RATIVO LORDO (MOL) 986.423 813.600 172.823 96,02 

Accantonamenti per lavoro dipendente 109.363 106.727 2.636 2.47 
Ammonamento ùnmobili=zio ni imm:11eriali 21.931 21.859 72 0,33 
Amrnonamcnto immobilizzazioni materiali 624.422 63-1.145 -9.723 -1,53 
I Svalutazioni o o o 0.00 
Accantonumcnti per rischi e altri 60.000 o 60.000 0.00 
MARGINE OPERATIVO NETTO (MON) 170.707 50.869 119 .838 235,58 

Proventi finanziari 9.528 I 757 7.771 442.29 
Oneri finanziari diversi da auelli v/banche o o o 0,00 
Rettifiche di attività finanziarie o o o 0.00 
EA RNING 8 EFO RE INTEJUST ANO TAXES (ffi 1n 180 .235 52.626 127 .609 242 ,41! 

Oneri finanziari 39.438 53.657 -14.219 -26,50 
RISULTATO ORDINARJO 140.797 - 1.03 1 141.828 -13.756,35 

I Saldo proventi e oneri straordinari o o o 0,00 
RISULTATO PRThlA DELLEJMPOSTE 140.797 - 1.03 1 141.828 -949,03 

Imposte dell'esercizio 108.243 - 16.413 124.656 -759,50 
UTILE{PEJWITA) DI ESmC IZIO 32 .554 15.382 17.172 111.64 

Dall'analisi del conto economico riclassificato emerge che: 

I. Il valore della produzione "tipica' 20 17 ammonta a . 3.945.855 con un incremento di . 

79.944 (2.07°10) rispetto all'esercizio precedente. 

2. Gli incrementi di immobilizzazioni per lavori interni ammontano a €. 188.349, e sono 

aumentati in valore as aiuto di . 85.595. pari al 83,30%. 

3. I consumi di materie prim e 0110 stati di €. 626.814 con un incremento di 

0.54% rispetto al 20 15. 

Rela::ione sulla ges tione al 8il a11cio del/ 'e erci:io 2017 
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4. l rrviz i esterni sono stati in valore assoluto€ . 617.378 con un dccremcnio di . 83.495 (-

11,91 %) rispetto all'esercizio precedente. 

5. li rn lorc aggiunto pari a €. 2.598.167 registra un increment di €. 163. 4 (6.73%) 

rispetto al 20 I 6. 

6. Il costo del lavoro presenta un valore di . 1.72 1.107 con un de remento di . 6.303 

(0.36% rispetto al 2016; 

7. li marg ine opera tivo lordo (MOL) è pari a €. 986.423, e per effetto delle dinamiche sopra 

delineate, si i�crcmenla di . 172.823 (96 02% ) 

Gli ammortam enti di immobilizzazioni ono stati pari a €. 646.353 con un decremento 

rispetto all'esercizio precedente di €. 9.65 1 1.47%). 

9. Gli stanziament i rettificativi a antonamenti) sono stati pari a€ 60.000 ; 

I O. Il margi ne operat ivo netto per . 170. 707 registra un miglioram nto di € 119.838 rispetto 

all'esercizio precedente. 

11. Il risultato della ge tione finanziaria pari a - € 29.910 mostra un decremento di € 21.990 

pari al 42,37% ri p no al 2016. 

Il dettaglio della fi calità è fornito in nota integrativa. 

2.2. 1.2 tato patr imoniale riclassificato 
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TAVOLA N. 2 - ANALISI DELLA STRUTTURA PATRIMONIALE 
IMPfEGHI E FONTI 2017 2016 Variazione % 

IAT ll VITA' OPffiA TIVENON CORRENTI 12.670.860 12.987.236 -316.376 -2,44 
lmnobilizzazioni 1rrana1cnali 34.747 45.336 -10.589 -23.36 
lnrrobilizzazioni materia~ 12.636.113 12.941.900 -305.787 -2.36 
I Credili co11Trerciali e altre a11ivi1à oltre 12 mesi o o o 0,00 

2.050.536 29,96 
34.746 2.(,() 

rediti corrrocrciali e altre a1L1vttà entro 12 n--esi 2.015.790 30.56 

ATTIVIT ' FINANZIARIE 'O~ ORRENTI 10.000 o 
Panec1 azioni 10.000 o 
Credtti finanzmn oltre 12 mesi, tnoli. azioni ro ne o o 

Al T IVITA' FlNANZIARIECO RRENTI 16.967 -94,32 
A11ività finanziarie entro 12 me 1 o 0,00 
D1s onibilitit li uidc 16.967 -94,32 

[TOTALE IMl'lf.GHI 1 14.748.363 1 14.873.631 1 . ) 25.268[ 

I p TRJMONI NETTO 1 , 1.299.218! 12.266.66 11 32.5571 0.27 [ 

l'ASSIVll 'A' OPERATIVE NON CORRENTI 342 .989 289.2 18 53.77 1 18.59 
Fondi per rischi e oneri 197.025 145.752 51.273 35,18 
Fondo tra11am:nto di fine rappono 145.964 143 -166 2.498 1,74 
Debn, commerciali e altre oass1vuà oltre 12 mesi o o o 0,00 

PASSIVITA' OPERATIVE CORRENTI 1.093.683 1.207.490 -113.807 -9,43 
Debiti comrrerciali 372.967 333.130 39.837 11.96 
Dcbni tributan 8-1.223 181661 -97.438 -53.6-l 
Altre oassivnà 636.-193 692.699 -56.206 -8.11 

1.012.417 I. I 10.206 -97 .789 -8,8 1 
Debn, finanziari oltre 12 mesi 1.012.417 1.110.206 -97.789 · .81 

l'A JVTT ' FINANZJARIECO RRENTI 56 56 o 0,00 
Debiti verso banche 56 56 o 0,00 

[TOTALEF'O TI 1 14.748.363 [ 14.873.631 l - 125.2681 -0, 

lnurobiliz:zo nello 12.327.871 12.698.018 -370.147 -2,91 
Caouale circolante ncuo operativo (CCNoo) 956.853 370.276 586.577 158,-12 
Capitale operativo investito nello (CO[N) 13.284.724 13.068.294 216.430 1.66 
Patruronio netto 12.299.218 12.266.661 32.557 0.27 
Posizione finanziaria nella non corrente (PFNnc) 1.002.417 1.100.206 -97.789 -8.89 
Posizione finanziari a netta corr ente (PFNc) - 16.911 -298.573 281.662 -9-1,34 
Totale delle fonti 13.284.724 13.068.294 216.430 1.66 

lmmbili= nello 12.327. 71 12.698.018 -370.147 -2,91 
a uale circolante netto o cra11vo CCNo 956.853 70.276 586.577 158,-12 
a uale o emlivo investito nello COCN .2114.724 13.068.294 216.430 1,66 
tt1vità finanziarie non correnti 10.000 10.000 o 0,00 

Auivitit fmanziarie orrent1 16.967 _9 629 -281.662 -94,32 
a i1ale invesrno netto Cl 13311.691 IJ 76.92 -65.232 

Patnmonio netto 12.299.218 12.266.661 32.557 
Passività fina,ujuric non correnti 1.012.417 1.110.206 -97.789 
Passività finanziarie correnti 56 56 o 
Totale delle fonll 13 311.691 13.3 6.923 -65.232 
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Al I dicembre 20 17 il capita le investito netto , dcdoue le passivnà di esercizio ed il trattamenio d1 

fine rappono di lavoro subordinalo, è slato pari a 13.3 11.69 1 ed evidenzia un decremento di 

65.231 rispeno all'esercizio precedente. Le variazioni intervenute nelle ingole componenti 

articolano come egue: 

Le immobilizzazioni nette si decrem ntano di€ 3 16.376 . In particolare: 

-le immobilizzazioni immateria li registrano un decremento di 10.589 ; 

- le immobilizzazioni materiali registrano un decremento di · 305 . 787. 

Il Capitale circolante netto operativo (C Nop), pari a € 956.853 , presenla un decremento di . 

5 6.577. 

Il trattamento di lìne rapporto di lavoro subordin alo registra un incremento netto di 2.498. 

Nell'esercizio 20 17 il capita le investito, dedotte le passività d'esercizio ed il TFR. è stalo copeno da 

Capital e proprio per€ 12.299.2 18 e da Indebitam ento finanziario a medio e lungo lerrnine per 

1.012.417 e da indebitam ento finanziario netto a breve per€ 56. 

2.2.2. Informa zioni re lative alle relazioni con l' a rnbicntc 

La ocietà svolge la propria attività nel ri petto delle disposizioni in materia di tutela 

dell"ambiente. In particolare la ocietà nel corso degli e ercizi precedenti ha realizzato un impiant 

destinato a produrre a qua calda da fonti rinnovabili ciò al fine di ridurre la dipendenza dalle fonti 

energetiche tradizionali. Detto impianlo ncce ita di conlinuc manutenzioni. 

La ·ocietà ha intrapreso ormai da tempo tutte le iniziative necessarie alla tutela dei luoghi di lavoro 

secondo anche quanto dispo lo dalla legislazione in materia. 

2.3 Evoluzione prcvcdjbilc della gestione 

La o ietà dopo aver recuperato lo Stabilimento Palazzo (slorico ·tabilimento termale). ominuerà nel 

cor· del 2018 l'opera di riqualificazione anche dello tabili meni o Gattulla, al fine di adeguare la 

stnmura alle norme sanitarie (in tema di salute e di sicurezza), nonchè al fine di migliorart' la propria 

offerta dei servizi. 

Per . upportart' il trend di crt'scita del fatturato previsto per i prossimi anni, la ocietà si attiverà a 

richiedere la surroga del mutuo ipotecario in essere con la Banca Popolare Pugliese con la finalità di 

ottenere: una riduzione dell'esborso mensile del finanziamento. attraver o un miglioramento del ta o 

d' interesse e un allungamenlo del piano di ammortamento fino a 15- 1 anni; la liquidità neccs aria per 

investire sulla struttura a sostegno anche della preservazione del patrimonio immobiliare e aziendale. 

Gli in e timemi programmati per il 20 I pari a circa 65 1.000,00 riguarderanno: le cucine, la sala 

Re/a;:io11e sulla gestio11e al 8ila11cio dell 'eserci:io 20 I 7 
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del hanncl Manager a ·upp rto del marketing operativo. 

L'obiettivo che si intende raggiungere nei prossimi 5 anni è quello di incrementare ignil'icat1va111ente 

il fatturato aziendale ad alto margine allravcrso invc umenti e azioni mirate. Atteso che i rica, i da 

cure termali convenzionate, che pesano per circa il 50% sul totale. non po ano e · ere facilmente 

inflLrenzabili. a meno di diver e politiche di con enzionamento regionale. è e ident he i maggiori 

contributi do ranno pervenire dal Termale a pagamento, dal Bene sere, dalla Ristorazione e dai 

servizi rie ttivi erogati dall'Albergo Palazzo, dall'ot11111izzazione delle Locazioni commerciali. 

Le a sunzioni sottostanti al piano economico previsionale 2018-202 l riguardano l'Area Hotel, l'Arca 

Ri toraz1one, rea Benessere. Area Meeting - Cerirn nie - Ban hetti, rea Bar Hotel e Pa ti ceria 

Terme, Locazioni ommerciali. 

Per iò che rigurda l'Area Hotel l'obiettivo per il 2018 è di aumentare il riavo medio per camera 

dagli attuali 3 mila curo a circa 8 mila eur . modili ando i prezzi per quanto possibile e oprattutto 

agendo ui canali di vendita e introducendo in azienda un channel manager oltre ad un oriemamento 

più spinto sui canali internet. ono previ ti maggi ri sinergie fra le di erse aree di ri avo (lidi, 

bene sere, ristorazione) e oprattutto i mir rà a mantenere aperta la struttura tutto l'anno. 

L'Arca Ristorazi ne contribuirà maggiormente alla crescita del Fatturato e della redditività a seguilo 

dell' innalzamemo del livello qualitati o e dei prezzi applicati. dei maggiori f1u si della clientela hotel, 

dell'estensione del periodo di apertura del ristorante a tutto l'anno. dalle maggiori sinergie con i lidi e 

c n le aree del bene sere e del termale. 

Per l'Area Benes. ere, i dati d1 crescita rappresentcraru10 la naturale evoluzione degli forzi che si 

stanno compiendo in questo ambito, iniziando a considerare questa area in inergia con le altre aree 

delle Terme ed al servizio delle strutture ricettive di anta csarea. 

L'Area Meeting, Cerimonie, Banchetti. ontribuirà alla crescita del Fatturato e della redditività in 

maniera rilevante in quanto la truttura dcli' Albergo Palazzo ba tutte le caratteristiche per recitare un 

ruolo di primo piano in que. to ettore, con una trunura unica nel panorama salentino ubicata in una 

zona co ti1::ra ad alta vocazione per il atcring e per cerimonie cui si aggiunge il proprio potenziale 

sulla convegnistica nel termale e benes ere. 

L'Area Bar Hotel e Pasticceria Terme sarà una ulteriore e ignilicativa area di business non espres a 

negli anni precedenti ma con significativi risultati di crescita di fatturato e di redditività. 

Un ulteriore significativa arca di intervento che vede impegnato il da in dal uo in cdiamento i11 

agosto 2017. riguarda la riorganizzazione aziendale in ·enso lato, ricercando quanto più pos ibile 

l'a fftcacia e l'efficienza ell'azione anunini ta1fo·a e dei processi produtti i. 

Relazione sulla gestione al Bilancio del! 'e. erci;;io 2017 
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i tratta di un proccs o compk so già avviato e che già sta apportando importanti e tangibili risultati 

e che mira a mantenere o ad elevare il liv Ilo del servizio e della trasparenza amministrativa in ottica 

di economicità. 

Si sta lavorando sull'introduzione e sul perfezionamento della ntabilità analitica, sull' insenrnento di 

procedure più articolate per nme le aree aziendali; dagli acquisti, al magazzino, al patrimonio, al 

personale e cosi via. 

Di recente è rato affidato u ba e triennale incarico alla Società di Revisione BDO per la revi ione 
legale. 

i è provveduto alla nomma del OP per adeguar i alla normativa in materia privacy e di 

archi iazione digitale prevista dalla normativa UE _Q 16/679 (c.d. GDPR) 

Le menzionate attività di organizzazione aziendale sono state rese nec sarie anche alla luce della 

mancanza nel personale, già da tempo, di una figura di direzione amministrativa in senso stretto e di 

un direttore genera le. 

Per sopperire a questo aspetto il dA al proprio interno ha ripartito alcune funzioni per mere ragioni 

operative la ciancio inaltcralO il profilo della re ponsabilità collegiale e delle det rminazioni 

comunque collegiali (delibera di CdA del 7 marzo 20 1 ). 

Pertant , al Presidente dottor Ro co Bleve, oltre allu runzione di direzione sanitaria, incarico previsto 

dal proprio contralto di lavoro. competono le funzioni di impul o istituzionale e di rappresentanza e le 

funzioni meramente esecutive; al Consigliere Avv. Antonia Ferraro le funzioni relativa al ontenzioso, 

ai contratti, ai rapporti con il personale e alla programmazione e gestione dei lidi; al dottor Lu a 

Mara co le funzioni relati e alla amministrazione, finanza e controllo e al coordinamento dell' lbergo 

Palazzo e dei lidi. 

cl prosieguo del 2018 i valuterà riu,1rd l'opportunità di certificare l'at tività del[' nl econd 

standard di qualità, ambiente e sicurezza. 

3. Informazioni ·ui principali incertezze e risl'hi - Relazione ex art . 6, comma 2, D. Lg . 

19 :igosto 2016 n. 175. 

Terme di anta Ce area pA. ai sen i dell'art . , comma 2 del D. Lgs. 19 agosto _016 n. 17 . 

ha predispo to pecifici programmi di valutazione del rischio di cri i aziendale. 

Nello ·pecifico, è stato definito un quadro di indicatori segnaletici di una eventuale si 
cP u 

Relazione sulla estione al Bilancio del/ 'eserci:::io 2017 èi 
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criticità nella continuazione dell'attività aziendale, composto dalle eguenti macro-categorie: 

I. Indicatori di natura contabile (basati u dati finanziari, patrimoniali ed economici desumibili 
dai bilanci d'esercizio): indicatori economici, patrimoniali e di liquidità; 

2. Indicatori di natura extra-contabile (riconducibili. prevalentemente, ad informazioni quali­
quantitativc, ull'organizzazionc, sull'operatività e sulla produttività aziendale) 

Qui di seguito. si riportano gli indicatori suesposti cale lati, come di consueto, per gli ultimi 6 

armi. 

3.1 Analisi degli indi cator i di ri su ltato 

) I 'DICATO RI ECO O~HCI 

ROE (Return on Equity) 

È il rappono tra il reddito nello ed il patrimonio netto (comprensivo dell'utile e della perdita 

dell' ercizio dell'azienda. Esprime in mi. ura intetica la redditività e la remunerazione del capitale 

proprio. L'indi e, dopo la parentesi del dato negativo del 2015 determinato dalla perdita consistente, 

è tornato ad avere un risultato positivo. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

-3,39% -1,95% 0,12% -13 ,38% 0.13% 0.26% 

ROI /Return n lnve tment) 

È il rapporto tra il reddito operativo e il totale dell'attivo. Esprime la redditività caratteristica del 

capitale inve lito, ove per redditività caratteristica si int nde quella al lordo della gestione finanziaria e 

della pr sione fi cale. li 2016 ha intcrrollo il trend negativo dell' indice, evidenziando un ritorno della 

redditività del capitale in estito. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

-2,78% -1.18% -0.47% -5.52% 0.40% 1,35% 

ROS Return on Sale 

È il rapporto tra la differenza tra valore e costi della produzione e i ricavi delle vendite. Il risultato 

positivo dell'anno 2017 è espr.., sione del buon andamento della gestione caratteristica della ocietà. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

-15 .71 % -6,76% -3 .05% -20,39% 1,32% 4,33% 

EBlTDA (Earning Before lmercst. Tax. Depreciation and Amortization) 

Indica il risultato operativo al I rdo degli ammortamenti e delle alutazioni. Esprime il risultato 

prima degli amm rtamenti e delle valutazioni degli interessi e delle impo te. 
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 

305 .967 349.571 468 .788 -76 .877 705.982 876.181 

BIT Earnin Beforc lntcrest and Tax 

Indi a il ri ·ultato operativo al netto degli ammortamenti e delle svalutazioni, prima degli interes i e 

delle impo te. 

sprime il risultato prima degli interes i e delle impo te. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

-468. 114 -199 .275 -73.454 -754 .117 50 .869 180.235 

B) I DICATORJ PAT RIMO !ALI 

Margine di truttura Primario (detto anche Manrine di apertura delle Immobilizzazioni) 

Misura in valore assoluto la capacità dell'azienda di finanziare le attività immobilizzate con il capitale 

proprio, o vero con le fonti apportate dai soci. 

Permette di valutare e il patrimonio netto sia ufficicnte o meno a coprire le attività immobilizzate. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

412.590 246 .119 249 .052 -1.152.632 -730.575 -381 .642 

Nonostante il dato negativo del margine negli ultimi due e ercizi, che ha interrot10 il trend positivo 

dell'ultimo quinquennio, è opportuno evidenziare il suo miglioramento rispetto al 20 I 6. 

Indice di trultura Primario (detto anche Copertura delle lmmobilizzazi ni) 

Misura in termini percenmali la capacità dell'azienda di finanziare le attività immobilizzate con il 

capitale proprio. 

Permette di valutare il rapporto per entuale tra il patrimonio netto {comprensivo dell'utile o della 

perdita dell'e ercizio) e il totale delle immobilizzazioni. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

103% 102% 102% 91% 94% 97% 

li valore dell' indice dimostra l'e istenza di un buon equilibri tra capitale proprio e attività 

immobilizzate. Il valore dimostra inoltre che mtte le immobilizzazioni 0110 finanziate con capitale 

proprio. li miglioramento rispetto all'anno precedente nfcrma questa relazione. 

proprio e i debiti a medio e lungo termine. 
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Permette di valutare e le fonti durevoli iano ·ufficicnti a finanziare le attività immobilizzate. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

2.098.453 1.957 .667 1.762.660 203.683 523 .097 776 .739 

Le fonti dure oli di finanziamento, anche per il 2017, sono uffìcienti a finanziare le atti ità 

immobilizzate. 

Indice di truttura Secondario 

Misura in valore percentuale la capacità dell'azienda di finanziare le attività immobilizzate con il 

capitale proprio e i debiti a medi e lungo termine. 

Permette di valurnre in che percentuale le fonti durevoli finanziano le attività immobilizzale. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

115% 114% 113% 102% 107% 106% 

Il risultato dell' indicatore dimostra che tutte le immobilizzazioni sono finanziate con le fonti 

consolidate e che anzi una parte delle stes e viene utilizzata per finanziare l'attivo circolamc. 

Mezzi ro )ri / Ca i tale investito 

Misma il rapporto tra il pau·imonio netto e il totale dell'attivo. 

Permet1e di valutare in che percentuale il capitale apportato dai oci finanzia l'a ttivo dello stato 

patrimoniale. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

84% 82% 80% 77% 82% 83% 

L' Indicatore dimostra l'esistenza di una buona "auton mia finanziaria" con una forte capitalizzazione 

dell'azienda che denota olidità strutturale. 

Rapporto di indebitamento 

Misura il rapporto di indebitamento tra il capitale raccolto da terzi. in qualunque modo pr curato. ed il 

totale dell'attivo. 

Permette di valutare la percenruale di debiti che a diver o titolo l'azienda ha contratto per reperire le 

fonti necessarie a oddisfare le voci indicate nel totale dell'attivo di stato patrimoniale. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

16% 22% 26% 29% 21% 20% 

Il rapporto di indebitamento è inferiore rispetto all'anno precedente e iò indica l'assenz· di anomalie 

strutturali e quindi un basso livello degli oneri finanziari. 

C) lNDICATORJ DI LIQUIDITÀ 

Prima di provvedere al calcolo di questi indici è necessario riclas ificare 
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parrimoniale secondo il grado di liquidità. 

2011 2012 2013 2014 2015 201 6 2017 

1) Attivo c irco lante 3.979 .734 3.088.550 3.268 .675 3.782 .016 2.368 .861 1.838.311 2.029.430 

1.1) Liquidità immediale 15.364 14.325 20.148 63.942 41 .750 298 .629 16.967 

1.2) Liquidità differite 3.917 .195 3.032 .680 3.210 .027 3.647.824 2.294.136 1.505.816 1.977 .717 

1.3) Rimanenze 47 .175 41 .545 38.500 70.250 32.975 33.866 34.746 

2) Attivo immobilizza to 14.135.686 13.737 .529 13.627 .658 13.641.210 13.403 .912 12.997.236 12.680 .860 

2.1) lmm.zioni immale rlall 102.338 43.309 31.55 1 75.345 63 .187 45.336 34.747 

2.2) lmm.zioni malerla ll 14,016.182 13.677 .054 13,586 .107 13.555.865 13.330.725 12.941.900 12.636 .113 

2.3) lmm.21oni finanziarie 17.166 17.166 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 

CAPITALE INVESTITO 18.115.420 16,826.079 16.896.333 17.423 .226 15.772.773 14.873.631 14,748 .363 

1) Pa ss ivi1à corre nti 1.770 .192 990.098 1.311.008 2.019 .356 2.165 .178 1.353.298 1.290.764 

2) Passività conso lida te 1.715,062 1.685 .862 1.711.548 1.513.608 1.356 .315 1.253.672 1.158.381 

3) Patrimo nio netto 14,630.166 14,150.119 13.873 .777 13.890.262 12,251 .280 12.266.661 12.299.218 

CAPITALE ACQUISITO 18.115.420 16.826.079 16,896 .333 17.423.226 15.772.773 14.873.631 14.748 .363 

Margine di Liquidità Primario 

Misura in valore assoluto la ·apacità dell' impresa di tinguere i debiti entro i dodici mesi utilizzando 

le liquidità immcdiatameme di ponibili. 

Permette di valutare se le liquidi1à ono sufficienti o meno a coprire le passività correnti. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

-975 .773 -1 .290 .860 -1.955.414 -2.123.428 -1.054 .669 -1.273 .797 

lndice di liquidità Primario 

Mi ura in termini percentuali la capacità dell' impresa di e tinguere i debitì entro i dodici me ·i 

utilizzand le liquidità immediatamente di ponibili. 

Permette di valutare quanta parte delle passività correnti sono coperte da liquidità immediatamente 

di ponibili. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

1% 2% 3% 2% 22% 1% 

Mar ine di Li uidità Secondario 

Misura in valore assoluto la capacità dell' impresa di estinguere i debiti entro i dodici m i utilizzando 

le liquidità immediatamente di ponibili e le liquidità differite (tutto il capitale circolante, ad esclusione 

delle rimanenze). 

Permette di valutare se le liquidità immediate e quelle differite sono sufficienti o meno a coprire le 

pas ività correnti. 
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 

2.056.907 1.919 .167 1.692.410 170 .708 451 .147 703 .920 

.La somma delle liquidità immediate e di quelle di ferite sono più che sufficienli ad onorare gli 

impegni a breve oltre che a continuare gli investimenti necessari al riammod ma mento degli impianti 

pr duttivi. 

Indice di Liquidità e onciario 

Mi ·ura la capacità dell'impresa di estinguere i debiti entro i d dici mesi utilizzando le liquidilà 

immedialamente di ponibili e le liquidità differite (tullo il capitale circolante ad esclu ione delle 

rimanenze). 

Permette di valutare in maniera prudenziale la solvibilità aziendale nel breve termine, escludendo dal 

capitale circolante i valori di magazzino che potrebbero rappresentare investimenti di non semplice 

mobilizzo. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

307% 246% 183% 107% 133% 155% 

L \ndi catore dimo tra che 

maggiore ri petto al 2016. 

ocietà prc e!lla un elevato grado di solvibilità nel breve termine, 

Capitale circolante netto 

Mi ura in valore assoluto la apacità dell'imrresa di e. tinguere i debiti entro e dodici mesi utilizzando 

tutto il capitale circolante. 

Rappresenta il vero baluardo di giudizio dell'equilibrio tinanziario. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

2.098.452 1.957 .667 1.762.660 203.683 485 .013 738 .666 

L'atti o a breve è sufficiente ad onorare gli impegni a bre e termine. 

Indice di Disponibilita 

Misura la capacità dell'impresa di e tingucre i debiti entro i dodici me i, utilizzando tutt il capitale 

circolante. 

Permette di valutare la ol ibilità aziendale nel breve termine, senza timore di dover ricorrere allo 

·mobilizzo di capitale fis o. 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 

312 % 249 % 187% 109% 136% 157% 

L ' lndi atore dimostra ch0 la società è solvibile nel breve termine in quanto può soddisfare 
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3.2 Analisi degli indicatori di risultato non finanziari 

A) INDICATOR I DI SVIL UPPO DEL FATTURA TO 

Variazione dei ricavi 

Misura la variazione dei ricavi delle vendite in più anni consecutivi. 

Permerte di valutare nel tempo la dinamica dei ricavi. 

2012 2013 2014 

-8 ,28% -1,05% 10,46% 

8) I DI CATO JU DI PRODUTTIVJTA ' 

Costo del Lavoro su Ricavi 

2015 

13,77% 

Misura l' incidenza del costo del lavoro sui ricavi delle vendite. 

2016 2017 

4,36% 2.07% 

Permcrte di valutare quanta parte dei ricavi è assorbita dal costo del per anale. I dati del quinquennio 

mostrano come le politiche po te in atto dagli organi di governo siano tate in grado di ridurre tale 

incidenza. 

2012 2013 2014 

61,00% 57,84% 55 ,15% 

Valore Aggiunto Operativo per Dipendente 

Misura il valore aggiunto operativo per dipendente. 

2015 2016 

49,66 % 44 ,68% 

Permette di valutare la produttività dell'azienda sulla base del valore aggiunto pro capite. 

2012 2013 2014 2015 2016 

40.555 44 .351 46 .213 25.185 38.036 

2017 

46 ,62% 

2017 

39.972 

Dall'analisi dei predetti indicatori non si ravvisano segnali di potenziale allerta in relazione 

alle normali prassi economico-aziendali e alle specifiche caratteri tiche che contraddistinguono il 

funzionamento della ocietà. In particolare, i risultati dell'anali i evidenziano la o tenibilità 

dell'i ndebitamento finanziario e un sostanziale equilibrio della struttura fonti-impieghi. 

Gli indicatori di carattere reddituale non hanno evidenziato segnali di allerta; tutti i margini pre entano 

valori positivi e di dimostrano sostanzialmente costanti nel periodo oggetto di analisi. Inoltre, l'esa me 

del conto economico non ha evidenziato modifiche sostanziali nella truttura dei costi e dei ricavi tali 

da lasciar presupporre situazioni di potenziale criticità; i valori ri ultano in linea rispetto ai piani di 

programmazione delineando, anche in prospettiva. una situazione di 
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Gli indicatori di produtti ità n n hanno rivelato ituazioni di p tenziale ri chio ità per l'azienda. 

Ulteriori analisi sono tate volte con riferimento ali' individuazione di potenziali elementi di 

rischio nella ontinuazione dell'a ttività aziendale. 

3.3 Ri orse umane e prc idio dei rischi 

Per qua1110 riguarda la gestione dei ris hi aziendali - che costituì ce per la nostra ocietà un'attività 

fondamentale al fine di garantire, quanto più è possibile, tramite un adeguato presidi dei rischi, la 

salute generale delle risorse umane impiegate e della comunità di riferimento nonché gli interessi degli 

stakcholdcr e della Società stc sa - i fa prc ente che la natura dell'attività di Terme di anta Cesarea 

S.p.A. essenzialmente di prestazione di cure termali non espone i lavoratori a rischi specifki , ovvero 

rischi divcr I da tutti quei fenomeni connessi con la ua natura d'impre a. 

Con riferimento al rappono di lavoro con i dipendenti, i attesta che !"attività della no tra ocietà i è 

svolta, ed è tata da sempre improntata, nell'ottica della riduzi ne: 

• dei rischi di salute e sicurezza sul la oro, intendendo i per que ti i ri chi ai quali ono 

esposti lavoratori, secondo quanto pre cde l'art. 2 d.lgs. 1/200 , c rnpresi, quindi, quelli 

riguardanti gruppi di lavoratori e ·posti a rischi particolari, tra cui anche quelli collegati allo tress 

lavoro-correlato, secondo i contenuti dell'Accordo europc dcli' ottobre 2004 e quelli riguardanti le 

lavoratrici in stato di gravidanza, econdo quanto previ to dal d.lg·. I - 1/200 I. nonché quelli conn ·i 

alle differenze di genere. all'età, alla pr vcnienza da altri Pae i; 

• dei rischi di complimice, os ia dei rischio conne i all'adeguamento e o ervanza delle 

norme sul per onalc, diverse dalJe precedenti. 

• dei rischi di in fedeltà; 

• dei rischi per cause di lavoro di lieve entità. 

Come ri ultato della predetta attenzione rivolta alle risor e uman si segnala che ad oggi. la Società 

non una richi ta di danni da parte di una dipendente inoltrata nel 2015 e che al momento non è in 

servizio. 

Si 0 110 verificati nel cor o del 20 17 due infortuni sul lavoro. 

L ·organo di governo, nell'ambito dell'applicazione del D.Lgs. 175/20 I 6, non ha dato 

attuazione alla normativa ex art. 6, comma . Si è ritenuto. infatti. pro eguire con un approfondimento 

della que tione prima di prendere provvedimenti organizzativi in seno all'a eno ocictario. 

Alla luce delle analisi effettua! · e dei risultati emer i, tenuto conto delle pecifiche peculiarità 

operative e gestionali che carat1crizzano il funzionamento della s ci tà, si ritiene che non su si !ano 

condizioni di allerta che pos ano lasciar I re upporre l'e i tenza di una. iruazione di cri: i aziendale, di 

pericolo nella continuazione dell'atti ità né di esubero del per onalc. 

an he in relazione alla probabile evoluzione dello cenario in cui la oc1età si troverà a 
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appare ragionevole presupporre che la stessa manterrà in prospettiva condiz ioni di equilibri 

patrimoniale, finanz iario ed e onomico. 

4. Informati va sull'ambie nte e sul personale 

4.1 Informati va obbligatoria sul perso nale 

egnatamente i riferisce che: 

. i sono verificati due incidenti sul lavoro; 

non si sono verificate morti sul lav ro del per onale i critt al libro matricola, per i 

quali è stata accertata definitivamente una responsabilità aziendale, né infortuni gravi 

sul lavoro che hanno comportato lesioni gravi o gravissime del personale iscritto al 

libro matricola per i quali è stata accertata definitivamente una responsabilità 

aziendale; 

non vi sono tali addebiti in ordine a malattie profe sionali su dipendemi o cx 

dipendenti e cause di mobbing, per cui la Società ia stata dichiarata definitivamente 

responsabile. 

4.2 Informazioni obbliaatorie sull ambiente 

Non i sono verificate fatti pecie che hanno 

cau ato danni ali 'ambiente per cui la società è stata dichiarata colpe ole in via 

definiti a; 

- sanzioni o pene definitive inflitte all'impresa per reati o danni ambientali; 

- emissione ga ad effetto serra ex legge 316/2004. 

4.3 Informa zioni facoltative sul personal e e sull'ambient e 

La società, pur caratterizzata da un ciclo produtti o stagionale, negli anni precedenti ha posto 

in atto politiche di stabilizzazione del personale dipendente trasformando precedenti forme di lavoro 

'precario ' in contratti di lavoro a tempo indelerminato a pari-lime verticale. 

Inoltre. la Società, pur in presenza di una contrazione dei ricavi operativi, ha realizzato corsi di 

formazione interna rivolti a migliorare le cono cenze <li base dei dipendenti e quindi a migliorare il 

loro pproccio con il lavoro e la clientela. 

Le politiche di rispetto dell"ambiente sono sempre tate al centro delle scelte del management della 

Vostra ocietà. 

5. Attività di ricerca e sviluppo 

Nel corso dell'esercizio la nostra Società non ha sostenuto direttamente costi 

sviluppo ma indirertame� te per il tramite della FoRST 
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Termale). 

6. Rapporti con imprc e controllate, collegate. controllanti 

La nostra soci tà non là parte di alcun gruppo e detiene esclusivamente una pa1tec ipazione di 

minoranza nella G.A.L. TERRA D' TRANTO s.c.a.r.L cli € I O.O O pari al 7.54% del capitale sociale 

del GAL. 

Di seguito si riportano i rapporti di debiti e credito, nonché i co ti e i ricavi dell'ese r izio ver o i due 

principali soci (Regione Puglia e mune di . Cesarea Terme): 

Regione 
Comun e 

Ente ASULE 

Crediti: 

Per acconti d'impos ta o o o 
Per prestazioni di sernzi o 1.131.975 o 

Debiti : 

Per IRAP 17.583 o o 
Per debiti finanziari o o o 
per addizionali o o o 
per IMU o 44.435 

perTAA I 6.960 

Costi (componen ti negativi): 

lm poste e tasse 27.821 o 134.141 

Ricavi (compon enti positivi ) 

Quota di Contributi Regionali 1.676 o o 
Ricavi delle prestazioni e interessi o 2.860.526 o 

7. umero e valore nominale delle azioni proprie e delle azioni o quote di società 

controllanti 

La Vostra Società non detiene e non ha detenuto azioni proprie né azioni o quote di società 

controllanli. cssuna altra ocietà contr Ila la Vo tra o ietà. 

8. Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell 'ese r cizio. 

Dopo la chiusura dell'esercizio, nell'a mbito del contenzio o con la TEMA srl, si è addivenuti 

alla quasi definitiva sua conclusione on una soccombenza per la ocietà Terme di Santa e area Spa 

di circa 

nell'a mbito del contenzioso con la dott.ssa Annunziata P1spi co, in data 2 marzo 20 I è tato 
o 

un verbale di conciliazione he chiude la questione a fav re della dott.s a Pi pico per u c.; 
Q; 
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omnicompren iva di 52.000. Pertanto è stato necessario eIB ttuare un accantonamento al foudo rischi 

ed oneri per 60.000. 

9. ttività di direzione e coordinamento 

La Regione Puglia detiene una panecipazionc pari al 50,48763% del capitale sociale cd 

esercita attività di direzione o coordinamento sulla ocietà ai ensi dell'art. 2497 - sex:tie e septies 

del Codice Civile. 

10. Elenco delle edi econdaric 

La società non ha aperto sedi secondarie. 

11. Destinazione dell' utile 

A nome del Consiglio di Amministrazione Vi chiedo di destinare l'utile d' ercizio, pari a €. 

32.554, come qui di seguito specificato: 

il 5%, 1.628. a riscr a legale; 
la re tante parte, 30.926, a riserva straordinaria. 

Santa Ces 1rea Terme. 9 maggio 2018 

TERME Dl ANTA E AREA TERM .p.A 
Per il Consiglio cli Ammini trazione 

li Presidente 
Dott. Rocco BI ve 
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A) 

B) 

I . 

1) 

3) 

4) 

5) 

Il . 

1) 

2) 

3) 

4) 

5) 

lii. 

1) 

TERME DI SANTA CESAREA SPA 

VIA ROMA 40 · 73020 - SANTA CESAREA TERME· LE 

Codice fiscale 01426070585 

Capitale Sociale interamente versato Euro 7 .800.015,00 

Iscritta al numero 01426070585 del Reg. delle Imprese - Ufficio di LECCE 

Iscritta al numero 110034 del R.E.A. 

BILANCIO D'ESERCIZIO DAL 01101/2017 AL 31/1212017 

Redatto in forma estesa 

Stato patr imonia le 

Attivo 

Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti 

Totale crediti verso soci per versamenti ancora dovuti (A) 

Immobilizzazioni 

Immobilizzazioni immat eria li 

costi di impianto e di ampliame nto 

diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle 

opere dell'ingegno 

concession i, licenze , marchi e diritti simili 

avviame nto 

Totale immobilizzazioni immateriali 

Immobilizzazioni materiali 

terreni e fabbr icati 

impianti e macchinario 

attrezzat ure indust riali e commerc iali 

altri beni 

immobilizzazioni in corso e acconti 

Totale immobilizzazioni materiali 

Immobilizzazioni finan ziarie 

partecipazioni in 

31/1212017 

o 

16.005 

13.239 

o 
5.503 

34.747 

9.536.821 

1.880.9 11 

51.751 

42.403 

1.124.227 

12.636.113 

Bilancio d'esercizio dal 0110112017 al 31/1212017 

31112/2016 

o 

25.833 

15.099 

4.404 

o 
45.336 

9.658 .733 

2.039.764 

58.581 

60.595 

1.124.227 

12.941.900 
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b)imprese collegate 10.000 10.000 

Totale partecipazioni 10.000 10.000 

Totale immobilizzazioni finanziarie 10.000 10.000 

Totale immobilizzazioni (B) 12.680.860 12.997.236 

C) Attivo circolante 

I - Rimanenze 

1) materie prime, sussidiarie e di consumo 34.746 33.866 

Totale rimanenze 34.746 33.866 

Il - Crediti 

1) verso clienti 

esigibi li entro l'esercizio successivo 1.370.362 855.649 

Totale crediti verso clienti 1.370.362 855.649 

5-bis) crediti tributari 

esigibili entro l'esercizio successivo 31.444 21.384 

Tota le crediti tributari 31.444 21.384 

5-ter) imposte anticipate 396 .591 466.459 

5-

quater) verso altri 

esigib ili entro l'esercizio successivo 179.320 162.324 

Totale crediti verso altri 179.320 162.324 

Totale crediti 1.977.717 1.505.816 

IV - Disponibilità liquide 

1) depositi bancari e postali 2.456 258.363 

2) assegni o 23.744 

3) danaro e valor i in cassa 14.511 16.522 

Totale disponibilità liquide 16.967 298.629 

Totale attivo circolante (C) 2.029.430 1.838.311 

D) Ratei e risconti 38.073 38.084 

Totale attivo 14 .748 .363 14.873.631 

Passivo 

A) Patrimonio netto 

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2017 al 31/12/2017 
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I - Capitale 7.800.015 7.800.015 

lii - Riserve di rivalutazione 3.561.765 3.561.765 

IV - Riserva legale 137.625 136.856 

VI- Altre riserve , distintamente indicat e 

Riserva straordinaria 767.255 752.642 

Varie altre riserve 4 

Totale altre riserve 767 .259 752.6 43 

IX - Utile (perdita) dell'esercizio 32.554 15.382 

Perdita ripianata nell'esercizio o o 
Totale patrimonio netto 12.299 .218 12.266 .661 

B) Fondi per rischi e oneri 

4) altri 197.025 145.752 

Totale fondi per rischi ed oneri 197 .025 145.752 

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 145 .964 143 .466 

D) Debiti 

4) debiti verso banche 

esigibili entro l'esercizio successivo 56 56 

esigibili oltre l'esercizio successivo 1.012.417 1.110.206 

Totale debiti verso banche 1.012 .473 1.110.262 

6) acconti 

esigibili entro l'esercizio successivo 251 251 

Totale acconti 251 251 

7) debiti verso fornitori 

esigibili entro l'esercizio successivo 372.716 332.879 

Totale debiti verso fornitori 372.716 332.879 

12) debiti tributari 

esigibili entro l'esercizio successivo 84.223 181.661 

Totale debiti tributari 84.223 181.661 

13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza 

sociale 

esigibili entro l'esercizio successivo 55.614 52.421 

Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza 

sociale 55.614 52.421 

Bilancio d'esercizio dal 01101/2017 al 31112/2017 
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14) altri debiti 

esigib ili entro l'esercizio successivo 445.442 518.577 

Totale altri debiti 445.442 518.577 

Totale debiti 1.970.719 2.196.051 

E) Ratei e risconti 135.437 121.701 

Totale passivo 14.748.363 14.873.631 

31/12/2017 31/12/2016 

Conto economico 

A) Valore della produzione 

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 3.945.855 3.865.911 

4) incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 188.349 102.754 

5) altri ricavi e proventi 

contribu ti in conto esercizio 1.676 1.676 

altri 44 .117 130.485 

Totale altri ricavi e proventi 45.793 132.161 

Totale valore della produzione 4.179.997 4.100.826 

B) Costi della produzione 

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 626 .814 623.468 

7) per servizi 617 .378 700.873 

8) per godimento di beni di terzi 17.365 16.315 

9) per il personale 

a) salari e stipendi 1.416.002 1.413.619 

b) oneri sociali 195.742 207.064 

c) trattamento di fine rapporto 109.363 106.727 

Totale costi per il personale 1.721.107 1.727.410 

10) ammortamenti e svalutazioni 

a)ammorta mento delle immobi lizzazioni immateriali 21.93 1 21.859 

b) ammortamento delle immobi lizzazioni material i 624 .422 634. 145 

Tota le ammortamenti e svalutazioni 646.353 656.004 

11) variazio ni delle rimanenze di materie prime, sussidia rie, di 

consumo e merci -879 -891 

12) accantonamenti per rischi 60.000 o 

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2017 al 31/12/2017 
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14) oneri diversi di gestione 32 1.152 326. 778 

Totale costi della prod uzione 4.009.290 4.049.957 

Differenza tra valore e costi della produzione (A • B) 170.707 50.869 

C) Proventi e oneri finanziari 

16) altri proventi finanziari 

d) prove nti divers i dai precedenti 

altri 9.528 1.757 

Totale proventi diversi dai precedenti 9.528 1.757 

Totale altri proventi finanz iari 9.528 1.757 

17) interessi e altri oneri finanziari 

altri 39.438 53.657 

Totale interessi e altri oneri fin anziari 39.438 53.657 

Tota le proventi e oneri finanzia ri (15 + 16 • 17 + • 17-bis) -29.91 O -51.900 

D) Rettifiche di valore di attività e passività finanziarie 

Risultato prima delle imposte (A• B + • C + • D) 140.797 -1.031 

20) Imposte sul reddito dell'esercizio , correnti, differite e 

anticipate 

imposte corren ti 38.375 23.955 

impos te differite e anticipa te 69.8 68 -40.368 

Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, corrent i, 

differite e anticipate 108.243 -16.413 

21) Utile (perdita) dell'esercizio 32.554 15.382 

Gli importi presenti sono espressi in unità di Euro 

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2017 al 31/ 12/2017 
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ERME DI SANTA CESAREA SPA 

Rendiconto Finanziario Indiretto 

A) Flussi finanziari derivanti dall'attivit à operativa (metodo indiretto) 

Utìle (perdita) dell'esercizio 

Imposte su l reddi to 

Interess i passivi/(attivi) 

(Dividend i) 

(Plusva lenze)/Minusvalenze derivanti dalla cessione di attività 

1) Utile (perdita) dell'esercizio pr ima d'imposta sul reddito, interess i, 

dividendi e plus/minusvalenze da cessione 

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contr opartita 

nel capitale circolan te netto 

Accantonamenti ai fondi 

Ammortamenti delle immo bilizzazioni 

Svalutazioni per perdite durevoli di valore 

Rettifich e di valore di attività e passività finanziarie di strum enti 

fin anziari derivati che non comportano movimentazion e moneiarie 

Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari 

Total e rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto 

contropartita nel capita le circolante netto 

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capi tale circo lante netto 

Variazion i del capitale circolante netto 

Decremento /(lncremento) delle rimanenze 

Decremento /(lncremento) dei crediti verso clienti 

lncremento /(Decremento) dei debiti verso fornitori 

Decremento/(lncremento) dei ratei e risconti attivi 

lncremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi 

Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capita le circolante netto 

Totale variazioni del capitale circolante netto 

3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolan te netto 

Altre rett ifiche 

Interessi incassati/(pagati) 

(Imposte sul reddi to pagate) 

Divid endi incassat i 

(Utilizzo dei fond i) 

Altri incass i/(pagamenti) 

Totale altre rettifiche 

Flusso finanziario dell'attività operativa (A) 

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2017 al 31/12 /2 017 

Codice fiscale 01426070585 

2017 2016 

32.554 15.382 

108.243 -16.413 

29.910 51.900 

o o 
o o 

170.707 50.869 

60.000 o 
646.353 656.004 

o o 

o o 
3.378 -40.368 

709.731 615.636 

880.438 666.505 

-880 o 
-514.713 o 

39.837 o 
11 o 

13. 736 o 
-194.436 o 
-656.445 o 
223.993 666.505 

-29.910 -51.900 

-38.375 -23.955 

o o 
-8.727 o 

-880 o 
-77.892 -75.855 

146.101 
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B) Flussi finanziari derivanti dall'attivìtà d'inve sti mento 

Immobil izzazioni materiali 

(Investimenti) 

Disi nvestim enti 

Immobilizzazioni immateri ali 

(lnv est imentì) 

Disinves tim enti 

Immobil izzazioni finanz iarie 

(Investime nti) 

Disinvestimenti 

Attivit à finanziarie non immobilizzate 

(Invest imenti) 

Disinvesti menti 

(Acquisizione di rami d'azienda al netto dell e disponibilit à liquide) 

Cessione di rami d'azienda al netto delle disponib ilità liqu ide 

Flusso finanziario dell 'attivit à di inves tim ento (B) 

C) Flussi fina nziari derivant i dall'atti vit à di fin anziamento 

Mezzi di terzi 

lncremento/(Decremento) debiti a breve verso banche 

Accensio ne finanziamenti 

(Rimborso finanziamenti) 

Mezzi propri 

Aumento di cap ital e a pagamento 

(Rimborso di capitale ) 

Cessi one/(Acquisto) di azioni proprie 

(Dividendi e acconti su divid endi pagali) 

Flusso finanziario dell'att ività di finanziamento (C) 

Incr emento (decremento) dell e disponibilità liquide (A± B ± C) 

Effetto cambi sulle dispon ibi lità liquide 

Disponibili tà liqu ide a inizio esercizio 

Depos iti bancari e posta li 

Assegni 

Danaro e valor i in cass a 

Totale disponibilità liquid e a fine eserc izio 

Di cui non liberamente utili zzabili 

Dispon ibil ità liquide a fine esercizio 

Depositi bancari e postali 

Asseg ni 

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2017 al 31/12/2017 

Codice fiscale 01426070585 

-318.635 o 
o o 

-11.341 o 
o o 

o o 
o o 

o o 
o o 
o o 
o o 

-329.976 o 

o o 
-97.789 o 

o o 

o o 
o o 
o o 
o o 

-97.789 o 
-281.664 590.650 

o o 

258.363 o 
23.744 o 
16.522 o 

298.629 o 
o o 

2.456 258.363 

o 23.744 
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Danaro e valori in cassa 

Totale disponibi lità liquide a fine esercizio 

Di cui non liberamente utilizzabili 

Santa Cesarea Terme, 9 maggio 2018 

Bilancio d'esercizio dal 01/01/2017 al 31/12/2017 

Codice fiscale 01426070585 

14.511 

16.967 

o 

16.522 

298.629 

o 

TERME DI S NTA CESAREA TERME S.p.A 
Per il Consiglio di Amministrazione 

li Presidente 
Don. Rocco Bleve 
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VIA ROMA 40 - 73020 - SANTA CESAREA TERME- LE 

Codice fiscale 01426070585 

Capitale Sociale interamente versato Euro 7.800.015,00 

Iscritta al numero 01426070585 del Reg. delle Imprese - Ufficio di LECCE 

Iscritta al numero 110034 del RE.A. 

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2017 

Nota integrativa parte iniziale 

Signori Soci, 

il presente bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2017 evidenzia un utile netto pari a€ 32.554 contro un 

utile netto di€ 15.382 dell'esercizio precedente. 

In via preliminare occorre sottolineare come l'Organo Amministrativo, nella seduta del 28/03/2018, 

abbia deliberato di convocare l'Assemblea che dovrà approvare il bilancio avvalendosi del maggior 

termine di 180 giorni previsto dalla legge e dallo statuto. Questo in considerazione della nomina della 

Società di Revisione avvenuta in data 22/02/2018 e quindi per consentire all'ufficio contabilità un 

raccordo del proprio lavoro con quello della Società di revisione. 

Struttura e contenuto del bilancio d 'esercizio 

Il presente bilancio di esercizio è stato redatto in conformità alle norme civilistiche e fiscali ed è 

costituito: 

- dallo stato patrimoniale (compilato in conformità allo schema ed ai criteri previsti dagli artt. 2424 e 

2424 bis e.e.); 

- dal conto economico (compilato in conformità allo schema ed ai criteri previsti dagli artt. 2425 e 2425 

bis e.e.); 

- dal rendiconto finanziario (compilato in conformità ai criteri previsti dall'art. 2425 ter e.e.); 

- dalla presente nota integrativa (compilata In conformità all'art. 2427 e 2427 bis e.e.) 

DECRETO LEGISLATIVO 139/2015 

A seguito del recepimento della Direttiva 2013/34/UE, attuata con il decreto legislativo 18 agosto 2015, 

n. 139 e pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 205 del 4 settembre 2015, i criteri di valutazione, i 

principi generali del bilancio, gli schemi di bilancio e i documenti da cui lo stesso è costituito sono 

allineati con le disposizioni comunitarie. 

Le modifiche introdotte dal D.Lgs. n. 139/15, in recepimento della Direttiva n. 34/13, hanno 

interessato: 

- i documenti che compongono il bilancio; 

- i principi di redazione del bilancio; 
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il contenuto di Stato patrimoniale e Conto economico ; 

- i criteri di valutazione ; 

- il contenu to della Nota integrat iva. 

Principi di redazione del bilancio (postulato della rilevanza) 

Per la redazione del presente bilancio, ai sensi dell'art!. 2423 del codice civile , non occorre rispetta re gli 

obblighi previsti in tema di rilevazione, valutazione , presentazione e info rmativa di bilancio quando gli 

effetti della loro inosservan za sono irrilevanti ai fini della rappresentazione ve ritiera e corretta . 

Principi di redazione del bilancio (postulato della sostanza economica) 

Ai sensi del rinnovato art. 2423-bis del codice civ ile, gli eventi ed i fatti di gestione sono stat i rilevati 

sulla base della loro sostanza economica e non sulla base degli aspetti meramente formal i. 

Schemi di bilancio 

Le modifiche apportate agli arti . 2424, 2424-bis, 2425 e 2425-bis del codice civile hanno determinato 

cambiamento degli schemi di bilancio . I punti interessati sono: 

- Conti d'ord ine: non è più previsto il dettag lio in calce allo Stato patrimon iale. 

- Area straordinaria del Conto economi co: nella nuova formulazione dell'art. 2425 , a seguito 

dell'eliminazione dell'int era macroclasse E) (voci 20 e 21 ), relativa all'area straordinaria , i proventi e gli 

oner i straord inari sono indicati all'interno delle voci A5 e 81 4. 

Applicazione del criterio del costo ammortizzato 

Con riferime nto ai bilanci relativi agli esercizi aventi inizio a partire dal 01/01/2016, il D.Lgs. 139/2015 ha 

introdotto l'applicazione del criterio del costo ammortizzato per la valutazione dei debiti , dei crediti e dei 

titoli immobilizzati. 

L'applicazione di tale metodo consente di allineare , in una logica finanziaria, il valore iniziale dei crediti , 

dei debiti e dei titoli immobilizzati al valor e di rimborso a scadenza. In estrema sintesi, l'appl icazione di 

tale metodologia consiste nell'imputare i costi di transazi one lungo la vita utile del credito /debito/titolo (e 

non più tra le immobili zzazio ni immateriali), e di iscrivere a conto econom ico l'interesse effettivo e non 

quello derivante dagli accordi negoziali. 

Tale metodo , che deve essere adottato dalle società che redigo no il bilancio in form a ordinari a, è 

facoltativo per le società che redigono il bilancio in forma abbreviata e per le micro-imprese . 

Ordine di esposizione 

Nella presente Nota integ rativa le informazioni sulle voci di Stato patrimonia le e Conto economico sono 

esposte secondo l'ordine delle voci nei rispettivi schemi (art. 2427 c. 2 e.e. e OIC n. 12). Il testo della 

presente nota integrativa v iene redatto nel rispetto della classifi cazione, cosi come recepito nella 

nuova tassonomia. 

La nota integrat iva ha la funzione di fornire l'il lustrazione, l'analisi ed in taluni casi un'integ razio ne dei 

dati di bilancio e contiene le informaz ioni richieste dall'art . 2427 e.e., da altre disposizioni del decreto 

legislativo n. 12711991 o da altre leggi in materia societaria. 

Inoltre ve ngono fornite tutte le informazioni complementari ritenute necessarie a dare una 

rappresentazione veritiera e corretta, anche se non richieste da specifiche disposizi oni di legge . 
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presente documento non è stato effettuato alcun raggruppamento o alcuna omissione nelle voci 

previste dagli schemi obbligatori ex articoli 2424 e 2425 del Codice civile, fatto salvo che per quelle 

precedute da numeri arabi o lettere minuscole, omesse in quanto non movimentate nell'importo in 

entrambi gli esercizi inclusi nel presente bilancio e comunque presumibilmente non rilevanti anche nei 

prossimi esercizi, con riferimento al settore specifico di attività e alla oggettiva realtà operativa della 

società, oltre che in ossequio al disposto dell'articolo 4, par. 5, della IV Direttiva CEE, che statuisce il 

divieto di indicare le cosiddette ·voci vuote". 

Per fornire informazioni utili alla valutazione finanziaria della società, è stato inoltre predisposto il 

rendiconto finanziario come espressamente previsto dal e.e .. 

La nota integrativa, come lo stato patrimoniale e il conto economico, è stata redatta in unità di euro, 

senza cifre decimali, come previsto dall'articolo 16, comma 8, Dlgs n. 213/98 e dall'articolo 2423, 

comma 5 del Codice Civile, secondo le seguenti modalità. 

Lo Stato patrimoniale e il Conto economico sono predisposti in unità di euro; il passaggio dai dati 

contabili, espressi in centesimi di euro, ai dati di bilancio, espressi in unità, è avvenuto mediante un 

arrotondamento, per eccesso o per difetto, in linea con quanto previsto dal Regolamento (Ce), applicato 

alle voci che già non rappresentassero somme o differenze di altri valori di bilancio. 

La quadratura dei prospetti di bilancio, conseguente al suddetto passaggio, è stata realizzata allocando 

i differenziali dello Stato patrimoniale nella posta contabile, denominata ''Varie altre riserve", iscritta 

nella voce "AVI) Altre riserve", e quelli del Conto economico, alternativamente, in "A05) Altri ricavi e 

proventi'' o in "B14) Oneri diversi di gestione" senza influenzare pertanto il risultato di esercizio e 

consentendo di mantenere la quadratura dei prospetti di bilancio (cosi come previsto anche nella 

Circolare dell'Agenzia delle Entrate n. 106/E/2001 ). 

I dati della Nota integrativa sono parimenti espressi in unità di euro e, con riguardo ai prospetti e alle 

tabelle ivi contenuti, in considerazione dei differenziali di arrotondamento, si è provveduto a inserire 

apposite integrazioni ove richiesto da esigenze di quadratura dei saldi iniziali e finali con quelli risultanti 

dallo Stato patrimoniale e dal Conto economico. 

Attività della società 

L'attività della società consiste nella valorizzazione e nello sfruttamento di tutte le acque termali e 

minerali esistenti nonché le attività accessorie e complementari quali la produzione e il commercio, 

anche al minuto, delle stesse e di tutti i prodotti da essi derivati, ivi compresi preparati chimici, 

farmacologici e cosmetici, la realizzazione e la gestione di centri di cura, riabilitazione e benessere, 

esercizi turistici, ricreativi, alberghieri e stabilimenti balneari. 

Valutazioni 

Il bilancio di esercizio è stato redatto nell'osservanza delle disposizioni di leggi vigenti, interpretate ed 

integrate dai principi contabili di riferimento in Italia emanati dall' OIC e, ove mancanti, da quelli 

emanati dall'lnternational Accounting Standards Board (IASB). 

La valutazione delle vocì di bilancio è stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza 

nella prospettiva della continuazione dell'attività dell'azienda. 
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criteri di classificazione e di valutazione utiliuati nella formazione del bilancio d'esercizio chiuso al 

31/ 12/2017 non si discostano dai medesimi utiliuati nei precedenti esercizi, come richiesto dall'art. 

2423 bis c,c. 

I criteri di valutazione applicati per la redazione del presente bilancio di esercizio sono tutti conformi al 

disposto dell'articolo 2426 del Codice civile. 

Non vi sono elementi dell'attivo e del passivo che ricadono sotto più voci dello schema. 

Si è tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio anche se conosciute dopo la 

chiusura dello stesso. 

Si dà atto che nel corso dell'esercizio non sono stati erogati crediti, né sono state prestate garanzie a 

favore dei membri del Consiglio di amministrazione o del Collegio sindacale, come pure non ne 

esistono al termine dello stesso. 

Con specifico riferimento alle singole poste che compongono lo stato patrimoniale ed il conto 

economico, Vi esponiamo, nelle sezioni seguenti, i criteri di valutazione applicati , integrati con 

prospetti di movimentazione che riportano le principali variazioni intervenute nell'esercizio appena 

concluso e le consistenze fi nali. 

Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti 

Nessuna variazione è intervenuta nel corso dell'esercizio 

La società non vanta crediti nei confronti dei soci in quanto le quote sottoscritte sono state interamente 

versate. 

Immobilizzazio ni immateriali 

Criteri di valutazione adottati 

Le immobilizzazioni immateriali risultano iscritte al costo di acquisto o di realiuazio ne, comprensivo 

dei relativi oneri accessori. 

Le spese pluriennali sono state capitalizzate solo a condizione che potessero essere "recuperate" grazie 
alla redditività futura dell'impresa e nei limiti di questa. 

Se in esercizi successivi a quello di capitalizzazione venisse meno detta condizione, si provvederebbe 

a svalutare l'immobilizzazione. 

Le spese di impianto e di ampliamento sono iscritte in base al criterio del costo di acquisizione 

effettivamente sostenuto, inclusivo degli oneri accessori e, conformemente al parere favorevole del 

collegio sindacale, vengono ammortizzate nell'arco di cinque anni. 

Rivalutaz ione dei beni 

In ossequio a quanto stabilito dall'art.1 O della Legge n. 72/1983 - dall'art. 7 della Legge n.408/90 -

dall'art. 27 della Legge nr.413/91 e dagli artt. da 10 a 16 della Legge nr.342/2000, si precisa che non 

sussistono nel patrimonio sociale immobiliuaz ioni i cui valori originari di acquisizione siano stati 

sottoposti a rivalutazione monetaria. 

Riduzion i di valore di immobilizzazioni immateriali 

Si precisa, in primo luogo, come tutte le immobilizzazioni immateriali siano state sottoposte al 
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cesso d'ammortamento. 

Per quanto concerne la "prevedibile durata economica utile" si rimanda a quanto illustrato in merito ai 

criteri dì valutazione adottati. 

In particolare, si ribadisce come il valore d'iscrizione in bilancio non superi quello economicamente 

"recuperabile", tenuto conto della futura produzione di risultati economici, della prevedibile durata utile 

e, per quanto rilevante, del valore di mercato. 

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali 

Movimentazione delle immobilizzazion i 

Per le immobilizzazioni immateriali nell'apposito prospetto sono indicati, per ciascuna voce, i costi 

storici, i precedenti ammortamenti e le eventuali precedenti rivalutazioni e svalutazioni, i movimenti 

intercorsi nell'esercizio, ì saldi finali nonché il totale delle rivalutazioni esistenti alla chiusura 

dell'esercizio. 

Le immobilizzazioni immateriali al 31/12/2017 risultano pari a€ 34.747. 

Analisi dei movimenti delle immobilizzazioni immateriali (prospetto) 

Diritti di breve tto 

industriale e diritt i 

di uti liuazio nc Concessioni , Totale 

Costi di Impianto e dello opere llcenze, marchi e lmrnoblllzzazloni 

di ampliamento dell' Ingegno diritti simili Avviamento lmmateriall 

Valore di inizio esercizio 

Costo 25.833 15.099 4.404 45 336 

Valore di bilancio 25.833 15099 4 404 45.336 

Variazioni nell'esercizi 

lncremcnll per acquisizi oni 2.909 2 318 6.114 11.341 

Amm ortamen to dell'ese rcizio 12 737 8 267 315 611 21 930 

Totale variazion i .9 828 .5 949 -315 5.503 - 10 589 

Valore di fine eserci zio 

Costo 28.742 17 417 4.404 6.114 56.677 

Ammortame nti (Fond o 

ammo rtame nto) 12.737 8 268 314 611 21.930 

Valore di bilancio 16.005 9 149 4.090 5.503 34 747 
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costi iscritti sono ragionevolmente correlati ad una utilità protratta in più esercizi, e sono ammortizzati 

sistematicamente in relazione alla loro residua possibilità di utilizzazione. Gli incrementi dell'esercizio 

sono stati pari ad € 11.341 e si riferiscono ai costi sostenuti per l'acquisto o modifiche di software 

gestionali per € 5.227 e all'acquisizione dell'avviamento per l'esercizio del Bar dello Stabilimento 

Gattulla per il valore di € 6.114. 

Immob ilizzazioni materiali 

Criteri di valutazione adottati 

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte in bilancio secondo il criterio generale del costo di 

acquisizione, comprensivo degli oneri accessori e degli eventuali altri oneri sostenuti per porre i beni 

nelle condizioni di utilità per l'impresa, oltre a costi indiretti per la quota ragionevolmente imputabile al 

bene. 

I valori delle immobilizzazioni materiali sono rettificati per taluni beni in applicazione di specifiche leggi 

di allineamento monetario, come evidenziato qui di seguito. 

- rivalutazione di cui alla legge n. 576/1975 per€ 52.128; 

- rivalutazione di cui alla legge n. 72/1983 per€ 164.488; 

- rivalutazione di cui alla legge n. 413/ 1991 sugli immobili per €336.263 

- rivalutazione di cui al decreto legge n. 185/2008 sugli immobili per €12 .885.454 

Le immobilizzazioni sono sistematicamente ammortizzate in ogni esercizio sulla base di aliquote 

economico-tecniche determinate in relazione alle residue possibilità di utilizzazione dei beni. 

Le alìquote applicate sono di eseguito riportate: 

Coeff icienti di ammortamento applicat i 

DESCRIZIONE COEFFICIENTE¾ 

Fabbricati e stabilimenti balneari .variabili tra 3% e 6% 

Impianti e Macchinari .8% e 17% 

Pozzi termali .2% 

Attrezzature .20% e 30% 

Automezzi .20% 
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, arredi e macchine ordinarie d'ufficio variabili tra 12% e 20% 

In relazione al metodo di ammortamento adottato per assicurare una razionale e sistematica 

imputazione del valore del cespite sulla durata economica, è stato assunto il metodo delle quote 

costanti , per il quale si è reputato che le aliquote ordinarie di ammortamento dì cui al D.M. 31 

dicembre 1988 ben rappresentino i criteri sopra descritti. 

Cosi come ritenuto accettabi le dal principio contabile nazionale n.16, in luogo del "ragguaglio a giorni" 

della quota di ammortamento nel primo esercizio di vita utile del cespite , è stata convenzionalmen te 

dimezzata la quota di ammortamento ordinaria, 

in considerazione del fatto che lo scostamento che ne deriva non è significat ivo, e mantiene su di un 

piano di rigorosa sistematicità l'impostazione del processo di ammortamento . 

L'ammortamento delle immobilizzazioni materiali caratter izzate da un utilizzo limitato nel tempo è 

calcolato in base al criterio della residua possibilità dì utilizzo , tenuto conto del deterioramento fisico e 

della obsolescenza tecnologica dei beni, nonché delle politiche di manutenzione e dei piani aziendali 

di sostituzione dei cespiti. 

Il piano di ammortamento verrebbe eventualmente riadeguato solo qualora venisse accertata una vita 

economica utile residua diversa da quella originariamente stimata. 

Nel corso degli esercizi precedenti i piani di ammortamento di talune categorie di immobilizzazioni 

materiali sono stati riadeguati a seguito dell'accertamento della vita economico-utile residua diversa 

da quella originariamente stimata. Infatti, a seguito di perizia tecnica di un professionista 

indipendente , si è potuto accertare che per quegli investimenti in impianti tecnologici effettuati 

dall'anno 2007 in poi, la vita residua utile è maggiore. Pertanto, si è operato un ricalcolo degli 

ammortamenti ed anche nel 2017 l'ammortamento di questi beni ha seguito lo stessocriterio. 

In particolare , oltre alle considerazioni sulla durata fisica dei beni, si è tenuto e si terrà conto anche di 

tutti gli altri fattori che influiscono sulla durata di utilizzo ' economico" quali, per esempio, 

l'obsolescenza tecnica, l'intensità d'uso, la politica delle manutenzion i, gli eventuali termini contrattuali 

alla durata dell'utilizzo ecc. 

Nel caso in cui, indipendentemente dall'ammortamento già contabilizzato, risulti una perdita durevole 

di valore, l'immobilizzazione verrà corrispondentemente svalutata; se in esercizi successivi verranno 

meno i presupposti della svalutazione sarà ripristinato il valore originario. 

Le cause che, eventualmente, comportassero il ricorso a tali svalutazioni, dovranno tuttavia avere 

carattere di straordinarietà e di gravità, al di là dei fatti che richiedono invece normali adattamenti del 

piano di ammortamento. 

Non si evidenzia , per l'esercizio in esame, la necessità di operare svalutazioni ex articolo 2426, primo 

comma, n. 3, del Codice civile, eccedenti l'ammortamento prestabilito . 
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costi di manutenzione aventi natura ordinaria sono addebitati integralmente a conto economico. 

Le spese "incrementative" sono state eventualmente computate sul costo di acquisto solo in presenza 

di un reale e "misurabile" aumento della produttivita, della vita utile dei beni o di un tangibile 

miglìoramento della qualità dei prodotti o dei seivizi ottenuti, ovvero infine di un incremento della 

sicurezza di utilizzo dei beni. 

Ogni altro costo afferente i beni in oggetto è stato invece integralmente imputato a conto economico . 

I beni di valore unitario inferiore a € 516,46 sono interamente ammortizzati nell'eserc izio di 

acquisizione in considerazione della loro scarsa utilità futura. 

Per contributi in conto esercizio si intendono le somme erogate dallo Stato o da Enti a titolo di 

integrazione dei ricavi della gestione o di riduzione dei relativi costi ed oneri. Tali contributi sono iscritti 

in bilancio per competenza a condizione che si realizzi il requisito della certezza ,che può discendere o 

dall'emissione di un formale decreto di concessione o da un automatismo previsto dalla specifica 

disposizione di legge. 

Terreni e fabbricati 

I terreni e fabbricati sono inseriti al costo di acquisto, aumentato delle spese notari li, delle tasse di 

registro occorse per la redazione dell'atto di compravendita e delle provvigioni concesse agli 

intermediari. 

Macch inari ed attrezzature 

I macchinari e attrezzatu re, nonché i mobili e gli arredi , sono iscritti in base al costo di acquisto, 

incrementato dei dazi sulla importazione, delle spese di trasporto e dei compensi relativi al montaggio 

ed alla posa in opera dei cespiti. 

Impianti 

Gli impianti reperiti sul mercato sono iscritti al costo di acquisizione, compre nsivo degli oneri di 

trasporto e installazione sostenuti per la messa in uso dei cespiti. 

Nel corso dell'esercizio sono stati effettuati lavori di ristrutturazione e di ampliamento riferiti ai 

suindicati Impianti, da cui è conseguito un aumento significativo e tangibile di capacità produttiva, 

senza comportare congiuntamente l'eliminazione fisica di alcuna parte dell'impianto interessato al 

miglioramento . 

In relazione agli oneri di ammodernamento ed ampliamento si è deciso di procedere alla 

capitalizzazione, previa verifica che il valore netto contabile non superi il valore recuperabile tramite 

l'uso. 

Gli impianti costruiti in economia sono valutati al costo di produzione, includendo nel computo sia gli 

oneri diretti (costi dei mater iali, mano d'opera, progettazione e altri seivizi direttamente connessi) sia 

una quota di spese generali di fabbricazione ragionevolmente imputabili al processo di realizzazione 
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'opera indiretta etc.). 

La quantificazione delle suindicate voci di spese generali è temporalmente limitata al periodo di 

fabbricazione e vengono computate fino al momento di entrata in funzione del bene. 

Movim enti delle immobilizzazioni materi ali 

Movimentazione delle immobilizzazioni 

Per le immobilizzazioni materiali si allega apposito prospetto che indica, per ciascuna voce, i costi 

storici, i precedenti ammortamenti e le precedenti rivalutazioni e svalutazioni, i movimenti intercorsi 

nell'esercizio, i saldi finali nonché il totale delle rivalutazioni esistenti alla chiusura dell'esercizio. 

Le immobilizzazioni materiali al 31/ 12/2017 risultano pari a€ 12.636.113. 

Gli spostamenti da una voce all'altra dello schema di bilancio, rispetto allo scorso esercizio, risultano 

esplicitati nei campi "Riclassifìche (del valore di bilancio)" . 

Analisi dei movimenti delle immobilizzazioni materiali (prospetto) 

AUroua turo Altre lmmoblllu .n:lonl Tota le 

f t rrtn l • lrnplanu • lndustrlo1l1 e lmmobillu uionl materiali In cono lmmoblliuazJonl 

fabbric.aU mac chinario comme rciali mater-i.ali e acconti materiali 

Valore di inizio en u;lz.io 

Costo 22397095 D 251 621 527 915 1 340 230 1137427 31 65' 294 

Ammonamctnti (Fondo 

ammortame nto) 12 738 2 4211 863 469.334 1 279 635 13200 18 712.394 

1/alore di bllanclo 9 858133 2.039.784 58.581 60.595 1 124 227 12 941 900 

Variazioni nell'esorclzlo 

!nere.menti per acqulsld oni 248 653 45.281 15 098 11 805 318 635 

OecremenU ~r • ll• nazlonl e 

dismissioni (dol valore di bllanclo) 13.200 -13200 

Ammo rtamonto doll'Her cizlo 368 565 204 134 2 1926 29 797 624 4"22 

Totale vartu:lonl 121912 •172 053 -6 830 .,e 192 13 200 -305 787 

Valo, e di fine eu tcizio 

Costo 22 843748 6.296 908 5" 3.011 1.351 835 1 137 427 31.972.929 

Ammortamonll (Fondo 

ammortamento) 13 106 927 4.429 197 49 1 280 1.309 432 19 336 816 

Valore di bllanclo 9536821 1 867711 SI 751 42 403 I 131427 12 636 113 

Le immobilizzazioni materiali sono indicate nell'attivo patrimoniale per un importo pari a € 

12.636.113 Gli incrementi dell'anno (€ 318.635) includono € 188.349 relativi a lavori eseguiti in 

economia che hanno comportato una riqualificazione degli immobili e degli impianti destinati all'attività 

termale. In particolare, si precisa che: - i terreni e fabbricati (€ 9.536.821) evidenziano un decremento 

netto rispetto al 2016 di € 121.912 (-1.26%). La voce "terreni e fabbricati" distingue i terreni. qualificati 

come parco termale, dai fabbricati ; i fabbricati contemplano anche il valore del terreno su cui 

insorgono, per il quale la Società ha lasciato inalterata la procedura di ammortamento civile, data la 
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significatività in termini di valori. Si informa che sull'immobile denominato "Albergo Palazzo" 

iscritto tra i fabbricati civili è stata concessa ipoteca per l'imporlo di € 4.800.000 a favore della Banca 

Popolare Pugliese scpa a fronte di un mutuo ipotecario di € 2.400.000 erogato per € 1.385.000; - gli 

impianti e macchinari (€ 1.867. 711) evidenziano un decremento netto rispetto all'esercizio 2016 di € 

172.053 (-8,43%); - le attrezzature industriali e commerciali (€ 51.751) evidenziano un decremento 

netto rispetto all'esercizio 2016 di € 6.830 (-11,66%); - gli altri beni (€ 42.403) evidenziano un 

decremento netto rispetto all'esercizio 2016 di € 18.192 (-30,02%); - le immobilizzazioni in corso e 

acconti rappresentano gli interventi in corso di attuazione e il valore di€ 1.137.427 è relativo alle 

opere finalizzate alla realizzazione delle vasche per la maturazione del fango termale nella Grotta 

"Fetida" non ultimate e non entrate in funzione per le quali è in corso di rivisitazione il progetto di 

utilizzo originario in relazione al piano di rilancio, in fase di definizione, dell'attività sociale e ai lavori di 

ristrutturazione dello stabilimento "Gattulla". Inoltre, include il valore del progetto del collegamento del 

Pozzo. 

Immobili zzazioni finanziarie 

Criteri di valutazione adottati 

Le immobilizzazioni finanziarie sono rappresentate dai cespiti iscritti secondo il valore presumibile di 

realizzazione e da partecipazioni in altre imprese iscritte al costo di acquisizione. Le immobilizzazioni 

finanziarie sono indicate nell'attivo patrimoniale per un importo pari a € 10.000 e rappresentano 

partecipazioni in altre imprese. 

Movi menti di parte cipazioni , alt ri titoli , strum enti finanzia ri derivali attivi immob ilizzati 

MOVIMENTAZIONE DELLE IMMOBILIZZAZIONI 

Per le immobilizzazioni finanziarie si allega apposito prospetto che indica, per ciascuna voce, i costi 

storici , le precedenti rivalutazioni e svalutazioni, i movimenti intercorsi nell'esercizio, i saldi finali 

nonché il totale delle rivalutazioni esistenti alla chiusura dell'esercizio. 

Le immobilizzazioni finanziarie al 31/12/2017 risultano pari a€ 10.000. 

Analisi dei movimenti di partecipa zioni , altri titoli, strumenti finanziari derivati attivi 

immobìlizzati (prospetto) 

Valore di Inizio eserclzio 

Costo 

Valore di bilancio 

Variaz.lonl nell'eserclzlo 

Partecipazioni in altre Imprese 

10 000 

10 000 

Totale Partecipazioni 

10.000 

10.000 
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di fine eserc ìz io 

Costo 

Valore di bilancio 

10,000 

10,000 

Rimanenze 

10,000 

10,000 

Rimanenze finali materie prime - semilavorati - materiali di consumo - merci 

Le rimanenze relative alle materie prime, sussidiarie e di consumo sono iscritte al minor valore tra il 

costo di acquisto, comprensivo di tutti i costi e oneri accessori di diretta imputazione , calcolato con il 

criterio del costo specifico, dei costi indiretti , inerenti alla produzione interna , e il presumibile valore di 

realizzo desumibi le dall'andamento di mercato . Le rimanenze di materiale di consumo ammontano per 

il 2017 a€ 34.746 ed hanno subito un incremento rispetto al 2016 di€ 880 (2,60%). 

Crediti iscritti nell'attivo circolante 

I crediti sono iscritti secondo il presumibile valore di realizzo ottenuto rettificando il valore nominale 

con il relativo fondo svalutazione ritenuto adeguato alle perdite ragionevolmente prevedib ili. 

La svalutazione dei credili tiene quindi conto di tutte le singole situazioni già manifestatesi , o 

desumi bili da elementi certi e precisi, che possono dar luogo a perdite. 

A titolo esemplificativo sono state considerate, anche se conosciute dopo la chiusura dell'esercizio e 

fino alla data di redazione del presente bilancio, le insolvenze e le transazioni sui crediti In 

contenzioso. 

Crediti commerciali 

I crediti di natura commerciale nei confronti della clientela , sia in forma documentale sia in forma 

cartolare , ammontano a € 1.370.362. 

e sono esposti in bilancio al valore di presunto realizzo, ottenuto rettificando il valore nominale di € 

1,375.293 con un apposito Fondo svalutazione crediti a sua vo lta pari a-€ 4.931. 

Altri crediti verso terzi 

I crediti vantati nei confronti dei rimanenti soggetti terzi, quali l'erario, i dipendenti , gli altri debitori 

riportati negli schemi di bilancio, sono valutati al valore nominale ammontano complessivamente a € 

604.475 e sono rappresentati da: 

crediti tributari per € 7.489 (diminuito di € 13.895) costituiti da€ 7.186 crediti da bonus fiscale ex DL 

66/2014, € 295 crediti per imposte sostitutive , € 8 altri crediti tributari) , 

credili per imposte anticipate per€ 396.591 (diminuiti di € 69.868, pari al 14,98% rispetto al 2016, per 

l'effetto congiunto del giroconto delle imposte anticipate 2016 sui compensi CdA erogati nel 2017 per 

€ 1.884, giroconto delle imposte anticipate per€ 83.169 sulle perdite pregresse compensate , la 

rilevazione dell'imposta anticipata sull'accantonamento per controversie legali per€ 14.400 e infu' ..rirr. -. 
o~ 

rY 
q; 
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dell'imposta anticipata 2017 sui compensi CdA non erogati per€ 785), 

crediti verso altri per€ 179.320 (aumentati di€ 16.996 pari al 10,47% rispetto al 2016) costituiti da 

crediti lnps da ottenere a rimborso per € 13.330, depositi cauzionali per € 11.682, credili verso 

dipendenti per€ 519, crediti verso fornitori per acconti e note credito da ricevere per€ 2.554, crediti 

verso Fondimpresa per piano formativo € 14.968, crediti vero il Comune di Santa Cesarea per 

recupero oneri di urbanizzazione per € 135.003 e recupero spese del Collegio arbitrale che ha 

emesso il lodo per€ 1.264. 

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante 

Nel prospetto che segue si è proceduto alla esposizione delle variazioni dei crediti rispetto all'esercizio 

precedente, evidenziando la quota con scadenza superiore a cinque anni. 

Analisi delle variazioni e della scadenza dei crediti iscritti nell 'attivo circolante (prospetto) 

Crediti verso clienti 

iscritti nell'attivo 

circolante 

Crediti tributari iscritti 

nell'attivo circolante 

Attività per imposte 

anticipate iscritte 

nell'attivo circolante 

Crediti verso altri iscritti 

nell'attivo circolante 

Totale crediti iscritti 

nell'attivo circolante 

Variazion 

Valore di e 

Quota 

Valore di scadente 

inizio nell'esercì fine entro 

esercizio zio esercizio l'esercizio 

855.649 514.713 1.370.362 1.370.362 

21.384 -13.895 7.489 7.489 

466.459 -69.868 396.591 

162.324 16.996 179.320 179.320 

1.505.816 447.946 1.953.762 1.557.17 1 

Quota 

scadente 

oltre 

l'esercizio 

Di cui di durata 

residua superiore 

a 5 anni 

Suddivisione dei crediti iscritti nell 'attivo circolante per area geografica 

Al fine di evidenziare l'eventuale "rischio Paese", sono distintamente indicati, nel prospetto 

sottostante, i crediti iscritti nell'attivo circolante riferibili alle aree geografiche nelle quali opera la 

società. 

Dettagli sui crediti iscritti nell'attivo circolante suddivisi per area geografica (prospetto) 

Area geografica PUGLIA Totale 

Crediti verso clienti iscritti 1.370.362 1,370.362 
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circolante 

Crediti tributari iscritt i nell'attivo 

circolante 

Attività per imposte anticipate 

iscritte nell'attivo circolante 

Crediti verso altri iscritti nell'attivo 

circolant e 

Totale crediti iscritt i nell 'att ivo 

circolante 

7.489 

396.591 

179.320 

1.953.762 

Disponibilità liquide 

7.489 

396.591 

179.320 

1.953.762 

Le dispon ibilità liquide ammontano a € 16.967 e sono rappresentate dai saldi attivi dei depositi e dei 

conti correnti vantati dalla società alla data di chiusura dell'esercizio per€ 2.456 e dalle consistenze di 

denaro e di altri valori in cassa per€ 14.511 iscritte al valore nominale. 

Non vi sono assegni in cassa alla data di chiusura dell'esercizio. 

Si rammenta che i saldi attivi dei depositi e dei conti correnti bancari tengono conto essenzialmente 

degli accredit i, assegni e bonifici con valuta non superiore alla data di chiusura dell'esercizio e sono 

iscritti al valore nominale . 

Sono stati contabilizzati gli interessi maturati per competenza. 

Analisi delle variazioni delle disponibilità liquide (prospetto) 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio 

Depositi bancari e postali 

Assegni 

Denaro e altri valori in 

cassa 

Totale disponibilità 

liquide 

258.363 

23.744 

16.522 

298.629 

Ratei e risconti attivi 

-255.907 2.456 

-23.744 

-2.011 14.511 

-281.662 16.967 

Sono iscritte in tali voci quote di costi e proventi, comun i a due o più eserc izi, l'entità dei quali varia in 

ragione del tempo, in ottemperanza al principio della compete nza tempora le. 

I ratei ed i risconti attivi derivano dalla necessità di iscrivere in bilancio i proventi di competenza 

dell'esercizio , ma esigibili nell'esercizio successivo , e di rilevare i costi sostenuti entro la chiusura 

dell'eserci zio ma con parziale compete nza nel seguente esercizio . 

I ratei ed i risconti figurano in bilancio per un importo pari a € 38.073, con una differenza in 
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di € 11 (0,03%) rispetto al 2016. Per quanto riguarda i risconti attivi l'importo di € 36.898 

si riferisce a quote di polizze assicurative da rimandare agli esercizi successivi, € 680 si riferiscono al 

contratto di vigilanza, € 444 a canoni di assistenza software ed € 51 a costi di pubblicità di 

competenza 2018. 

Analisi delle variazioni dei ratei e risconti attivi (prospetto) 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio 

Totale ratei e risconti 

attivi 

Altri risconti attivi 

38.084 

38.084 

Patrimonio netto 

Il capitale sociale, ammontante a€ 7.800.015 è cosi composto : 

· 11 

· 11 

38.073 

38.073 

Il capitale sociale è rapresentato da azioni ai sensi di Legge. Il numero delle azioni è pari a 191.130, 

ciascuna del valore nominale di € 40,81. 

Riserve di rivalutazione 

Al 31/ 12/2017 sono iscritte per un ammontare complessivo di€ 3.561.765 , formate dai saldi attivi di 

rivalutazione monetaria conseguenti all'applicazione delle seguenti leggi: 

Legge n. 413/199 1 - Importo rivalutazione Euro 92.669 

Decreto legge n. 185/2008- Importo rivalutazione Euro 3.469.096 

Variazioni nelle voci di patrimonio netto 

Le variaz ioni significative inteNe nute nel corso dell'esercizio nella composiz ione del patrimonio netto 

sono rilevabili nell' apposito prospetto riportato di seguito: 

Analisi delle variazioni nelle voci di patrimonio netto (prospetto) 

Altre variazioni 

Valore di Inizio Risultato Valore di fine 

esercizio Increment i Riclassific.he d'eserc izio esercizio 

Capitale 7.800 .015 7,800.015 

Riserve di rivalutaz ione 3.561.765 3,561.765 

Riserva legale 136.856 769 137.625 

Aflre riserve 

Riserva straordinaria 752.642 14,613 767.255 

Varie altre riserve 4 

Totale altre riserve 752,643 14.616 767 ,259 

Utile (pe rdita) dell 'eserc izio 15,382 -15,382 32,554 32,554 

Totale patrimonio netto 12,266 .661 15,385 •15.382 32.554 12.299.218 
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e utilizzo del patrimonio netto 

Origine , possibilità di utilizzo e di stribuibilità delle voci di patr imonio netto (prospetto) 

Capitale 

Riserve di rivalutazione 

Riserva legale 

Alt re riserve 

Riserva straordinaria 

Varie altre riserve 

Totale altre ri serve 

Totale 

Importo 

7.800.015 

3.561.765 

137.625 

767.255 

4 

767.259 

12.266.664 

Fondi perrischieoneri 

Riepil ogo delle utili uaz ioni eff ettuate nei 

tre precedent i esercizi 

per cope rtura perdit e 

1.638 .983 

1.638 .983 

1.638.983 

I fondi per rischi ed oneri sono stanziati per coprire costi presunti, perdite o debiti, di esistenza certa o 

probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio non erano determinabili l'ammontare o la data 

di sopravvenienza. 

Gli stanziamenti riflettono la più accurata stima possibile sulla base degli elementi a disposizione. 

Nella valutazione dei rischi e degli oneri il cui effettivo concretizzarsi è subordinato al ver ificarsi di 

eventi futuri si sono tenute in considerazione anche le informazioni divenute disponibili dopo la 

chiusura dell'esercizio e fino alla data di redazione del presente bilancio. 

7/h) Altri fondi. 

Tra la voce Altri Fondi, ai sensi dell'art. 2427 punto 7) e.e., si segnala il Fondo presente in bilancio 

acceso per rischi per controversie legali pari a € 67.273 incrementato rispetto al 2016 per la 

definizione del contenzioso verso la Dott .ssa Pispico Annunziata ed il Fondo rischi per contenziosi 

verso Edilcostruzioni e Tema per € 129.752. 

Analisi delle variazioni dei fondi per rischi e oneri (prospetto) 

Valore di inizio esercizio 

Variazioni nell'esercizio 

Accanton amento nell'esercizio 

Utilizzo nell'esercizio 

Altre variazioni 

Altri fondi 

145.752 

8.727 

60.000 

Totale fondi per rischi 

e oneri 

145.752 

8.727 

60.000 
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variazioni 

Valore di fine esercizio 

51.273 

197.025 

51.273 

197,025 

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 

Il trattamento di fine rapporto viene stanziato per coprire l'intera passività maturala nei confronti dei 

dipendenti in conformità alla legislazione vigente ed ai contratti collettivi di lavoro ed integrativi 

aziendali. Esso rappresenta le spettanze maturate del personale dipendente alla data di fine esercizio 

secondo quanto prescritto dalla normativa vigente . Per effetto della riforma del TFR prevista dall'art. 1 

commi 755 e 756 della Legge 27 dicembre 2006 n. 296 completata dai decreti 30 gennaio 2007, il 

TFR esprime esclusivamente la parte di esso maturata e rimasta in azienda alla fine dell'esercizio . 

Tale passività è soggetta a rivalutazione a mezzo di indici. 

Il Fondo trattamento di fine rapporto ammonta a€ 145.964 ed è congruo secondo i dettami dei principi 

contabili , in quanto corrisponde al totale delle singole indennità maturate a favore dei dipendenti in 

carico alla data di chiusura del bilancio. 

Tale importo è iscritto al netto dell'imposta sostitutiva sulla rivalutazione del TFR maturata , ai sensi 

dell 'art. 2120 del Codice civile, successivamente al 1° gennaio 2001, così come previsto dall'articolo 

11, comma 4, del D.Lgs. n. 4712000. 

Analisi delle variazioni del trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato (prospetto) 

Valore di inizio esercizio 

Variazioni nell'esercizio 

Accantonamento nell'esercizio 

Utilizzo nell'esercizio 

Altre variazioni 

Totale variazioni 

Valore di fine esercizio 

Debiti 

Trattamento di fine rapporto di 

lavoro subordinato 

143.466 

3.378 

880 

2.498 

145.964 

I debiti esigibili entro l'esercizio successivo sono iscritti al loro valore nominale , corrispondente al 

presumib ile valore di estinzione . 

Debiti verso terzi 

I debiti di natura commerciale sono esposti al valore nominale, al netto degli sconti concessi. 
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e finanziamenti a lungo termi ne 

I mutui a lungo termine sono valuta ti sulla base del criterio del costo ammort izzato. 

Variazioni e scad enza dei debiti 

Nel prospetto che segue si è proceduto alla esposizione delle variazion i dei debiti rispetto all'esercizio 

precedente, evidenziando la quota con scadenza superio re a cinque anni. 

Debiti 

banche 

Acconti 

verso 

Debit i verso 

fornitori 

Debi ti tributari 

Debiti verso 

istituii di 

previd enza e di 

sicurezza sociale 

Altr i debiti 

Totale debiti 

Analisi delle variazioni e della scadenza dei debiti (prospetto ) 

Valore di 

inizio 

esercizio 

1.110.262 

251 

332.879 

181 .661 

52.421 

518.577 

2.196.051 

Valore di 

Variazione fine 

nell'e serc izio esercizio 

-97.789 1.012,473 

39.837 

-121.393 

3.193 

251 

372.716 

60.268 

55.614 

-73.135 445.442 

-249.287 1.946.764 

Quota 

scadente 

entro 

l'esercizio 

100.587 

251 

372.716 

60.268 

55.614 

445.442 

1.034.878 

Quota 

scadente 

o ltr e 

l'esercizio 

911.886 

911.886 

Di cui di 

durata residua 

superiore a 5 

anni 

I debiti verso banche ammontano a€ 1.012.473 e sono costituiti per€ 1.012.417 da mutu i passivi 

contratt i per gli investimenti di ristrutturazione ed ammodernamento dello stabilimento "Gattulla"; per 

l'importo residuo (€ 56) sono rapprese ntati da scoperti di conto corrente nei limiti degli affidame nti. Il 

mutuo passivo ipotecario deliberato per € 2.400.000, ma erogato per € 1.385.000, è stato concesso 

dalla Banca Popolare Pugliese scpa a tasso variabile con periodo di preammortam ento di 26 mesi 

con durata ulteriore pari a 156 rate mensili, l'ulUma delle quali scadenti il 7 dicembre 2026. La 

concessio ne del mutuo ha comportato l'iscrizione di ipoteca di I grado sull'immobile di proprietà 

denomin ato "Albergo Palazzo" per un importo pari al delibera to (€4.800 .000) . 

I debiti verso fornitori (€ 372.7 16) comprendono anche le fatture da ricevere (€ 121.178) ed 

evidenziano un incremento di € 39.837 (+1 1,97%) rispetto al 2016. I debiti tributari accolgono le 

posizioni debitorie, non ancora scadute al 31.12.2017 nei confronti dell'amminis trazione finanz iaria 

per € 60.268 e rispetto al saldo al 31.12.2016 mostrano un decremento di € 121.393. Essi sono 

relativi a debiti 
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i per€ 25.058, debiti per ritenute lavoratori autonomi per € 5. 726, debiti per Tari per€ 6.960, 

e altri debiti tributari per € 46 . 

I debiti verso istituti e fondi di previdenza e sicurezza sociale di € 55.614 riguardano i contributi 

obbligatori maturati, ma non ancora scaduti al 31.12.2017 . La variazione rispetto all'esercizio 

precedente è pari ad un incremento di€ 3.193 (+6,09%). La voce "altri debiti" , infine, ammonta ad€ 

445.442 evidenziando un decremento di€ 73.135 (-14,10%) rispetto al 2016 ed è costituito da debiti 

verso altri per€ 23 1.966 (€ 216.50 0 verso il Comune di Santa Cesarea Terme per dispositivo del lodo 

arbitrale, € 15.466 per debiti diversi verso altri); debiti verso dipendenti € 179.915: debiti per compensi 

CdA € 33.561 . 

Suddivisione dei debiti per area geografica 

Al fine di evidenziare l'eventuale "rischio Paese", sono distintamente indicati, nel prospetto 

sottostante, i debiti riferibili alle aree geografiche nelle quali opera lasocietà. 

Dettagl i sui debiti suddivisi per area geografica (prospetto) 

Area geografica 

Debiti verso banche 

Acconti 

Debiti verso fornitori 

Debiti tributari 

Debiti verso istituti di previdenza 

e di sicurezza sociale 

Alt ri debiti 

Debiti 

PUGLIA 

1.012.473 

251 

372.71 6 

60.268 

55.614 

445.442 

1.946.764 

Ratei e risconti passivi 

Total e 

1.012.473 

251 

372.716 

60.268 

55.614 

445.442 

1,946 764 

Sono iscritte in tali voci quote di costi e proventi, comuni a due o più esercizi , l'entità dei quali varia in 

ragione del tempo, in ottemperanza al principio della competenza temporale. 

I ratei ed i risconti passivi vengono iscritti in bilancio per rispettare l'esigenza di rilevare i costi di 

competenza dell'esercizio in chiusura, esigibili nell'esercizio successivo, ed i proventi percepiti entro la 

chiusura dell'esercizio, con competenza nell'esercizio successivo. 

Le suindicate voci vengono dettagliate nelle seguenti tabelle: 

Analisi dell e variazioni dei ratei e risconti passi vi (pro spetto) 

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fin e esercizio 

Ratei passivi 

Risconti passivi 

96,848 

24.853 

15.410 

-1.674 

112,258 

23.179 

7 
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ratei e risconti 

passivi 121.701 13.736 

Per un elenco analitico dei ratei e dei risconti attivi si vedano le tabelle seguenti: 

Dettaglio dei risconti pass ivi (art . 2427 n. 7 e.e.) 

RISCONTI PASSIVI IMPORTO 

Quota parte contributi Regione Puglia 

TOTALE 

RATEI PASSIVI 

Dettaglio dei ratei passivi (art. 2427 n. 7 e.e.) 

IMPORTO 

Competenze retribuzioni dipendenti 

Canone concessione demaniale marittima 

Competenze bancarie 

TOTALE 

Valore della produzione 

135.437 

23.178 

23.178 

89.785 

10.829 

11.644 

112.258 

I ricavi derivanti dalla vendita di prodotti finiti sono riconosciut i al momento del trasferimento della 

proprietà, che normalmente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni. 

I proventi per le prestazioni di servizi sono stati invece iscritti solo al momento della conclus ione degli 

stessi, con l'emissione della fattura o con l'apposita ·comun icazione" inviata al cliente. 

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attì11ità 

La voce ricavi con coordinata A I del conto economico può essere suddivisa secondo le categorie di 

attività , considerando i settori merceologici in cui opera la società. 

Gli incrementi di immobilizzazioni per lavori interni, di cui alla voce A 4 del valore della produzione 

sono stati€ 188.349 registrando un incremento di€ 85.595 (83,30%). In dettaglio la voce comprende: 

1) palazzina Uffici per € 1.281 per consulenze tecniche ; 2) Parco Terma le per € 28.926 di cui € 

23.810 per manodopera e€ 5.116 per materiali; 3)Stabi limento Gattulla per€ 32.859 di cui € 20.976 

per manodopera e€ 11.883 per materiali 4) Stabilimento Palazzo per€ 27.382 di cui€ 20.010 per 

manodopera e € 7.372 per materiali; 5) Stabilimento Solfurea per € 36.274 di cui € 26.165 per 

manodopera e€ 10.109 per materiali; 6) Piscina Solfurea-Chiosco-Bar per € 26.151 di cui€ 23.518 

manodopera e€ 2.633 per materiali; 7) Stabilimento Caicco per € 7.725 di cui€ 6.259 manodopera e 

€ 1.466 per materiali; 8) Box Albergo per € 1.804 di cui€ 1.511 per manodopera e € 293 per materiali; 

9) Albergo Palazzo per€ 25.947 di cui€ 19.670 per manodopera e€ 6.277 per materiali. 
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dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica 

La voce ricavi con coordinata A I del conto economico può essere suddivisa secondo le aree 

geografiche individ uate secondo la ripartizione territoriale per agglomerati di regioni amministrative. 

Dettagli sui ricavi delle vendite e delle prestazioni suddivisi per area geografica (prospetto) 

Puglia 

Totale 

Area geografica Valore esercizio corrente 

3.945.855 

3.945.855 

Si fornisce un detta glio della voce di sintesi "Altri ricavi e prove nti": 1) contributi in conto esercizio per 

€ 1.676; 2) altri ricavi vari per € 29. 198 (di cui€ 10.581 a titolo di rivalsa imposta di soggio rno.€ 3.649 

per proventi vari, € 14.968 per rivalsa quota Fondimpresa); 3) sopravvenienze attive ordinarie € 

14.920. 

Costi della produzione 

Si fornisce un dettag lio della voce di sin tesi "Oneri diversi di gestione" nella tabella che segue : 

Dettaglio voce B14 • On eri diversi di gestione 

DESCRIZIONE 

Perdile su crediti 

Imposte deducibili 

Imposte indeducibili 

IMU 

Iva indetraibile pro-rata 

Quale contributi associativi 

Costi autoveicoli e mezzi di trasporto 

Omaggi e spese di rappresentanza 

Oneri e spese varie 

Altri costi diversi 

Oneri di natura o incidenza 

eccezionali: 

e) Altri oneri straordinari 

- sopravvenuta insussistenza di 

ricavi e/o attività 

TOTALE 

31/12/2017 

77.699 

397 

89.488 

291 

35.990 

297 

636 

3,526 

7.867 

104.961 

321.152 

Proventi e oneri finanziari 

31/12/2016 

18.670 

89.171 

17,738 

88.867 

198 

14.549 

74 

5.056 

30.611 

61,841 

326 .775 
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interessi passivi dell'esercizio ammontano a€ 39.438. 

Ripartizion e degli int eressi e alt ri oneri fin anziari per tip olog ia di debit i 

Di seguito si riporta il dettaglio degli interessi ed altri oneri finanziari suddivisi per tipologia di debito. 

Ripart izione deg li in teressi e altri oneri fin anziari per tipolo gia di deb iti (pro spetto) 

Interess i e alt ri on eri fin anzia ri 

Debit i vers o banche 

Altri 

Tota le 

Prov enti e on eri fi nanziari 

38.856 

582 

39.438 

Il risultato finale della gestione finanziaria è di -€ 29.910 derivante dalla somma algebrica dei proventi 

derivanti da interessi attivi per€ 9.528 e degli interessi passivi per € 39.438. 

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo di entità o incidenza eccezionali 

Nella nuova formulazione dell'art. 2425 e.e., a seguito dell'eliminazione dell'intera macroclasse E). 

relativa all'area straordinaria, i proventi di entità ed incidenza eccezionali , sono indicati all'interno della 

voce A5. 

Importo e natur a dei singoli elementi di cos to di enti tà o in cid enza eccezio nali 

Nella nuova formulazione dell'art. 2425 e.e., a seguito dell'eliminazione dell'intera macroclasse E), 

relativa all'area straordinaria, i costi di entità ed incidenza eccezionali, sono indicati all'interno delle 

voci B14 e, per quanto riguarda le imposte di esercizi precedenti, 120. 

Impo ste sul reddi to d 'eserc izio, co rrenti , diff erit e e anticip ate 

Nella predisposizione del bilancio d'esercizio è stato rispettato il principio di competenza economica, 

in base al quale, in bilancio, le imposte sul reddito devono essere computate e rilevate in modo da 

realizzare la piena correlazione temporale con i costi e i ricavi che danno luogo al risultato economico 

di periodo. 

E' stata quindi rilevata sia la fiscalita' "corrente", ossia quella calcolata secondo le regole tributarie. 

Impo ste sul reddito dell 'eserci zio 

Sono iscritte in base alla stima del reddito imponibile in conformità alle disposizioni in vigore, tenendo 

conto delle esenzioni applicabili e dei crediti d'imposta spettanti. 

Sono state stanziate imposte 
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patrimoniale delle attività e passività ed i relativi valori riconosciuti ai fini fiscali. 

In particolare, le imposte anticipate sono rilevate quando vi è la ragionevole certezza dell'esistenza 

negli esercizi in cui riverseranno le differenze temporaneamente deducibili. di un reddito imponibile 

non inferiore all'ammontare delle differenze che si andranno ad annullare. 

Come richiesto dai principi contabili le imposte anticipate sono iscritte alla relativa voce attività per 

imposte anticipate. 

Alla fine di ogni esercizio la Società verificherà se, ed in quale misura, sussistano ancora le condizioni 

per conservare in bilancio le attività per imposte anticipate e le passività per imposte differite iscritte 

nei bilanci precedenti, oppure se possano reputarsi soddisfatte le condizioni per registrare attività e 

passività escluse in passato. 

Le imposte anticipate sono state conteggiate sui compensi agli organi amministrativi da pagare e 

sull'accantonamento al fondo rischi per un totale di € 15.185. Contestualmente sono state stornate le 

imposte anticipate sui compensi agli organi amministrativi di competenza 2015 erogati nel 2017 per 

un importo di € 1.884, cosi come sono state stornate le imposte anticipate sull'importo della perdita 

utilizzata In compensazione dell'utile fiscale, per € 83.169. Quindi complessivamente si ha una 

differenza negativa di imposte anticipate di € 69.868. 

Le attività per imposte anticipate sono state compensate, relativamente allo stesso anno ed alla 

stessa imposta, come richiesto dai principi contabili. 

Alle differenze temporanee è stata applicate le stessa aliquota lres dell'esercizio precedente. 

Il prospetto delle imposte correnti è esposto qui di seguito. Per l'IRES: 1.utile ante imposte€ 140.797; 

2. variazioni in aumento per € 329.822 (di cui spese telefoniche € 7.454, pasti e soggiorni € 4, 

compensi CdA non corrisposti € 3.272. ammortamento fabbricati € 73.713, IMU pagata € 89.488, 

sanzioni e penalità€ 7.868, imposte indeducibili€ 397, sopravvenienze passive indeducibili€ 87.626, 

accantonamenti a fondo rischi € 60.000); 3. variazioni in diminuzione per € 37.449 (di cui compensi 

organo amministrativo€ 7.849. deduzione 20% IMU pagata nel 2017 € 26.785; deduzione 10% lrap 

pagata € 2.815); 4. Utile fiscale 433.170 di cui 80% € 346.536 compensato con le perdite pregresse. 

Per l'IRAP: A) ricavi delle vendile e delle prestazioni € 3.945.855; incrementi immobilizzazioni per 

lavori interni € 188.349; altri ricavi e proventi € 45.793; 8) costi per materie prime,sussidierie,di 

consumo e merci-€ 626.814, costi per servizi-€ 617.378, costi per godimento beni di terzi-€ 17.365, 

ammortamento immobilizzazioni immateriali€-€ 21.931, ammortamento immobilizzazioni materiali -€ 

624.422, variazione delle rimanenze€ 879, oneri diversi di gestione -€ 321.152; C) differenza ricavi e 

costi della produzione € 1.951.814; O) variazioni in aumento per € 176.415 (di cui compensi 

amministratori co.co.co. per € 3.992, compensi lavoratori occasionali per€ 8.951, IMU 2016 per€ 
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oduzione netta € 364.800. 

Dati sull'occupazione 

Di seguito si illustra la situazio ne analitica del personale dipendente nel corso dell'eserciz io appena 

trascorso. 

Numero medio di dipendenti ripartiti per categoria (prospetto) 

Numero medio 

Quadri 

Impi egat i 

Operai 

Tot ale Dipen denti 

17 

47 

65 

I compensi spettanti, nel corso dell'esercizio appena trascorso, ammontano a € 7 .165 per il Consiglio 

di Amministrazione ed € 31.086 per il Collegio Sindacale, comprensiv i degli oneri previdenz iali e 

dell'Iva indetraibile per chi emette fattura. 

I compensi sono così composti. Per il Consiglio di Amminis trazione : Marasco Luca € 3.222, Ferrara 

Antonia€ 3.943. Per il Collegio Sindacale: Antonucc i Michele€ 13.322, Conturs i Francesca€ 8.882, 

Mauro Luciano€ 8.881 . 

Compensi revisore legale o società di revisione 

La società è soggetta alla revisione legale, non è tenuta alla redazione del bilancio consolidato e non 

controlla nessuna società soggetta a revis ione legale . 

I corrispettivi spettanti alla società di revisione per l'attività di revisione legale dei conti , di cui all'art . 

14, comma 1 lettere a) e b) del D. Lgs n. 39/2010, svolta per l'esercizio chiuso al 31/ 12/2017, 

ammontano ad€ 7.500. 

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla società 

La società non possiede strumenti finanz iari derivati . 

La società non ha emesso strumenti finanziari partecipativi. 

Informazioni sui patrimoni e i finanziam enti destinati ad uno specifico affare 

Patrimoni destinati ad uno specifico affare - art . 2427 nr. 20 e.e. 

La società non ha costitu ito nessun patrimonio destinato in via esclusiva ad uno specifico affare, ai 

sensi della lettera a) del primo comma dell'art. 2447-b is del codice civile. 

Finanziamento destin ato ad uno sp eci fico affare - art . 2427 nr . 21 e.e. 
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comma dell'art. 2447-bis del codice civile. 

Informazioni sulle operazioni con part i correlate 

Operazioni con parti correlate - art . 2427 nr . 22-bis e.e. 

La società ha posto in essere operazioni con parti correlate che risultano essere rilevanti e concluse a 

normali condizioni di mercato. A riguardo si riportano i rapporti di debiti e credili, nonché i costi e ricavi 

dell'esercizio verso le parti correlate Regione Puglia e Comune di S. Cesarea Terme: crediti per 

prestazioni di servizio verso ASL di Lecce per€ 1.131.975, debitì verso Regione Puglia per lrap € 

17.583, costi per imposte e tasse regionali € 27 .821. ricavi per contributi regionali € 1.676, ricavi da 

prestazioni e ìnteressi verso ASL di Lecce € 2.860.526; crediti verso il Comune di Santa Cesarea per 

recupero di oneri di urbanizzazione per€ 135.003. debiti verso il Comune a seguito del dispositivo 

arbitrale per€ 216.500, debiti per lmu pari a€ 44.435 e debiti per Tari pari a€ 6.960, costi verso il 

Comune per imposte e tasse per€ 134.141. 

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell 'esercizio 

Si rimanda alla Relazione sulla Gestione. 

Attività di direzione e coordinamento 

La società, così come risulta anche dagli atti e dalla corrispondenza, nonché dall'iscrizione presso 

l'apposita sezione del Registro delle Imprese, è soggetta all'attività di direzione e coordinamento della 

Regione Puglia prevista dagli articoli 2497 e seguenti del Codice civile. 

Proposta di destinazione degli uti li o di copertura delle perdite 

Destinazione del risultato dell'esercizio 

Signori Soci, 

Vi proponiamo di approvare il bilancio della Vostra Società chiuso al 31/12/2017, composto dai 

seguenti prospetti: 

- Stato Patrimoniale; 

- Conto Economico; 

- Rendiconto finanziario ; 

- Nota integrativa 

Per quanto concerne la destinazione dell'utile dell'esercizio. ammontante come gìà specificato a € 

32.554, in considerazione della rilevata opportunità di procedere ad una diminuzione dell'incidenza 

degli oneri finanziari a carico della società, si propone la seguente destinazione: 

- alla riserva legale il 5% pari a€ 1.628 
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a riserva Straordinaria 1'95% pari a€ 30.926 

Dichiarazione di conformità del bilancio 

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa, 

rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato 

economico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute. 

Il sottoscritto Rocco Saltino, professionista incaricato, ai sensi dell 'art. 31 comma 2-quinquies della 

Legge 340/2000, dichiara che il presente documento è conforme all'originale depositato presso la 

società. 

Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Lecce. 

Santa Cesarea Terme, 9 maggio 20 18 

TERME DI SANTA CESAREA TERME S.p.A. 
Per il Con iglio di Anuninistrazione 

Il Presidente 
Dott . Rocco Bleve 
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di SANTA CESAREA S.p.A. 

T RME DI SA TA CESAREA SPA 

VLA ROM 40 - 73020- SA 'TA ESARE TERME (LE) 

odice fiscale: 01426070585 

Capitale ocial ·otto ·ritto Euro 7.800.015 parte ver ata Euro 7.800.0 I S 

Registro lmpre e 11° 01426070585- R .. A. 11° t 10034 - fficio di LECCE 

Relazione del Collc~io indacalc 

Signori Azionisti, 

il ollegio sindacale, nel I 'e ercizio chiuso al 3 l/12/20 l 7, ha v lto le funzioni previste dagli arti'. 

2403 e segg. e.e., con la preci azione che, in o sequio a quant pre i to dal Testo unico in materia di 

società a partecipazione pubblica (art. 3 del D. Lg . n. 175/2016) e al no ellato articolo 18 dello 

tatuto ociale, l'as emblea d i s ci del 22 febbraio 20 18 ha e nferito l'incarico per la certificazione 

dei bilanci 20 17/20 19 alla cietà 800 Italia .p.A. Va, altresì. ricordato che, a eguito d Ile 

dimi ioni dei con iglieri di ammini trnzione di nomina regionale rese ai sensi dell 'a1i. I l , comma 8, 

del D.Lgs. n 175/2016 in data 14 luglio 2017, l'assemblea dei oci ha nominato il nuovo organo 

amministrativo nella riunione del 7 agosto 2017. [nfine, anche in virtù della menzionata nomina della 

ocietà di revi ore legale il on iglio di amministrazione, nella riunione del 28 marzo 201 , ha 

deliberato, in conformità all'ar t. 7, comma 7. dello ·tatuto sociale e ai ·ensi dell' art. 2364 e.e., 

l'utilizzo del maggior termine di 180 giorni per l'approvazione del bilancio d'ese rcizio. 

La prese111e relazione viene, dunque, resa ai ensi dell'a rt. 2429, comma 2. del codice ivi!'. 

Rcla,ion ai ·cn i dell'art. 242\1. omnrn - , dd odice Ciyile 

1. Nel corso dell'esercizio chiuso al 3 1/12/20 l 71a nostra atti vita è stata ispirata alle disposizioni di 

legge e alle Norme dì omportamcnto del Collegio indacale emanate dal Consiglio Nazionale 

dei Dottori Comm rciali ti e d gli Espc11i Contabili. 

In particolare, ai ensi dell' art. 2403 ss. e.e.: 

- Abbiamo vigilato ull' o er anza della legge e dell'alt costitutivo e sul rì petto dei principi 

di corretta ammini trazione. 

Abbiamo partecipato alle a emblee dei oci e alle riunioni del] 'Organo mmini trativo, 

funzionamento e per le quali possiamo ragionevolmente a 

Relazione del Colleg io sindacale all'asse mblea dei soci . 
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di SANTA CESAREA S.p.A. 

ono conformi alla legg ed allo stahrto ociale e non sono manife tamenrc imprudenti, 

azzardai , in potenziale conllitto di intere e, in contra to on le delibere as unt. 

dall'a · emblea dei so i o tali da compromettere l' int grità del patrim nio so ial . 

- Abbiamo preso cono cenza dcli 'evoluzione dcll"altività svolta dalla società, durante le 

erifiche periodiche, con particolare attenzione alle problematiche di natura contingente e/o 

traordìnaria al fine dì indi iduarne l'impatto economico e finanziario ul risultato di esercizio 

e ulla truttura patrimoniale. n nché gli eventuali rischi, monitorati con p riodicita costante. 

Si · no avuti i con ueti confronti con lo studio profes ·ionale che as iste la ·ocietà in tema di 

con, utenza e assistenza contabile e fiscale su terni dì natura tecnica c specifica: i riscontri 

hanno fornito esito positi o. Abbiamo, inoltre, incontrato la BDO Italia .p.A .. soggetto 

incari at della revi ione legale dei conti e del controllo contabile per gli esercizi 20I7-20 19 

e dal con franto non ono emer i temi degni di segnalazione. Si prende, in I tre, atto della 

relazione rilasciata in data dierna dalla menzionata so ietà ai sensi dell'art. 14 del D. Lg . 

. -> /20 I O dalla quale emergono le attestazioni che "il bilancio d'esercizio fornisce una 

rappresentazione veritiera corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Società al 

I dicembre 20 17, del ri. ultato economico e dei flu . i di ca sa per l' e er izio chiuso a tale 

data in c nformità alle norme italiane che ne disciplinano i riteri di redazione" e che "la 

relazione sulla gestione è coerente con il bilancio d'esercizio della TERME DI SANTA 

CE REA S.p.A. al 3 1 dicembre 2017 ed é redatta in conformità alle nonne di legge". 

- Mediante l'o ttenimento di in~ rmazioni dai responsabili delle ri pettive funzioni e dall'e ame 

d Ila documentazione aziendale trasmessaci, abbiamo valutato e vigilato sull'adeguatezza del 

istema ammini trativo e contabile nonché ·ull'a f/idabilità di quest' ultimo a rappre entare 

correttamente i fatti di ge tione. 

- Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato per quanto di nostra competenza, ull 'adeguatezza 

e sul funzionamento dell'a s tto organizzativ della ocieta, anche tramite la raccolta di 

informazioni dai respon ·abili delle funzioni e a tale riguardo non abbiamo o ervazioni 

partic lari da riferire. 

2. Nel coro dell'esercizio. nel ri ·petto delle previ ioni tatutarie, siamo stati periodi amente 

informati dagli ammini tratori ul generale andamento della gestione sociale e sulla sua 

pre edibile evoluz ione, nonché sulle operazioni cli maggiore rilievo, per 

caratteristiche, effemrate dalla ocietà. In base alle informazioni acquì ite, 

o servazioni particolati da riferire. 
Relazione del Collegio sindacale all'asse mblea dei soci. 
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di SANTA CESAREA S.p.A. 

3. li Collegio sindacale non ha ri centrato operazioni atipiche e/o inu uali, mpre e quelle 

effettuate con parti correlate. 

4. cl corso dell'esercizio non ono pervenute al ollcgio sindacale denunce ai sensi dell'articolo 

240 odic ivile. 

5. I Collegio sindacale non ono pervenuti e po ti. 

6. LI Collegio indacale, nel cor o dell'esercizio. non ha rilasciato pareri ai sensi di legge. 

O crvazioni in ordine al bilancio di e ercizio 

7. Abbiamo e ·aminalo il progett di bilancio d'esercizio chiuso al 31/12/2017 (composto da stato 

patrim niale, conto economico, rendiconto finanziario e nota integrativa unitamente alla 

relazione ulla gestione ex an. 2428 e.e.). che è lato messo a nostra disposizione in data 9 maggio 

201 n~l ri pet10 dei termini di cui all'art. 2429 e.e .. Per l'atte tazione he il bilancio d'e ercizio 

al 3 1/ 12/2017 rappresenta in modo veritiero e orrett la ituazione patrimoniale e finanziaria e il 

risultato economico della o tra ocietà ai sen. i clell'anico lo 14 del D.Lgs. n. 39/20 10 

rimandiamo alla relazione d Ila società di re i ione. 

8. Gli ammini tratori, nella redazione del bilancio, non hanno derogato alle nomi dj legge ai en. i 

dall'art. 2423, quarto comma, del dice Civile. 

9. Lo talo Patrimoniale evidenzia un risultato d'e ercizio po iuvo con un utile di Euro 32.554 

e si riassume nei seguenti valori: 

Attività · uro 

Pa i ità Euro 

Patrimoni netto (capitai(; eri erve, escluso il Euro 

ri ultato d'esercizio) 

rile (perdita) dcll'csc.rcizio Euro 

enti impegni, rischi e altri conti d'ordine Euro 

Il Conto Economico presenta, in sintesi. i eguenti alori: 

Relazione del Collegio sindacale all'assemblea dei soci. 

14.724.408 

2.425.190 

12.266.664 

32.554 
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della produzione (ricavi non finanziari) 

o ti della produzione (costi non finanziari) 

Differenza 

Proventi e oneri finanziari 

Rettifi hc di valore di attività finanziarie 

Proventi e oneri traordinari 

Ri ultalo prima delle impo te 

lmpo te sul reddito 

tile (Perdita) dell'esercizio 

Eur 

ur 

Euro 

EllrO 

Euro 

Eur 

Eul' O 

Euro 

Euro 

TERME di SANTA CESAREA S.p.A. 

4.179.997 

4.009.290 

170.707 

(29.910) 

(29.910) 

140.797 

108.243 

32.554 

Le poste evidenziate nello stato patrimoniale e nel conto economico, nonché l' informativa contenuta 

nella nota integrativa, sono coerenti con le ri ultanze della contabilità. 

Le informazioni ontenute nella relazione ulla ge ti ne ono onfom1i alle norme di legge. 

10. Dall'artività di vigilanza e di controllo non sono mersi fatti ignificati 

scgnalazi ne o di menzione nella presente relazione. 

uscettibili cli 

Per quanto precede, con iderate anche le ri ultanze dell'artivirà volta dal oggetto incaricato della 

revisione legale dei conti, contenute nella appo ita Relazione ul bilancio d'ese rcizio, il Collegio 

sindacale non rileva motivi o tativi ali 'approvazione del bilancio di eser iz io al 3 I/12/2017, né ha 

obiezioni da fi rmulare in merito alla proposta di deliberazione presentata dall'Organo 

AmminisLratìvo per la destinazione dcli 'utile di e ercizio. 

Bari/Santa Ce area Terme, 23 maggio 20 18 

Il Collegio indacale 

Avv. Michele Ant nucci (Presidente) 

M .,,_-~ ~ t' o- ---

Dotl.ssa Fran e ca indaco) 

ù 
Doti. Luciano Mauro (Sindaco) 

r~~ 

Relazione del Colleg io sindaca le all'assem blea dei soci . 
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IBDO Tel: +39 030 24 29 821 
Fax: + 39 030 ,10 77 005 
www.bdo. it 

Relazione de lla società di rev isione indipendente 
ai sensi dell'ar . 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39 

Agli Azionisti della 
TERME DI SANTA CESAREA S.p.A. 

Relazione sulla revis ione contabile del bi lancio d'esercizio 

Giudizio 

Via Cefatonia 11. 70 
25124 Brescia 

Abbiamo svolto la revisione contabil e del bilancio d'esercizio della TERME DI SANTA CESAREA S.p.A. (la 
Società) costi t uito dallo stato patr imoniale al 31 dicembre 2017, dal conto economico, dal rendiconto 
finanziario per l 'esercizio chiuso a ta le data e dal la nota integrativa. 

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio forni sce una rappresentazione veritiera e corretta della 
situazione patrimonia le e finanziaria della Società al 31 dicembre 2.017, del risultato economico e dei 
flussi di cassa per l'ese rcizio chiuso a tale data in conformit à al le norme italiane che ne disciplinano i 
crit eri di redazione. 

Elementi alla base del giud izio 

Abbiamo svolt o la revisione contabile in conformit à ai princi pi cli revisione internazional i (ISA Italia ). Le 
nostre responsabilità ai sensi di tali princip i sono ult eriormente descritte nella sezione Responsabilità 
della societa di rev isione per la revisione contabile del bilanci o d' eserciz io della presente relazione. 
Siamo indipendent i rispetto alla Società in conformità alle norme e ai principi in materia di etica e di 
indipendenza applicabili nell'ordinamento italian o alla revisione contabile del bilancio . Riteniamo di 
aver acquisito element i probati vi suffi cient i ed appropr iat i su cui basare il nostro giL1dizio. 

Altri aspetti 

Il bilancio d' esercizio della Società per l 'esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, è stato sottoposto a 
revisione contabil e da parte di un altro revisore che, il 26 maggio 2017, l1a espresso un giudizio senza 
modifi ca su tale bilanc io. 

Responsabilità degl i amministrator i e del coll egio sindacale per il bilan cio d' esercizio 

Gli amministrator i sono responsabili per la redazione del bilancio d'esercizio che forn isca una 
rappresentazione veriti era e corretta in conformità alle norme italiane che ne discip linano i criteri di 
redazione e, nei termi ni previsti dalla legge, per quella parte del contro llo interno dagli stessi ri tenuta 
necessaria per consent ire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativ i dovuti a frodi 
o a comportamenti o eventi non intenziona li. 

Gli amministrator i sono r·esponsabili per la valutazione della capaci tà della Società di cont inuare ad 
operare come un'enti tà in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per 
l 'appropriatezza dell' ut ilizzo del presupposto della continuit à aziendale, nonché per una adeguata 
informati va in mat eria. Gli amministratori ut ilizzano il presupposto della cont inui tà aziendale nella 
redazione del bil ancio d'esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la 
liquidazione della Società o per l'in terruzio ne dell'attività o non abbiano alternative realisti che a tali 
scelte . 

Il colle gio sindacale ha la responsabilità dell a vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di 
predisposizione dell ' informati va finanziar ia della Società. 

ODO ltall,1 S.p,A. Sede leji\ ll' ! \llolt• Al.mml , 94 201J1 ll\ltnn(I C11r,llJlè SOClolle turo 1 000.000 Iv , 
Codi, e Fiscale, Partita IVA e Rcglwo lmprc~c di Milano r, 017n7809 (,7 • R.(.,A. Milano 19778-12 
Iscritta 111 ReKhtro del Revh.orf Letrall al n. I67<JI I con DM tiri 1510)1?(]1.) G. U n. 26 del 01104O01l 
600 Italia S.p A çoch,il po, niunl hallana, r mcmb,o di 800 1n1rm1111nmit Llrniled, soc.,ctà di d1rlllo lnj lcse (company Umlled by 1wra1 11rr) . r 11' fl.lrH• 
ciett\l rete fntemadon.,le 800 , nt"lwork d, socit! t.\ indipendenti 
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IBDO 
Responsabil ità della società di revisione per la revisione contabile del bilancio d'esercizio 

I nostri obiettiv i sono l'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'eserc izio nel suo 
complesso non contenga errori significat ivi , dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionati, e 
l'emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio . Per ragionevole sicurezza si int ende 
un livello elevato di siCL1rezza che, tutta via, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in 
conformi tà ai principi di revisione internazionali (!SA Italia) individui sempre un erro re signif icativo, 
qualora esistente . Gli errori possono derivc1re da frodi o da comportame nti o eventi non int enzionali e sono 
considerati signifi cat ivi qualora ci si possa ragionevolmente atte ndere che essi, singolarmente o nel loro 
insieme, siano in grado di infl uenzare le decisioni economiche prese dagli utilizza tori sulla base del 
bilancio d'esercizio. 

Nell 'ambito della revisione contabil e svolta in conformità ai principi di revisione internazi onali (ISA Ital ia), 
abbiamo esercita to il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scet ti cismo professionale per tutta la 
durata della revisione contabile. Inolt re: 

abbiamo identi ficato e valutato i rischi di errori signif icat ivi nel bilancio d'eserc izio, dovuti a frodi 
o a comporta menti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in 
risposta a tal i rischi; abbiamo acquisito elementi probat ivi suffici enti ed appropriati su cui basare 
il nostro giudizio. Il rischio di non individuare un errore significa ti vo dovuto a frod i è più elevato 
rispetto al rischio di non individu are un errore signifi cativo derivante da comportam enti o event i 
non inte nzionali, poiche la frode può implicare l'esiste nza di coll usioni, falsi f icazioni, omissioni 
int enzionali , rappresentazi oni fuorvianti o forzatur e del contr ollo interno; 

abbiamo acquisito una cornprensione del controllo inte rno rilev ante ai fin i della revisione 
contab ile allo scopo di defin ire procedure di revisione appropr iate nell e ci rcostanze e non per 
esprimere un giudizio sull'efficacia del controllo interno della Società ; 

abbiamo valutat o l'appropriatezza dei principi contabil i utili zzati nonche la ragionevolezza dell e 
slim e contabili effet tuat e dagli amrninistratori, inclusa la rela t iva informativa; 

siarno giunti ad una conclusione sull 'appropriatezza dell 'L1tilizzo da parte degli amministrator i del 
presupposto della continuità aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull'even tuale 
esistenza di una incer tezza signifi cat iva riguardo a event i o circostanze che possono far sorgere 
dubbi signifi cativi sulla capacità d lla Società di cont inuare ad operare come un'entità in 
funzionamento . In presenza di Lm'incert ezza signifi cat iva, siamo tenuti a richiamare l'attenz ione 
nella relazione di revisione sulla relativa info rmativa di bilancio, ovvero, qualora tale informa ti va 
sia inadeguata, a riflett ere tale circostanza nella formu lazione del nostro giudizio . Le nostre 
conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data dell a presente relazione. 
Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che la Società cessi di operare come 
un'en tità in funzionarnento; 

abbiamo valut ato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d' esercizio nel suo 
complesso, inclusa l'informativa, e se il bilanci o d'es rcizio rappresenti le operazioni e gli eventi 
sottostant i in modo da fornire una corret ta rappresentazione. 

Abbiamo comunicato ai responsabili del le att ività di governance, identi fica t i ad un livello appropriato 
come ric hiesto dagli ISA Italia, tra gli al tri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione 
contabile e i risultati significativ i ernersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno 
identi fi ate nel corso della revisione contabile. ~ 

r .. ,m, di Santa Ce.area s p.A. 
R<?lazlone della società di revisione Indipendente al sensi dell'art. M del O.Lgs. 27 gennaio 20101 n. 39 
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IBDO 
Relazione su altre disposiz ioni di legge e regol amentari 

Giudizio ai sensi dell'a rt. 14, comma 2, lett era e), del D.Lgs. 39 / 10 

Gli amministrato r i del la TERME DI SANTA CESAREA S.p.A. sono responsabili per la predisposizione della 
relazione sulla gest ione della TERME DI SANTA CESAREA S.p.A. al 31 dicembre 2017, inclu se la sua 
coerenza con il relativo bil ancio d'esercizio e la sua conform it à alle norme di legge. 

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia ) n. 7208 al fine di esprim ere un 
giudizio sull a coerenza della relazione sulla gestim1e con il bilanc io d'esercizio della TERME DI SANTA 
CESAREA S.p.A. al 31 dicembre 2017 e sulla conformità della stessa alle norme di legge, nonché di 
rilasciare una dichia razione su eventua li error i significativi. 

A nostro giudizio, la relaz ione sulla gestione è coerente con il bilancio d'esercizio della TERME DI SANTA 
CESAREA S.p.A. al 31 dicembre 2017 ed è redatta in conformità alle norme di legge. 

Con rif erim ento all a dichiarazione di cui all ' art . 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10 , sulla base 
delle conoscenze e della comp1·ensione del l ' impresa e del relativo contesto acquisite nel corso 
dell'atti vit à di revisione, non abbiamo nulla da riportare . 

Brescia, 23 maggio 2018 

Terme di Sanla Cesarea S.p,A. 

BDO?d S.p.A. 

~ri co 
Socio 

~~ ggi~:T~T~ZIO~,:.t~~:;~: 
FACCIATE. 

Relaiione della società di revisione indipendente al sensi dcll'an. 1'I del O,Lgs, 27 gennaio 2010, n. 39 




