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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE  18 gennaio 2018, n. 41 
APQ Sviluppo Locale 2007-2013 - Titolo II - Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi 
integrati di agevolazione - PIA Turismo”- Atto Dirigenziale n. 796 del 07.05.2015 - Delibera di ammissibilità 
della proposta alla fase di presentazione del progetto definitivo. Soggetto Proponente: BLUSERENA S.p.A. 
- codice progetto 72FQ2G6. 

L’Assessore allo Sviluppo Economico, Salvatore Mazzarano, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio 
Incentivi PMI, Grandi Imprese e confermata dalla Dirigente della Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi 
Produttivi riferisce quanto segue: 

Visti: 
− la Delibera CIPE 21 dicembre 2007, n. 166, recante “Attuazione del Quadro Strategico Nazionale (QSN) 

2007-2013 - Programmazione del Fondo per le Aree Sottoutllizzate (FAS)” stabilisce i criteri per la 
programmazione degli interventi della politica nazionale aggiuntiva finanziata con il FAS e stabilisce che 
le risorse del Fondo Aree Sottoutilizzate ripartite con precedenti delibere che risultino già programmate 
alla data della predetta delibera attraverso Accordi di programma quadro o altri strumenti, possono essere 
considerate parte integrante della programmazione unitaria 2007-2013; 

− con il D.Lgs n. 88/2011 “Disposizioni in materia di risorse aggiuntive e interventi speciali per la rimozione 
di squilibri economici e sociali” sono state definite le modalità per la destinazione e l’utilizzazione di risorse 
aggiuntive al fine di promuovere lo sviluppo economico e la coesione sociale e territoriale ed è stata 
modificata la denominazione del FAS in Fondo per lo sviluppo e coesione (FSC); 

− con DGR n. 1513 del 24/07/2012, n. 2787 del 14/12/2012 e n. 523 del 28/3/2013, la Regione ha preso 
atto delle delibere CIPE attraverso cui è stata predisposta la programmazione degli interventi del FSC 
2000 - 2006 e FSC 2007 - 2013, con particolare riferimento alle delibere n. 62/2011, n. 78/2012, n. 8/2012, 
n. 60/2012, n.79/2012, n. 87/2012 e n. 92/2012 e formulato le disposizioni per l’attuazione delle stesse; 

Visto altresì che: 
− in data 25 luglio 2013 è stato sottoscritto l’Accordo di Programma Quadro Rafforzato “Sviluppo Locale” per 

un ammontare di risorse pari ad € 586.200.000,00 prevedendo, nell’allegato 1 “Programma degli interventi 
immediatamente cantierabili”, tra le azioni a sostegno dello sviluppo della competitività - Aiuti agli 
investimenti di grandi, medie, piccole e micro imprese, l’operazione denominata “Contratti di Programma 
Turismo”, a cui sono stati destinati € 5.000.000,00 e “PIA Turismo” a cui sono destinati € 29.000.000,00; 

− con la DGR n. 2120 del 14/10/2014 la Regione ha stabilito, all’interno di un’attività di rimodulazione da 
intraprendere con la Presidenza del Consiglio dei Ministri e con le strutture tecniche del DPS stabilità dalla 
Delibera CIPE n. 21/2014 e finalizzata ad identificare un nuovo quadro di interventi per ciascuno degli APQ 
sottoscritti, tali che i criteri da seguire per la loro individuazione saranno quelli di seguito definiti. 
� cantierabilità; al fine di garantire con sufficiente livello di affidabilità il rispetto dei termini previsti dalla 

Delibera CIPE n.21/2014, tale criterio viene assicurato da quei progetti che, sia pure non in grado di 
garantire il rispetto del termine del 31 dicembre 2014 per l’assunzione delle OGV, conseguono sulla 
base del monitoraggio svolto entro la data ultima del 31 marzo 2015 l’avvio formale della fase di 
pubblicazione degli avvisi e dei bandi pubblici; 

� coerenza con la programmazione comunitaria 2014 - 2020: l’imminente avvio della nuova 
programmazione comunitaria 2014 - 2020 ed approvazione del POR Puglia 2014-2020 richiede il 
rafforzamento del carattere unitario della programmazione regionale finalizzato ad accelerare la fase di 
avvio degli interventi, così come ad assicurare la capacità di rendicontazione e certificazione della spesa 
indispensabile per evitare il disimpegno automatico delle risorse; 

� capacità effettiva di cofinanziamento dei soggetti beneficiari, nei casi in cui tale partecipazione risulti 
necessaria, al fine di assicurare la piena cantierabilità degli interventi e conseguentemente il rispetto 
delle scadenze previste; 
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− con la DGR n. 2424 del 21/11/2014 si è stabilito: 
� la rimodulazione programmatica degli interventi inseriti nell’Accordo, sulla base dei criteri della DGR 

2120 del 14/10/2014, a seguito della riduzione delle risorse assegnate all’APQ “Sviluppo Locale”, per 
effetto della Deliberazione CIPE n. 14 del 08/03/2013 e delle conseguenti deliberazioni della DGR n. 
2248 del 30/11/2013 e n. 652 del 08/04/2014, pari ad euro 62.370.111,95; 

� l’applicazione al regime di aiuto indicato sia del Regolamento regionale n. 36 del 30/12/2009 (BURP 
n. 210 Suppl. del 31/12/2009) e ss.mm.ii., adottato in attuazione Regolamento (CE) N. 800/2008 
della Commissione del 6 agosto 2008 pubblicato sulla (GUUE L 214 del 9.8.2008) che dichiara alcune 
categorie di aiuti compatibili con il mercato comune in applicazione degli articoli 87 e 88 del Trattato 
(Regolamento generale di esenzione per categoria), sia del Regolamento generale dei regimi di aiuto 
in esenzione n. 17 del 30/09/2014 (BURP n. 139 suppl. del 06/10/2014) adottato in attuazione del 
Regolamento (UE) N. 651/2014 della Commissione del 17 giugno 2014 pubblicato sulla Gazzetta 
ufficiale dell’Unione Europea L 187 del 26.6.2014 che dichiara alcune categorie di aiuti compatibili con 
il mercato interno in applicazione degli articoli 107 e 108 del Trattato. 

Considerato che: 
− l’intervento contribuisce positivamente agli obiettivi dell’Asse VI “Competitività dei sistemi produttivi e 

occupazione” P.O. FESR 2007-2013 e all’Obiettivo specifico 3c “Consolidare, modernizzare e diversificare i 
sistemi produttivi territoriali”, 3d “Incrementare il livello di internazionalizzazione dei sistemi produttivi”, 
3e “Promuovere la nascita e il consolidamento delle micro e PMI” dell’Asse prioritario III “Competitività 
delle piccole e medie imprese” del POR Puglia 2014 - 2020, adottato con DGR n. 1498 del 17/07/2014 
(BURP n. 112 del 20/08/2014); 

− l’attivazione di detto intervento consente di accelerare l’impiego delle risorse destinate alle medesime finalità 
dal Fondo di Sviluppo e Coesione e dal nuovo ciclo di programmazione 2014-2020, e, contestualmente, di 
evitare soluzioni di continuità nella messa a disposizione del sistema produttivo regionale di un appropriato 
insieme di regimi di aiuto; 

− l’operazione viene selezionata sulla base di criteri e procedure di selezione attualmente in vigore per il 
sostegno dei FESR. In caso di rendicontazione a valere sul POR PUGLIA 2014 - 2020, metodi e criteri utilizzati 
per la selezione di questa operazione saranno sottoposti all’approvazione del Comitato di Sorveglianza 
del Programma ex Articolo 110 (2), lett. (a) e Articolo 125 (3) lett. (a) del Regolamento N° 1303/2013 
del Parlamento europeo e del Consiglio. I suddetti criteri di selezione e la metodologia applicata per la 
selezione di questa operazione per la quale la spesa sarà sostenuta e pagata prima della adozione del 
Programma, saranno formalmente confermati dall’Autorità di Gestione tramite proposta al Comitato di 
Sorveglianza del Programma. Quest’ultimo confermerà che i criteri e la metodologia adottata dall’A.d.G. 
garantiscono che le operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei 
risultati attesi del POR adottato; 

Rilevato che: 
− con Determinazione del Dirigente del Servizio Competitività n.796 del 07/05/2015 è stato approvato, 

l’Avviso per l’erogazione di “Aiuti ai programmi di investimento delle grandi imprese” denominato “Avviso 
per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi dell’articolo 50 del 
Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014” e dei relativi allegati 
(B.U.R.P. n. 68 del 14.05.2015); 

− con Determinazione del Dirigente del Servizio Competitività n.1050 del 15/06/2015 si è provveduto a 
procedere alla prenotazione di spesa dell’importo di € 15.000.000,00 sul capitolo di spesa 1147031 “Fondo 
di Sviluppo e Coesione 2007/2013 - Delibera CIPE n. 62/2011, n. 92/2012 - Settore d’intervento - Contributi 
agli investimenti a imprese” a copertura dell’Avviso per l’erogazione di “Aiuti alle grandi imprese e alle 
PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA Turismo” denominato “Avviso per la presentazione di 
progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi dell’articolo 50 del Regolamento generale 
dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014” di cui alla determinazione dirigenziale n. 796 
del 07.05.2015. 

http:ss.mm.ii
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Rilevato altresì che: 
− con nota del 11.01.2018 prot. n. 307/U, acquisita agli atti in data 12.01.2018 prot. n. A00_158/0000290, 

Puglia Sviluppo S.p.A. ha comunicato che ha proceduto alla verifica di ammissibilità formale e sostanziale, 
nonché alla valutazione tecnico economica dell’istanza di accesso presentata dal soggetto proponente 
BLUSERENA S.p.A.  (Codice progetto 7ZFQ2G6) così come previsto dall’art. 9 dell’Avviso pubblicato sul 
BURP n. 68 del 14.05.2015 e nel rispetto dell’ordine cronologico di presentazione dell’istanza e che dette 
verifiche si sono concluse con esito positivo; 

− con la medesima nota ha trasmesso la relazione istruttoria relativa alla proposta del soggetto proponente 
BLUSERENA S.p.A.; 

− l’istanza di accesso presentata dall’impresa proponente BLUSERENA S.p.A. in data 28 settembre 2017 
in via telematica attraverso la procedura on line “Pia Turismo” messa a disposizione sul portale www. 
sistemapuglia.it nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento; 

− vista la relazione istruttoria della società Puglia Sviluppo S.p.A., allegata alla presente per farne parte 
integrante (allegato A), conclusasi con esito positivo in merito alle verifiche di esaminabilità, accoglibilità 
ed ammissibilità formale e sostanziale, nonché alla valutazione tecnico economica dell’istanza di accesso 
presentata dal soggetto proponente BLUSERENA S.p.A. (Codice progetto 7ZFQ2G6) così come previsto 
dall’art. 9 dell’Avviso pubblicato sul BURP n. 68 del 14.05.2015 e nel rispetto dell’ordine cronologico di 
presentazione dell’istanza; 

− l’ammontare finanziario teorico della agevolazione concedibile complessivo in Attivi Materiali è pari a € 
2.183.901,16. 

Tutto ciò premesso, si propone di adottare il provvedimento di ammissione della proposta inoltrata dal 
soggetto proponente BLUSERENA S.p.A., con sede legale in Pescara - Via Caravaggio, 125 alla fase successiva 
di presentazione del progetto definitivo. 

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI ALLA LEGGE REGIONALE N. 28/2001 e s.m.i 

La presente deliberazione non comporta alcun implicazioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa 
e dalla stessa non deriva alcun onere a carico dei bilancio regionale. 

Il presente provvedimento rientra nella specifica competenza della Giunta Regionale ai sensi dell’art. 4 -
comma 4 - lettere D/K della L.R. n. 7/97. 

Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta l’adozione del 
conseguente atto finale. 

LA GIUNTA REGIONALE 

− Udita la relazione e la conseguente proposta dell’Assessore allo Sviluppo Economico; 
− Viste le dichiarazioni poste in calce al presente provvedimento da parte del Dirigente della Sezione 

Competitività e Ricerca dei Sistemi Produttivi e del Dirigente del Servizio incentivi PMI, Grandi imprese che 
ne attestano la conformità alla legislazione vigente; 

− A voti unanimi espressi nei modi di legge, 

DELIBERA 

di prendere atto delle premesse che costituiscono parte integrante e sostanziate del presente atto e che qui 
si intendono integralmente riportate; 

di prendere atto della relazione istruttoria predisposta dalla Società Puglia Sviluppo del 11.01.2018 trasmessa 

http:sistemapuglia.it
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con nota prot. 307/U ed acquisita agii atti in data 12.01.2018 prot. n. AOO_158/0000290, allegata alla presente 
per farne parte integrante (allegato A), conclusasi con esito positivo in merito alle verifiche di esaminabilità, 
accoglibilità ed ammissibilità formale e sostanziale, nonché alla valutazione tecnico economica dell’istanza 
di accesso presentata dal soggetto proponente BLUSERENA S.p.A. (Codice progetto 7ZFQ2G6) così come 
previsto dall’art. 9 dell’Avviso pubblicato sul BURP n. 68 del 14.05.2015 e nel rispetto dell’ordine cronologico 
di presentazione dell’istanza; 

di ammettere l’impresa proponente BLUSERENA S.p.A. (Codice progetto 7ZFQ2G6), con sede legale in Pescara 
- Via Caravaggio, 125 alla fase di presentazione del progetto definitivo riguardante investimenti in Attivi 
Materiali per complessivi € 8.735.604,66, con agevolazione massima concedibile pari ad € 2.183.901,16; 

di dare atto che il presente provvedimento non determina alcun diritto a favore dell’impresa sopra riportata, 
né obbligo di impegno o di spesa per l’Amministrazione Regionale; 

di pubblicare il presente provvedimento sul Bollettino Ufficiale della Regione Puglia.

          IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA  IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
                  CARMELA MORETTI  MICHELE EMILIANO 
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Regolamento regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione n. 17 del 30/09/2014 

Titolo Il - Capo 5 "Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per Programm i 

Integrati di agevolazione - PIA TURISMO" 

POR PUGLIA FESR 2014 - 2020 

RELAZIONE ISTRUTIORIA ISTANZA DI ACCESSO 

PIA TURISMO 

BLUSERENA S.p.A. 
GRANDE IMPRESA 

Impresa proponente: BLUSERENA S.p.A. 

Codice Progett o : 7ZFQ2G6 
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1. VERIFIC DI AMMISSIBIUT,\ ORMALE DELL'IST ZA DI ACCESSO 
1.1. Trasmissione della Domanda 

L' istanza di accesso è stata trasmessa in data 28 settembre 2017, alle ore 09:55, in via 

telematica attraverso la procedura on line "Pia Tur ismo" messa a disposizione sul portale 

www .sistema.puglia .it, nei lim it i temporal i definiti dalla normat iva di riferimento . 

il soggetto propo nente , denominato BLUSERENA S.p,A., ha trasmesso correttamente la 

domanda (codice pratica 7ZFQ2G6) con indicaz ione della marca da bollo n. 

011505519335 26 del 21/09/2017 . 
La domanda è corredat a degli allegati obbligatori previsti dall'art . 9 dell'Avviso , trasmessi 

telematicam ente con l'u pload previsto dal la procedura on line " Pia Turismo " sul porta le 

www .sistema.puglia .it . 

1.2. Completezza della Documentazione 
BLUSERENA S.p.A, (impresa proponente) ha presentato l'i stanza di accesso (Sezione 1 -

Modulo di domanda di accesso aglì "Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per Programmi 

Integrati di agevolazio ne - PIA TURISMO") allegando quanto di seguito indicato : 

• Atto costitutivo e Statuto . 

• D.S.A.N. del certi fic ato di iscrizione alla CCIAA di Pescara con attestazione di vigenza, resa 

al sensi del D.P.R. 445/00 dal Sig. Silvio Maresca in qua lità di Amm inistratore Unico e 

Legale Rappresentante dell'impresa BLUSERENA S.p.A., mediante comp ilazione 

telematica dell'apposito modulo ed apposizione di fi rma digitale (Sezione 2). 

• N° 16 D.S.A.N. di autocertificazione delle informazioni antimafia relative a titolari di 

cariche e qualifiche, redatte medìante compi lazione telematica dell ' apposito modulo ed 

apposizione di firma digitale del legale rappresentante (Sezione 3). 
• Business Pian (Sezìone 4). 

• Copia dei bilanci 2014, 2015 e 2016 dell'impresa Bluserena S.p.A. 

• Documentazio ne relativa alla dispo nibil ità della sede rappresentata da: 

contratto di affitto di azienda del 17/05/2017 - registrato presso l'Agenzia delle 

Entrate di Vero na in data 19/05/2017 al n. 10762 - serie lT, tra S.A.R.A. 5 S.r.l. e la 

proponente BLUSERENA S.p.A. Il contratto prevede l' immissione nel possesso da 

parte della società affittuaria a partire dal 01/11/20 17, mentre il pagamento 

dell'affitto decorrerà dal 01/01/2018 . Il contratto prevede scadenza al 31/12/ 2026, 
con rinnovo automatico alla scadenza, per ulteriori 9 (nove) anni ; 

scrittura privata sottoscritta in data 31/07/2017 tra SARA S S.r.l. (parte concedente), 

Bluserena S.p.A. (parte affittuaria) e Serenissima - SGR S.p.A. (parte proprietaria 

essendo la SGR che gestisce il Fondo Comune di Investimen to propri etario della 

struttura), con cui SARA 5 S.r.l. e Serenissima - SGR S.p.A. concedono , dalla data di 

sott oscrizio ne, l'accesso e la dispon ibilità agli immobili di cui al suddetto contratto di 

locazione. 

• Relazione sotto scritta digitalmente dal tecnico abilitato Arch. Amedeo Egidio circa la 

cantierabìlità (auto rizzazioni, pareri, permessi necessari e relativa tempistica per 

l'ottenimento) e compat ibilità con gli strumenti urbanistic i della sede individu ata, in 

relazione all'intervento oggetto di agevolazione. 

• Autocertificazione in campo ambientale resa dal profession ista incaricato Arch. Amedeo 

D'Egidio circa il regime giuridico dell'area oggetto di intervento e l'assoggettabilit à del 

progetto alle principali normative ambientali (Sezione 5). 

• Sostenibilità Ambien aie dell'investimento resa in confo rmità alla Sezione Sa. 

sviluppo 
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• Documentazione fotografica: inquadramento generale su ortofoto con evidenza del 
perimetro dell'azienda con idonea campitura. 

• D.S.A.N. del dato ULA nei 12 mesi antecedenti la presentazione dell'Istanza di accesso 
(Sezione 6), 

• Documentazione attestante l'avvio delle proc.:edure tese all'otte nimento dei titoli 
abilitativi alla realizzazione delle opere con indicazione della tempistica relativa al rilascio 
delle stesse, composta da: 
1. copia dell'istanza di permesso di costruire presentata in data 08/tl/2016 al Comune 

di Castellaneta dalla società Nuova Concordia S.r.l. in liquidazione ed acquisita con 
prot. n. 28595, relativo alla "reolizzazione di lovori interni ed esrerni nell'areo bor, 
sostituzione laghetto esterno con una piscina e realizzazione locale tecnico interraro' 
presso l' Hotel Kalidria; 

2. copia della SCIA presentata in data 03/11/2016 al Comune di Casteilaneta dalla 
sodetà Nuova Concordia S.r.l. in liquidazione ed acquisita con prot. n. 28199, relativa 
a ''opere interne e riguardano !'ampi/omento della sala ristorante con lo riconversione 
del market e del deposito annesso, della mensa", presso l'Hotel Calanè; 

3. copia della SCIA presentata in data 03/11/2016 al Comune dì Castellaneta dalla 
società Nuova Concordia S.r.l. in liquidazione ed acquisita con prot. n. 28200, relativa 
alla realizzazione di opere interne di riorganizzazione degli spazi al fine di garantire un 
numero sufficiente di camere per il personale, presso la struttura Hotel Calane; 

4. copia dell'istanza di permesso di costruire presentata in data 03/11/2016 al Comune 
di Castellaneta dalla società Nuova Concordia S.r.l. in liquidazione e acquisita con 
prot. n. 28206, relativo alla modifica di alcune unità abitative/bungalow, la creazione 
di nuovi deck con vasca idromassaggio esterna, delimitazione dei giardini privati, 
creazione di n. 4 aree relax esterne, presso la struttura Alborea Eco Lodge Suite; 

5. copia della SCIA presentata in data 03/01/2017 al Comune di Castellaneta dalla 
società Valentino Village S.r.l. in liquidazione ed acquisita con prot. n. 108, relativa 
alla realizzazione di "opere esterne di manutenzione straordinaria, relativa al percorsi 
del complesso turistico ricettivo, ridefinizione dell'area a parcheggio dell'ingresso al 
Medusa 2 Albergo1, e realizzazione di aree di sosta per le biciclette" (intervento di 
carattere generale che riguarda la sistemazione dei percorsi e la rimodulazione dello 
spazio destinato ad ingresso e parcheggio della struttura "Hotel Calanè" e del 
"Alborea Eco Lodge Suite"); 

6. copia della CILA presentata In data 03/01/20 17 ed acquisita con prot. n. 110 del 
Comune di Castellaneta dalla società Valentino Vlllage S.r.l. in liquidazione, relativa 
all'''ampliamento dei bagni degli alloggi del piano secondo con installazione di nuovi 
sanitari e spo tomento porta delle camere da letto", presso il Valentino storico; 

7. copia della SCIA presentata In data 03/01/2017 al Comune di Castellaneta dalla 
società Valentino Village S.r.l. in liquidazione ed acquisita con prot. n. 111, relativa ad 
opere di riorganizzazione degli spazi interni al fine di garantire un numero sufficiente 
di camere per il personale dipendente, presso il Valentino storico; 

8. copia dell'istanza di permesso di costruire presentata In data 08/11/2016 al Comune 
di Castellaneta dalla società Valentino Village S.r.l. in liquidazione ed acquisita con 

1 In seguito a richiesta di chiarimenti, l'impresa ha prodouo una DS/\N a firma (lei progettista ini;ancato, Il 
quale specifica che ''lo st,wwro denommaco all' inrerno del Business Pian allo sez. li come NMedvso} - Albergo" 
si rifensce ol complesso tvrlscico Colone, sp cificando che entrambi i nomi sr riferiscano olla stesso strvrturaN. 
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prot. n. 28582, relativa all'ampliamenro posti o sedere dell'anfiteatro esistente, 
presso il Valentin o stor ico; 

9. copia dell' istanza di permesso di costruire presentata in data 08/11/2016 al Cornune 

di Castellanet a dalla società Valent ino Vlllage S.r.l. in liquidazio ne ed acquisita con 

prot. n. 28570, relativa alla realizzazione di un anfiteatro verde in "terramesh" , 

presso il Valentino stor ico; 

10. copia dell'istanza di permesso di costruire presentata in data 08/11/2 016 al Comune 
di Castellaneta dalla società Valentino Village S.r.l. in liquidazione ed acquisita con 

prot. n. 28589, relativa a mod ifiche interne e cambio di destinazione d'uso della SPA 

per la realizzazione di un baby club e realizzazione di una piscina per bambini con 

acquascivoli e fontane, presso il Valenti no storico ; 

11. copia dell'is t anza di permesso di costru ire presentata in data 03/11/2016 al Comune 

di Castellaneta dalla società Valent ino Village S.r.l. in liquidazione ed acquisita con 

prot . n. 28203 relativa a realizzazione di perimetrazioni di giardini, installazione di 
elementi ombreggianti nelle logge e chiusura fioriere esterne, presso il Nuovo 
Valentino; 

12. copia dell' ist anza di permesso di costruire presentata in data 08/11/2016 al Comune 

di Castellaneta dalla società Valent ino Village S.r.l. in liquidazione ed acquisita con 

prot . n. 28574 (realizzazione di un portico in adiacenza al bar e sìsremazloni esterne 

al fine di realizzare una "p iazza", protetta da una struttura lignea a "braise-soleil" , 

presso il Nuovo Valentino ); 

13. copia dell'istanza di permesso di costru ire presentata in data 06/10/2016 al Comune 

di Castellaneta dalla società Valentino Village S.r.l. in liquidazione ed acquisita con 

prot. n. 25737, relativa alla "realizzazione di tre nuovi portici funzionali da adibirsi a 
pizzeria e dancing do ubicarsi nell'areo verde tra il ristorante e la piscino del Nuovo 
Valentino ed uno spazio fitness da collocare in prossimità de/l'ingresso del Valentino 
storico"; 

14. copia della PEC trasmessa al Comune di Castellaneta in data 04/08/20 17 dalla società 

Serenissima SGR S.p.A., in qualit à di gestore del fondo di invest imento immob iliare 

chiuso denominato "Rainbow" che ha acquisito la proprie t à immobil iare del 

comp lesso "Nova Yardlnia", con la quale la medesima Serenissima SGR S.p.A. chiede 

che le istanze di titolo abilitativo, trasmesse dalla società Nuova Concordia S.r.l. in 

liquidazione e relative alla realizzazione delle opere di cui al "Piano degli 

Investimenti " allegato al contratto di affitto dì azienda del 17/05/2017, siano 

intestate all'i mpresa Bluserena S.p.A, in qualità di aff ittuar ia, autorizzando il Comune 

di Castellaneta al ri lascio del Permesso di costruire in favore della stessa Bluserena 

S.p.A. 

Si evidenzia sin da ora che le spese relative alla realizzazione e/o ampliame nto delle camere 

ad uso del persona le e quelle relat ive alla realizzazione di ''spazi officine e uffic i" a servizio 

dei manutentori, non sono ammissibili alle agevolazioni in quanto non sono né strettamente 

dest inate alla redditività dell'i niziativa né assimilab ili a servizi funzionali in uso ai clienti . ~lJ-, 
Si precisa, altres i, che in seguit o all' invio di integrazion i, l'Impr esa ha prodotto copir, ('-. 
dell'istanza presentata in data 08/11/2017 presso il Comune di Castellaneta ed acquisita co ( 1 
prot. n. 26096, relativa alla rinunc ia al progetto per la realizzazione dell' anfiteatro verde. L e_.;;/ / 

circostanza è confe rmata nella DSAN a firma del progettis ta incar icato Arch. Amedeo --

D'Egidio, pro dotta in seguito a richiesta di chiarimenti , il quale attesta che l'impr esa • 
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proponente "rinuncio o tale progetto in quanto sono variate le motivazioni progettuali che 
avevano portato allo svo progettazione, precisando che l'importo per lo sva realizzazione 
non è stato mai riportato o/l'interno del Bvsines5 Pian [ ... }". 

Inoltre, in seguito a richiesta di integraz ioni, l' imp resa ha prodotto la seguente 

docum entazione integ rativa: 

./ con PEC del 30/12/ /2 017, acquisita agli atti di Puglia Sviluppo S.p.A. con prot. n. 69/1 del 

04/ 01/2018 : 
• nota di accompagnamento della documenta2ione integrativa a firma del legale 

rappresentant e: 

• relazione sulla coerenza del l' investimento ammi ssibil e a fir ma dell' Arch. Amedeo 

D'Egidio; 

• copia della Determ inilzione n. 274 del 16/02/ 2015 - Provincia di Taranto - 6° 

Settore, attestante lo standa rd qualitativo della struttura ricetti va Alborea Eco 

Lodge; 

• Relazione Protocollo Itaca - Struttur e ricettive a firma dell' Arch. Amedeo D' Egidio; 

• relazion i sui criteri di accessibilit à, visibilità e adatta bilità con dichiarazioni di 

conformit à alla Legge 13/1989 , a fi rma dei progetti sti incaricati; 

• DSAN a firma del!' Arch. Amedeo D'Egidio attestante la circostanza per cui non sono 

stati avviati I lavori di cui alle SCIA e CILA presentat e al Comune di Caste llaneta ; 

• DSAN a firma dell' Arch. Amedeo D'Egidio in merito alla struttura denominata 

''Medusa 2-Albergo"; 

• DSAN a firma dell' Arch. Amedeo D'Egidio relativa al numero di posti letto presenti 

presso la struttura denominata Calanè; 

• DSAN a firma dell' Arch, Amedeo D' Egidio attestant e il numero di camere da let to e 

posti letto to tali al term ine dei lavori presso il comp lesso Nova Yardlnia; 

• copia delle seguent i istani C' presentate presso il Comune di Castellaneta dalla 

società Nuova Concordia S.r.l. in liquida zione, complete di t utte le pagine: 

istanza di P.d.C. prot. n. 28206 del 03/11/201 6; 

SCIA prot. n. 28200 del 03/11/2016; 

SCIA prot . n. 111 del 03/01 / 2017; 

istanza di P.d.C. prot . n. 28582 del 08/11 /2016; 

Istanza di P.d.C. prot . n. 28570 del 08/11 /2016; 

istanza di P.d.C. prot. n. 28589 del 08/11/2016 ; 

istanza di P.d.C. prot . n. 28203 del 03/11/2016 ; 

istan za di P.d.C. prot . n. 28574 del 08/11 /2016; 

istanza di P.d.C. prot. n. 25737del 06/10 /2016; 

• DSAN a firma dell'Arch . Amedeo D' Egidio il quale specifica che la realizzazione di 

"offic ine" e dì un "punto uffi cio" a servizio dei manutentor i in relazione alle 

stru tture Kalidria e Valentino Storico riguarda l' adeguamento di spazi esistenti ; 

• DSAN a fi rma dell' Arch. Amedeo D'Egidio relat iva alla circostanza per cui gli 

intervent i di cui alla SCIA prot. n. 28200 del 03/11/2016 - Hotel Calanè (alloggio 

addetti) non necessitano di Autor izzazione Paesaggistica (trattasi di opere interne ); 

• DSAN a firma dell' Arch. Amedeo D' Egidio in merito alle richieste di parere 

dell'Autorità di Bacino prot. n. 28571 e 28591 del 08/11/2 016 per la realizzazione 

dell'anfiteatro in Terramesh. In allegato , l'impresa ha t rasmesso, altre sì, copia 

dell'istanza presentata dalla Bluserena S.p.A. in data 08/11 /2017 presso il Comune 
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11439 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 23 del 12-2-2018                                                                                                                                                                                                                       

di accesso Pia Tunsmo BLUSERENA S.p.A. 

di Castellaneta ed acquisita con prot. n. 26096, relativa alla rinuncia al progetto per 

la realizzazione dell'anfiteatro verde (istanza di P.d.C. n. 28570 del 08/11 /2016) ; 

• DSAN a firma dell' Arch. Amedeo D'Egidio il quale specifica che le dlchlarazloni 

asseverative dei progetfoti sono contenute all'interno delle istanze di ti to li 

abilitativi ; 

• DSAN di conformi tà degli elaborati grafici di progetto , prodotti in sede di Istanza di 

accesso, a quelli trasmessi al SUAP del Comune di Castellaneta, a firma del 
progettista incaricato e del legale rappresentante della Bluserena S.p.A.; 

con PEC del 04/01 /2 018, acquisit a agli att i di Puglia Sviluppo S.p.A. con nota prot. n. 89/1 

del 05/01/2018 : 
• nota di accompagnamento della documentazione integrativa a firm a del legale 

rappresentante ; 

• Informazioni relat ive alle seguenti chermat e del Business Pian: 
- schermat a 9 del Business Pian: chiarimenti sulla modalità di dete rminazione 

del prezzo medio di vendita delle camere e specifica sulla voce Meeting, 

lncent ive e Congressi; 
- schermata 11 del Business Pian: analisi svolt a In merito all'effetto di 

incentivazione; 

.I con PEC del 08/0 1/2018 acquisita agli atti di Puglia Sviluppo S.p.A. con prot. n. 183/1 del 

09/01/2018 ; 
• notél di accompagnamento della documentazione integrativa a firm a del legale 

rapprese ntante ; 

• relazione sulla coerenza dell' investimento ammissibile, a firma del progettista 

incaricato Arch. A. D'Egidio; 
• DSAN a firma dell'Arch. Amedeo D'Egidio in merit o alla p.lla n. 213 del foglio n. 

127; 

.I con PEC del 09/01/2018 acquisita agli atti di Puglia Sviluppo S.p.A. con prot. n. 189/1 del 

10/01/2018 : 

• copia della concessione demaniale n. 17 del 03/07 /20 08 rilasciata dal Comune di 
Castellaneta, registrata presso l'Agenzia delle Entrate di Gioia del Colle in data 

10/07/2008 al n. 5989 - serie 3, valida sino al 31/12/2020 (come da proroga 

concessa in data 07/04/2014), in favore della Nuova Concordia S.r.l. e relat iva allo 

stabilimento balneare di superfici e pari a 5.197 mq, distinto in catasto al foglio n. 

127, p.lla 178 (stabilimento Scirò); 

• copia della concessione demaniale n. 18 del 03/07/2008 rilasciata dal Comune di 
Castellaneta, registrata presso l'Agenzia delle Entrate di Gioia del Colle in data 

10/07/2008 al n. 5990 - serie 3, valida sino al 31/12/2020 (come da proroga 

concessa in data 07/04/2 014), in favore della Nuova Concordia S.r.l. e relativa allo 

stabilimento balneare dì superfi cie p.iri a 5.268 mq, distinto in catasto al foglio n. 

127, p.lla 219 (stabilimento Medi erraneo); 

• relazioni di conformità Ila legge n. 13/1989 (superamento barrie re 

architetto niche) in relazione al procedimento ammini strativo avviato con CILA n. 

110 del 03/01/2017; 

• Informa zioni relative alla schermata 11 del Business Pian: an.ilisi svolta in merito , 
all'effetto di incentivazione, che annulla e sostitu isce quanto precedentemen t · 

inviato . \ 

1 A 

_Jj JJ~ 
I 

sviluppo 



11440 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 23 del 12-2-2018                                                 

di accesso Pio Turismo BWSERENA 5.p.A. 

In sede di present azione del proget to definitivo, l'i mpresa Bluse rena S.p.A. dov rà produrre le 

concessioni demaniali relat ive agli stab ilimenti balneari Scirò e Mediter raneo volturate in 

proprio favore e di durata com patib ile con l'obb ligo di mant enimento dei beni agevolati di 

cui al comma 5 dell'art . 15 dell'Avv io Pia Tur ismo e relat ive ss.mm.ii. 

L' esito della valutazione circa la verifi ca di ammissibi lità formale dell'istanza di accesso è 
positivo . 

In sede di proget to defi nitivo, l'impresa dovrà produrre la copia regolarmente regist rata di 

detta scritt ura privata 31/07/2 017. 

2. VERIFICA 0 1 AMM ISSIBILIT 'SOSTANZI LE DELL'ISTANZA DI ACCESSO 

2.1. Soggetto Proponente 
2.1.2 Descrizione della compagine 

La società è stata costituita in datél 07/08/2003 , è Iscritta al Registro delle Impr ese di Pescara 

dal 08/08/2003 al n. 01695910685 ed ha sede legale in via Caravaggio, n. 125 a Pescara. 

Il capitale sociale della BLUSERENA S.p.A. è pari ad ( 10.000.000 ,00, interamente versato, ed 

è cosi suddiviso: 

- Carlo Ma resca S.p.A. 97,60%; 

- Maresca Fabio 0,6%; 

- Maresca Ma urizio 0,6%; 

- Maresca Silvio 0,6%; 

- Ma resca Simona 0,6%. 

Il Legale Rappresentante è il sig. Silv io Maresca, così come si evince dalla Sezione 2 (DSAN 

CCIM) confe rmate dalla visur a della CCIAA di Chieti-Pescara del 08/01/2018 . 

2.1.3 Oggetto sociale 
L'oggetto sociale è ampio e compre nde, alt resì, la gestione di alberghi, villagg i t uristici, 

stabi limenti termali e sanita ri, stabil1ment i balneari, ristoranti , bar, pizzerie, pub ed altre 

attrezzat ure turistiche e ricettive. 

2.1.4 Campo di a tività 
La società Bluserena S.p.A. è attiva dal 2003 ed è soggetta alla direzione e al coord inamento 

dell'impresa controlla nte Carlo Maresca S.p.A. Il Gruppo Car lo Maresca è att ivo nei settori 

immobiliare , dell e energie rinnovab ili e del turismo . La società prop onent e Bluserena S.p.A. 

è operativa nel set t ore tur ismo è si occupa della gestion e di n. 8 struttu re ricett ive ubicate 

sul t err itorio nazionale , di cui n. 2 in Puglia e, precisamente, in località Torre Canne - Fasano 

(Br) e loc. Torr e Mat toni - Ginosa (TA). L' impresa, attra verso l' invest imento , consoliderà la 

propr ia posizione compet it iva nel territorio regionale . Con part icolare riferimento alla 

gestione della str utt ura ricettiva oggetto di investime nto , nella cui gestione l' impresa è 
. ubentrata con il contratto di locazione innanzi riportato , è prev ista l'assunzione a regime di 

n. 70 nuove ULA. 
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2.1 .S Requisì i sogget ivi 
L'impresa proponente si classifica di grande dimensione in considerazione del fatto che 

presenta a livello aggregato, ovvero comprensivo dei dati delle imprese ad essa associate 

e/o collegate, i seguenti dati : 

• fatturat o: € 65.840.010; 

• Totale bilancio:€ 210.534.921,00; 

• ULA: 451,45. 

Dalle veri fiche effettuate su sistema Telemaco, anche sulla base di quanto dichiarato 

dall'impresa in sede di Business Pian, la stessa risulta avere rapport i diretti di collegament o 

con altre impre se. 

Nello specifico, sì riportan o le inform azioni delle imprese collegate: 

dati in unità di euro 
Impresa Fatturato (2016) Tota le bilancio (2016) ULA (2016) 

Blusere na S.p.A. 60.243.281,00 60.875.0 68,00 420,45 

Carlo Maresca S.p.A. (co,mol lante di 
2.427.639, 00 135.629.500,00 28,00 

Bluserena S.p.A. 

Terme di Torre Canne S.r.l. 
3. H,9.090,00 14.030.332,00 3,00 

(controllata da Blusere na 5.p.A.) 
Totale 65,840.010,00 210.534.900,00 451 ,45 

L'imp resa ha approvato almeno due bilanci alla data di tra smissione dell'istanza di accesso 

(2015 · 2016) ed, essendo società per azioni, è in regime di contabilità ordinaria . 

•:• Esclusione delle condizioni relative alle imprese in difficoltà 

Relat ivamente allo stato di non diffico ltà, si conferma la non sussistenza ai sensi dell'a rt. 2, 

comma 18 del Regolamento (UE) n. 651 del 17/06/2014 , in relazione agli ultimi due bilanci 

approvati. Di seguito si rappresenta l'analis i effettuata circa la verifi ca dello stato di non 

difficoltà . 

Un/lii di euro 

Voce 2015 2016 

Capitale 10.000.000,00 10.000.000,00 

Riserva Le aie 348.402,00 537.092,00 

Altre Riserve 2.663.066,00 2.663 .062,00 

Riserva flussi finanziari 
·1.531.219,00 -1.314.749,00 

attes i 

Utili portati a nuovo 6.051.699,00 9.636 .805,00 

Utìli/ erdile 3.773 .796,00 5.235.384,00 

Totale Patrimonio Netto (A) 21.305 .744,0 0 26.757 .594,00 

entità Debiti (B) 23.349.228,0 0 26.324 .402,00 

ra orto (B)/(A) 1,09 0,98 

EBITDA (C) 10.654,301,00 12.608.628,00 

1.084 .366,00 1.017.633,00 
9,82 12,39 

Dall' analisi effettuata , l'i mpresa non risulta in difficoltà in quanto : 

• chiude in util e entram bi gli esercizi considerati e dal bilancio non si ri leva la presenza 

di perdite portat e a nuovo tal i da intaccare ìl capita le sociale; 
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• il rapporto "debiti/Patrimonio netto " risulta pari a 1,09 nel 2015 e 0,98 nel 2016 e, 
pertanto, inferiore al limite (7,5) previsto dal punto l , lettera e), comma 18 dell'art . 2 

del Regolamento (UE) n. 651 del 17/06/2014 e s.m. e I.; 
• il rapporto "EBITDA /interessi passivi'' risulta pari a 9,82 nel 2015 e 12,39 nel 2016 e, 

pertanto superiore al limite (1) previsto dal punto 2, lettera e}, comma 18 dell'art . 2 
del Regolamento (UE) n. 651 del 17/06/2014 e s.m. e i.; 

• l'impresa non risulta sotto posta a procedure concorsuali né a processi di 
ristrutturaz ione del debito, cosi come si rileva dai bilanci presentati. 

In ottemperanza agli adempimenti previsti dal D.Lgsl.115/2017, è stato consultato il portale 
del Registro Nazionale degli Aiuti di Stato ed effettuata la Visura Aiuti e la Visura Deggendorf 

da cui è emerso quanto segue: 
Visura Aiut i (id. visura 466767 del 08/01/2018 ): Per il beneficiario indicato nella 
richiesta, non risultano aiuti individuali con dota di concessione compreso nel periodo 
di riferimento. 
Visura Deggendorf (id. visura 466769 del 08/01/2018) : 51 accerto che il soggetto 
beneficiario, identificabile tramite il codice fiscale 01695910685, NON RISULTA 
PRESENTE ne/l'elenco dei soggetti tenuti olio restituzione degli aiuti oggetto di 
decisione di recupero della Commissione Europeo. 

2.2. INVESTIMENTO 

2.2.1 Descrizione dell'investimento 
L' iniziativa proposta riguarda interventi di miglioramento e ammodernamento del 
complesso di str utture ricettive denominato "Nova Yardinia Resort", situato lungo la fascia 
costiera di Cas ellaneta (Ta), in localit à Castellaneta Marina . Si tratta di un complesso 
turistico formato da n. 4 struttu re ricettive , che si estende su una superficie di circa 655 mila 

mq con una densità volumetrica pari a circa 49.600 mc. ed una superficie coperta di 270.000 
mq. Allo stato at tuale, così come specificato dall'Arch. progett ista Amedeo D'Egidio in sede 
di integrazioni, il complesso turistico Nova Yardinia Resort è dotato di n, 790 camere da let to 

per complessivi n. 2809 posti letto 2 e risulta composto come nel seguito : 

1. Hotel Kalidria : la struttura ricettiva , con classificazione "S stell e", completamente 
ricoperta da tetti e pareti giardino, si svlluppa su tre piani fuori terra ed è composta da 
n- 109 camere, di cui 10 suite, per un totale di n. 220 posti letto destinati ai clienti , oltre 
agli alloggi per il personale. L'a lbergo dispone di una piscina con acqua di mare 
all' aperto, piscine e centro talassoterapia all'interno. L'imm obile è sito in Contrada 

Principessa ed è identificato al Catasto Fabbricat i del Comune di Cast ellaneta al foglio 

127 · particella 212 sub. 1; 
2. Hotel Calane: la st ruttura ricettiva, con classificazione "4 stelle", si compone di tre piani 

fuori terra che ospitano n. 194 camere doppie di cui n. 4 trilocali, n_ 10 camere per 

disabili e n. 46 quadruple , per un totale di n. 692 posti letto destinati ai clienti , oltre agli 
alloggi per il personale. La struttura l sviluppa ad "emic iclo" intorno ad una grande 
piscina di 1.000 mq ed è, altresl, dotata di una piscina più piccola per bambini, due bar, ,,, 

discoteca, una "piazza-giardino" e t rna, un bar inte rno, un ristorante su due livelli con~ 
n. 700 posti a sedere e numerose strutture sportive . La struttura ricettiva è, inoltre , / . . · 

dotata di un centro congressi di capienza pari a cìrca n. 600 posti e n. 3 meeting rooms V 1 

ragione di interventi effettuali nel tempo 

i Si ri leva che. il numero di c;amere e posti letto rilevabili dalle licenze di e rd zio innanzi riportale . è v<1ri,1to 1n 

L{? 
I sviluppo 
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per complessivi n. 115 posti a sedere. L'immobile è ident ificato al Catasto Fabbricati del 

Comune di Castellaneta al foglio 127 particella 236 sub. 1; 
3. Alborea Eco Lodge: la truttura ricett iva, con classificazione "5 stelle", occupa una 

superficie boschiva a pino d'aleppo , estesa per circa 19 ettar i. La struttura dispone di n. 

124 lodge realizzati in legno, per comp lessivi n. 496 posti letto , una Club House con area 

all' aperto dove usufru ire de, serviz.i "ali inclusive'', ristorant e "Coqu1" con sette diverse 

varietà di cucina e dotato di n. 7 sale, parcheggio, palestra, piscina e accesso diretto alla 
SPA dell ' Hotel Kalidria. L' immobile è sito in Contrada Principessa ed è identi ficato al 

Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta al foglio 127 - particella 290 sub. 1; 
4. Valentino Grand Village : struttura ricettiva a ''4 stelle ", costru ita in parte nel 1996 (zona 

storica o Valent ino Storico } ed in part e nel 2003 (area Bagolaro-Medusa o Nuovo 

Valentino ). La struttu ra conta n. 110 suìtes in zona storica e n. 252 camere in zona 

Bagolaro, due grandi piscine all'a perto di circa 1.000 mq ciascuna, di cui una d' acqua 

dolce (zona sto rica) e una di acqua di mare (in zona Bagolaro), una sala vetr ata 

denominata "Clarke" per la celebrazione della Santa Messa, un anfiteatro all'aperto di 

capienza par i a circa 600 posti , bar, market e vari negozi. I posti letto comple ssivi 

destinati alla client ela sono pari a 1.401, oltre quelli riservat i al personale dipendente . 

Gli immobili sono identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta al foglio 

127 - p.lla 151 - sub da 1 a 4 e sub, p.lla 213 sub 102 e p.l la 233 sub 1. 

Il complesso " Nova Yardinia " dispone, altresì, di n. 2 stabiliment i balneari denominat i " Scirò" 

(classificazione 4 stelle) e Mediterraneo (5 stelle), ricompres i nel contratto di locazione del 

17/05/2017 , innanzi citato, il quale specif ica che si tratta di stabilimenti balneari a servizio 

dei suddetti alberghi. 

Gli stabilime nti balnear i si compongono di una parte privat a ed una parte in concessione 

demaniale . L'accesso agli stabi limenti avviene attraverso un percorso privato che collega 

direttamente il complesso Nova Yardinia con gli stabilime nt i medesimi. 

In seguito a richiesta di integrazioni, l'impresa Bluserena S.p.A. ha inviato la copia delle 

concessioni demania li intestate all'impresa Nuova Concordia S.r.l. in liqu idazione. 

In sede di presentaz ione del progetto definitivo , l'impresa Bluserena S.p.A. dovrà produrre la 

copia delle summenzionate concessioni demaniali volt urat e in proprio favore e di durata 

compatibile con l'obb ligo di mantenimento dei beni agevolati di cui al comma 5 dell 'art. 15 
dell 'Avviso Pubblico (5 anni dalla data di ulti mazione del programma di investimenti) . 

Sulla base di quanto dichiarato dall'impresa e dal progettista incaricato Arch. Amedeo 

D'Egidio, il complesso turist ico è stato realizzato in virtù dei seguenti titoli abilitativi: 

1. piano di lottizzazione n. 75 del 30/05/1987 e n. 227 del 30/03/ 1988; 

2. Hotel Kalìdria : 

.I concession e edi lizia n. 116/98 del 29/11/1999 ; 

./ concessione edilizia n. 90/01 del 15/03/2002 ; 

.I proroga n. 118/98 del 27/11/2002 - prot. n. 22250 alla concessione edilizia n. 

116/98; 
./ richie sta Certifi cato di Agibilità n. 2726 del 07/07/2003 ; 

3. Hotel Calanè: 

./ concessione edilizia n. 115/98 del 03/ 11/1999; 

../ variant e n. 39/02 del 01/07/200 2 alla concessione edi lizia n. 115/98; 

./ agibil ità/abitab ilità n. 629 del 10/07/ 2002; 

sviluppo 
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4. Alborea Eco Lodge: 
./ Concessione edilizia n. 117 /98 del 29/05/2000; 
./ Variante n. 79/02 del 26/11/2002 alla concessione edilizia n. 117/98; 
./ richiesta certificato di agibilità prot. n. 1887 del 20/05/2003 ; 

5, Valentino Storico: 
./ Concessione Edilizia n. del 16/l.1/1993 ; 
./ Variante n. 13/95 del 16/05/ 1995 alla concessione edilizia n. 74/92; 
./ Concessione Edilizia n. 27 /96 del 06/ 06/1996; 
./ Agibilità ed Abitabilità n. 230 del 02/07/1996 

BWSERENA S.p.A 

./ Variante n. 39/96 del 06/06/1996 alle Concessioni Edilizie n. 74/92 e n. 13/95; 

./ Concessione Edilizia n. 98/98 del 10/02/19 99; 

./ Richiesta Certificato di agibilità prot. n. 15110 del 29/07/199 9; 

6. Nuovo Valentino : 
./ Concessione edilizia n. 15/99 del 12/04/1999; 
./ Variante n. 110/99 del 12/04/2001 alla Concessione edilizia n. 15/99; 
./ Abitabìlità e Agibilità n. 570 del 31/05/2001; 
./ DIA prot. n. 16820 del 07/07/2000 ; 
./ Concessione edilìzla n. 45/01 del 26/09/2 001; 
./ Abitabilità ed Agibilità n. 215 del 24/04/2 003; 

7. Stabilimento balneare A: 

./ Concessione edilizia n. 102/97 del 02/04/ 1998; 

./ Concessione n. 02/99 del 19/07/1999 in Variante alla concessione n. edilizia n. 
102/97; 

./ Agibilità n. 432 del 19/07/1999 ; 

8. Stabilimento balneare B: 

./ Concessione edilizia n. 45/99 del 21/06/1999; 

./ Concessione edilizia n. 126/04 del 15/03/2006; 

./ Agibilità n. 761 del 10/05/ 2006. 

L'investimento consiste nel generale miglioramento qualitativo del cornplesso turistico 
ricettivo esistente in località Castellaneta Marina, attraverso una serie di opere finalizzate al 
mantenimento degli attual i standard di classificazione (4 e 5 stelle). mediante l' incremento 
dei servizi funzionali offert i dalle n. 4 strutture ricett ive che lo compongono e relativi 
stabilimenti balneari. In particolare, tra I nuovi servizi funzionali ci sarà una nuova piscina 
{Hotel Kalidria), nuove aree dedicate ai bambini (Alborea Eco Lodge e Valentino Grand 
Village), uno spazio denominato "mediation room", dedicato al relax dei clìenti ed una 
libreria (Alborea Eco Lodge), una nuova balera, un nuovo spazio fitness ed una pizzeria 
(Valentino storico). 

Sulla base di quanto afferrnato dai progettisti Arch. Mario D'Urbano, Arch. Anna Tamantini e 
Arch. Alessandro Cognìgni nelle Rela2ionl tecniche illustrative allegate alle istanze di P.d.C., 
CILA e SCIA, i lavori oggett o di agevolazione "non incrementano il numero di posti letto 
previsto e non comportano modifiche al perimetro [ ... }". 

Nel dettaglio, gli interventi previsti, distint i per singola struttu ra ricettiva, sono i seguenti: /
1
11,,, 

1. Hotel KaUdrl" I t_,,-1/'J' l 
sviluppo , 
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- modifiche interne del bar al piano terra (istanza di P .d.C. n. 28595 del 08/11/2016) , 

attraver so una diversa distrib uzione degli spazi per una miglior e fruizion e da parte 

della clientela, attraverso l' ap ,t ura verso l'esterno al fine di consentir e agli ospiti 

dell'area relax esterna di usufruir e del servizi del bar; 

- realizzazione di una nuova piscina e relativi locali tecnici attraverso l'e liminazione 

dell'attu ale laghetto . La zona circostante sarà sistemat a con aree a verde, solarium e 

relax, allestite con ombre lloni, sedie e tavolini (istanza di P.d.C. n. 28595 del 

08/11/2016) ; 
manuten zione st raordinaria di tutte le camere attrav erso intervent i di tint eggiatura e 

di elimin azioni delle infi ltra zioni provenienti dai "te tt i giardino " oltre a manutenzione 

di valvole fan-coi I, sezioni ventilanti e termostati; 

- interventi di manut enzione straordinaria delle piscine esistent i attraverso risiglllatu ra 

delle fughe interne e il ripristino del fondo vasca; 

- manuten zione delle facciate esterne degli edifici e reimpermeabilizzazione dei "tetti 

giardino"; 

- interventi di manutenzione straordinaria della compon ente impianti stica nell'area 

"Thalasso terap ia"; 

- sistemazione dell'i mpianto di irrigazione e delle aree a verde; 

- acquisto di attrezzature e corredi , ove necessario, per mantenere l'attua le 

classificazione "5 stelle"; si specifica che le spese per corredi non sono ammissibili ai 

sensi dell'a rt. 6, comma 2, lette ra c) dell'Avviso; 

- manuten zione area cucina e relative att rezzature: in particolare , si prevedono opere 

di manutenzione straordinaria della vasca di separazione grassi e relativo Impianto di 

sollevamento e dell'uni tà di trattam ento aria; 

- manutenz ione della centrale frigorifera, della cent rale ter mica, delle centrali di 

produ zione ACS, manutenzion del sistem a di filtragg io dell'acq ua di mare e della 

stazione di pressurizzazione dell'acqua marina; 

- revisione impianto elettr ico e rifacime nto di alcuni quadri elettrici; 

- efflcientamento degli impiant i generali e conseguente adeguamento normat ivo; 

- potenziamento della linea wi.f i. nelle camere e negli spazi comuni; 

- realizzazione dì uno spazio "offici ne" ed un "punto uffi cio'' a servizio dei manutentori ; 

incremento e potenziamento degli uffici del personale; si specifica che dett e spese 

non sono ammissibili in quant o non str ett ament e destinate alla redditività 

dell ' iniziat iva non essendo, peralt ro, assimilabili a servizi funzionali in uso alla 

cliente la. 

2. Hotel calanè: 
- modific he interne per ampliare il numero di camere destinate al personale, 

riconvertendo parte dei locali Inizialmente destinati a SPA e palestra (SCIA erot . n. 

28200 del 03/11/2 016); si specifica che le camere per Il personale non sono ritenu te 

ammissibili in quanto non st rettamen te destinate alla redditiv ità dell' iniziativa; 

- ampliamento della sala ristor ante con incremento dei posti a sedere e 

ristrut turazione della cucina (richiesta dl P.d.C. n. 28199 del ~3/11/2016 ); 

- potenziamento del l'impianto di climatizzazione a servizio della sala ristor .inte ; 

- realizzazione di un porta le d'ingre sso alla sala ristor ante, attr averso la realizzazione di 

una scenografica st ruttu ra meta llica; 

sviluppo 
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- opere di diversa distribu zione degli spazi interni al fine di soddisfare gli standard dei 
"baby club" e "cucine mamme" presenti nelle altre strutt ure "Bluserena" presenti sul 

territorio nazionale; 
- manuten zione delle facciate esterne degli edifici e delle pavimentaz ioni dei percorsi 

esterni ; 

- t integgiatura interna delle camere dedic,ne agli ospiti e manutenzione st raordinaria 

di alcuni ventilconv etto ri; 
- realizzazione del la rete wi.fi . per le camere ospiti e le aree comuni; 
- realizzazione di un impianto di filt razione autonomo per la baby piscina; 

- sistemazione dell'impianto di Irrigazione; 

- manutenz ione dei campi da tennis ; 
rifacimen to dell' impianto elettrico e di il luminazione della sala congressi e 

integrazio ne degli arredi ivi presenti ; 
- manutenz ioni straordinari della cent rale frigori fera, centrale termica, ACS, centrale di 

pressurizzazione Idrica, cabina MT/bt , impianto di rilevazione incendi, impianto 

ascensori, manute nzione UTA e gruppo elettrogeno ; 
acquisto di tavoli , sedie e corredi (non ammissibil i) per il ristorante e di attrezzature 

per la cucina; 
- acqu isto di mat erassi, guanciali e apparecchi TV per le camere dei clienti. 

3. Alborea Eco Lodge Suite (istanza di P.d.C. n. 28206 del 03/1 1/2016): 

- opere di ammodernamento di n. 121 lodge-suit @ i quali passeranno dalle attu ali 

tipologie "executive" e ''p restige'' alle tipolog ie "loft suites'' " lounge suites" "dog 

suites'' , " familiy suite", "we llness suites", " Deluxe suites" e ''Ethra fitness suites" ; in 

sede di progetto definitivo, l'impresa dovrà descrivere le diverse tipologie di lodge in 
termin i di funzionalit à, evidenziando gli elementi di miglioramento rispetto alla 

situa zione ante Investimento ; 

- manutenzione straordina ria delle facciate esterne degli edifici; 

- manutenzione straordinaria della sala risto rante attrav erso interventi di rifacimento 

della coibent azione e di potenziamento dell' unità di trattamento dell' aria, mediante 
integrazione dell' impianto esistente e installazione di un nuovo sistema di estrazione 

dell'aria viziata; 
- sistemazione e/o rifacimento dei percorsi est erni in legno e sistemazio ne del verde 

esistente ; 
- sistemazione della recinzione e del ter reno di gioco relativamente all'area del campo 

da te nnis; 

- int ervent i di ristrut tur azione sul rivestimento della piscina, dove sì sono verificat i 
distacchi e perdite ; 

• ampliame nto dell'area ''sedute" nella zona del bar-piscina; 

- ampliamen to della superficie pavimentata dell 'attuale "piazza"; 

- riconversione di uno dei ristorant i per realizzare un'area dedicata ai bambini ; 

• realizzazione, all'i nterno della st rutt ura esistente, di uno spazio denominato 

"mediat ion room", dedicato al relax dei clienti e di un spazio " library", arredato con 

poltr one, tavolin i e libreri e. 
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11447 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 23 del 12-2-2018                                                                                                                                                                                                                       

stanza di accesso Pia forismo BLUSERENA S.p.A. 

4. Valentino Grand - Village: 

"Valentino Storico " : 

opere di riorgan izzazione degli spazi interni , Analizzate a garantire lln numero 

sufficiente di camere da destinare al personale impiegato , riconverten do par e degli 

spazi orlgi nar iamen e destinati d uffici e market al piano ter ra (SCIA prot. n, 111 del 

03/11/2016); si specifica che le camere per Il personale non sono ritenute ammissibil i 
in quanto non strettam ente destinate alla reddit ività dell'iniz iativa; 

realizzazione di due nuovi poli funzionali da destinare a balera e pazio fitness 

(istanza di P.d.C. n. 25737 del 06/10/2016) ; 

ampliamento della sala ristorante mediante il recupero di volumetri e esistent i; 

tinteggiatura interna delle sale e lucidatura del parquet ; 
- interventi sugli impianti di condizionamento della sala ristorante, attraverso 

l'acquisto di nuove macchine; 

- acquisto di arredi, corredi (non ammissibili ) e attr ezzature per l'allest imento 

completo della sala ristorante; si specifica che le spese per acquisto di corredi non 

sono ritenute ammissibil i ai sensi dell'art 6, comma 2, lettera e) del!' Avviso. 
- realizzazione di nuovi impia nti (acquisto di una nuova unità di trattam ento aria, 

realizzazione di un nuovo quadro elettrico , etc.) e manutenzione strao rdinaria delle 

attrezzatu re nella cucina; acquisto delle celle per la zona preparazione e delle 
apparecchiat ure per la panette ria; 

- ampliamento dell'anfìt eatro esistente da n. 800 a n. 1080 posti a sedere (istanza di 

P.d.C. n. 28582 del 08/ 11/2016) ; 

- realizzazione di un baby club 3-10 anni, att raverso la riconversio ne dello spazio 
attualmente dedicato alla SPA e realizzazione (all'esterno) di una piscina per bambini 

(istanza di P.d.C. n. 28589 del 08/11/2016); 
- realizzazione di un portico in continuità con il bar esistente e ampliamento della 

superficie pavimentata al fine di realizzare una "pi azza" quale luogo di aggregazione 

(istanza di P.d,C. n.28574 del 08/11/2016); 
ampliamento del bagni a servizio di n. 27 bilocali posti al piano secondo, con 

revisione degli impiant i di adduzione, di condizionamento e di gestion e alberghiera 

(CILA prot . n. 110 del 03/01/2017); 
- sistemazione delle facciate esterne degli edifici e dei percorsi estern i; sistemazione 

dell'imp ianto di irrigazione, intr oduzione di nuove specie autoctone ; sistemazione del 

bordo-sfioro del la piscina e delle pavimentazioni; interve nti di sistemazione del la 

zona sportiv a composta da campi da tennis e di basket/pallavo lo (CILA prot. n. 110 

del 03/0 1/2 017); 

- sistemazione degli impianti generali delle zone comuni ; 

- realizzazione di uno spazio " pizzeria" nell' area attualmente occupata da una struttura 

metallica remov ibile: la pizzeria sarà realizzata all' interno di un nuovo te lone 

ombreggiante (istanza di P.d.C. n. 25737 dei 06/10/2 016); 
- realizzazione dl uno spazio "officine '' e di un ''punto ufficio" a servizio dei 

manutentori; 

- increment o e pote nziamento degli uffici del personale; 

- realizzazione della rete wi .fi. a servizio delle aree comuni ; 
- acquisto di nuovi arredi p r le camere. 
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"Nuovo Valentino " (area Bagolaro-Medusa): 

- opere di riorganinç1zione degli spazi interni , finalizzate a garantir e un numero 

sufficiente di camere da destinare al personale impiegato , attraverso la riconversione 
degli spazi attua lmente destinati ad "off ice di piano". Si specifica che dette spese non 

sono ammissibili in quanto non str ettamente destina te alla redditività dell'iniziativ a 
non essendo, peralt ro, assimilabili a servizi funzionali in uso alla cliente la; 

- opere sulle camere client i: ti nteggiatura pareti, revisione degli impianti generali, 
acquisto di arredi , corredo e att rezzature; 

- sistemazione dei giardin i esclusivi di pert inenza delle camere clienti poste al piano 

terra (istanza di P.d.C. n. 28203 di 03/ 11/2016); 
- installazione di element i ombreggianti, del tipo "brise solei!'', a schermat ura dei 

terrazzi pr ivi di protezione , mediante utilizzo di frangisole leggeri, fissati alla struttura 

esistente (istanza di P.d.C. n. 28203 del 03/11/2016); 
- sist emazione delle facciate esterne degli edifici; 

- sistemazione delle aree esterne attrave rso la rimozione delle reti metalliche 

attualmente esistenti, la messa a dimora di nuove specie arboree e la manute nzione 
dell ' impianto di irr igazione; 

- sistemazione deglì impianti generali delle zone comuni e realizzazione della rete wi.f i. 

S. Stabilimento balneare "Scirò": 

- sistemazione delle superfici lignee degli edif ici dello stabi limento, tramite 
carteggiat ura e impregnatu ra protett iva; 

- acquisto di nuove attrezzature (ombrelloni, lettini, attreizature per la naut ica, 
macchine per la pulizia della spiaggia); 

- copert ura wi.fi. dell' area; 
- realizzazione di un chiost ro bar amovibile; 

- energizzazione dello stabilimento balneare tra mite il punto di consegna ENEL, In 
luogo dell'attu ale sistema di alimentaz ione mediante gruppi elettrogeni. 

6. Stabìtlmento balneare " Mediterraneo ": 

- sistemazione delle superfici lignee degli edifici dello stabilimento , tramite 
carteggiatura e impregnatur a prot ettiva ; 

- spostamento della zona "grill cucina" ; 

- acquisto di nuove attr ezzature (ombrello ni, lett ini, attrezzature per la nautica, 
macchine per la pulizia della spiaggia); 

- copertura wi.fi . dell'area; 

- energizzazione dello stabil imento balneare tram it e il punto di consegna ENEL, In 
luogo dell'attuale sistema di alimentazione mediante gruppi elettrogeni . 

7. Interventi di carattere generale dell'in tero complesso " Nova Yardinia": 

• riqualificazione di un percorso ciclo-pedonale, denom inato "Gran Via" (SCIA prot. n. 
108 del 03/01/2017) ; 

- sistemazio ne dei parcheggi esistenti mediante accorpamento del parcheggio a 

servizio dell' Hotel Calanè e di quello a servizio del Villaggio "Valent ino Medusa" e 

realizzazione di aree di sosta per le biciclett e; 

realizzazione di nuova segnaletica ; 

manutenz ione delle navette esistent i ed acquisto di nuovi veicoli per il trasport o dei 

clienti all'in te rno del comp lesso tur istico; 
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realizzazione di Impianti di videosorveglianza a servizio dell'intero complesso; 

copertura wi.fi. sul percorso "Gran Via"; 

• realizzazione di un parco giochi <1ttrezzato e di una mini fattoria nella zona del 

"laghetto"; 

- sist emazione delle recinzioni esterne e del percorso che conduce verso il mare. 

Al ter mine dei lavori, il complesso turis tico "Nova Yardlnia" sarà dotato di complessive n. 790 
camere dest inate alla ricettivi t à per complessivi n. 2.809 posti letto, così suddivisi tra le varie 

st rutt ure: 

1. Hote l Kali dr ia: n. 109 camere per n. 220 posti letto destinati <11 clienti; 

2. Hote l Calanè: n. 194 camere e n. 692 post i letto dest inati i clienti; 

3. Alborea Eco Lodge Suit e: n. 124 camere e n. 496 post i letto dest inat i ai clienti ; 

4. Valent ino Grand - Village (Valentino St orico e Valentino Nuovo) : n. 362 camere e 

1.401 post i letto dest inati ai clienti. 

Come nel seguito meglio specificat o, il programma di Investimenti è finalizzato al 

miglioramento qualitativo rispetto allo stato attuale att raverso una serie di interventi 

diversificati orie ntati alla ricett ività, ai servizi funzio nali offerti già esistenti ed 

all'i nt rodu1ione di nuovi servizi fu nzionalì. 

O PERE MURAAll E AS51MII.ATE 

I 51STEMAZl0Nf VEROf AlOOOEA 

I OPCRE EDILI UILAN 

TIPOLOGIA SPESA 

SISTEMAZIONf VERDE Nuovo VA.LENTINO E VALENTINO STOHICO 

S1ST™AZIONt VtROE -CAlANl 

OPERE tolU- PERCORSO PINETA E GfNERALl VILI.AGGIO 

OP RE EDIii KAIJORIA 

$1STiMAZIONl ll(RDE - l<AuORIA 

51ASILIMfNT0 $(1R0 f M FDITrRRANCO -OPERE EDILI 

O PERE DILI VAIENTINOSTORICO 

OPERE EDILI Nuov o VALEN rlNO 

OPERE EOILI AL80R(A 

IMPIANTI AtBQRIA 

IMPIANII V.LAN! 

IMPIANTI PERCORSO PIN(TA [ GENCRALI 

IMP1ANTI KALIDRIA 

IM'''ANI' STAUIUMENTI Sc1Rò r Mro11tRRANEO 

IMPIANTI VAL[NTINO SlORICO 

IMPIANTI NuovuVALtN IINO 

J_ 

Tor. OnRE MURARIE E A5SlMILATE 

M ACCHINARI, IMPIANTI, ATTREZZATURE VARIE (COMPRESI ARREDI) E PROGRAMMI 

INFORMIITICI 

sviluppo 

AMMONTARE PROPOSTO AMMISSIBILE 

( J 

34,105,00 

654.979,57 

153.113,25 

l4.630,00 I 

320.150,00 

528.381.07 

108,486,68 

247,792,63 

927.713,00 

561.621,95 

388.893,35 

273.661,67 

359.769,32 

56.434,32 

563.l73,13 

110.422.33 

545.332.82 

216.376,32 

6.065.036,41 
/Jf/ (( ' 
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AITRrnA IURE 

CORREDI· l<AllDRIA 

AnREzZArunf s1•81u,,.ENro sc1Ro E ME01rfRRANEO 

CO~RfDI STABIIIMTNTO S IRO C MEDITERRANEO 

ATIRT"WITURC V•LfNIINO ) IORICO 

ATTREZZATURE NUOVO VALENTINO 

CORRiOI Vi\LtNTINO STOIUCO 

A 11 R Ul.A TURE AL90REA 

CORREDI AlBOIICA 

AIIRElLAT\JRE·CAIANI 

CORREDI Nuovo VAlfN IINO 

(ORRWI • CAlANf 

ATIREZZATURL Ci\lANt 

ATIREZZAIURE • KAUDRI,\ 

ARREDI 

ARREDI • CAt.ANr 

j ARREDI s rABILIMEN ro scino e MEDITERRANEO 

ARREDI VALENTINO TORICO 

ARRCDI Nuov o VAUNIINO 

ARREDI · AlBORE/1 

ARREDI PERCORSO PINE1A E GENERME Vili.AGGIO 

ARREDI • KAllORIA 

Tor. Arr•UlATVHF 

TOTALE ARREDI 

Tor . M ACCHINARI, IMPIANTI, ATTREUATURE VARIE (COMPRESI ARREDI) E PROGRAMMI 

INFORMATICI 

TOTALE ATTIVI MATERIALI 

BLUSERENA 5,p.A. 

22.562,50 

336.964,72 

14.250,00 

261 .447 ,37 

23.591,12 

122.573,75 

152.858,06 

122.882,50 

141.419,62 

19.380,00 

411.744,53 

341,138,12 

243.038,21 

1.946.850,5 0 

154.873,7S ---
8.550,00 

375.383,9S I 

21.554,55 

129.535,50 

12.350,00 

21.a10.oo I 
723.717.75 

2.670,S68,25 

8,73S.604,6G 

Le spese per att ivi materiali si ritengo no, In questa fase, interam ente ammissibili . In sede di 

progett o definitivo sarà puntualmente verifica a la congruità e l'ammissibilità di ciascuna 

voce di spesa, anche alla luce delle seguenti considerazioni : 

• la spesa prevista per le camere del personale non è ritenuta ammissibile in quanto le 
stesse non sono non strett am nte destin ate alla reddit ività dell'i niziativa ; 

• la spesa relativa alla realizza2ione di uno "spazio officina" e di un "punto ufficio" 
presso le strutture Hotel Kalidria e Valentino storico, non è rite nuta ammissibile in 
quanto si tratta di spazi non strettamente destinati alla redditività dell'i niziat iva non 

essendo, peralt ro, assimilabili a servizi funzio nali in uso alla cliente la; 

• le spese per acquisto di corredi non sono riten ute ammissibili ai sensi dell'art. 6, 
comma 2, lettera e) dell'Avviso. 

In sede di progetto definitivo , si prescrive che: 

• sia prodotto un computo met rico per ciascun immob ile costit uente il complesso 
Turist ico, con distinzione tra le diverse strutture costituenti il complesso e i diversi 

edifici o parti di edificio costituenti le diverse strutture, al fine di riscontrare più 

facilmente I opere; 

sviluppo 
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• siano prodott i computi metrici separati per ciascuno degli stab llln1enti balneari 
facenti part e del Compl esso Turistico; 

• ogni singolo computo metri co, relativo alle opere edil i ed agli impianti generali, dovrà 

essere redatto in maniera analit ica, esplicativa, puntu.ile , dettaglia ta e con 
indicazione chiara delle quantità, computate a misura e non a corpo; lo stesso dovrà 
essere redatto facendo r iferimento al Prezziario della Regione Puglia 2017; in modo 

particolare si richiede che per ciascuna voce riportata nel computo metrico venga 
inserito , e sia leggibile, il codice di rifer imento e la descrizione tratta dal Prezziario 
Regionale ed il relativo costo. In caso di voci di spesa non incluse nel Prezziario 
Regionale 2017, si dovrà procedere alla redazione di specifica "anali i nuovi prezzi" 

secondo le modalità riconosciute e ritenute valide dalla normativa di settor e; 

• sia data evidenza al computo delle superfici e degli importi relat ivi alle vocì di spesa 

che riguarda no specificatamente le camere e gli alloggi per il personale, le cui spese, 
come innanzi descritto, non possono ritener si ammissibili; 

• sia data evidenza al computo delle superfici e degli import i relati vi alle voci di spesa 
che riguardano specificatamente la realizzazione degli "spazi offic ina" e "punto 
uffici ", le cui spese, come innanzi descritto , non possono ritenersi ammissibil i; 

• sia data evidenza al computo delle superf ici degli uff ici per il personale intere ssat i dal 

programma di investiment i PIA Tur ismo, specificando con chiarezza se trattasi di 
uffici amm inistrat ivi o di alt ra tipolog ia funzionale; 

• sia data evidenza in maniera chiara ed esaustiva che le opere di manutenzione non si 

configurino come spese di "mera sostituzione"; 

• all'interno del piano degli investimenti della Sez. 2 del Progetto Definitiv o, dettagliare 
analiticamente le singole voci di spesa in relazione alle macrocategorie "Opere 

murar ie e assimilate" e "Macchinar i, impiant i e attrezzature" 1 indicandone il costo 
per ciascuna tipologia ; 

• produrre un layout grafico riportante arredi e attrezzature per ogni singola struttu ra 
ricettiva facent e part e del Complesso Turistico , così come degli annessi stabili ment i 

balneari, specificando il dettaglio delle quantità dei beni allocati fn ogni t ipologia di 
ambient e interessato dal programma di investimenti. 

2.2.2 requisiti oggettivi dell'investimen o 
l'invest imento è localizzato nel territorio della Regione Puglia e precisamente nel comune di 

Castellaneta (Ta), in località Castellaneta Marina presso il complesso turi stico "Nova 

Yardinia" . l 'i mmob ile è censito in Catasto al Foglio 127 - p.lle 236 - 233 - 213 - 290 - 151 -
212. 

L'Importo dell ' investimento è compreso t ra 3 e 40 milioni di euro essendo lo stesso pari ad € 
8.735.604,66. 

L'investimento rientra t ra quelli ammissibili trattandosi di "amp liamento , ammode rnamento 

e ristrutturazione di struttu re turistico - alberghier e esistent i ai fini dell' innalzamento degli 
standard di qualità e/o della classifi cazione" , rientrante nelle att ività di cui al codice ATECO 

2007 "55.10.00" . In partico lare, il programma proposto consiste nel miglioramento 
qualitativo delle struttu re ricettive esistent i e degli annessi stabilimenti balneari, di cui si 

compone il "Nova Yardinia", attr averso una serie di opere di miglioramento fi nalizzate anche 
all'introduzione di nuovi servizi funzionali, quali due nuove piscine (una di maggiori 

dimensioni presso l'Hote l Kalidria ed una destinata ai bambini presso il Valentino stor ico), 

l~ 4 
,j~ 
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una pizzeria, uno spazio fitness ed una balera presso il Valentino Storico, una "mediatlon 

room" ed una librer ia presso I' Alborea Eco Lodge oltre al mantenimento delle attuali 

classificazioni a "4" e "5 stel le" delle struttu re esistenti . 

Più in partico lare, il miglioramento qualita t ivo è perseguito attraverso le seguen i azioni: 

Hote l Kalidria 

Realizzazione di una nuova piscina di acqua salata, di superficie pari a mq 350, dotata di 
un nuovo imp ianto di clorazione , attraverso la sostituzione del lago artifi ciale esistente 

di acqua stagnante . Attualmente , la struttura è dotata di una piccola piscina circolare 

esterna di mq 170, troppo piccola per una struttura da n. 110 camere classificata 5 
stelle ; 

- interventi impiantistici e architettonici di ammodernamento delle strutture di Thalasso 

Terapia . A ta l proposito , l'impresa attesta che ad oggi gli impianti, essendo a contatto 

con l'acqua di mare, risultano danneggiati e non più utili zzabili. Pertanto , ai fini di un 

utilizzo idoneo al livello della struttura ricettiva , è necessaria la realizzazione di un nuovo 

impianto tale da ottenere una riduzione dei consumi energetici (sia elettrica che di gas 

metano) e un miglior controllo del le temperature dell'acqua di trattamento mediante 

software di gestione . Attraverso tale intervento , l'impresa Intende allungare di almeno 

di 30 giorn i Il per iodo di apertura della struttura , rivolgendo l'offerta anche ad un 

t urismo estero, tenuto conto che il centro di ta lassoterapia è composto da 3.500 metr i 

quadrati di piscine, vasche idroma ssaggio, docce con acqu di mare e programmi di 

disintossicazione e sale per trattamenti. Pertanto, senza un intervento di miglioramento , 

non sarebbe adeguatamente redditizio . 

Hote l Calanè 
- Aumento del rapporto spazio/utente a segnabile ad ogni ospite attraverso i l recupero di 

spazi esistenti al fine di Incrementare le superfici da destinare alla ristorazione esclusiva 

dei client i della struttura turistica. Il ristorante interessato da questo tipo di Intervento 

sarà il Calanè, che dagli attuali 1200 mq passerà a 1500 mq previsti in progetto . 

Al bor ea Eco Lodge Suite 
- Miglioramento dei lodge esistenti attraverso la trasformazione di n. 121 lodge-suite i 

quali passeranno dalle attuali tipologie "executive" e "prest ige" alle tipolog ie ""l oft 

suites" '' lounge suite s" "dog suit es", "familiy suite" , "wellness suite s", "Deluxe suites" e 

"Ethra fitness suit es" , In sede di progetto definitivo, l'impresa dovrà descrivere in 

manie ra più dettagliata le diverse t ipologie di lodge In termini di funzionalità, 

evidenziando gli element i di miglioramento rispetto alla situazion e ante investime nto . 

Valentino Grand Village 
- Ampliamento dei servizi dedicati ai clienti , attraverso l'Inserimento negli spazi esistenti 

di nuove attività dedicate ai bambini quali lo spazio "Cucine Mamme", gli spazi " Baby 

Club" con relativa piscina dedicata e lo spazio "Baby Park". Il servizio di "Cucina 

Mamme", attualmente non esistente , è uno spazio dov si dà la possibil ità alle mamme 

di cucinare e servire il cibo ai propri bambini di età da O a 6 anni. Il Baby Club del 

Valentino Storico , oggi qualificabile come una semplice stanza con giochi, a seguito 

dell'investimento , sarà caratt erizzato da uno spazio interno con nuovi giochi, anche / 

m,ltirnedlall , e spa,I esterni pmtettl e recintati , do,e Il bambino p,ò essere seguito da ,fif./}, 
staff Interno . l'area , Inol tre , sarà dotata di ona piscina d I mq 100 adeguata alle esigenze r. i/ 
· viluppo 
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del bambino con fondale basso e giochi d'acqua. Infine, gli attuali Baby Park saranno 
rinnovati con l'inserimento di nuove attrazioni; 

• la ristrutturazione delle n. 110 camere client i pre enti nella parte della struttu ra 
denominata "Valent ino Storico '', mediante il rifacimento di tutti gli arred i e di n. 27 

bagni, la sostit uzione dei corpi illuminant i e la dotazione di connessione Wi-Fi in tutte le 

camere e gli spazi comuni. Sulla base di quanto affe rmat o dall' impresa pro ponente, con 

il nuovo progetto le camere clienti diventeranno più accoglienti, con design moderno e 
maggiore comod ità per gli ospit i; la sostituzione degli apparecchi illuminanti permetterà 
di poter ridu rre i consumi energet ici. In sede di progetto definitivo , l' impresa dovrà 

descrivere In maniera più dettagliata gli elementi di miglioramento rispett o alla 

situazione di partenza, in relazione alle camere dell 'albergo. 

Inoltre , per l' intero complesso tu ristico, l'imp resa proponente affer ma che attraverso il 
programma di investimenti si attu erà l'ampliamento dei servizi tecnologici con la dotazione, 

per l'intera struttu ra, di rete connessione Wi-Fi, atteso che le camere dell' Hote l Calanè, 

Valent ino Grand Villag e e Alborea Eco Lodge, attualmente, non dispongono di questo tipo 
di dota zione. Completa il miglioramento qualitativo generale, in termini di efficienza e 

risparmio energetico, la dotazione di un softwa re di "Gestione Alberghiera" che permetterà 
un controllo di pres nza cliente e la relativa gestione degli impianti di condizionamento e 
spegnimento delle luci all' uscita dalle stanze. 

Infine, un ulterio re lemento di miglioramento qualit ativo è l'energizzazione dello 

stabi limento ''Scirò", attualmenle servito da gruppi elettr ogeni. 

Pertanto, la verifica di ammissibili t à sostanziale è positiva . 

In sede di proget to definitivo , l'i mpresa dovrà descrivere in maniera più dettagliata e 
puntuale gli element i generali di miglioram ento qualitat ivo della struttura , confrontando per 

ciascun elemento la situazione ante programma di investimenti e la situazione post 

programma di investim ent ì. 

3. equisito di premialità 
L'Impresa non ha richiesto la premialità . 

4. Valutazione tecnico economica dell'is anza di accesso 
4.1 Criterio di valutazione 1: Definizione degli obiett ivi 

Il programma d' inve t irnento, così come presentato , risult a essere esposto con un buon 

livello di dettag lio, avendo il soggetto proponente esplicìtato chiaramente l'obiettiv o 
dell'i nvestimento, ovvero il miglioramento qualitativo del comparto turist ico ricettivo "Nova 

Yardinia" , attraverso l' introdu zione di nuovi servizi funzionali (nuova piscina presso l'Hotel 
Kalidria, nuove aree dedicate ai bambini presso l'Alborea Eco Lodge ed il Valent ino Grand 

Village, "mediatio n room" e libreria presso I' Al borea Eco Lodge, una nuova balera, un nuovo 

spazio fitnes s ed una pizzeria presso la struttu ra "Valentino sto rico). 

La document azione att estante l'avvio dell procedure (n. 8 istanze di Permesso di Costruire, 

n. 4 SCIA e n. 1 CILA, fi nalizzate alla realizzazione di opere di redistribuzione degli spazi 

int erni, realizzazione di nuovi servizi funzionali, sistema zioni esterne ed adeguamento 

impiant istico), è coerente con l'in vestimen to da effett uare In quanto l'oggetto delle citate 

ìstan,e di P.d.C., SCIA e CILA rappresenta l'ogget to degli Interve nt i ricompresi nel 

programma di investi menti PIA Turismo proposto . 

sviluppo 
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Si riepilogano , di seguito, gli inte rventi previsti dal progetto : 

l. 

2 . 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

Intervento 

Hotel Kalldrla 

Hotel Calanè 

Hotel Calanè 

Alborea Eco 
Lodge 

spazi comuni 

Valentino storico 

Valentino storico 

oggetto Avvio procedure 

Realfzzazlone d, una nuova piscina e Istanza di P.d.C. prot. n. 28595 
modlfk he int erne all'area bar del 08/11/2016 

Ampliamento sala ristorantP 
SCIA prot. n. 2819 del 
03/11/2016 

Ampliamento allOBR.IO adde ti 
ammissibile alle agevolazioni) 

(non SCIA prot. n. 28200 del 
03/11/2016 

Modifica Interna e ampliamento di ~lcune 
unità abitative, modifiche degli sp~zi 
esterni ai bungalow 

Manutenzione straordinaria dei percorsi 

lstanLa di P.d.C. n 28206 del 
03/11/2016 

esterni, ridefinizione dell'area a parcheggio SCI prot. n. 108 del 
dell'Hotel Calanè e realizzazione di aree di 03/01/2017 
sosta per le biciclette 

CILA prol. n. 110 del 
Ampliamento bagni a servizio delle camere 0310112017 

Aumento delle camere destinilt al 
SCIA prot. n. 111 del 

personale dipendente (non ammissibile 0310112017 
alle agevolazioni) 

8. Valentino storico Ampliamento anfiteatro esistente 
Istanza di P.d.C. prol. n. 28582 
del 08/11/2016 

9, Valentino storico Realizzazione di un nuovo anfiteatro 
Istanza di P.d.C. prot. n. 28570 
delOS/11/2016 

F ... ,"""'""'" 
11. Nuovo Valentino 

-- r 

12. Nuovo Valentino 

I 13. Nuovo Valentino 

Realizzazione di un baby club attraverso 
modifiche interne all'area SPA, istanza di P.d,C, prot. n. 28S89 
realizzazione di una nuova piscina per del 08/11/2016 
bambini 

realizzaiione di p rlmetrazlonl di giardini, Istanza di P.d.C. prot. n. 28203 
installazion dì elementi ombreggiantl ,del 03/11/2016 
nelle logge e chiusura fioriere esterne 

Realizzazione di un portico esterno a 
servizio dei bar e realizzazione di una 
"piazza" esterna 

Realizzazione dì spazio "pizzeria", 
' 1dancing" e "fitness" 

istanza di P.d.C. prot. n. 28574 
delOB/11/2016 

istanza di P.d.C prot. n. 25737 
del 06/10/2016 

Relativamente alla capacità del progetto di contribuire alla crescita economica sost nibile, al 
rafforzamento della competitività e dell'altrattività dei luoghi, sulla base di quanto 

affermato nel business pian, il miglioramento qualitativo delle strutture ricettive esistent i 

può consentire un maggior afflusso turistico che si ripercuote positivamente sul ter ritor io di 

riferimento . In particolare, oltre alla promoz ione dell'occupazione con l'assunzione a regime 

di n. 70 ULA1 l'impresa prevede dì aff idare i lavori per almeno il 70% ad imprese del 

territorio . 

Effetto di Incentivazione 
Per quel che concerne l'effetto di incentivazione, la società precisa che la scelta di avviare il 
presente programma di investimento in Puglia trova fondamento nella circostanza per cui il 

programma di invest imenti, così come descritto nel business pian, non sarebbe stato 

1, sviluppo 
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realizzato , ma sarebbe stato previsto in misura piu rido tta in quanto il contributo pubblico 

consente di ottenere una redditività adeguata all' investime nto rispetto ad uno scenario 
senza aiuto. 

La rist rutturazio ne del Nova Yardinia avrebbe comportato un incremento occupazionale più 

limitato al fine di consentire il recupero dei costi di invest imento . L'incr emento 

occupazionale in assenza di aiuto sarebbe stato pari a n. 41 ULA. L' impresa afferma che 

l'aiuto finanziario consente l'assunzione di ulteriori n. 29 ULA in aggiunta ai n. 41 in assenza 

di aiuto in quanto il maggiore costo del personale è compensato dal contributo otten ibfle 

sull'investimento da attuare . 

Inoltre, l'impresa afferma che in assenza di aiuto si sarebbero potuti realizzare solo gli 

interventi essenziali per il ripristino delle funzionalità originarie della struttura . Pertanto , 

l'Investimento in assenza di aiuto sarebbe stato pari a€ 5. 715.007,36. 
l 'aiuto pubb lico, invece, dà la possibilità di effettuar e un investimento di maggiore portata 

e realizzare una serie di interventi che consentono la valori zzazione degli element i 

qualificant i della struttura (es. il centro di Thalasso terapia), l'arricchimento dei servizi alla 

clientela, l' adeguamento tecnologìco , l' ammodernamento funzionale e stilistico di un gran 

numero di camere destinate alla ricettività . L'aiuto finanzi ario, pertanto, consente di 
effettuare invest imenti per € 8. 735.604,36, super iori rispetto allo scenario senza aiuti. Si 

evidenzia che il contri buto richiesto, pari a€ 2.183.901,16, produce un effetto moltip licatore 

sul valore dell'i nvestimento previsto, atte so che in presenza di aiuto, l' incremento 

dell'investimento è di 3 mi lioni di euro . 

l ' entìtà dell ' investimento, con l'intervento su alcuni servizi che in assenza di aiuto non 

sarebbero stati oggetto di miglioramento, si ripercuote direttamente sul livello di fatturato 

previsto in uno scenar io senza aiuti, passando da circa 15 milion i di euro a circa 20 mil ioni di 

euro. Anche in questo caso l'effetto moltiplicatore dell'a iuto sul valore dell'investi mento 

determ ina un incremento del fatturato più che proporziona le rispetto all'i ncrement o 

dell'inve stimento . 

Elementi di valutazione Scenario ìn assenza Scenario in presenza 
dell'aiuto dell' aiuto 

Importo Investimento pari a ( 5.715.007,36 8. 735.604,36 
Livello di fatturato pari a { 14.892 .000,00 19.701.954,11 

n. ULA 41 70 

L'esito circa il crit erio di selezlone 1 si ritiene essere positivo . 

4.2 Cri erio di valutazione 2: Elementi di innovati ità e trasferibilità della propos a 
il programm.i di invest iment i deve presenta re espliciti elementi di innovazio ne intesi quali 

elementi riconducib ili alle caratteristiche degli immob ili di cui al comma 13 dell'art . 4 

dell'Avviso . L'imp resa proponente, in sede di business pian, afferma che ai fini della 

certificazione della sostenibilità degli edifici residenziali, nonché della possibilità di accesso 

agli incentivi di cui alla l.R . 13/2008 " Norme per l'abitare sostenibile ", del raggiungimento 

almeno della Classe 2 del "Sistema di valutazione del livello di sostenibilità ambienta le degli 

edifici" e ottenimento del protocollo !TACA PUGLIA _strutture ricettive " , gli intervent i che 

sviluppo 
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saranno realizzati per le strutture ricettive Hotel Kalidri,11 Hotel Calanè, Alborea Eco Lodge e 
Valent ino Grand Village, sono i seguenti: 

1. qualità del sito : 

• Interventi di miglioramento dei percorsi pedonali mit igando l'impatto ambienta le 

ed util izzando materiali biocompat ibil i; 

• rinnovo dei mezzi elettrici per il trasporto del le persone cd eliminazion e dei mezzi di 

trasporto diesel; 
• Inte rventi di manute nzione e integrazione delle c1ree verdi medic1nte utìlino di 

piante autoctone . 

2. Consumo delle risorse: 

• int erventi di sostituzione sulle centrali ter mo-frigorif ere al fine di aument are i 

rendime nti e la riduzione del consumo di energia elettrica e gas: in particolare, è 
prevista la sostitu zione di parte dei gruppi frigoriferi esistenti con sistem i a pompa 
dì calore ad alto rendimento integrati da sistem i di recupero del calore per la 

produzione di ACS; 

• rinnovamento dei sistemi dì illu minazione di alcune aree e locali utilizzando corpi 

illuminanti a LED in sostituzio ne delle attua li lampade fluorescenti e alogene; 

• intervent i di integrazione, negli impianti elettrici delle camere, di sistemi di 
"telegesti one e controllo accessi con badge", .il f ine di ott imizzare i consumi 

elettric i; 

• ristrutturazio ne degli impianti elettric i nelle cucine e rinnovo delle apparecchiature 

esisten t i con nuove apparecchiature avent i una miglior e classe energetica; 

• interventi di manutenzione straordinaria nelle cabine elettriche e parzializzazione 

del funzionamento dei trasformato ri, al fine di ridurne le perdit e di carico a vuoto; 

• inserimento di impianti di rifasamento puntuale delle linee elettriche per ridurre le 

perdite di energia lungo la linea ed ottimizzare il funzionam ento dei tr asfor matori; 

• utilizzo di mater iali bio-compat ibili (intonaci , pitture ecc.) per gli interv ent i di 

manutenzione ordinaria . Nella realizzazione dei nuovi edifici, part icolare attenzione 

sarà effettuata nella scelta della tipologia dell'involu cro al fine di realizzare un 

pacchetto avente sfasamenti maggiori di 12h; 

• realinalio ne di sistemi di schermat ura solare (frangisole) per ridurre 

l' irraggiament o interno . 

3. Carichi ambientali: 

• interventi di miglioramento delle coperture e del le protezion i solari delle aree 

esterne ; 

• interventi dì manutenzione straordinaria sui sistemi di trattamento delle acque, 

finalìzzati all'efficientamento dell'impianto , riducendo lo spreco sia di energi.i nella 

fase di trattamento che di acqua dispersa. 

4. Qualità ambiente indoor : 

• intervent i di sost ituzione di alcune unità di trattamen to aria per le zone comuni e le 

cucine, al fi ne di migliorare il livello di filtragg io dell'a ria; 

• adeguamento dei sistemi di regolazione e cont rollo per garantir e una omogeneità 

delle temperatur e all'i nterno degli ambienti comu ni (hall, risto ranti etc .) ed un 

contro llo della diff erenza tr a la temperatura esterna ed interna ; 

sviluppo 
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• negli edifici di nuova costruzione partico lare atten zione sarà dedicata alla 

realizzazione ed installazione degli infissi esterni e delle porte interne al fine di 

garantire un elevato livello di abbattimento acustico. 

5. Qualità del ervizio : 

• installazione di sistemi di supervisione e controllo delle centrali tecnologiche; 

• adeguamento dell'impianto di trasmissione dat i ed implementazione del servizio in 

tutte le aree compresa la spiaggia. 

In particolare , In seguito a richiesta di chiarimenti, l' Impresa ha prodotto una relazione a 

Arma del progettista Arch. A. D' Egidio, il quale dichiara che gli interventi saranno realizzati 

"con rispondenza ai criteri del ''Protocollo /TACA - strutture ricettive[ ... ]" e che, i medesimi 

interventi, hanno l'obiettivo di: 

• ''raggiungere almeno lo Classe 2 secondo quanto previsto do/ ''Sistema di 
valutazione del livello di sostenibilità ambientale degli edifici In attuazione della 
L.R. 13/2008"; 

• ottenere l'attestato di certificazione energetico con o/meno classe B; 
• conseguire una qualità prestazionale per il rofjrescamento (rif. Allegati Decreto del 

Ministero dello Sviluppo Economico del 26 giugno 2009) almeno di classe li i; 
• favorire /'accessibilità e lo fruibilità delle strutture do parte di persone con 

disabilità e di persone non autosufficienti nel rispetto del principio di non 
discriminazione". 

In relazione al principio dì non discriminazione, l' impresa ha prodotto , per ciascun 

intervento , la Relazione sul criteri di accessibilità, visitab ilità e adattabilità e la Dichiarazione 

di conformità alla L. n. 13/1989 (superamento barriere architettoniche) . In part icolare, gli 

interventi più significativi sono: 

• Valentino storìco - ampliamento dei posti a sedere nell'esistente anfiteatro: 

perco rsi di larghezza superiore a 100 cm, dotati di "alla rgamenti " necessari a 

consentire l'Inversione di marcia da parte di persone su sedie a ruota ; 

• Hotel Kalidria - realizzazione di una nuova piscina: fino ad una altezza minima di cm 

120 non saranno posti ostacol i come insegne o element i sporgenti dal fabbricato. Il 

dislivello ra il piano del percorso pedonale e quello carraio non sarà maggiore di cm 

15 e superati con una rampa con pendenza dell'8%; 

• Valentino storico - realizzazione di un baby club e di una piscina per bambini: 

percorsi di larghezza super iore a 100 cm, dotati di "allargamenti" necessari a 

consentire l'inversione di marcia da parte di persone su sedie a ruota; 

• tutte le strutture ricettive oggetto di interve nto disporranno di n. 2 camere 

accessibili ogni 40 stanze o frazione di 40, secondo i requisiti del D.M. LL.PP. n. 

236/1989 . 

L'esito circa il criterio di selezione 2 si ritiene essere positivo a condi2ione che il progetto 

attui effettivamente quanto previsto ai fini del rispetto del comma 13 e 14 dell' art. 4 

dell'Avviso, ossia: 

• adozione del Protocollo ITACA PUGLIA Struttu re ricettive e conseguimento del 

certificato di sostenibilità di cui all 'art . 9 della LR 13/2008 di almeno livello 2; 

• ottenim nto di una cert ificazione energetica di classe almeno B; 

sviluppo 
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• ottenimento di una qualità prestazionale per il raffrescamento secondo quanto 
previsto dal Decreto del Ministe ro dello Sviluppo economico del 26 giugno 2009 e 
s.m. e i. di almeno livello lii ; 

• adozione di misure per favorire l'accessibilità e la fru ibilità delle strutture da part e 
di persone con disabilità e di persone non autosufficienti. 

In sede di progetto def initivo dovrà essere presentato il proto collo ITACA Puglia Struttur e 
ricettive , redatto secondo quanto previsto dalla L.R. 13/2008 çon protoco llo di avvenuto 
deposito presso l' Ufficio Tecnico del Comune di Castellaneta. 

4.3 Criterio di valutazione 3: Coerenza tra la dimensione dei soggetti proponen i e gli 
inves imen i previsti 

Come previsto dall'Al legato A dell'Avviso Pubblico "Procedure e criteri per l'istruttoria e la 
valutazione delle istanze di accesso presentate nell'ambito del t itolo Il Capo 5 - Aiuti alle 
grandi imprese e alle PMI per Programmi Integrat i di Agevolazione - PIA TURISMO", è stata 
effettuata una valutazione della çoerenza tra dimensione del beneficiario e dimensione del 

progetto , attraverso l'ut ilizzo deì seguenti parametri: 

A) Rapporto tra investimento e valore della produlion e: 

parametri anno 2016 (€) valore rapporto Punteggio 
(A/B) 

Investimento (Al I 8. 735.604,66 
0,136 3 

Valore della produzione (B1 I 64.455.422,00 

Poiché il valore del rapporto è minor e di 1,5, è attr ibuito un punteggio pari a 3. 

B) Rapporto tra Investimento e patrimonio netto: 

parametri anno 2016 (€) valore rapporto Punteggio 
(A/B) 

Investimento (A) 8. 735.604,66 
Patrimonio Netto 26.757.594,00 

0,326 3 
Apporto di mezzi propri 0,00 
Totale PN + apporto MP (B) 26.757.594.00 

Poiché il valore del rapporto è minore di 1,5, è attribuito un punteggio pari a 3. 
Il punteggio complessivo, pari a 6, calcolato sommando i singoli punteggi ottenu ti con 
riferimento a ciascun rapporto, ha determinato la seguente valutazione circa il criterio di 

selezione 3: 

lm resa Valutazione Criterio selezione 3 

BLUSERENA S.pA positiva 

L'esito cirça il criter io di selezione 3 è positivo . 

4.4 Criterio di valutazione 4: Qualità economico-f inanziar ia, in termi ni di sostenibilità ' 
ed aff idabil ità del soggetto proponente sotto il profilo pa rimoniale, finanzìario etl 

economico 
Aspe t i qualitativi 

,sviluppo 
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Sulla base di quanto già rilevato innanzi al paragrago 2.1.4, gli aspetti qualitativi del soggetto 

proponente si ritengono soddisfacent i. Con part icolare rife rimen to alla gestione della 

struttura ricettiva oggetto di investimento , nella cui gestione l'impresa è subentrat a con il 
contratto di locazione innanzi riportato, è prevista l'assunzione a regime di n. 70 nuove ULA 
(di cui n. 27,78 donne), cosi suddivise : 

• n. 15 lm piegati (di cui n. 10 donne) ; 

• n. 55 opera i (di cui n. 17,78 donna) . 

Si ritiene che, relativamente agli aspetti qualit ativi, la v<1iut;3zione possa considerarsi positiva 

anche in considerazione della previsione di assumere n. 70,00 ULA ai fini della gestione del 

complesso turistico "Nova Yardlnia", oggetto di PIA Turismo . 

Aspetti quantitativi 
Aspett i patrimoniali e finanziari 
Calcolo de/l'indice di copertura delle immobl/izzozion, (Patrimonio netto ~ debiti m/1 
termlne)/lmmobilizzazioni {Y) 

Voci I ANNO Il ANNO valore rapporto Punteggio 

(A/B ) 

2015 2016 2015 2016 2015 2016 -
Patrimonio Netto 21.305. 714,00 26.757 .594,00 
Debiti rn/1 termi ne 12.969 .088,00 17 .316.615,00 
rotale PN ,. Deb. m/1 

34,274 .832,00 44.074 .209,00 
0,83 1,04 1 2 

termine (Al 
tmmobillmzionl (B) 41.334.756 ,00 42.330.792,00 

Poiché il valore del rapporto è compreso tra zero e 0,90 per il prìmo esercizio e ra 0,90 e 

1,25 per il secondo esercizio, è attribuito 1 punto per il primo anno e 2 punti per il secondo 
anno. 

Calcolo de/l'indice di liquidità (Attività correnti I passività correnti} (Z) 
Voci IANNO IIANNO valore rappor to Puntc ggìo 

(A/B) 

2015 2016 2015 2016 2015 2016 
Attivo Circolante 8. 732 .246,00 15.003.540,00 
Ratei e risconti attivi 4.139.104,00 3.540.757,00 
Totale AC + Rate Rise. 

12,871 ,350,00 18,544 .297 ,00 
At t. (A) 

0,724 1,24 3 3 
Debiti breve ter min e 10.380.140,00 9.007.787,00 

Ratei e risconti passivi 7 .398.S24,00 S.945.079,00 

Total PC+ Rate Rise. 
17 .778 .664,00 14.952.866,00 

Pass. (B) 

Poiché il valore del rapporto è maggiore di 0,70 per entrambi gli esercizi considerati, sono 

attribuiti 3 punt i per ciascun anno considerat o. 
Sommo punteggi 

Analisi patrimoniale e finanziarla 

Indici 
Punti 

2015 2016 -
Indice di coper tura del le immobilizzazion i l 2 
Indice di liquidità 3 3 

Punteggio 4 5 -Classe di merito singolo anno 2 l 
Classe complessiva 1 

s ìlup1>0 
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Aspetti economi ci 
Co/colo del ROI (risultato operativo/ capitale investito) 

valore rappor to 
Classe Voci 2015 2016 (A/'!) -,_ 2015 2016 

Risultat o 6.836.163,00 8,867 769,00 
operativo (A) 

0,126 0,146 
1 

Capltale 54.206.106,00 60.87 .089,00 
Investito (B) 

Poiché il valore del rapporto è positivo in ent rambi gli esercizi considerat i, è attr ibuita la 
classe 1. 

Valutazione complessiva criterio di sele2.lone n. 4 

Aspett i patrimoniali e Aspetti economici· classe Esito criterio di valutazione 4 
finanziari - classe 

1 1 positivo 

L'esito circa li criterio dì selezione 4 è posit ivo. 

Criterio di selezione 5: Copertura finanziaria degli investimenti 
Si riporta di seguito il piano di copert ura proposto dal soggetto proponente , riportato nella 
schermata 7 del business pian. 

Unitòd1 e 
-

Fobblsoano Anno avvia Annor Anno3' Totale 
Studi preliminari di latllbllità -
Progettazione e direzione l~vori 
Suolo aziendale~ sue slstcm~ilonl 
Opere murarle e asslmllora S.093.108,57 971.867,Sd 6.065.036,41 
Macc~lnarl, Impianti attrezzature e 

2.670.568,25 2.670.568,25 programmi informatici 
Or 11e1tl. llccnic, know how ~ 
conoscen,e tecnlthe ,1011 brevettate 
Acqui5iiione di Servii! di consulenza 
Pa, tctlpazlone • fiere 
fe tale compl.,.sivo fabbisogni S.093.168,S 7 3.64W6 ,09 8.735.604,66 

Fonti di copertura Anno avvio AMOZ' Anno 3' Totille 
Ananz,amen11 • m/1 termine 4,001.218 39 2.550.485, U 6.551.703.SO 
Torofe eseluso oa~vola,lonl 4.001.lJ 8,39 2,550 .485,11 6.SSl .703,50 
Age~ola11onf In cento impiantì 1.091.950.58 l ,091.950,S8 2.183.901,16 
Totale fonti 5,093,168,97 3,642.435 ,69 8. 735.604,66 

Agevolazioni rlchiene 2.183.901,16 
/l~evolo;lonl concedibili 2.183.901,16 

L'impr esa ha corrett amente applicato l' int ensità di aiuto del 25%, prevista dalla normativa 

vigente per le impr ese di grandi dimensioni. 

Il piano finanziario proposto prevede, a fronte di Investim ent i pari ad € 8. 735.604,66, un 

fin anziamento a m/1 termin e per € 6.55 1.703,50 e agevolazioni concedibili per 2.183 .901,19', I/ ) 
' / . ) ; 

I _,. 

sviluppo 
Zo/' .l A~ 



11461 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 23 del 12-2-2018                                                                                                                                                                                                                       

stanza di accesso Pia Turismo BLUSERENA S.p.A. 

SI rammente che le fonti di copertura esenti da qualsiasi contributo pubblico devono essere 
superiori al 25% del valore dell'i nvestimento proposto, in armonia con quanto disposto 
dal l'art . 2 c. 5 del Regolamento. 
L' Investimento , comprensivo di IVA, risulta intera ment e coperto con finanziamento a m/1 
termine e agevolazioni. 

Si evidenzia che, tratt andosi di soggett o beneficiario di grandi dimensioni, ai sensi del 
comma 1 dell'art. 1 del l'Avviso , le agevolazioni concedi bi Il sono a valere sul Fondo di 
Sviluppo e Coesione assegnati ali' Accordo di Programma Quadro "Sviluppo Locale" . 

Le info rmazioni inerenti l'equ ilibrio finanziarlo in riferimento all'ul timo bilancio approvato 
alla data di presentazione dell'i stanza di accesso sono le seguenti: 

Cilplrnlc Pcrmonuntc Z016 
Patrimonio Nella 26.7S7.594,00 
Fonda per rischi oneri l.729.933,00 
FR 118-081,00 

D"biti m/1 termine l 7.S10.298,00 
Risconti -Passivi (limitatamente a contributi pubblici) 
OTALE Capitale Permanente 46.115.906,00 

redltl v/1otl per versamenti ancor, dovuti 

42.330.792,00 
Credlll m/1 terni ne 193.683,00 
OTALE A_ttlvltà lmmoblllttote 42.524.475,00 

Capitale Permanente · Altl~lt lmmoblllna le 3.591.431,0 0 

Sulla base dei dati di bilancio, l'Impresa presenta nell' ultimo esercizio approvato alla data di 
presentazione dell'istanza di accesso, un'eccedenza di font i a medio/lungo termine sugli 
impiegh i di pari durata pari ad € 3.591.431,00 . 
Pertanto, l'impresa, ai fini della copertur a finanziaria può optare anche per l' utilizzo di poste 
preesistenti del passivo nel limite di€ 3.591.431,00. 

Di seguito, si riporta una tabella riepilogativa dell'i potesi di copertura finanziaria: 

COPERTURA FINANZIARIA 
INVESTIMENTO AMMISSIBILE 8.735.604,66 

agevolazione 2.183 901.16 
Apporto nuovi meni propri 0,00 

Finanziamento bancario m/1 termine 6.S51.703,50 
TOTAL FONTI 8.735.604,66 

Rapporta m nl nn9n1iarl/co1tl ammisslblll 100% 

L'esito circa il crite rio di selezione 5 è positivo . 

4.5 Cri erio di selezione 6: Compat ibilità dell'in ves imento con le strumenta zioni 
urban istiche e con le tempistiche occorrenti per l'ottenimento delle autorizzazioni 
amminist rat ive, concessioni e pareri propedeutici al suo avvio 

L'area interessata dal progetto , con i relativi soprastant i immob ili, è distinta in Catasto al 
foglio 127 - p.lle 236 - 233 - 213 - 290 - 151 -2 12, si estende su una superfic ie di circa 655 
mila mq con una densità volume tr ica pari a circa 49.600 mc. ed sviluppa una superficie 
coperta di 270.000 mq. 

sviluppo 
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L'area d'intervento è nella disponibilità dell'impresa BLUSERENA S.p.A. in forza di un 
contratto di affitto di azienda del 17/0S/201 7 - registrato presso l'Agenzia delle Entrate di 

Verona in data 19/05/2017 al n. 10762 - serie lT , sottoscritto da S.A.R.A. 5 S.r.l. 

{concedente), dalla proponente Bluserena S.p.A. in qualità di affittuaria e da Serenissima 

S.G.R. S.p.A. (società di gestio ne del fondo comune di investimento alternativo immobiliare 
di tipo chiuso denominato Rainbow}, con durata pari ad anni 9 (nove) a part ire dal 

01/01/2018 al 31/12/2026, con rinnovo automatico alla scadenza, per ulteriori 9 (nove) anni. 
li contratto di affitto risulta sottoscritto da SARA 5 S.r.l., Bluserena S.p.A. e Serenissima 

S.G.R. S.p.A., cosi come si rileva dalle premesse del contratto medesimo, in quanto : 

la parte concedente (SARA 5 S.r.l.) è titolare del complesso Nova Yardinia, 

comprensivo degli stabi liment i balneari, in forza di n. 2 distint i cont ratti di locazione ad 
uso alberghiero sottoscritti In data 04/05/2017; 

la parte concedente , in ragione dei succitati contratt i di locazione, ha facoltà di 
concedere in godimento allél parte affittuaria tutti gli immobili ; 

tutti gli immobili sono stati conferiti al Fondo Rainbow in forza di atti di apporto del 
17/05/2017 ; 

lc1 società Serenissima S.G.R. S.p.A. è la società di gestione del Fondo immobi liare. 

Peraltro, all'art. 17.1 del contratto di affit to di azienda si afferma che "Le Parti, in accordo tra 
loro, già ossent/to ed autorizzato il deposito di diversi progetti ed istanze presso le autorità 
competenti{ ... / nonché la presentazione della domando allo Regione Puglia per l'occesso al 
contributo PIA Turismo". 

L'art . 3.1 del cont ratto di affitto di azienda stabili sce che "L'affitto inizierò a decorrere dal 1 
gennaio 2018 (primo gennaio duemiladiciotto) e avrà termine il 31 dicembre 2026 (trentuno 
dicembre duemilaventisei), ferma restando che alla data del 1 novembre 2017 (primo 
novembre duemiladiciassette) [ ... }, Parte Affittuaria sarà immessa nel possesso del 
compendio immobiliare con quanto in esso contenuto e ne avrà lo custodia a/ fine di 
effettuare le opere di cui al Piano di lnvestlmenti"3• 

Inoltre, l'impr esa ha prodotto la scrittura privata sottoscritta In data 31/07/2017 tra SARA 5 

S.r.l. (parte concedente), Bluserena S.p.A. (parte affittuaria) e Serenissima SGR S.p.A. (parte 
proprietaria ), con cui SARA 5 S.r.l. e Serenissima SGR S.p.A. concedono alla proponente 

Bluserena S.p.A., dalla data di sottoscriz ione, l'accesso e la disponibilità agli immobili di cui al 

suddetto contratto di locazione. In sede di progetto definit ivo, l'impresa dovrà produrre la 
e.opia regolarmente registrata di detta scrittura privata . 

Alla luce di quanto sopra detto , non si ravvisano criticità in merito alla disponibilità degli 

immob ili oggetto di intervento e si ritiene inequivocabil mente comprovata la volontà del 

t itolare del suolo e dell'immobile a cedere lo stesso all' impr esa titolare della domanda di 

agevolazioni, per un perlodo tale da consentirle di garcintire il rispetto del vincolo 

quinquennal e sui cespiti agevolati . 

Come innanzi rilevcito, relativamente agli stabiliment i balneari, il contratto di affitto di 

azienda del 17/05/2017 , all'art. 2.2, specifica che l'oggetto della locazione comprende anche 

le concessioni demaniali n. 17 e n. 18 del 03/07/2008, le quali vengono citate nell'allegato 

2.2.1 del contratto medesimo. 

3 Ali.lo C al contratto di affitto di azienda. 

sviluppo 
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La concessione demaniale n. 17 del 03/07/2008 rilasciata dal Comune di Castellaneta, 
registr ata presso l'Agenzia delle Ent rate di Gioia del Collé in data 10/07/2008 al n. 5989 -
serie 3, valida sino al 31/12/2020 (come da proroga concessa in data 07/0 4/2014), In favore 

della Nuova Concordia S.r.l. e relativa allo stabilimento balneare di superficie pari a 5.197 
mq, distinto in catasto al foglio n. 127, p.lla 178 (stabilimento Sc:irò). 

La concessione demaniale n. 18 del 03/07/2008 rilasciata dal Comune di Castellaneta, 
registrata presso l'Agenzia delle Entrate di Gioia del Colle in data 10/07/2008 al n. 5990 

serie 3, valida sino al 31/1 2/2020 (come da proroga concessa in data 07/04/2014). in favore 

della Nuova Concordia S.r.l. e relativa allo stabilimento balneare di superficie pari a 5.268 
mq, dist int o in catasto al foglio n. 127, p.lla 219 (stabilimento Mediterra neo). 

In sede di presentazione del proget to defi nit ivo, l'imp resa Bluserena S.p.A. dovrà produrre la 
copia delle concessioni demania li relativ e agli stabilim ent i balneari Scirò e Medite rraneo, 

volturat e in favore della medesima proponente , dì durata compat ibile con l'obbligo di 
mantenimento dei beni agevolati di cui al comma S dell' art. 15 del!' Avviso Pubblico. 

In sede di Relazione circa la cantierab illtà e la compati bilit à urbanistica dell'are a oggetto di 

int ervento , il tecnico attesta che, att ualmente, l'int era superf icie di inte rvento ricade nella 
perimetrazione del PUG/s vigente come "CM.TRI - Contesto turistico ricettiv o esistente e/o 

pianificato " e regolato dall'art . 60.2 delle N.T.A. L'area è perlmetrata all'i nterno dei 
''Programmi Integrat i di rigenerazione Urbana" (PIRU n. 7). 

Sulla base del la documentazione presentata , si rit iene che la destinazione urbanistica 

dell'area sia coerente con l'inte rvento propo sto, cosl come richiesto dal comma 2 dell'art. 4 

dell'Avv iso, secondo cui "[ ... ] alla data di presentazione dell'istanza di accesso, la 
destinazione urbanistico dell'area su cui insistono gli immobili oggetto di investimento deve 
essere coerente con l'attività do svolgere", In quanto l'are a è già attu almente dest inata ad 

att ivit à ricettiva e, sulla base dì quant o affer mato dall'Arch. Amedeo D'Egidio in sede di 

relazione sulla compatibilità e cant ierabil ità degli interventi proposti , l'intervento 

progettua le proposto prevede un recupero funziona le, con ristrutt urazione e 
ammodernamento del complesso turi stico. 

Relativamente all'avvio delle procedure tese all'ottenimento dei ti to li abilitativi alla 

realizzazione delle opere, i procedime nt i sono stat i avviati così come previsto dall'art. 9 
comma 2 lett. f) e comm a 3 dell'Avviso , in quanto: 

• le istanze di perm esso di costruire , le CILA e le SCIA sono stat e presentate tutte in 

data antecedente alla data di invio dell'istanza di accesso, avvenuta in data 
28/09/2017 ; 

• le dichiarazioni asseverative dei progettisti sono conte nut e all' intern o delle 

medesime ista nze presentate presso il Comune di Cast ellaneta (TA); 

• è presente il tito lo di legittimaz ione alla presentazione della richiesta del tito lo 
abilitat ivo; 

• è presente il t itolo di disponibilit à della sede di durata coerente con la tempistica 

prescritta (contra tto di affitto di azienda del 17/05/2017); 

• è indicata sommariament e la temp istica relativa al rilascio del titolo abilitati vo nella 

"Relazione sulla Cantierabilità dell'o pera" il fìr rna del progettista incaricato arch. 

Amedeo D' gidio, datata 13/07/2017 . 

sviluppo 
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La documen tazione attestante l'avvio delle procedure (n. 8 istanze di Permesso dì Costruire, 

n. 4 SCIA e n. 1 CILA, finalizzate alla realizzazione di opere di redistr ibuzione degli spazi 

interni, realizzazione dì nuovi servizi fun zionali, sistemazioni esterne ed adeguamento 

impiantis t ico), è coerente con l'investimento da effettuare in quanto l'oggetto delle citat e 

istanze di P.d.C., SCIA e CILA rappresenta l'oggetto degli interve nti ricompresi nel 
programma di investiment i PIA Turismo proposto . 

Si evidenzia che, a seguito di rich iesta integrazioni , l' impresa ha chiarito che in relazione alle 

suddette CILA e SCIA, non è stat a presentata comunicazione di inizio lavori e che i lavori 

stessi non sono stati avviat i. In sede di presentazione del progetto def initiv o, l'impresa dovrà 

produrre le comunicaz ioni di inizio lavor i effettive, successive alla comunicazione di 

ammissibilità alla successiva fase di presentazione del progetto definitivo . 

Si riepilogano, di seguito, gli inte rvent i previsti dal progetto : 

1. 

2. 

3. 

4. 

s. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 

B . 

Intervento 

Hotel Kalidria 

Hotel Calanè 

Hotel Calanè 

Alborea Eco Lodge 

spazi comuni 

Valentino ,tor ico 

Valentino storico 

Valentino storico 

Valentino storico 

Valencino storico 

Nuovo Valentino 

Nuovo Valentino 

Nuovo Valentino 

sviluppo 

oggeito Avvio procedure 

Realizzazione di una nuova piscina e istanza di P.d.C. prot. n. 28S95 del 
modifiche interne all'area bar 08/ 11/2016 

-
Ampliamento sala ristorante SCIA prot. n. 28199 del 03/ 11/2016 - -
Ampliamento alloggio addetti (non SCIA prot. n. 28200 del 03/ 11/2016 
ammissibile alle agevolazioni) 

Modifitil interna e ampliamento di 
alcune unità abita lve, modifiche degli 
spazi esterni al bungalow 

Manutenzione straordinaria dei 
percorsi esterni, ridefinizione dell'area a 

Istanza di P.d.C. n. 28206 del 
03/11/2 016 

parcheggio dell'Hotel Calanè e SCIA prot. n. 108 del 03/01/2017 
realizzazione di aree dì sosta per le 
biciclette 

Ampliamento bagni a servizio delle CILA prot. n. 110 del 03/0l/ 20lJ 
camere 

Aumento delle camere destinate al 
personale dlpendent (non ammissibile SCIA prot. n. 111 del 03/01/2017 
alle agevolazioni) 

Ampliamento anfiteatro esistente 

Realizzazione di un nuovo anfiteatro 

Realizzazione di un baby club attraverso 
modifiche nterne all'area SPA, 
realizzazione di una nuova piscina per 
bambini 

J realizzazione di perimetrazionl di 
giardini, installazione di elementi 
ombreggianti nelle logge e chiusura 
fioriere esterne 

Realizzazione di un portico esterno a 
ervlzio del bar e realizzazione di una 

"piazza" esterna 

Realizzazione di spazio "pizzeria'', 
"dancing" e "fitness· 

istanza di P.d.C. prot. n. 28582 del 
08/ 11/2016 

istanza di P .d.C. prot. n. 28570 d I 
08/11/2016 

istanza di P.d.C. prot. n. 28589 del 
08/11/ 2016 

Istanza di P.d.C. prot. n. 28203 del 
03/ 11/2016 

istanza di P.d.C. prot. n. 28574 del 
08/11/20 16 

istanza di P.d.C prot. n. 25737 dei 
06/10/2016 
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Si precisa, altre si, che a seguito di invio integ razioni, l'ì mpresci ha prodotto una DSAN a firma 

del progett ista incaricato Arch. A. D' Egidio Il quale attesta che, In relazione alla prevista 

realizzazione di un anfiteatro verde, il Soggetto proponent e "rin uncio o tale progetto in 

quanto sono variate le motivazioni progettuali che avevano portoro alla sua progettaz ione, 

pr ecisando che l'im porto per lo sua realizzazione non è stato mal riportato all'int mo del 

Business Pian / .. .}" . A tal proposito, l'impresa Bluserena S.p.A. ha prodotto copia dell' Istanza 
di rinuncia al progetto "Anfiteatro verd ", presentata al Comune di Castellaneta ed acquisita 
con prot. n. 26096 del 09/11/2017 . 

Relativament e al regime vincolistico insistente sull'area oggetto di Investimen to, l'Autorità 
Ambientale rileva quc1nto segue. 

Nell'Autocertificazione contenuta nell'Alle gato 5, li tecnico Incaricato dichiara che l'area di 

Intervento ricad in aree protette e in aree SIC-ZPS, è interessata da vincoli PAI e da vincoli 

del PPTR (BP Cordoni dunari, Sedi di rileva nza naturalist ica, Componenti Idrologiche, 
Immobili e aree di notevole interesse pubbli co). 

Il tecnico dichiara altresi che l'intervento è soggetto alla normativa VIA e che ha concluso la 
procedura (BURP n. 160 del 10/10/2008). 

Per quanto riguarda i vincoli paesaggistici rivenienti dal PPTR, l'inte rvento è Interessato da 

Beni Paesaggistici (Fiumi torrenti e acque pubbliche , Boschi, Parchi e riserve, Immobili e aree 

di notevole interesse pubblico) e Ulter iori Contesti Paesaggistici (Cordoni dunori, Vincolo 

idrogeologico, Aree di rispetto dei boschi, Siti di rilevanza natura listico) . 

Per quanto riguarda il PAI, l'Intervento ricade in una area a Media Pericolosità idrauli ca (MP) 

e nelle vicinanze di una zona classificata a pericolosità geomorfologica media e moderata 
(PGl) . 

Pertanto, gli interve nt i saranno soggett i all'acquisizione dell'autor izzazione paesaggistica di 

cui all'art . 90 delle NTA del PPTR e del parere dell'Auto rità di Bacino. 

L'area oggetto di Intervento rìcade inoltre nei pressi dell'area protetta Riserva Natura le 

Statale Stornara, e nel SIC IT9130006 "Pineta dell'arco jonico ", e deve pertanto essere 
sottoposto alla procedura di Valutazio ne di Incidenza e all 'acquisizione del puere dell'Ente 
Parco. 

Inoltre, con riferimento al Vincolo Idrog eolog ico individuato sul PPTR, che interes sa tutta 

l'area d'inter vent o, si specifica che è necessario inviar e comunicazione o ad acquisire parere 

ai sensi del R.R. Puglia n. 9/2015 interessando la Sezione Foreste della Regione Puglia, per 

tramite del SUE del Comune territo rialmente competente , ai sensi della Circolare della stessa 
Sezione regionale prot .9889 del 17.04.2015. 

Infine, per quanto riguarda la norm ativa di Valutazione d'Impatt o Ambient ale, il complesso 

turistico potrebbe t ipologicamente afferir~ alla categoria 8.2.ax) campeggi e vii/oggi turist ici 

di superficie superiore a 5 ho, centri turistici residenziali ed esercizi alberghieri con oltre 300 
post i letto o volume edificat o Sl)periore o 25.000 mc, o che occupano una superficie superiore 

ai 20 ho, esclusi quelli ricaden ti o/l'interno dei centri abitati di cui all'al legato B- interve nti 

soggett i a proced ura di verifica di assoggettabilità - Elenco B.2. della L.R. 11/0 1 oltre che del 
D.Lgs. 152/06 ss.mm .ii. 

viluppo 



11466 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 23 del 12-2-2018                                                 

di accesso Pio Tur/~mo BLUSE RENA S.p.A. 

Pertanto , la modifica prevista dal presente invest imento - qualora non ricompresa nella 

procedura già espletata • rientra nella categor ia 8.2.az) modifica delle opere e degli interventi 
elenca-; nel presente Elenco B. 2. 

A detta circostanza si aggiunge che l'area d'intervento ricade in un'Area natura le protetta 

per cui, al sensi del comma 3 e 4 dell 'art.4 della L.R. 11/01 ss.mm.ii., l'inte rvent o In oggetto 

potr ebbe essere assoggettato alla procedura di ValutaLione dell'Impatto Ambie ntale e alla 

Valutazion e di Incidenza Ambienta le. 

Pertanto, sulla base delle valutazioni effettuate sull'allegato 5, l'Auto rità Ambientale desume 
quanto segue: 

./ prima della real izzazione dell ' inte rvento oggetto di finanziamento dovrà essere 
acquisito : 

1) VIA-VI: qualora gli interventi previsti dal presente investimento non siano 

ricompresi nel progetto oggetto di valutazione di impatto ambientale già 

effettuata , essi dovranno essere assoggettati alla procedura di VIA e alla 

Valu t azione di incidenza ai sensi della L.R. 11/0ldel D.Lgs. 152/2006 e ss.mm .ii. 

L'Autor ità Ambienta le specifica che, ai sensi dell 'art. 23 della L.R. n. 18/2012, i 

procedimen t i dl Valutazione di Impatto Ambientale, Valut azione di Incidenza e 
Autorizzaz ione Integrata Ambi entale inerenti proget ti finanziati con fondi 

strutturali, sono di competenza regionale. 

2) PPTR; com e anche evidenziato dal tecnico incaricato, l'area oggetto d1 intervento 

è Interessata da vincoli individuati dal PPTR e, pertanto , l'intervento dovrà essere 

assoggettato a procedura di Auto rizzazione Paesaggistica, ai sensi dell 'art . 90 
co.2 delle NTA del PPTR. 

L'Auto rità Ambientale evide nzia che la competenza al ri lascio dell' autori zzazione 

paesaggistica è del Comune interessato, salvo li caso in cui il progetto sia 

sottoposto alla procedura di VIA: in questa ulti ma ipote si, la com petenza è della 

Region e e il relativo provvedimento viene acquisito nell'ambito del 

procedimento di valutazione di impatto ambientale . 

3) Con ri ferimento al Vincolo Idrogeologico ind ividuato sul PPTR e che interessa 

tutta l'area d'Inte rvento , l'Aut orità Ambientale specifica che è necessario inviare 

comunicazione o acquisire parere ai sensi del R.R. Puglia n. 9/2015, interessando 

la Sezione Foreste della Regione Puglia per tramit e dei SUE del Comune 

terr ito rialmente compet ente ai sensi della Circolare della stessa Sezione 
regiona le prot. 9889 del 17/04/2015 . 

4) Vinco li da P.A.I. : dall'istruttoria espletata, sulla base della documentaz ione 

trasmessa, l'Autorità Ambientale ri leva che, l'area oggetto di intervento risulta 

parzialmente Interessata dal vincolo riveniente dal PAI: Area a Media Pericolosità 
idraulica (MP). Pertanto, qualora gli intervent i interessino le aree individuate dal 

PAI come aree a "Medio Pericolosità idraulica (MP}", l'ist ante dovrà procedere 

secondo quanto stabilito all'art. 8 delle NTA del PAI. 

S) Aree nat urali prote tt e regio nali e/ o Nazionali : l' interven to ricade nei pressi 

del l'area protetta Riserva Naturale Statal e Storn ara, per cui dovrà essere 

acquisito il nulla ost a da part e dell' Ente Gestor e ai sensi della l.R . n. 13/2007. 
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Infine, l'i mpresa, in sede di Business Pian, ha previsto l'avvio degli investiment i per la data del 
01/ 11/2017. Ai sensi del comma 1 dell'art. 12 dell'Avviso, i programmi di investim ento devono 
essere avviat i successivament e alla data di comunicazione dell'esito posit ivo della valutazione 
dell'istanza di accesso. Pertanto , in sede di progetto defin iti vo, l'i mpresa dovrà adeguare Il 
proprio cronoprogramma dei lavori. 

L'esito circa il criterio di selezione 6 è positivo , fermo restando che la fase di valutazio ne del 
progetto definitivo non pot rà In alcun modo concludersi posit ivamente in assenza di tutti i 
titoli abilitativi nonché delle autorizzazioni richiamate dal!' Autorit à Ambientale . 

4.6.1 Sostenibilità Ambientale dell'investimento 
La verifica della sostenib ilit à ambienta le dell'in iziativa è st ata effettuata a cura dell'Autorità 
Ambientale . 

Per quanto riguarda la valutazione della sostenibil ità ambienta le dell 'intervento , effettuata 
sulla base della documenta zione forn it a e in particolare dell'allegato Sa, l'Autor ità Ambientale 
ritiene l'iniziativa nel suo complesso sostenibile, a condizione che siano attuati tutti gli 
accorgimenti proposti dagli istanti nella direzione della sostenibilità ambientale (tratt i dalla 
Tabella dei criteri ambienta li), di seguito ripor tati: 

1) utili zzazione di disposit ivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche; 
2) ricorso alla riqualifi cazione paesaggistica e ambientale delle aree t rattate; 
3) valorizzazione e promozione di atti vit à produttive tradi zionali; 
4) interventi percett ivamente non invasivi; 
S) dematerializ2azione delle informaz ioni da veicolare e sost ituzione dei beni con servizi; 
6) previsione di sistemi di mobilità sostenibile per la gestione dei flussi di traffico . 

Al fine di incremen tar e la sosten ibilità ambientale dell 'intervento, in considerazione della 
specificità del programma di investim ent i, la medesima Autorità Ambientale prescrive che: 

a) sia prodotta quota parte dell'energia necessaria al funzionamento della struttura da 
fonti rinnova bili , attraverso, ad esempio, la realizzazione di un impianto fotovolt aico e/o 
di un impianto solare termico e/o di un impianto geote rmico; 

b) l'inte rvento sulla parte impianti stica della struttura sia fina lizzato anche al 
migliorament o dell'efficienza energetica e alla riduzione dei consumi: a tit olo 
esemplificativo ma non esaust ivo, previsione di gruppi refrigeranti per impianto 
climatizzazione ad alta efficie nza energetica, dotate di motori elettr ici comandati da 
lnverter, di sezioni di recupero parziale di calore e del controllo di condensazione, 
acquisto di apparecchiature elettriche dì classe A+, posa in opera di isolante per le 
tuba2ioni che t rasportano acqua calda, installazione di corpi illuminant i a risparmio 
energetico, installazione di sistemi automatizzati di gestione dell'energia quali 
l'attiva zione delle utenze della camera in presenza del badge inserito, etc; 

c) sia garantito l'uso prevalente di material i (per le opere edilizie e per gli arredi) or ientati 
alla sostenibilit à ambiental e, riconducibili, a titolo esemplif icativo ma non esaustivo, alle 
seguent i categorie: 

• siano naturali e/o tip ici della tradizi one locale; 
• siano ecologicamente compat ibili, ovvero provengano da mat erie prime rinnovabili , 

e/o a basso contenuto energetico per la loro estrazione, produzione, distr ibuzione e 
smalt ime nto ; 

sviluppo 
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• siano riciclabi li, riciclati, di recupero, d1 provenienza locale e contengano materie 
prime rinnovabll i e durevoll nel tempo o mater ie prime riciclabili ; 

• siano caratterizzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra inglobati; 

• rispettino il benessere e la salute degli abitanti. 
d) In sede di gestione della stru tt ura, siano avviate azioni p r ridur re la produzione di 

rifiuti , quali: limitazione al minimo del prodotti per l' igiene della persona monodose o 

monouso , eliminazione dei prodotti "usa e getta", offerta di bevande in bottiglie 
riutilizzabili, sia in camera che nelle strutture dì ristorazione. 

Al fine di procedere con le successive fasi istruttorie, l'Auto rità Ambientale richiede che sia 
data evidenza del recepimento del l prescrizioni predette all' interno di t utt i gll elaborati 

proget tuali presentat i in sede progetto defin itivo. 

Per gli accorgimenti tratti dalla Scheda dei criteri ambient ali, l'Autor ità Ambientale richiede 
che siano, nella successiva fase valutativa, descritt i più dett agliatamente e contestualina ti 

in relazione all'interven t o. 

Qualora le prescrizioni non siano attuabili, l'Autor ità Ambientale richiede di sostanziare con 
adeguate valutazio ni tecniche le cause ostativ e al loro recepimento . 

Si evidenzia opportunamente, che il parere di sostenibilità ambientale, sebbene richiami le 
principali procedure amministrative a cui è sottoposto l'ìntervento, non sostituisce in alcun 
modo le autorizzazioni necessarie ed obbligatorie per la realizzazione e la messa in esercizio 
degli impianti , che restano di competenza degli organismi preposti. Si sotto lìnea che la totale 
responsabilità dell'avvio di tali procedure resta unicamente in capo all'istan te. 

Il parere di sostenibi lità ambientale espresso in quest a sede ha di fatto lo scopo di valutare la 
compatibilità ambientale della tipolog ia di intervento proposto e la messa in atto di 

accorgimenti atti a rendere maggiormente so tenibili i beni/servizi prodotti . 

4.6 Criterio di selezione 7: Analisi e prospettive di mercato 
L'obiettivo dell'investimento proposto dall'imp resa consiste nel migliorame nto degli standard 
qualitativi delle strutture ricettive esistenti e degli annessi stabilimenti balneari , facenti parte 
del complesso Nova Yardinia, composto da n. 2 strutture ricett ive a "4 stelle" (Hotel Calanè, 
Valentino Grand Village) n. 2 st rutture a "5 stelle" (Hotel Kalidria, Alborea Eco Lodge) e n. 2 

stabilimenti balnear i. 
L' impresa si propone di cogliere le opportunità legate ai trend positivi dì flussi turistici in 
Puglia e soprattutto in provincia di Taranto . La regione Puglia rappresent a una delle principall 

dest inazioni turìstic he balneari, registrando nell'anno 2016, 3,7 milioni di arriv i e 14,4 milioni 

di presenze. 

Il target di riferime nto principale della società Bluserena S.p.A. è rappresent ato, nel periodo 
estivo, da turisti per lo più interessati ad una vacanza del tipo balneare, provenient i per il 60% 
da Puglia, Lazio, Lombardia e Veneto e per il rimanente 40% principalmente da Germania, 

Austria e Svizzera. 

In t le contesto si lnserìsce l'iniziat iva propo sta dall'impresa Bluserena S.p.A. che, attraver so 

l'investimento , punta a perseguire anch obiettiv i di destagionalizzazione, attraverso il 

sviluppo 
3G~ 

'ì LA I 



11469 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 23 del 12-2-2018                                                                                                                                                                                                                       

di accesso Pio Turismo BLUSERENA S.p.A. 

soddisfacimento della domanda di t urismo "d 'affari ", grazie alla presenza di una sala congressi 

da n. 600 posti e n. 3 meeting rooms per complessivi n. 115 posti a sedere (presso l'Hotel 

Calanè). Inoltre , il servizio di Thalasso terapia (presso l'Hotel Kalidria) e la possibilità di 

organizzare eventi di grandi dime nsioni (possibilit à di collegamento diretto delle st rut tu re 

Kalid ria e Grand Valent ino) rappresentano ulteriori elementi a favore della 
destagionalizzazione dei flussi turistici. 

I principali punti di for za della struttura facente capo alla società Bluserena S.p.A., sulla base di 

quanto affermato in sede dì business pian, sono rappresentat i sia dall'ub icazione della 

struttura a ridosso del mare e comprensiv a di due stabiliment i balneari sia dall' esperienza 
mat urata nel setto re di rifer imento . 

Relativamente alle ipotesi di ricavo, l'i mpre sa stima di raggiungere un livello di fattu rato a 

regime di quasì 74 milioni dì euro (di cui circa 19 milioni di euro riferiti alla struttura oggetto di 
invest imento). I livelli di prezzi sono stati stimati come segue: 

relativamente alle strutture con classificazione a "4 stelle" (Valent ino Village e Hotel 

Calanè), l'i mpre sa dichiara di aver fat to riferimento al prezzo medio di vendita delle 

camere del Villaggio Torre Serena, struttu ra ricettiva di proprietà della medesima 

proponente e da essa condotta in gestione, In quanto si tratta di un comp lesso avente 

medesima classificazione e caratter istiche analoghe alle due strutture oggetto di 
intervento . Inoltr e, il Villaggio Torre Serena sì rivolge ad un mercato completamente 

sovrapponibil e a quel lo del Valentino Village e dell' Hotel Calanè; 

con riferimento all' Hotel Kalidria ed ali' Albore a Eco Lodge, entrambe con classif icazione a 
"5 stelle " , l'imp resa dichiara che il prezzo medio di vendit a delle camere è stato desunto 

da un'analisi di mercato sui prezzi praticati dai competitor s. 

L'esito circa il criterio di selezione 7 è positi vo. 

4.7 Criterio di selezione 8: Analisi delle ricadu e occupazionali dell'intervento 
L'impresa proponente , nei dodici mesi precedent i quello di invio dell'istanza di accesso, 

dichiara di possiede un numero di ULA complessivo di 441,84 ULA occupate nelle n. 8 
struttu re ricettive gestite. Nel terr itorio della Regione Puglia, le ULA dell'impresa Bluserena 

S.p.A. sono pari a n. 106,87, di cui n. 49,16 occupate nella struttura di Torre Canne - Fasano e 
n. 57, 71 occupate nellç1 struttura di Torre Mattoni - Ginosa (TA). 

Attraver so l'investi ment o, è previsto un incremento occupazionale in termini di ULA pari a n. 

70, dì cui n. 15 imp iegat i (di cui n. 10 donne) e n. 55 operai (dì cui n. 17,78 donne) . Pertanto, il 

livello ULA che l' impresa dovrà raggiungere nell'esercizio a regime e mantenere per i 3 anni 

successivi è pari a n. 176,87 ULA. Sì specifica che l'inc remen to occupazionale deve essere 

eff ettuato esclusivamente att raverso nuove assunzioni e non può derivare da trasferi menti di 
di dipendenti occupati nelle n. 8 strutture rlcett ìve già gestit e. 

In sede di presentazione del progetto defi nitivo, il Libro Unico del Lavoro che l'impre sa dovrà 

presentare è esclusivamente quello rifer ito alle strutture ubicate nella regione Puglia. 

L' impresa dichiar.i , inolt re, l'applicazione del princip io di uguaglianza di genere attraver so , {/A 
un'equa ripart izione delle pOSIZÌOni di responsabilità ed uguali livelli retributivi per i lavoratori r,:' ( ) I 

uomini e per le don ne. 

) Al 

sviluppo 



11470 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 23 del 12-2-2018                                                 

di accesso Pio Turismo fJLUSERENA 5.p.A. 

Di seguito si riporta la schematizzazio·ne dell'incremento occupazionale. 

Dirigent i 0,00 0,00 0,00 
di cui donn 0,00 0,00 0,00 

Impiegati 13,89 28,89 15,00 
di cui donne 6,15 16,15 10,00 

Operai 92,98 147,98 55,00 
di cui donne 47,22 65,00 17,78 

TOTALE 106.87 176,87 70,00 
di cui donne 53,37 81,15 27,78 

L'esito circa il criterio di selezione 8 è positivo . 

5 Conclusioni 
In base all'applicazione delle "Procedure e criteri per l'istruttoria e lo valutoz,one delle 
istanze di accesso presentate nell'ambito del Titolo /I Capo 5 del Regolamenta Regionale n. 
17/2014 , la valutazione circa i criteri di selezione 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 è positiva . 

Pertanto, la domand a r isult a ammissibil e. 

Si rileva la necessità di segnalare alla societa proponente, con la comunicazione di esito 
positivo , che in sede di redazione del progetto definitivo dovrà necessariamente attenersi a 
quanto di seguito riportato: 
1. produrre cronopro gramma aggiornato dell'investimento ; 

2. produrre le comunicazioni di inizio lavori effettive , successive alla comun icazione di 
ammissibilita alla successiva fase di presentazione del progetto definitivo; 

3. scrittura privata sottoscritta In data 31/07/2 017 tra SARA 5 S.r.l., Bluserena S.p.A. e 
Serenissima - SGR S.p.A., regolarmente registr ata; 

4. sia prodotto un computo metrico per ciascun immobile costituente il complesso 
Turistìco, con distinzio ne tra le diverse struttu re costit uent i Il complesso e I diversi edifici 
o parti di edificio costituenti le diverse strutture , al fine di riscontrare più facilmente le 
opere; 

5. siano prodotti computi metrici separat i per ciascuno degli stabilimenti balneari facent i 
parte del Complesso Turistico; 

6. ogni singolo computo metrico , relat ivo alle opere edili ed agli impianti generali, dovrà 

essere redatto in maniera analit ica, esplicativa, puntua le, dettaglia ta e con indlcazione 
chiara delle quantità , computate a misura e non a corpo ; lo stesso dovrà essere redatto 
facendo riferimento al Prezzlarlo della Regione Puglia 2017; in modo part icolare si 
richiede che per ciascuna voce riportata nel computo metrico venga inserito , e sia 
leggibile, il codice di riferimento e la descrizione tratta dal Prezziario Regionale ed il 
relat ivo costo. In caso di voci di spesa non incluse nel Prezziario Regional 2017, si dovrà 

procedere alla redazione dì specifi ca "analisi nuovi prezzi" secondo le modalit à 
riconosciute e rit enute valide dalla normativa di setto re; 

7. sia data evidenza al computo delle superfici e degli importi relativi alle voci di spesa che 
riguardano specifi catamente le camere e gli alloggi per il personale, le cui spese, come 
innanzi descritto , non possono ritener si ammissibili ; 

8. sia data evidenza al computo delle superfici e degli import i relativi alle voci di spesa che 

riguardano specificatamente la realizzazione degli "spazi officina" e ''punto uffici", le cui 
spese, come innanzi descritt o, non possono riten ersi ammissibili; 
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9. sia data evidenza al computo delle superfici degli uffici per il personale interessati dal 
programma di investimenti PIA Turismo, specificando con chiarezza se trattasi di uffici 
amminist rativi o di altra tipologia funzionale; 

10. sia data evidenza in maniera chiara ed esaustiva che le opere di manute nzione non si 
configur ino come spese di "mera sostituzione"; 

11. all'Int erno del piano degli investimenti della Sez. 2 del Progetto Defin itivo, dettagl iare 
analit icamente le singole voci di spe a in relazione alle macrocategorie ''Oper murarie e 
assimilate" e "M acchinari, impianti e att rezzature", indicandone il costo per ciascuna 
tipologia; 

12. produrre un layout grafico riportante arredi e attrezzature per ogni singola struttu ra 

ricettiva facente parte del Complesso Turistico, cosi come degli annessi stabi limenti 
balneari, specificando Il dettaglio delle quantità dei beni allocati In ogni t ipologia di 

ambiente interessato dal programma di investimenti ; 

13. fornire i dettagli di spesa in relazione Ile voci per attr ezzature e corred i, tenuto conto di 

quanto prev isto dalla lettera cl, comma 2 dell'art. 6 dell'Avviso, secondo cui "Sono 

ammissiblli le spese per macchinari, impiant i e att rezzature varie (compresi arredi ed 

esclusi i beni facilmente deperibi li quali biancheria da tavola, biancheria da bagno, 
biancheria da letto, stoviglie e ut nsill da cucina)" ; 

14. descrivere in maniera più det tagliata e puntuale gli element i generali di miglioramento 
qualitativo della struttur a, confron tando per ciascun elemento la situazione ante 

programm a di inves iment l e la situ azione post programma di investimenti In termini di 
dotazioni e caratteristiche; 

15. descrivere in maniera più dettagliata le diverse t ipolo gie di "lodge11 previste presso la 
struttura denominata "Alborea Eco Lodge" in termini di funzionalità, evidenziando gli 

elementi di migliorame nto rispetto alla situazione ante investimento; 

16. descrivere ìn maniera più dettagliata gli elementi di miglioramento rispetto alla 
situ azione di partenza, in relazione alle camere dell'albergo denominato "Valentino 
Storico''; 

17. produrr e le concessioni demaniali relative agli stabilimenti balneari Scirò e 

Mediterraneo , voltu rate in favore della proponente Bluserena S.p.A, di durata 

compatib ile con l'obbligo di mantenimento dei beni agevolati di cui al comma 5 dell'art. 
15 dell'Avv iso Pubblico; 

18. dare evidenza delle azioni concrete tali da rispettare quanto previsto dall'art. 4, comma 
13 dell'Avviso Pubblico; 

• adolio ne del Protocollo !TACA PUGLIA · Struttur e ricettive e conseguimento del 

cert ifi cato di sostenibilit à di cui all'art . 9 della LR 13/2008 di almeno livello 2; 

• otteni mento di una certif icazione energetica di classe almeno B; 

• otteni mento di una qualità prestazionale per il raffre scamento secondo quanto 

previsto dal Decreto del Mi nistero dello Sviluppo economico del 26 giugno 2009 e 

s.m. e i. di almeno livello lii; 

• adozione di misure per favorir e l' accessibilità e la fruibilità delle strutture da parte 

di persone con disabilità e di persone non autosuffi cienti; 
19. dovrà essere presentato il protoco llo ITACA PUGLIA • Strutture ricetti ve, redatto 

secondo quant o previsto dalla L.R. 13/2008 con proto collo di avvenuto deposito presso 

l'Ufficio Tecnico del Comune di Castellaneta; 

20. prìma della realizzazione dell 'i ntervento : 

• qualora gli int erventi previsti dal presente investim ento non siano rìcompresi nel 

progett o oggetto di valutazione di impatto ambientale già eff ettuata, essi 

sviluppo 
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dovranno essere assoggettat i alla procedura di VIA e alla Valutazion e di incide nza 
ai sensi della L.R. 11/0lde l D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii. Ai sensi dell 'art . 23 della 

L.R. n. 18/2012 , i procedimenti di Valutazione dì Impatto Ambientale , Valutazione 

di incidenza e Autorizzazione Integrata Ambientale Inerenti progetti finanziati con 
fondi struttu rali, sono di competen:za regionale; 

• l'interven to deve essere assoggettato alla procedura di Auto rizzazione 

Paesaggistica ai ensi dell'art . 90 co 2 delle NTA del PPTR. La competenza al 
rilascio dell 'autorizzazione paesagg1s ica è del Comune interessato, salvo li caso In 

cui il progetto sia sottoposto alla procedura di VIA: in questa ultima ipotesi, la 

compete nza è della Regione e il relati vo provvedime nto viene acquisito 
nell'ambito del procedimento di valutazione cli impatto ambientale; 

• per quanto riguarda il PAI, l' intervento r icade in una area a Media Pericolosità 

idraulica (MP) e nelle vicinanze di una zona classificata a pericolosit à 
geomorfolog ica media e moderata (PGl) : pertanto, l'im presa dovrà acquisire il 
parere dell 'Auto rità di Bacino; 

• l' impresa deve inviare comun ica2ione o acquisire parere ai sensi del R.R. Puglia n. 

9/2015 , Interessando la Sezione Foreste del la Regione Puglia per tram ite del SUE 

del Comune territor ialmente competent e ai sensi della Circolare della stessa 

Sezione regionale prot . 9889 del 17/04/2015 , In quanto tutta l' area di intervento è 
interessata dal Vincolo Idrog eologico individuato sul PPTR; 

• l'impresa dovrà .icquisire il nulla osta da parte dell 'Ente Gestore del Parco ai sensi 

della L.R. n. 13/2007, in quanto l'intervento ricade nei pressi dell 'area protetta 
Riserva Naturale Statale Stornara : 

21. siano attuati tutti gli accorgiment i proposti nella direzione della sostenibilità ambienta le 

(dei quali si dovrà fornire dettaglia ta descdzione delle modalità di attuazione), di seguito 
riport ati: 

• utili zzazione di dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche; 

• ricorso alla riqua lificazione paesaggistica e ambientale delle aree trattat e; 

• valorizzazione e promozione di att ività produttive tradiziona li; 

• inte rvent i percettivamente non invasivi; 

• demater ializzazione delle Info rmazioni da veicolare e sostit uzione dei beni con 
servizi; 

• previsione di sistemi di mobili tà sostenibile per la gestione dei flussi di traff ico; 

• sia pro dott a quota part e dell'energia necessaria al funzionamento della struttura 

da fonti rinnovabili , attrave rso, ad esempio, la realizzazione di un impianto 

fotovo ltaico e/o di un impianto solare termico e/o di un impianto geoterm ico: 
22. l'intervento sulla parte Impiantistica della struttu ra sia fi nalizzato anche al 

miglioramento dell 'efficienza energetica e alla riduzione dei consumi: a tfto lo 

esemplificativo ma non esaustivo , previsione di gruppi refr igerant i per impianto 

cllmatinaz ione ad alta efficienza energetica, dotate di motori elet trici comandati da 

inverte r, di sezioni di recupero parziale di calore e del controllo di condensazione, 

acquisto di apparecchiature elettric he di classe A+, posa in opera di isolante per le 
tub azioni che tr asportano acqua calda, Installazione di corpi illuminant i a risparmio 

nergeti co, installazione di sist emi automati zzati di gestione dell'energia quali 
l'attiva zione delle utenze della camera in presenza del badge inserito , etc; 

23. sia garantit o l'uso prevalente di mater iali (per le opere edi lizie e per gli arredi) orientati 

alla sosteni bil ità ambienta le, riconducibili, a tìto lo esempli ficativ o ma non esaustivo, alle 
seguent i categori e: 
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• siano naturali e/o tipici del la trad izione locale; 

• siano ecologicamen te compatibili , ovvero provengano da materie pr ime 

rinnovabili , e/o a basso conte nuto energetico per la loro estrazione, produzione, 
distribuzione e smalti mento; 

• siano riciclabili, riciclat i, di recupero, di provenienza locale e contengano materie 
prime rinnovabili e durevo li nel tempo o materie prime riciclabili; 

• siano caratter izzati da ridott i valori di energia e di emissioni di gas serra inglobati; 
• rispettino il benessere e la salute degli abit ant i; 

24. in sede di gest ione della str utt ura, siano avviate azioni per ridurr e la produzione di 
rifiu t i, quali: limi tazione al min imo dei prodott i per l'ig iene della persona monodose o 

monouso , eliminaz ione dei prodotti "usa e getta'', offerta di bevande ln bottig lie 
riut ilizzabil i, sia in camera che nelle struttu re di ristorazione; 

25. l'i ncremento occupazionale deve essere effett uato esclusivamente attraverso nuove 
assunzioni e non può derivare da trasferime nti di di dipende nti occupati nelle n. 8 
st rutture ricett ive già gestite. 

Dati riepilogat ivi: 

,,. Codice ATECO: 55.10.10 "Alberghi e strut ture simile. 

r Sede iniziativa : Castellanet a Marina - Comune di Castellaneta (Ta) presso li 
complesso t uristico Nova Yardinla. 

,- Investimento e agevolazio_ni : 
t!l"ifflll~ ~==.;-~-~ 

TIPOLOGIA SPESA 

Am VI MA TERIALI (FSC) 

Suolo azfencfale 

Opere murarie e assimilate 

Macchinari, Impianti Attrezzature varie 1 
e Programmi Informatici 

INVESTIMENTO PROPO TO E AMMESSO 

{(/ 

6.065.036,U 

2.670.568,25 

8.735.604,66 

8, 735 ,604,66 

AG VOLAZIONI CONCrn1s1u 

((} 

l.S16.259,10 

667.642,06 

2.183.901,16 

2.183.90 1,16 

106,87 176,87 70,00 

Modugno , 11/0 1/ 2018 

Il Valutatore 

Marianna Raolil 

Il Responsabile di Commessa 

Gianluca De Paola 

Visto 

il Progr-am Manager del!' Area 

Sviluppo del sist ema regionale e dei settor i strategici 

Donatella Toni 

sviluppo 
IL PRESENTE A LEGATO 

~I COMPOSTO DA~ ..... L. OGLI 
L I I "(,,/, 

(11vv. Gi q/l,10) 

Firma 
).)µvu ~ 

(,, cl/ff 
~'" V 4 ~ 




