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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 5 dicembre 2017, n. 2089 
PORPUGLIA FESR 2014/2020 - Regolamento generale dei regimi dì aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 
2014 - Titolo II - Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA 
Turismo” - Determinazione n. 796/2015 e s.m.e.i. — Delibera di indirizzo relativa al progetto definitivo del 
SoggettoProponente: PGH BARONE DI MARE S.R.L„ - Codice progetto: 9A8H9N1. 

Assente l’Assessore allo Sviluppo Economico, Michele Mazzarano, sulla base dell’istruttoria espletata dal 
Servizio incentivi alte PMI e Grandi Imprese e confermata dalla Dirigente della Sezione Competitività e Ricerca 
dei Sistemi Produttivi il Vice Presidente riferisce quanto segue: 

Visti che: 
in data 16 febbraio 2000 il Governo e la Regione Puglia hanno sottoscritto Intesa Istituzionale di Programma, 

così come aggiornata dai successivi atti di programmazione e pianificazione; 

la Delibera CIPE 21 dicembre 2007, n. 166, recante “Attuazione del Quadro Strategico Nazionale 
(QSN) 2007-2013 - Programmazione del Fondo per le Aree Sottoutilizzate (FAS)” stabilisce i criteri per la 
programmazione degli Interventi della politica nazionale aggiuntiva finanziata con il FAS e stabilisce che le 
risorse del Fondo aree sottoutilizzate ripartite con precedenti delibere che risultino già programmate alia data 
della predetta delibera attraverso Accordi di programma quadro o altri strumenti, possono essere considerate 
parte integrante della programmazione unitaria 2007-2013; 

con il D. Lgs n. 88/2011 “Disposizioni in materia di risorse aggiuntive e interventi speciali per la rimozione 
di squilibri economici e sociali” sono state definite le modalità per la destinazione e l’utilizzazione dì risorse 
aggiuntive al fine di promuovere lo sviluppo economico e la coesione sociale e territoriale, è stata modificata 
la denominazione del FAS in Fondo per lo sviluppo e coesione (FSC); 

con DGR n. 1513 del 24/07/2012, n. 2787 del 14/12/2012 e n. 523 del 28/3/2013 la Regione ha preso atto 
delle delibere CIPE attraverso cui è stata predisposta la programmazione degli interventi del FSC 2000 - 2006 
e FSC 2007 - 2013, con particolare riferimento alle delibere n. 62/2011, n. 78/2012, n. 8/2012, n. 60/2012, 
79/2012, 87/2012 e 92/2012 e formulato le disposizioni per l’attuazione delle stesse; 

in data 25 luglio 2013 è stato sottoscritto l’Accordo di Programma Quadro Rafforzato “Sviluppo Locale” per 
un ammontare di risorse pari ad € 586.200.000,00 prevedendo, nell’allegato 1 “Programma degli interventi 
immediatamente cantierabili”, tra le azioni a sostegno dello sviluppo della competitività - Aiuti agli investimenti 
di grandi, medie, piccole e micro imprese, l’operazione denominata “Contratti di Programma Turismo”, a cui 
sono stati destinati € 5.000.000,00 e “PIA Turismo” a cui sono destinati € 29.000.000,00; 

la Delibera della Giunta Regionale del 21 novembre 2014, n. 2424 “Fondo per lo sviluppo e coesione 
2007-2013 Accordo di Programma Quadro Rafforzato Sviluppo Locale. Rimodulazione delle risorse a seguito 
delle riduzioni apportate al fondo con Deliberazione CIPE n. 14/2013” pubblicato sul Bollettino Ufficiale della 
Regione Puglia - n. 172 del 17/12/2014, si è stabilita la rimodulazione programmatica degli interventi inseriti 
nell’Accordo, sulla base dei criteri della DGR 2120 del 14/10/2014; 

il Programma Operativo Regionale Puglia 2014-2020, approvato con decisione della Commissione Europea 
C(2015) 5854, in relazione agli obiettivi specifici indica le azioni di riferimento tra le quali l’azione 3.3 “Interventi 
per il sostegno agli investimenti delle imprese turistiche” obiettivo specifico 3c) “consolidare, modernizzare e 
diversificare i sistemi produttivi territoriali” dell’Asse III “Competitività delle Piccole e Medie Imprese”; 

Il POR Puglia 2014-2020 rappresenta lo strumento regionale di programmazione pluriennale dei Fondi 
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Strutturali, per il periodo compreso tra 01/01/2014 e il 31/12/2020; 
l’operazione viene selezionata sulla base di criteri e procedure di selezione attualmente in vigore per il 

sostegno del FESR. In caso di rendicontazione a valere sul POR PUGLIA 2014-2020, metodi e criteri utilizzati 
per la selezione di questa operazione saranno sottoposti all’approvazione del Comitato di Sorveglianza del 
Programma (Articolo 110 (2), lett. (a) e Articolo 125 (3) lett. (a) del Regolamento N’ 1303/2013 del Parlamento 
europeo e del Consiglio. Quest’ultimo confermerà che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono 
che le operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del 
POR adottato; 

è stata sottoposta al Comitato di Sorveglianza del Programma Operativo 2014 - 2020 nella seduta del 
11 marzo 2016, il quale ha confermato che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono che le 
operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del POR 
adottato; 

l’attivazione di detto intervento ha consentito di accelerare l’impiego delle risorse destinate alle medesime 
finalità dal Fondo di Sviluppo e Coesione e dal nuovo ciclo di programmazione 2014-2020, e, contestualmente, 
di evitare soluzioni di continuità nella messa a disposizione del sistema produttivo regionale di un appropriato 
insieme di regimi di aiuto; 

Visto altresì che: 
sul BURP n. 139 del 06.10.2014 è stato pubblicato il Regolamento regionale n. 17 del 30.09.2014 “Regolamento 
della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento regionale della 
Puglia per gli aiuti in esenzione)”; 

con DGR n. 2445 del 21/11/2014 la Regione Puglia ha designato Puglia Sviluppo SpA quale Soggetto 
intermedio per l’attuazione degli aiuti di cui al Titolo II “Aiuti a finalità regionale” del Regolamento Regionale 
n. 17 del 30/09/2014, a norma dell’art. 6, comma 7 del medesimo e dell’art. 123, paragrafo 6 del Regolamento 
(UE) n. 1303/2013 e che alla stessa, nell’ambito del ciclo di programmazione 2007-2013, sono stati affidati 
compiti e funzioni di soggetto intermedio ai sensi dell’art. 42 del Regolamento (CE) 1083/2006, della stessa 
tipologia di quelli previsti dal Titolo II del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014; 

con Determinazione Dirigenziale del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi n. 796 del 07/05/2015 è 
stato approvato e pubblicato sul BURP n. 68 del 14/05/2015 l’Avviso: “FSC - APQ. Sviluppo Locale 2007-2013 
- Titolo II - Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA Turismo” 
- denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi 
dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014”; 

con atto dirigenziale n. 973 del 29 maggio 2015 si é provveduto al differimento dei termini di presentazione 
delle istanze di accesso come stabilito nell’art. 2 comma 1 dell’Avviso, dal 03 giugno 2015 al 15 giugno 2015; 

con atto dirigenziale n. 998 del 08.06.2015, pubblicato sul BURP n. 81 del 11/06/2015, si è provveduto ad 
integrare il procedimento di valutazione del criterio di selezione n. 3 di cui all’Allegato A dell’Avviso approvato 
con DD n. 796 del 07/05/2015; 

con atto dirigenziale n. 1060 del 15.06.2015 è stato prenotato l’importo di € 15.000.000,00 (Euro 
Quindicimilioni/00) sul capitolo di spesa 1147031”Fondo di Sviluppo e Coesione 2007/2013 - Delibera CIPE 
n. 62/2011, n. 92/2012 - Settore d’Intervento - Contributi agli investimenti a imprese” a copertura dell’Avviso 
per l’erogazione di “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA Turismo” 
denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi 
dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 dei 30 settembre 2014” di cui 
all’Atto Dirigenziale n. 796 del 07.05.2015; 
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con A.D. n. 1834 del 18.10.2016 è stata approvata la modulistica per la richiesta di erogazione della prima 
quota di agevolazioni a titolo di anticipazione (B.u.r.p. n. 125 del 03.11.2016); 

con DGR. n. 1855 del 30.11.2016, la Giunta Regionale: 
� ha apportato la variazione al Bilancio Pluriennale 2016-2018, al Documento Tecnico di Accompagnamento 

e al Bilancio Gestionale approvato con DGR. n. 159 dei 23.02.2016, ai sensi dell’art. 51, comma 2) lett. 
a) del D.Igs. n. 118/2011; 

� ha autorizzato il Responsabile delle Azioni 1.1,1.2, 3.1, 3.3, 3.6, 4.2 nell’ambito del FESR, ad operare sui 
capitoli di spesa del Bilancio regionale di cui alla copertura fìnanziaria del presente provvedimento, la 
cui titolarità è in capo al Dirigente della Sezione Programmazione Unitaria; 

con DGR n. 477 del 28.03.17 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione 2017-2019 inerente il POR 
PUGLIA 2014-2020 - Assi I - III, è stata autorizzata la Dirigente della Sezione Competitività e Ricerca dei 
Sistemi Produttivi ad operare, per gli importi oggetto della variazione, sui capitoli di spesa dell’azione 3.5 di 
competenza della Sezione Internazionalizzazione, delle azioni 1.3 e 3.7 di competenza della Sezione Ricerca 
Innovazione e Capacità Istituzionale e delegata alla firma dei provvedimenti consequenziali; 

con A.D. n. 1360 del 18.09.2017 è stata approvata la modulistica relativa alla rendicontazione delle spese 
sostenute per la richiesta di erogazione 1^ SAL e SAL finale e dimostrazione del SAL propedeutico alla richiesta 
di erogazione della 2^ anticipazione (B.u.r.p. n. 112 del 28.09.2017). 

Considerato che: 
L’istanza di accesso avanzata dall’impresa PGH Barone di Mare S.r.L, trasmessa telematicamente in data 
07 dicembre 2016 è stata ammessa alla fase di presentazione del progetto definitivo con A.D. del Servizio 
Competitività dei Sistemi Produttivi n. 681 del 11/05/2017; 

con nota del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n. AOO_158/3794 
del 12/05/2017, trasmessa con PEC all’impresa in pari data, è stata comunicata l’ammissibilità alla fase di 
presentazione del progetto definitivo; 

la proposta di progetto definitivo è stata trasmessa telematicamente a mezzo PEC in data 11 luglio 2017, 
alle ore 11:48, nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento ovvero entro il termine di 60 
giorni dal ricevimento della comunicazione di ammissione alla fase di presentazione del progetto definitivo 
(12/05/2017). 

Rilevato che: 
Puglia Sviluppo S.p.A., con nota del 20.11.2017 prot. 11254/U, acquisita agli atti in data 21/11/2017 prot. n. 
AOO_158/8715, ha: 

� comunicato di aver proceduto alla verifica di ammissibilità del progetto definitivo presentato dal 
Soggetto proponente PGH Barone dì Mare S.r.l. (codice progetto 9A8H9N1), così come previsto 
dall’art. 11 dell’Avviso pubblicato sul BURP n. 68 del 14.05.2015. Dette verifiche si sono concluse con 
esito positivo; 

� trasmesso la relazione istruttoria, dalla quale si rileva che, sulla base delle verifiche effettuate e delle 
considerazioni esplicitate, la valutazione relativa alla ammissibilità del progetto definitivo è positiva. Di 
seguito, si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibili e le relative agevolazioni concedibili: 

Dati riepilogativi: 
− Codice ATECO: 55.10.00 “Alberghi e strutture simili. 

http:55.10.00
http:28.03.17
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− Sede iniziativa: Holiday Village Barone di Mare, Melendugno (LE) - loc. Torre dell’Orso. 
− Investimento e agevolazioni (esclusivamente a valere sull’Azione 3.3): 

Sintesi Investimenti 
PGH BARONE DI MARE S.R.L. Agevolazioni 

Tipologia Spesa 
ATTIVI MATERIALI 

Investimento Proposto 
(€) 

Investimento Ammesso 
(€} 

Agevolazioni 
Concedibili 

(€) 

Studi preliminari di fattibilità 105.000,00 31.500,00 14.175,00 

Progettazione ingegneristica e 
direzione lavori 

140.000,00 140.000,00 63.000,00 

Suolo aziendale (acquisto) 0,00 0,00 0,00 

Opere murarie e assimilate 7.151.421,68 7.026.409,88 3.161.884,45 

Macchinari,Impianti 
Attrezzature varie e 
Programmi Informatici 

1.651.600,00 1.615.260,00 726.867,00 

Totale Attivi Materiali 9.048.021,68 8.813.169,88 3.965.926,45 

TOTALE INVESTIMENTO E 
AGEVOLAZIONI 9.048.021,68 8.813.169,88 3.965.926,45 

Sintesi investimento: 
� Il programma di investimenti prevede opere di miglioramento qualitativo della struttura ricettiva 

esistente attraverso un rinnovamento del concept degli arredi di n. 136 camere su un totale dim. 182, 
oltre all’introduzione di servizi innovativi nella fruizione dell’offerta turistica quali i sistemi HTLAPP e 
di centralizzazione alberghiera. La struttura ricettiva proposta dall’impresa PGH Barone di Mare S.r.l. 
mira alla destagionallzzazione dei flussi turistici attraverso un’apertura di 6 mesi, sfruttando gli aspetti 
storico - culturali ed enogastronomici del territorio salentino. Il punto di forza principale è costituito 
dalla circostanza per cui la struttura ricettiva è l’unica in Puglia ad aderire al circuito Veratour, elemento 
che può favorire significativi flussi turistici anche nei periodi di media e bassa stagione. 

� Incremento occupazionale: 

ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la 
Presentazione dell’Istanza di 

Accesso 

N. ULA nell’Esercizio a 
Regime Variazione 

0,00 10,00 10,00 

Rilevato altresì che: 
dalla suddetta relazione istruttoria emerge che l’ammontare finanziario teorico della agevolazione concedibile, 
esclusivamente riferita all’Azione 3.3, è pari a complessivi € 3.965.926,45 per Attivi Materiali per un 
investimento complessivamente ammesso pari ad € 8.813.169,88. 

Tutto ciò premesso, si propone di: 
� esprimere l’indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto 

proponente PGH Barone di Mare S.r.l. con sede legale in Lecce, vìa Francesco De Mura, n. 40 (LE)- 
C.F. 04819280753 - che troverà copertura sui Capitoli di spesa 1161330 - 1162330 a seguito del 
provvedimento di assunzione della Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione 
Competitività e Ricerca dei Sistemi Produttivi entro il corrente esercizio finanziario; 

� dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, 
all’approvazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di accertamento/obbligazione 
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Giuridicamente Vincolante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione 
del Disciplinare 

COPERTURA FINANZIARIA Al SENSI DEL Lgs. 118/11 e ss.mm.il. 
La copertura finanziaria degli oneri derivanti dal presente provvedimento è garantita, nell’ambito della 
dotazione finanziaria disponibile sui capitoli di spesa seguenti dei Bilancio di Previsione 2016-2018 giusta 
DGR n. 1855 del 30.11.2016 e con DGR n. 477 del 28.03.2017 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione 
2017-2019 inerente il POR PUGLIA 2014- 2020, Assi I - III, con accertamento in Entrata sul Capitolo 4339010 
“Trasferimenti per il POR PUGLIA 2014-2020 - Quota UE Fondo FESR” per € 2.332.897,91 = e sul Capitolo 
4339020 “Trasferimenti per il POR PUGLIA 2014-2020 - Quota Stato- MEF Fondo FESR” per € 1.633.028,54 = 
e sui seguenti capitoli di spesa: 

� € 2.332.897,91 sul capitolo di spesa 1161310 “POR 2014-2020 - Fondo FESR. Azione 3.1- Interventi 
per il rilancio della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agli investimenti a 
altre imprese. Quota UE” Missione - Programma - Titolo 14.5.2 - Codice P.C. 2.03.03.03.999 - Codice 
Transazione Europea 3 • di cui € 1.166.448,96 esigibili nell’esercizio finanziario 2017 ed € 1.166.448,95 
esigibili nell’esercizio finanziario 2018; 

� € 1.633.028,54 sul capitolo di spesa 1162310 “POR 2014-2020 - Fondo FESR. Azione 3.1- Interventi per 
il rilancio della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agli investimenti a altre 
imprese. Quota STATO-MEF” Missione - Programma - Titolo 14.5.2 - Codice P.C. 2.03.03.03.999 - Codice 
Transazione Europea 4 - di cui € 816.514,27 esigibili nell’esercizio finanziario 2017 ed € 816.514,27 
esigibili nell’esercizio finanziario 2018. 

Con successivo provvedimento si procederà all’accertamento e all’impegno delle somme da parte della 
competente Sezione. 
Il presente provvedimento rientra nella specifica competenza della Giunta regionale ai sensi dell’art. 4 -
comma 4 - lettere D/K della L R. n. 7/97; 
Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta l’adozione del 
conseguente atto finale. 

LA GIUNTA REGIONALE 

- Udita la relazione e la conseguente proposta del Vice Presidente; 
- Vista la dichiarazione posta in calce al presente provvedimento da parte del competente Direttore di Area; 
- A voti unanimi espressi nei modi di legge 

DELIBERA 

� di prendere atto delle premesse che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto e che qui 
si intendono integralmente riportate; 

� di prendere atto della relazione istruttoria predisposta dalla Società Puglia Sviluppo S.p.A. trasmessa con 
nota del 20.11.2017 prot. 11254/U, acquisita agli atti in data 21/11/2017 prot. n. AOO_158/8715, relativa 
all’analisi e valutazione del progetto definitivo presentato dall’impresa PGH Barone di Mare S.r.l. con sede 
legale in Lecce, via Francesco De Mura, n. 40 (LE)- C.F. 04819280753, per la realizzazione del programma di 
investimenti PIA Turismo dell’importo complessivo ammissibile di € 3.965.926,45 per Attivi Materiali per un 
investimento complessivamente ammesso pari ad € 8.813.169,88, conclusasi con esito positivo ed allegata 
al presente provvedimento per farne parte integrante (Allegato A); 

� di prendere atto che il progetto definitivo, sulla base delle risultanze della fase istruttoria svolta dalla 
Società Puglia Sviluppo S.p.A. per la realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo dell’importo 

http:ss.mm.il
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complessivo ammissibile di € 8.813.169,88 per Attivi Materiali, comporta un onere a carico della finanza 
pubblica di € 3.965.926,45 e con la previsione di realizzare, nell’esercizio a regime, un incremento 
occupazionale non inferiore a n. 10,00 unità lavorative (ULA) come di seguito specificato: 

Sintesi Investimenti 
PGH BARONE DI MARE S.R.L. Agevolazioni 

Tipologia Spesa 
ATTIVI MATERIALI 

Investimento Proposto 
(€) 

Investimento Ammesso 
(€} 

Agevolazioni 
Concedibili 

(€) 

Studi preliminari di fattibilità 105.000,00 31.500,00 14.175,00 

Progettazione ingegneristica e 
direzione lavori 

140.000,00 140.000,00 63.000,00 

Suolo aziendale (acquisto) 0,00 0,00 0,00 

Opere murarie e assimilate 7.151.421,68 7.026.409,88 3.161.884,45 

Macchinari,Impianti 
Attrezzature varie e 
Programmi Informatici 

1.651.600,00 1.615.260,00 726.867,00 

Totale Attivi Materiali 9.048.021,68 8.813.169,88 3.965.926,45 

TOTALE INVESTIMENTO E 
AGEVOLAZIONI 9.048.021,68 8.813.169,88 3.965.926,45 

� Incremento occupazionale: 

ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la 
Presentazione dell’Istanza di 

Accesso 

N. ULA nell’Esercizio a 
Regime Variazione 

0,00 10,00 10,00 

− di esprimere l’indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto 
proponente PGH Barone d! Mare S.r.l. con sede legale in Lecce, via Francesco De Mura, n. 40 (LE)- C.F. 
04819280753 - che troverà copertura sui Capitoli di spesa 1161330 - 1162330 a seguito del provvedimento 
di assunzione della Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitività e Ricerca 
del Sistemi Produttivi entro il corrente esercizio finanziario secondo il seguente schema: 

Importo totale in Attivi Materiali € 3.965.926,45 

Esercizio finanziario 2018 € 1.982.963,23 

Esercizio finanziario 2019 € 1.982.963,22 

� di dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, 
all’approvazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di Obbligazione Giuridicamente 
Vincolante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del Disciplinare; 

� di stabilire in 30 giorni dalla notifica della concessione provvisoria delle agevolazioni la tempistica per la 
sottoscrizione del Disciplinare, ai sensi dell’art. 54 co. 2 del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014 
“Regolamento della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi dei TFU (Regolamento 
regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”; 

� di autorizzare il Dirigente di Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi Produttivi a concedere eventuali 
proroghe al termine di cui al punto precedente in caso di motivata richiesta da parte del Soggetto Proponente; 
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� di dare atto che con successivi provvedimenti dirigenziali si prowederà all’adozione dell’atto di concessione 
provvisoria delle agevolazioni e alle eventuali liquidazioni; 

� di notificare il presente provvedimento alla Società PGH Barone di Mare S.r.l.; 

� di pubblicare il presente provvedimento sul Bollettino Ufficiale della Regione Puglia

        IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA  IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
             Dott.a Carmela Moretti  Dott. Antonio Nunziante 
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PREMESSA 
L'istanza di accesso avan2.ata dall'impresa PGH Barone di Mare S.r.l., trasmessa 
telematicamente in data 07 dicembre 2016 è stata ammessa alla fase di presentazione del 
progetto definitivo con A.D. del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi n. 681 del 
11/05/2017. 

L'investimento ammesso è di seguito sintetizzato: 
;;,- Miglioramento di un villaggio a "4 stellen, completo di servizi funzionali. 
> Codice ATECO: 55.20.t0 "Villaggi turistici". 
> Sede iniziativa: Melendugno (LE)-loc. Torre dell'Orso 

Investimento e a evolazionì: 

TIPOLOGIA SPESA 
INVi$TIMENTO PROPOSTO (C) 

INlll!ST~nNTC AMMISSIBIL€ AGEI/OLl\%10NI COIICEllJBIU 

ATIIVI MATeRIALI (€J (€) 

Studl ~reliminarì di fattibilità 105.000,00 105,000,00 47.250,00 

Progettazione ingegneristica e 
140.000,00 140.000,00 63.000,00 

dirt!zione lavo,1 

Soo!-0 aziendale. 0,00 o,oo 0,00 

Opere murarie e assimilate S.374.900,00 5,374.900,00 2.418. 705,00 

Macchinari, Impianti Attrem .. ture 
3.418,100,00 3.418.100,00 1.538.14!:i,00 

varie e Programmi Informatici 

Acquisto di brevetti, licenze, know 
how e conoscenze tecniche non 10.000,00 10.000,00 4.500,00 

brevettate 

Con nota del Serviiio Competitività dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n. 
A00_158/3794 del 12/05/2017, trasmessa con PEC all'impresa in pari data, è stata 
comunicata l'ammissibilità alla fase di presentazione del progetto definitivo. 
Pertanto, la data di avvio degli Investimenti, ai sensi dell'art, 12, comma 1 dell'Awiso 

.... ~.~-~blìco, può d~cor~~~ -~al 12/05/2017. 

In sintesi, !a proposta di progetto definitivo prevede le seguenti spese: .,,,..,._, .... ---·-~ 
progetto investimento da 

Differenia 
Investimenti proposti istanza di 

definitivo (A) 
n,_,.2,~_sesso (B) 

(A)-(B) 

··-Attivi materiali € 9.048.021,68 € 9.048.000,00 €0,00 
Investimenti in Servizi di consulenza ·€0,00 €0,00 (0,00 _ ........................ 
TOTALE € 9.048.021,68 € 9.048.000,00 €0,00 
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Tuttavia, il progetto definitivo presentato , sebbene confer mi gli obiettivi e le fina lità 

dichiarate in sede di istanza dì accesso, prevede alcune variazioni. Le pilJ significat ive 

consistono in: 

• demolizione dell'ala Est dell'eK fabbricato Al.3, finalizzato a ridL1rre il carico volumetr ico 

genera le; 

• non realizzazione delle opere edili per il fabbr icato Al .6, in cui sono allocati servizi 

funzionali ; 

• diminuzione dell'int ervento di ristruttu razione edilizia che, anziché intere ssare tutte le 

n. 180 camere/unità esistenti, riguarderà n. 134 camere, che passeranno a n. 136, su un 

totale di camere/un ita abitat ive complessive di n. 180, che passeranno a n. 182 a 

seguito dell'investime nto PIA Turismo . 

Pertanto, il prog etto conferma le opere di r istrutturazione edilizia, sebbene per un numero 

di camere/unità abitative pari al 75% della ricettività complessiva in termini di camere/ unità 

abitative . Quelle non interessate da ristrutturaz ione edil izicJ (n. 46 unit à abitat ive) sono 

inte ressate esclusivamente da opere di pitturazìone interna ed esterna, in ragione del fatto 

che gli arredi sono già nella disponibilità dell' impresa. 

Così come sì rileva dalla documentazione dì progetto e dalla relazione asseverata resa nell<! 

forma di DSAN dal tecnico progettista incaricato dall ' impresa Arch . Antono Cioffi, il 
miglioramento qualitativo della strutt ura ricettiva è perseguito attraverso: 

• ristrutturazio ne di n. SO camere e trasformazione di n. 48 unità abitative in ulteriori 74 

camere, con contestuale eliminazione dell'angolo cottura . Per le camere, al fi ne di 

meglio razionalizzare gli spazi e per render li più confortevo li, i letti sono sostituiti da 

divani letto. Nell'ambito del le camere, n. 12 di esse sono destinate a persone 

diversamente i'.!bili, per le quali le opere di ristruttu razione porteran no alla 

realizzazione, tra l'altro , dì due bagni, di cui uno attrezzato alla fruizione dì persone 

diversamente abili. Per dette camere, anziché il divano letto, è posto un letto 

matrimoniale e le stesse sono dotate di pergolato esterno per terrazzino di pertinenza . 

Complessivamente, le nuove camere saranno pari a n. 124 .... 
• trasformazione di n. 12 unità abitative in n. 12 suite con n. 2 bagni di cui uno dotato di 

cromoterapia, con contestua le elim inazione dell'angolo cottura; 

• rinnovamento degl i arredi inte rni per le n. 124 Camere e le 11. 12 suite (interessate 

dalle opere cli ristrutturazione edilizia), attraverso un nuovo concept basato sulla 

valorizzazione di materiali e lavorazioni locali. In proposito , dal computo metrico si 

rileva la previsione di realizzazione di arredi fissi in mura tu ra quali , a ti tolo 

esemplificativo , comodini, pareti attrezzate e mobili per bagno; 

· • · introduzione di ·sistemi di centra lizzazione alberghiera per··la ·gestione ed il control lo 

centralizzato delle camere, come nel seguito meglio specificato; 

• introduzione del sistema HTLAPP, attrave rso il quale il cliente può visualizzare sulla TV 

del la camera una serie dì informazioni personalizzate solitamente rich ieste alla 

reception, come nel seguito meglio specìfirnto; 

• demoliz ione dì n. 24 unità abitative al fine di ridurre ìl carico volumetrico e aumentare , 

di conseguenza lo spazio aperto. 

'·,·.,:.,-sviluppo 
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A seguito dei lavori, la ricettività comp lessiva passerà da n. 180 unità (n. 130 unità abit ative e 

n. SO camere) a n. 182 unità abitative/camere/suite (n. 46 unità abitative , n. 124 camere, n. 

12 suite). 

Relativamente all'incremento occupazional e, in sede di progetto definitivo , l'i mpre sa 

prevede l'assunzione a regime di n. 10 ULA, di cui n. 5 donne, confermando le previsioni 

dell'istan za di accesso. 

Infine, l' impresa , in sede di progetto defin it ivo, specifica che la struttura ricettiva è da 

inquadrarsi nel codice ATECO 2007 55.10, trattandosi di "villaggio - albergo" ai ~ensi della 

lettera c) dell 'art. 3 della legge regionale n. 11/991 (Disciplina delle strutture ricetti ve), 

anziché 55.20.10 - vi llaggi turistici, come dichiarato, invece, in sede di istanza di accesso. La 

circostan za non costituisce criticità , atte so che sono ammissibil i entra mbe le tipol ogie di 

attiv ità ricettiva . 

1. VERIFICA DI DECADENZA 
1.1. Tempistica e modalità di Trasmissione della Domanda 

La proposta di progetto definitivo è stata trasmessa telematicamente a mezzo PEC in data 11 
luglio 2017, alle ore 11:48, nei limiti tempora li definiti dalla normativa di riferimento ovvero 

entro il termine di 60 giorni dal ricevi mento della comunicazione di ammissione alla fase di 

presentazione del progetto definitivo (12/05 /2 017) . 

La proposta di progetto definitivo è sottoscritta digitalmen te dal legale rappres entante 

dell'impresa Sìg. Hermes Mazzotta . 

1.2. Completen a de lla Documentazi one 

L'impresa ha presentato la documentazione inerente il progetto definitivo coerente mente 

con quanto disposto dall'art . 10 dell'Avv iso Pubblico. L'elenco della docum entazione 

presentata è riportato nell'allegato n. 1 alla presente relazione . In particolare, si evidenzia la 

!.r.a.~missione delle Se~jp,:ii 1 (proposta di prng~tto definitivo) e Sezione 2 (Schedc1 Tecnica e 

Relazione genera le attivi mater iali). 

1.2.1 Verifica del pot~re di firma 

la proposta di progetto definitivo è sottoscritta digitalmente dal Sig. Hermes Mazzotta, in 

qualità di amministratore unico come dc1 poteri conferitigli con atto del 15/09 /2016, così 

come risulta dalla Visura CCIAA del 09/10/2017 . 

1·:2·.·2· Definizio rie dei contemiti minimi del programma di investimento 
la propo sta di progetto definitivo contiene i conten ut i minimi di progetto in term ini di : 

• presupposti e obiettivi sotto il profilo economico, industria le, commerciale e finanziario . 

In parti colare , l'impresa dichiara che l'obiettivo dell ' investime nto è quello di realizzare 
---opere di r istruttura zione interna per il 75% della ricettiv ità in termini di cc1mere, i ,,,. 

manutenzione straordin aria di impiant i e finiture interne / esterne e manute nziq ·e JiA· 
ordinaria per n. 46 unità abitativ e, allo scopo di miglior are la qL1alità complessiva d lli'l 

Residenza Turistico -Alberghiera " Holiday Village Barone di Mare" ubicata nel Villa gio ' <; 
1 Trc1\t<1$i della tipolog ia di "villaggio - albergo", definit<1 come ''stru ttur e ricettiv e che, in un'unica area, 
forn iscono agli utent i di unità abit;iti ve dislocate in più st~bili, servizi central izzati". 

, sviluppo 
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Torre Sélracena, nel Comune di Melendu gno. Presupposto dell ' iniziativa è l' innalzamen to 

qualitativo del la strutturél ricett iva anche al fin e di adeguarla agli standard 

dell'operatore tur ist ico Veratour, cui la struttura ricettiva oggetto di proposta PIA 

Turismo aderi sce. La struttura, sulla base di quanto affermato da ll'impre sa in sede di 

Sezione 2 del Progetto definitivo , sarà realizzata e gestita secondo un'elevc1ta qualità e 

specifici criteri di compatibil ità ambientale e sviluppo sostenibile, tali da rispet tare 
quanto richiesto dal!' Avviso in termini di livello dì sostenibilità secondo il Protocollo 

1T ACA, di classe energetica e di qualità per il raffresca mento. 
Ai fini della determ inazione del valore della produzione , l'i mpresa ha conside rato 

un'offerta turistica al/ inclusive (non comprensiva di servizi extra) su un orizzonte 

temporale di sei mesi, distinguendo i ricavi tra alta, media e bassa stagione e stima ndo 

un valore della produzione a regime di oltre 3,5 milion i di euro. 

• La società PGH Barone di Mare S.r.l. è statél costituita in data 15/09/2016, è iscritta al 

Registro delle Imprese di Lecce dal 27/09/2016, al n. 04819280753, ed ha sede legale in 

Lecce, via Francesco De Murél, n. 40 (LE). L'oggetto sociale del l'impresa proponente PGH 

Barone di Ma re S.r.l. è ampio e ricomprende, tra le altre, l'att ività turistica di tipo 

alberghiero e residenziale e di accoglienza turistica in generale. La società, inattiva alla 
data di presentazione dell'ista nza di accesso, è stata costituita con la finalit à di gestire il 

complesso immobiliare " Barone di Mare" a seguito dell'investimento PIA Tur ismo, 

subentrando ali' att ività della società controllante attraverso il cont ratto di locazione 

stipulato in data 31/10/2016 e registr ato presso l'Uffic io Territor iale di Lecce ìl 
21/11/2016 al n. 008654-serie 3T. Così come già affermat o in sede di istanza di accesso, 

"lo società PGH Hotel & Resort S.r.l. (società contr ollan te in possesso dei requisiti 
soggettivi richiesti dall 'Avviso Pubb lico) ho rinunciato alfa gestione del ,amplesso Barone 
di Mare ma si occuperà di gestire I' "lncoming" del gruppo Mazzotta con uno previsione 

do oggi al 2020 di gestione di servizi ineren ti ben 4 strutture turistico-a lberghiere tra 
Lecce e le morine di Melendugno ed uno stabilimento balneare" . 

• Il progetto descrive e dettag lia il program ma di investimenti previsto, specificando le 

diverse voci di spesa previste per l'i ntervento in Attivi Mater iali. L'impresa non prevede 
spese per "Acqu isizione di Servizi di Consulenza" . Il progr.amma di investimento 

complessivo proposto in sede di progetto definitivo ammonta ad € 9.048.000,00, 

interamente riferit i alle opere necessarie al miglioramento qua litat ivo della struttura 

ricettiva oggetto de l programma di investiment i PIA Turismo proposto . L' impr esa, 

inoltre, specifica la propria capacità produttiva preved endo, per le n. 182 camere 

ott enute a seguito dell'investimento, un'occupazione delle stesse pari al 95% in alta 
stagione , 80% in media stagione e 60% in bassa stagion e. 

• L'impresa ha pre sentato il piano finanziar io di copertura degli investimenti, prevedendo 

- .. un apporto di nuovi - mezzi prop ri per. .L 6.200.000 ,00 (supportato da verba le .. di. 
assemblea dei soci del 03/10/2016) ed agevolazioni richie ste per€ 4.071.600,00 . Il piano 

di copertura proposto in sede di prog etto definitivo conferma quanto già proposto in 

sede di istanza di accesso. L'e ntità di nuovi mezzi propr i prevista è tale da garantire e 

conferma re l'esito positivo del criterio di selezione n. 3 (Coerenza tra dimensione del 

soggetto proponente e investimenti previsti). L' imp resa, infine, prevede risultati 

d'esercizio significati vi già dal!' anno di avvio del programma di invest imenti (2017) . 

• L' impresa espone le ricadut e occupazionali, prevedendo l'assunzione a regime di n. 10 

ULA, di cui n. 5 donn e, confermando le previsioni dell'ista nza di accesso. 

. · •sviluppo 
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1.2.3 Eventua le fo rma rJi associazione 

L' impresa aveva avanzato istanza di accesso proponendo si come impresa singola. Pertanto, 

la forma di associazione non è pertinente . 

1.2.4 Veri fìc.i di avvio de! programm a di lnves-tìmenti 
L'impresa ha previsto l' inizio dei lavori per la dat;i del 15/05/2017. Tale data risulta 

successiva alla data di ricevimento della comunicazio ne di ammissibil ità alla fase di 
presentazione del progetto definiti vo {12/05/2017), coerentemente con quanto previsto 

dalla normativa vigen t e. 

Dalla documentazione present ata dall'impresa, si rileva la comunicazione di inizio lavori 

consegnata al Comune competente in data 27/03/2017 , con indicazio ne dell'avvio dei lavori 

per il 15/05/2017. La comunicazione di inizio lavori fa rifer imento al permesso di costruire n. 

39 del 21/03/2017, relativo a ''ristrutturazione e ampliamento del comples so ricettivo 

esistente , per la realizzazione di un albergo a 4 st elle". Si precisa che, come nei seguito 

megl io specificato, gli interventi inerenti il programma di investimenti PIA Turismo 

rappresentano un primo stralcio fu nzionale di un intervento che compre nde anche 

l'ampliame nto del la strutt ura ricettiva , che non costituisce oggett o del PIA Turismo 

proposto . Le opere previste nell'ambi to del PIA Turismo erano opere orig inariamente 

realizzabi li attrav erso una SCIA consegnata al Comune di Melendugno in data 30/05/ 2016 e 

successivamente assorbita dal procedimento avviato in data 08/ 11/2016 (anteceden te la 

presentazione dell' ist anza di accesso) e concluso con il ri lascio del predetto permesso di 

costruire , a sua vo lta assorbito dal Provvedimento Unir.o Autor izzativo n. 1/2017, r ilasciato 

dai Comune di Melendugno. 

L.:1 conclusione dell' investimento è prev ista in diJta 30/06/2018 , con entt.:ita a regime in data 

01/01/2019, secondo i l seguente cronoprogramma: 
~ ------- ---- ... - .. -..... ,- ....---- ---- --~--- --~ 

Anno 2017 ?,0l 8 - --- - ------ ---- +--,~~~- -~ ~-- ---- - ··'-
categoria s 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 

Studi preliminari di fattlblltà -· ·- - - -- ·-- - +- +---1--4----1i--i---+--+----+-+--+~-f .- _ 
Prog. e dir . I.avori 

Opere muiarie·e ~ssi'm·1~~:~~--- - ------+ -+ -1--+--+---+--+--+ - -+-+--+--+---+--t -·­
Macch., imp., attreu; e <,rredi ..... -----~~~-~~~-~~-~~~~- __ ··-

L'anno a regime , previsto convenziona lmente , è il 2020 coincidente con quanto indicato 

dall'Impresa. 

1.2.4 Verifica rispetto art. 1. deH' Avviso e art . 48 del Rego•amento e dellé condizioni dì 
concessione delle .premia!!tà per !e.l!Ml.in relazione all'acquisizio ne cli servizi di consul enza 

Il progetto definitivo rispetta quanto previ sto dal l'art. 2 dell'Avviso e art. 48 del 

Regolamento attes o che : 

• il programma di inve stime nti ammissibi li è proposto da un' impresa singola di piccola 

dimensione ed è superiore al limite min imo di 1 mil ione di èuro e inferiore al limite 

massimo di 20 mi lioni di euro; 

• l' entità delle agevol azioni richi este, pari ad € 4 .071.600,00 è inferio re al li111( e 

massimo concedibile per impresa , pari a 10 mil ioni di euro ; 

• l'i mpresa proponente è in regime di contab ilità ordinaria essendo una S.r.l. ; 

• l' impresa non prevede investimen ti per iJcquisizione di Servizi di Consulenza e, 

pertanto, non ha richiesto la premial ità; 

7 
· :, sviluppo 

--

/<JJ!y 
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• l'im presa non ha indicato la necessità di realizzazione di opere infrastr utt urali . 

3..3. Conclusioni 

La verifica si conclude con esito positivo in ragione di: 

• il progetto def init ivo è t rasmesso nei limiti temporali definiti dalla norm ativa di 

rife rimento; 

• il progetto è stato t rasmesso utili zzando la moduli sti ca prevista dal!' Avviso PIA 
Turismo; 

• il progetto defin itivo è stato tra smesso te lematicamente a mezzo PEC con 

apposizione di fir ma digitale del legale rappresentante dell'i mpresa propon ente; 

• il progetto ha i cont enuti minimi di cui all' art . 22, comma 2 del Regolamento , come 

innanzi illustrato ; 

• il progetto definit ivo cont iene le Sezioni 1 (proposta di progett o definitivo ) e Sezione 

2 (Relazione genera le attiv i materia li) di cui al comma 2 dell'art . 10 dell'Avviso 

Pubblico PIA Turismo. 

2, PRESENTAZIONE DELL'INIZiATIVJ\ 

2.1. Il Soggett o Proponente 
La societ à PGH Barone di Mare S.r.l. è stata costituita in data 15/09/2016, è iscritta al 
Registro delle Imprese di Lecce dal 27/09 /20 16, al n. 04819280753 , ed ha sede legale in 

Lecce, via Francesco De Mura, n. 40 (LE). 

Il capitale sociale della società PGH Barone di Mare S.r.l. è pari ad € 30.000,00, interame nte 

versato e così suddiviso : ,. ..• ..,_ ... ,. .,,...,,•-

Socìo quota valore .. - - .. 
PGH Hotel & Resort S.r.l. -- ~?,00% f. 15.600,00 

Hermes Mazzotta 16,00% € 4 .80_9.!00 
···- --•w 

G reta-M azzotta • • N - 16,00% ---- € 4.800,00 -·- ·-
·-·- --

Dino Mazrntta 16,00% € 4 .800,00 -~ ............... ..- ~ ....... --... 
Totale 100,00% € 30.000,00 

_._._._...,,_ ........... , -----,~ 

L' impresa controllante PGH Hotel & Resort S.r.l. ha un capitale sociale di € 30.000,00, così 
suddiviso : -- - -- --

Soc 
Maria Antonietta 

Herrrfe"fliilazz otta 

Greta Mazzotta 

---
io ........... --- -
Putignano 

·-· ---··· 
.... __ ... ' 

. "' 
Totale 

-----
quota valore 

60,00% f. 18.000,00 

20,00% -
---- € 6.000,00 . 

... 

20,00% € 6.000,00 

·-·· 100,00% € 30.000,00 --

Il legale rappresentan te, nonché amministratore unico dell'impresa propon ente none ~~ 
dell'i mpr esa cont rol lante, è il Sig. Hermes Ma220tt a. · _ /4 ;J; 1

~ \ 

L'oggetto sociale dell'imp resa proponente PGH Barone di Mare S.r.l. è ampio e ricomprende, rf 
tra le altr e, l'at tività tu rist ica di t ipo alberghiero e residenziale e di accogli0112a tur ist ica in _ 

generale. 
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La società, inattiva alla data di presentazione dell'i5tèlnza di accesso, è stata costitu ita con la 
fina lita di gesti re il comp lesso immobil iare "Barone di Mare " a seguito del programma di 
investiment i PIA Turismo, finalizzato ad un miglioramento qualit ati vo della struttura ricetti va 
esistente, subentrando all' attività della società contr ollante attraver so il contratto di 

locazione innanzi citato . 

Ai fini della gestione della struttu ra ricett iva, l'Ammin istrato re Unico ha ampi pote ri di 
gesti one ordina ria e straordinaria , purché rientranti nel conseguimento dell 'oggett o sociale, 
ad eccezione delle competenze riservate all' assembl ea dei soci. 
Ai fin i del funzionament o della str uttura , l'i mpre$a prevede l' assunzione a regime di n. 10 
ULA, corr ispondenti a n. 20 lavor<'ltori per le mansioni di seguito specificate : 

• n. 4 impiegati al servizio reception , equivalenti a n. 2 ULA; 

• n. 2 impiegati al servizio facchinaggio, equivalenti a n. 1 ULA; 

• n. 3 impiegati a servizio della SPA, equivalenti a n. 1,5 ULA; 
• n. 2 bagnini, equivalenti a n. 1 ULA; 

• n. 9 imp iegati a servizio tra il bar e la ristora zione, equivalenti a n. 4,5 ULA. 

•!• Esclusione delle cot'!.,di:zionf reiDtive alle impt·ttJ_ç)riJ!Jfficoltà 

Si evidenzia che dall' analisi dei bilanci approvat i, l'impre sa non si trova in condizioni tali da 
risultare un'im presa in difficoltà, come defin ito dall'art. 2 del Regolamento di esenzione UE 

651/2014 . 
In sintesi, di seguito, si riportano i dat i di bilancio più significat ivi registrati negli ultim i due 
anni : 

.... --···---- --·-·--· ··· 
, Cap tale 

. Riserv<.1 l eg~le 

Altre Riserve 

Utile (perdit") por tato~ nuo vo 

Ut le {per dita) dell 'eserc izio 

•• ··-····- .. ··· ··-· .... - I .• --···. 

I 

. ,,_ .... , .... , ........ _. 

12.246,00 

30.000,00 

0,00 

(2.00) 

(22.616,00) , 

4.864,00 

68 .368 ,00 
- '"" • • •• • •• -- - ~- • • -• •• • I 

30.000,00 - ' 

0,00 

0,00 

(17.752,00) 

56.120,00 

Si ritien e che l' impr esa non si tro vi in stato di diffico ltà in ragione della circostan za per cui 
nell'e sercizio 2016, gli util i d'eserc izio assorbono l'entità delle perdite port ate a nuovo, 
lasciando intaccato ·il capita le sociale: · 
Inoltre , l' imp resa control lante non risulta essere sottoposta a procedure concorsuali, né 
sottoposta ad una rist rutturazione del debito . 

Sulla base della dichiar azione resa dal legale rappresentante, l'i mpresa non rientra t ra coloro 
che hanno ricevuto e, successivamente, non rimbor sato o depositato in un conto bloccato, 
gli aiut i dichiarat i quali illegali o incompat ibili dalla Commissione Europ ea, così come 
confermato dalle visure estratte dal Registro Nazionale degli Aiuti. 

() 
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Infine , in ottemperanza agli adempimenti previsti dal O.Lgsl.115/2 017, è stato consultato il 

portale del Registro Nazionale degli Aiuti di Stato ed eff ettuata la Visura Aiut i e la Visura 

Deggendorf da cui è emerso quanto segue: 
Visura Aiuti (id. richiesta n. 256412 del 09/11/2017): Per il beneficiario indicato nella 
richiesta, non risultano aiuti individuali con doto di concessione compresa nel periodo di 

riferimento . 
Visura Deggendorf (id. richiesta n. 256416 del 09/11/2017) : Si accerto che il soggetto 
beneficiario, identificabile tramite il codice fiscale 04819280753, NON RISULTA 
PRESENTE ne/l'elenco dei soggetti tenuti a/lo restituzione degli aiuti oggetto di 

decisione di recupero dello Commissione Europeo. 

2.2. Sintes i dell'In iziativ a 
Il programm a di investimenti prevede diverse opere edili con lo scopo di migliorare la qualità 
complessiva della Residenza Turistico-Alberghiera "HOLIDAY VILLAGE BARONE DI MARE", 

ubicata nel Villaggio Torre Saracena, nel Comune di Melendugno, di proprietà della Società 

ANTOMA s.r.l. con sede in Lecce. In part icolare, l'impresa conferma la classificazione 

generale c1 4 stelle, sebbene l'inter vento PIA Turismo conduca ad un miglioramento 

qualitativo generalizzato della struttura ricettiva , come nel seguito meglio descritto. 

L'invest imento , sul la base di quanto affermato dall' impresa r\ella docume ntazione di 
progetto, porterà ad un ampliamento della qualità dei servizi con lo scopo ulti mo di 

adeguare la struttura alle richieste del to ur operator VERA TOUR, cui aderisce Holiday Village 
Barone di Mare . L'investimento si inquadra nel codice ATECO 2007 "55.10 - alberghi e 

strutture simili". 

L' attivit à attualment e esercitata è svolta in fo rza di : 

atti vità ricettiva: 

• Concessione Edilizia N.5/ 01 del 05/01 / 2001 e successiva Variante N. 47 / 01 del 

31/05/2001 ; 
• Concessione Edilizia N.7/01 del 05/01/2001 e successiva Variante N. 46/01 del 

31/05/2001; .. 
• Concessione Edilizia N.45/01 del 31/05/2001 e successiva Variante N. 68/02 del 

09/0 7/2 002; , 
• Concessione Edilizia N.50/01 del 06/ 06/2002 , successiva Variante N. 69/ 02 del 

09/07/2002 e Permesso di Costruire in Sanatoria N.106/200 4; 

• Concessione Edilizia N.100/01 del 18/10/2001 e successiva Variante N.26/02 del 

20/03/2002 ; 

• Concessione Edilizia N.101/01 del 18/10/2001 e successiva Variant e N.24/02 del 

20/03/2002 ";· - ---· 

• Concessione Edilizia N.102/ 01 del 18/10/2001 e successiva Variant e N.25/02 del 

20/03/ 2002; 

• Permesso di Costruire N .94/04 del 28/06 / 2004; 

• Permesso di Costruire N.114/06 del 30/06/2006 e successiva Variante N.53/07 del 

13/03/2007 ; 
• Permesso di Costru ire N.115/06 del 30/06/2006 e successiva Variante N.53/0 7 del 

13/03/2007 ; 

• Agibilità N.22/02 dell' ll /0 6/ 2002; 

• Agibilit à N .23/02 del l' 11/06/2002; 
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• Agibilità N.25/02 dell'll/06/2002; 

• Agibilità N.26/02 dell'll/06 / 2002; 

• Agibilità N.33/02 del 19/07/2 002; 

• Agibilità N.34/02 del 19/07/2002; 
• Agibilità N.34/04 del 06/08/200 4; 
• Agibilità N.36/04 del 06/08/20 04; 

• Agibilità N.33/07 del 10/07/2007 . 

Chiesetta, Guardiania e alloggio cL1stode, Impianti Sportivi e relativi Servizi; " La Masseria'', 
pestinata ad attività commerciali varie: 

• Permesso di Costruire N.10/07 del 17/ 01/2 007 e successiva Variante di cui alla DIA prot . 
9359 del 05/06/2007 ; 

• Permesso di Agibilità N.36/07 del 27/07/2007; 

• Permesso di Costruire N.74/2013 del 30/05/2013; 

• Permesso di Agibilità N .46/2013 del 22/07/2013 

Gli edifici esistenti, oggetto dell' intervento di ristrutt urazione e riqualificazione previsto dal 
present e progetto, sono localizzati nel tratto compreso tra le località marine di Torre 
dell 'Orso e Torre S. Andrea, ad una distanza di circa 800 metri dal mare, all'interno del 
Villaggio Torre Saracena; le stesse sono inserite in un tessuto edilizio urbanist icamente già 
def inito e sostanzialmente saturo, dotato delle necessarie infrastrutture ed urbanizzazioni 
primarie e secondarie. 

Alla data di presentazione dell'istanza di accesso, il complesso tu ristico era composto da 
divers i fabbricati, identificati come segue: 
Fabbricato Al-1, suddiviso tra piano terra, piano primo e piano secondo. Al piano terra sono 
allocate n. 4 unità abitativ e monolocale e n. 8 camere per disabili; al piano primo sono 
allocate n. 4 unità abitat ive monolocale, n. 4 unità abitative bilocale e n. 2 camere; al piano 
secondo sono allocate n. 4 unità abitati ve monolocale e n. 8 camere, di cui n. 2 per disabili; 
Le un ità abitative mono locale e· le camere ospitano ciascuna n. 2 posti letto, mentre le unità 
bilocale ospitano ciascuna n. 4 posti letto. Complessivamente, il fabbricato Al -1 si compone 
di n. 12 unità abitative monoloca le, n. 4 unità abitative bilocale e n. 18 camere con un 
numero complessivo di posti letto pari a n. 76, con possibilit à di aggiunta di un posto letto in 

ciascuna unità monolocale (12). 

Fabbricato Al-2 , suddiviso tra piano terra, piano primo e piano secondo. Al piano terra sono 
allocate n. 4 unità abitative mono locale, n. 8 unità abitative bilocale e n. 4 camere; al piano 
primo ·sono allocate n. 8 unità ··abitative bilocale- e ìl. 8 camere; al piano secondo sono 
allocate n. 20 camere. L unit à abitative monolocale ospitano ciascuna un posto letto, le _ 
unità bilocale ospitano ciascuna n. 3 posti letto e le camere ospitano ciascuna n. 2 posti 
letto. Complessivamente, il fabbricato /\1-2 si compone di n. 4 unità abitat ive monolocale, ,<; {A 
16 unità abitative bilocale e n. 32 camere con un numero complessivo di posti letto pari a 1n. 
116, con possibilità di aggiunta di un posto letto in ciascuna unità bilocale (16). 1 
Fabbricato Al -3, suddiviso tra piano terra e piano primo . Su entrambi il piano sono 
equamente suddivise n. 8 unità abitat ive monolocale da un posto lett o ciascuna e n. 16 unità 
abitative bilocale da n. 3 posti letto ciascuna. Complessivamente, il fabbricato A1 ·3 

Il 
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(composto da n. 24 unità) ospita un numero di posti letto pari a n. 56, con possibilità di 
aggiunta di un posto letto in ciascuna unità bilocale (16). 

Fabbricato Al -4 Est, comprens ivo di Torre , suddiviso t ra piano terra , pic1no primo e piano 
secondo . Al piano terra sono allocate n. 4 unità abitative bilocale da n. 3 posti letto ciascuna, 
di cui n. 2 allocate nella Torre, e n. 4 unità ;,bitat ive tr ilocale da n. 4 posti letto ciascuna, di 
cui n. 2 allocate nella torre . Al piano primo sono allocate n. 8 unità abitat ive t rilocale da n. 4 
posti letto ciascuna, di cui n. 4 sono dotate di piano secondo. Di queste, n. 2 unità abitative 
trilocale con piano secondo sono allocate nella Torre. 
Complessivamente , nel fabbricato in parola sono allocate n. 16 unità abit ative (n. 4 bilocale e 
n. 12 trilocale) per complessivi n. 60 posti letto, con possibilità di letto aggiuntivo in n. 2 
unit à abitative trilocale del piano primo . 
Si precisa che la Torre è fisicamente separata dal fabbricato . 

Fabbricato Al-5 Est , compre nsivo df Torre , suddiviso tra piano terra , piano primo e piano 
secondo . Al piano terra sono allocate n. 4 unità abitative bilocale da n. 3 posti letto ciascuna, 
di cui n. 2 allocate nella Torre, e n. 5 unità abitative tri locale da n. 4 posti letto ciascuna, di 
cui n. 2 allocate nella torr e. Al piano primo sono allocate n. 9 unità abitative tr ilocale da n. 4 
post i letto ciascuna, di cui n. 4 sono clotate di piano secondo. Di queste , n. 2 unità abita ti ve 
trilocale con piano secondo sono allocate nella Torre. 
Complessivamente, nel fabbricato in parola sono allocate n. 18 Lmità abitative (n. 4 bilocale e 
n. 14 triloca le) per complessivi n. 66 post i letto, con possibilità di letto aggiunt ivo in n. 2 
unità abitative triloca le del piano primo. 
Si precisa che la Torre è f isicamente separata dal fabbricato . 

Fabbricat o Al -4 Ovest, suddiviso tra piano ribassato, piano terra, piano primo e piano 
secondo. Nel piano ribassato sono allocate n. 3 unità abitative t rilocale e n. 1 unità bilocale, 
tutt e destinate ad ospitare n. 4 posti letto . Al piano terra sono allocate n. 2 unità abitative 
biloca le da n. 3 post i letto ciascuna e n. 5 unità abitat ive trilocale da n. 4 posti letto ciascuna. 
Al piano primo sono allocate n. 7 unità abitative t rilocale, dì cui n. 2 composte anche da 
piano secondo, da n. 4 posti lètfu ciascuna. 
Complessivamente, il fabbricat o si compone di n. 18 unità abitative (n. 3 biloca le e n. 15 
trilo cale) per un numero di posti letto pari a n, 70, con possibilità di letto aggiuntivo per le 
unità del piano ribassato (4) e le unità a due piani del piano primo (2). 

Fabbri cato A1-5 Ovest, suddiviso tra piano ribassato, piano terr a, piano primo e piano 
secondo. Nel piano ribassato sono allocate n. 3 unità abitative trllocale e n. 1 unità bilocale, 
tutt e dest inate ad ospitare n. 4 post i letto . Al piano terra sono allocate n. 2 unità abitativ e 
bilocale-aa ·n. 3 posti letto ciàsèuiià e n. 5 unità abitative ·trì locale da n. 4 posti letto ciascuna. 
Al piano primo sono allocate n. 7 unità abitative trilocale , di cui n. 2 composte anche da 

piano secondo, da n. 4 posti letto ciascuna. 
Complessivament e, il fabbr icato si compone di n. 18 unit à abitative (n. 3 bilo cale e n. 15 
trilocale) per un numero di posti letto pari a n. 70, con possibilità di letto aggiuntivo per I 
unit à del piano ribassato (4) e le unit à a due piani del piano primo (2). / 

Fabbricato Al-6 , att ualmente dest inato a reception, ristorante con cucina e serv izi annessi, 

centro benessere e servizi vari della struttura ricett iva. 
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Considerando l'intera struttura ricettiva, la st essa si compone di n. 50 camere e n. 130 uniti! 

abitative di cui n. 24 monolocale, n. 50 bilocale e n. 56 trilocal e. 
I post i letto complessivi sono pari a n. 514 con possibilit à di aggiunta di complessivi n. 60 

posti letto . 

A tale complesso è stato successivament e accorpato un compendio di aree della estensione 

comple ssiva di mq 24.020,00, ricadente in aree tipizzate nel vigente P.R.G. come ''Zona E2 
Agricola Speciale" per mq 19.632 e come "Fascia di Rispetto Stradale" per i restanti mq 

4.388,00, catastalmente individuate al Foglio 64, p.lle 32, 187 e 298 . Su tale compendio è 
stata proposta , autori zzata e parzialmente realizzata una Mi ni Area di Sosta, così come 

definita e normata dall ' art. 23 della Legge Region<1le 11 febbraio 1999, n.11. 

Gli edifici e le strutture <1d oggi realizzate (Chiesetta, Guardiania e alloggio custode , lmpi;mti 

Sportivi e relativi Servizi, im1nobile denominato "La Masseria", destinato ad attiv ità 

commerciali varie) all'i nterno di detta Mini Area di Sosta, sono stati realizzati e resi agibili a 

seguito del rilascio dei Permessi di Costruì re e del Permesso di Agibilità nel 2007 . 
Recentem ente, sono state infine introdotte ulterior i modificazioni ed attrezzature. In 

particolare , l'immob ile denominato "La Masseria", a meno dei locali antincendio , è stato 

adibito in parte a locale Ristorante ed in parte a locale Market e Spaccio; dett i fabbricati 

sono stati modificati e resi agibili a seguito del rilascio del Permesso di Costruire e del 

Permesso di Agibilità nel 2013. 
Tenendo conto anche delle struttur e semifisse e t emporanee esistenti , il complesso 

alberghiero di cui trattasi, nello stato in cui attualmente si trova , realin a complessivamente 

una superficie coperta di circa mq 5.203,37, una superficie ut ile di circa mq 6.837 ,57 ed un 

volume di circa mc 26.253,35, ed insiste su un'area della estensione complessiva di circa mq 

55.195,00 . 
In sede di istanza di accesso, l'i mpr esa proponeva un intervento finalizzato a realizzare 

modifiche interne di modesta entità sui corpi di fabbrica da Al -1 ad Al-5, innanzi descritti, al 

fine di migliorarne il confort interno . Tutte le camere dotate di piano cottu ra saranno 

tra sformate in suite, con demolizione del piano cottura e otten imento di m;iggior i spazi da 

mettere _a disposizione degli os.pi.ti. 

In particolar e, per ciascun fabbricato da Al -1 ad Al-5, in sede di istanza di accesso era 

prevista la: 
• sostituzione di tutti gli arredi e complementi interni ed estern i, compres i corpi 

illuminanti e tendaggi; 
• rivisitazion e di tutti i bagni camera, con eliminazion e del le cornici in ceramica 

presenti nei rivestimenti, rimo2ione dei boyler ed inserimento dì nuovi accessori ed 

elementi di arredo, sostituzione dei sanitari esistenti; 

• fornitura e montaggio di pannelli solari term ici di ult ima generazione, da installare sui 

terrazz i di copertura, contenendo l'altezza dei pannel li entro l'a ltezza massima dei 

parapetti perimetrali esistenti, compresa la realizzazione delle mod ifiche d' impi anto 

necessarie; / !/i 
• lieve modifica dell' impianto elettr ico, al fine di adattare l'i mpianto sistente alle . 

nuove soluzioni di arredo, (spostamento, aggiunta o elim inazione di interru ttori , 1 1 

prese, apparecchi illuminanti, ecc.); ';t ~ 
• manutenz ione strélordinaria sulle finiture interne ed esterne dei fabbricati , con 

l'i mpiego di pitture murali dai toni chiari e compat ibili con quanto già esistente ; 
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• manutenzione st raordinaria sull'impianto di climatizzazione di tutti gli ambienti della 

struttura r icettiva , con elimi nazione delle unità esterne presenti su facciate e terrazzi 

esterni dei fabbricati e col locazione delle nuove unità sui terra zzi di copertura , con 

altezza degli impian t i mantenuta entro l'altezza massima dei parapett i perimetra li; 

• manutenzione straordina ria sull'impianto di centralizzazione e gest ione alberghiera. 

Relativamente al Fabbricato Al.6 , attua lmente destinato a reception , ristorant e con cucina e 
servizi annessi, centro benessere e servizi vari della struttura ricettiva, l'i mpres;:i prevede lc1 

demo lizione delle strutture in legno realizzate in assen2a di atto autorizzativo con ripristino 

della situazione antecedente e realizzazione di opere di ristruttura zione interna e 

ridistribuz ione di ambienti e funzioni esistent i. In particolare : 

• Piano int errato: 

L'impre sa prevedeva la completa ristrutturazione interna e rifunzionalizzazione per la 

realiz2a2ione di: 

- spogliatoi per il personale disti nti per sesso, dotati di bagno con doccia; 

- deposito a servizio del sopr astante bar, con ripristino dell'impianto montacarichi 

esistente; 

- n. 2 camere per il personale dotate di bagno, (non ammissibili alle agevolazioni) 

prospettanti sul lo spazio a cielo aperto posto ad est del fabbricato; 

- corridoio di disimpegno; 

- n. 7 depositi da porre a servizio della struttura ricet t iva. 

• Piano terra 

L'impresa prevedeva l'a llocazione dell'ampia reception con annessi back office , locale di 

ammini strazione/direzione e servizi igienici per il personale impiegato ; nuovo e più 

ampio plesso di servizi igienici per gli utenti della struttu ra ricettiva , composto da n. 4 

bagni uomini , n. 4 bagni donne , n. 1 bagno disabili e relati vi spazi di disimpe gno muniti 

di lavabi; hall e bar con annessi retroba r e servizio igienico per il personale impiegato . La 

nuova hall sarà realizzata nell'a rea attual mente destinata a sala ristorante, mentre la 

nuova -c1rea bar sarà re;:ilizzata nei vani ora dest inati a cucina e sarà ·dotata di un retro 

bar con funzione di preparazione degli alimenti, collegata a mezzo di apposito 

montacar ichi con il deposito prev isto al piano interrato . 

Sarà realizzata, inoltre, una rampa con pendenza inferiore al1'8% al fine di collegare i due 

vani destinati a reception e hall e consentire la percorr enza anche alle persone con 

disabilità. 

Completavano le previsioni di progetto alcune opere di arredo, attrezzatu ra interna e 

manutenzione straordina ria delle -altre strut ture ed aree comuni del complesso ricettivo . In 

particolare : 

- sostituz ione degli arredi ed att rezzatur e del locale ristorante con annessa cucina e 

servizi, precedente mente realizzato all' interno del fabbricato "La Masseria'' con il 

cita to Permesso di Cost rui re N.74/2013 del 30/05/2013 ; 

- nuova il luminazio ne a led del Teatro all'aperto , compresa fornitura e posa in opera di 

led wall sulla pare te di fondo del palcoscenico esist ente ; 

- sostit uzione d1 tutti gli organ i illuminanti esterni dell'intero complesse l'icettivo , con 

l'i mpiego cli tecnologia a led; ( ~ 
I J 
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- manutenzione straordina ria e riqualificazione delle aree a verde e di tutte le aree 
esterne comun i; 

- manutenzione straordinaria delle finit ure esterne del Chiosco-Bar e del Complesso 
Piscine; 

riqualif icazione e manutenzione straordinaria dei servizi igienici pubblici esistent i; 
fornitura di mIove attrezzature ed arredi da installar e nel Parco Giochi esistente; 

- fornitura di nuova attrezzat ura informatica e softwa re gest ionali a servizio del 
complesso turistico alberghiero. 

In sede di progetto definit ivo, il programma di investimenti , sebbene immutato nelle finalità 
e negli obiettivi, ha subito alcune variazioni in termini di inte rventi edilizi da effettuare, in 
ragione del fatto che quanto inizialmente previsto si inserisce in un progetto più ampio di 
ammodernamento, miglioramento e ampl iamento della st ruttura ricettiva esistente . 
Nell'ambito del progetto definitivo proposto , l' impresa conferma lé f inalità dell'istanza di 
accesso in termin i di ristruttu razione della maggior parte delle camere esistent i al f ine di 
migliorarne la qualit à e il comfort e in termini di riqualificaz ione di strutture , aree e spazi 
estern i, mentre restano escluse le opere inerent i il Fabbricato Al .6, originar iamente 
previste, e quelle inerent i l'ampliamento della st ruttura ricettiva, comunque or iginariamente 
non previste. L'esclusione dal PIA Turismo delle spese inerenti l'ex fabbri cato Al.6 
consentono di superare la prescrizione form ulata in sede di istanza accesso, secondo cui 
dovevano essere evidenziate le spese per le camere del personale e quelle per la 
demo lizione delle struttu re in legno realizzate in assenza di atto autorizzativo e quelle per il 
ripr istino della situazione antecedente . Dal computo metrico generale prodotto in sede di 
progetto defin itivo , si rilevano esclusivamente opere di ristruttura zione edilizia e 
manutenzione ord inaria degli immobi li che ospitano le camere e spese per sistemazione 
esterna, consistenti in posa in opera di manto erboso, paviment i e rivestimenti. 

Le opere previste dal PIA Turismo propos to in sede di progetto defi nitivo rappresentano solo 
una part e del primo stralc io del progetto edilizio generale. 

-In-part icolare, le oper-e- inizialmente previste --nell'ambito del PIA :rurismo erano comprese 

nella SCIA del 30/05/20 16, successivamente decaduta in quanto assorbita dal procedimento 
auto rizzativo avviato in data 08/11/2016, prot . n. 26441, così come affermato dal t ecnico 
incaricato dall' impresa Arch. Anton io Cioffi in sede di "Relazione sulla cant ierabrlità e 
compat ibilità del programma di investime nto", prodotta in sede di progetto defin itivo, 
confermata anche dalla perizia giurata a firma dello stesso tecnico, come nel seguito 
specificato . La data del 08/11/2016 è antecedente alla data di presentazione dell' ist anza di 
accesso eff ettuata in data 07/12/2016 . Si precisa che l' impresa, in sede di istanza di accesso, 

· Ron-aveva presentat o;-a corredo dell ' istanza di-accesso medesima, la richiesta di permesso 
di costruire del 08/11/2016. Poiché detta richiesta è, comunque , st at a effettuata prima della 
presentazione dell'istanza di accesso PIA Turismo, non si rilevano critic it à, anche in ragione -di quanto segue: / 
• in sede di istanza di accesso, l' impre sa, a dimostrazione dell'avvio delle procedure tese liJfs 

all'ottenime. nto dei t itoli abilitativi , aveva presentato la suddetta SCIA fin alizzat a al a . \ 
realizzazione di "modifiche interne ai fabbricati Al .1, Al .2, Al.3, Al .4, A l.5 , A l .6 e [;' 
manutenzione straordinaria di fabbricati, e spazi comuni f acenti parte dello Residenza 
Turistica Alberghiero "Holiday Village Barone di Mare sita al Vii/agio Torre Saracena"; 

• sul progetto presentato dall'impresa in sede di istanza di accesso, l'Autorità Ambientale 
evidenziava che "prima della realizzazione dell'intervento è necessario acquisire 
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l'eventuale provvedimento di esclusione di ossoggettabil ità a VIA o, se è il caso, di VIA oi 

sensi dello LR.11/01 ss.mm.ii e del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm .ii"; 

• l'impresa , con PEC del 22/03 / 2017, ha fornito la copia dell'Atto di determina zione n, 285 

del 08/03/2017 avente oggetto "Procedimento di verific a di assoggett obili tò o 

valut azione dell'impatto ambi entale e di valutazione di incidenza inerent e il progetto di 

r ist ru tturazione edi lizio e di amp liamento di residenza turistico alberghiera denominata 

"Holiday Village Barone di Mare'' ubicata in Melendugno, localit à Torre Saracena. 

Proponente : PGH Barone di Mare S.r.l.; 

• l'Autorità Ambien t ale, con nota prot. n. AOO_089/3394 del 06/04/2017 ha comunicato 

che "si prend e atto dello Determinazione n. 285 del 08/03/2017 , rila sciato dalia 

Provincia di Lecce, con oggetto lo Verif ico di assoggettob ilitò o VIA e di Valutazione di 

incidenza inerente il progetto di ristrutturazione edilizio e di ampl iamento di residenza 

turistico alberghie ra denominata 1-/oliday Village Barone di Mo re e si rappre senta che, 

qualora gli int erventi aggetto di finanzia mento siano ricompresi tra quell i valutati 

nell'ambito del richiamato procedimento provincia le, si può intendere superato quanto 

prescritto nella scheda di valuta zione di cui al ns protocollo n. 623 del 24/01/201 7 e con 

ri ferimento olio normativa VIA di cui ol D. Lqs. 152/2006 e L.R. 11/2001 ss.mm. ii.; 

• il tecnico progettista incaricato dall'impresa, con propria perizia del 13/10/20 17, giurata 
in pari data presso l' Ufficio del Giudice dì Pace, dichiara che ''gli interv enti previsti 

nell'ambito del programma di invest imento PIA turismo proposto sono ricompr esi tra 

quelli valutati nell'ambito del procedimento provincia/e di cui alla Determinaz ione n. 

285 del 08/03/2017 del Servizio Ambiente della Provincia di Lecce di esclusione del 

progetto do VIA e dichiaraz ione di compatibilità VINCA, In quanto trattas i di un Primo 

Stralc io Funzionale del più ampio progetto valutato con dett o pro cediment o"; 

• a seguito dell'istanza di permesso dì costrui re del 08/ 11/ 2016, le opere sono state 

autorizzat e con Permesso di Costruir e n. 39 del 21/03/20 17 e Prowedirnento Unico 

Autori zzativo n. 1 del 26/05/2017, il quale ultimo espressamente: 
., cita la Determinazione n. 285 del 08/03/2017 del Servizio Amb iente della 

Provincia di Lecce, sulla base del quale, "il progett o è stat o escluso da V.I.A. e 

dichiarato compatibile V. I ne.A. con l e-prescrizioni ivi indicate". 
,- dispone che siano osservate le condizioni di cui al Permesso di Costruire n. 39 del 

21/03/ 2017 dlasciato dal Responsabile dell' Ufficio Tecnico del Comu ri e di 

Melendug no, "il quale deve comunque intender si assorbito dal presente 

provvedimento unico outorizzativo " . 

In data 27/03/2017, l' impresa ha comunicato al Comune di Melendugno che i lavori di cui al 

Permesso di Costruire n. 39/2017 inizieranno in data 15/05/20 17. 

Relat ivamente ai contenuti del programma dì investimenti PIA Turismo presentato in fase di 

progetto defin itivo, come innanzi detto , l' impresa conferma gli obiettivi e le finalità 

evidenziate in sede di istanza di accesso. In partico lare, l'interve nto è inquadrato nella 

t ipologia ''ampliame nt o, ammodernamen to e ristruttura zione di stru tt ure tur istico · 1 
alberghiere esistent i al fine dell'innalza mento degli standard di qual i tà e/ o della , ~ 
e/ossifi cazione" , att eso che prevede modi fiche interne di modesta entità sui corpi di fabbrica' 

da Al- 1 ad Al ·S del compl esso turi sti co Barone di Mare Holìday Village, al fin e di migliorarne · / 

il confort interno . In particolare sono confermate: ,/:J 
le opere di modifiche interne per n. 134 camere che a seguito dell' investiment o 

passeranno a n. 136, nel rispet to del volume esistente ; 
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acquisto di arredi e complementi interni ed esterni, compresi corpi illuminanti e 
tendaggi, esclusivamente per n. 136 camere/unità su un totale di n. 182; in 
proposito, in sede di progetto definitivo l'impresa ha chiarito che non si tratta di 
mera sostitUiione atteso che le unità abitative e camere preesistenti vengono 
completamente ristrutturate ed arredate, con un nuovo concept basato sulla 
valorizzazione di materiali e lavorazioni artigianali locali, realizzando arredi fissi e 
sistemi di illuminazione custornizzati che prevedono largo impiego di pietra leccese, 
tufo ed altri materiali naturali di provenienza locale, integrando poi il tutto con nuove 
soluzioni di arredo e forniture caratterizzate dall'utilizzo di materiali, tessuti e 
colorazioni naturali (legno naturale, lino, cotone, ferro nero, giunco intrecciato, ecc.); 
pertanto, si ritiene che le spese per arredi non costituiscano spese di mera 
sostituzione, soddisfacendo la prescrizione formulata in sede di istanza di accesso; 
rivisitazione di tutti i bagni delle camere interessate dall'intervento PIA Turismo (n. 
136 su n. 180 esistenti); 

- fornitura e montaggio di pannelli solari termici di ultima generazione, da installare sui 
terrazzi di copertura ai fini della produzlone di acqua calda sanitaria; 
pitturazioni interne ed esterne; 
interventi su impianti generali, quali l'impianto elettrico e di climatizzazione; 
reallzzazione di impianto di centralizzazione alberghiera e HTLAPP, precedentemente 
non presenti1 così come dichiarato dal legale rappresentante con propria DSAN; 

- opere di sistemazione esterna e sistemazione a verde. 

In particolare, il programma di Investimenti PIA Turismo prevede opere di ristrutturazione 
interna dei fabbricati A1.1, A1.2 e Al.3 1 per il quale è prevista la demolizione dell'ala est, e 
interventi di manuten,ìone ordinaria per i fabbricati Al.4 e Al.S e interventi di 
ristrutturazione per gli immobili denominati "Torre" e collocati nello spazio compreso tra i 
fabbricati Al.4 e Al.S. Come innanzi detto, il PIA Turismo non prevede interventi edili sul 
fabbricato A.1.6. In progetto, i fabbricati A1.1, Al.2 e Al.3 costituiscono il Comparto e, 
mentre i fabbricati A1.4 e Al.5, comprensivi di ''Torre", costituiscono il Comparto B. 

Si precisa che gli interventi previsti nell'ambitò del PIA Turismo e la demolizione dell'ala est 
del Lotto Al.3 sono ricompresi nel procedimento avviato in data 08/11/2016, così come si 
rileva dalla relazione tecnica che fa riferimento al progetto in variante al PRG. Si precisa che 
la variante al PRG riguarda un ampliamento della struttura ricettiva che non costituisce 
oggetto del programma PIA Turismo, atteso che il PIA Turismo rappresenta un primo stralcio 
di un progetto più ampio. Pertanto, risulta confermato il soddisfacimento della disposizione 
dell'Avviso secondo cui, alla data dì presentazione dell'Istanza di accesso, oltre ad aver 

...... a.Y.l!i.ato l'iter _proced.im.e.n.tale teso all'ottenlme.nto .. dei. titoli abilitativi, .de:ve .. SU!iSiS.t!!rf:!. 
coerenza tra destinazione urbanistica dall'area su cui insistono gll immobili oggetto di 
Investimento e attività da svolgere, atteso che l'area già ospita un villaggio - albergo 
funzionante. 
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modifiche interne alle camere del piano terra e del piano secondo del solo corpo di 

fabbrica lineare, che rimarranno in numero di 8 per piano. N. 6 camere del piano 

secondo sono interessate dal l'eliminazione dell'ango lo cottu ra; 
modifiche int erne al piano ter ra, al piano primo e al piano secondo del corpo di 

fabbr ica curvilin eo che cont inuerà ad ospit are n. 12 camere, equamente distribu ite 
sui piani. Tut te le camere sono interessate dall' eliminazione dell'a ngolo cottura . 

Il Lotto A1.1, a seguito dell'invest imento passerà da 34 camere/uni t à a n. 36 camere doppie 
di cui n. 24 camere di ti pologia Tl , allocote nel corpo di fabbrico lineore, e n. 12 di ti pologia 

T2, allocate nel corpo di fabbrica curvilineo . La differenza tra camere della tipologia T1 e T2 
risiede nella forma dell'immobi le. In part icolare, un lato dell'i mmobile è! curvo anziché 

lineare. 
Compl essivamente , il Lotto Al .1 ospiterà n. 72 post i letto, di cui n. 48 nelle camere di 

tipo logia T1 e n. 24 nelle camere di t ipologia T2. 

Relat ivamente al Lotto Al.2, lo stesso si sviluppa su due corpi di fabbrica pro spicenti e 

speculari. L'i nvestimento prevede opere di ristru tt urazione per modifiche interne degli spazi, 

che consentiranno di passare da un m1mero di camere par i a 52 ad un numero di 60 camere 

doppi e della tipologia Tl . Le camere che occupavano 1,5 moduli passano, a seguito 
dell'in vest iment o, a un modu lo e sono t utt e int eressate dall'eli minazione dell'angolo 

cottur a. 
Complessivamente , il Lotto Al.2 ospiterà n. 120 post i letto. 

Relativamente al Lott o Al .3, in origine lo stesso si sviluppa su due corp i di fabbrica 

prospicenti e speculari, che ospitano complessivamente n. 24 camere equamente distr ibuite 

su piano terra e plano primo . L'inte rvento prevede: 

dernoliz.ione di un corpo di fabbr ica; 
rist rut turazio 11e dell'altro corpo di fabbrica che passerà dalle att uali n. 12 camere a n. 

16 camere equamente dist ribuite su due piani e tutte inte ressate dall'eliminazione 

dell'angolo cottu.ca,. 
Complessivamente, il Lot to Al.3 ospite rà n. 32 post i letto nelle 16 camere di tipo logia Tl . 

Relativamente al Lotto Al.4 e Al .5, gli stessi si sviluppano, cìascuno, su due corpi di fabbrica 

denominati Al.4 Est e Al .4 Ovest e Al. 5 Est e Al .5 Ovest, prospicenti e di for ma a L. Tra i 

Lotti Al.4 e Al .5 sono allocati altri due immo bili denominati "Torre". Com plessivament e, 

ta le blocco ospita n. 70 camere/u nità . In generale, in ta le blocco sono previsti interventi di 
rist rutturazione edilizia degli immobi li denominati "Torre" e inte rventi di pitturazione 

interna ed esterna dei fabbricati denominati el\. Al..4 e Al .5. 
Il programma di invest iment i prevede : 

•I --' 

opere di manutemione ordi nario (pittu razioni interne ed est erne) di n. 38 unità 

abitati ve identi f icate di t ipologia T3. Dett a tipo logia dif ferisce dalle precedenti per 
la lunghezza e la larghezza degli sp;izi. Le n. 38 unità sono dist ribui te tra ex Lott o _ 

Al.4 (n. 18, equamente distri buite su piano terra e piano primo) e A1.S (n. 2 / 

equamente distribu it e su piano terra e piano primo). Le unità abitative saran ò f/A 
i~~~~~~ir:~i:~:~i~~r~~~Pd~rn~ 1~;o~~\~àd~~it~~i~~, tut e interessate dall'elim ina2i~ne { 

dell'angolo cottura, da trasformo re in camere della tipologia T4, post e al piano terra 

ed equamente distr ibuite negli immobili denominati 'T orre". Detta tipologi a 
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differisce dalle precedenti per la lunghezza e la larghezza degli spazi. Le n. 12 

camere saranno dotate di n. 3 posti letto per un totale di n. 36. Si precisa che detta 

tipolog ia di camere è destinata alla fruizione da part e di persone diversament e abili. 

Ristrutturazione e arredo di n. 12 unità abitative, tutte interessate dall 'eliminazione 

dell'angolo cottura, da tra sformare in suite di tipologia TS, equamente distribu ite 

negli immobili denominati "Torre ". Ciascun suit e si sviluppa su due piani (piano 

primo e piano secondo) . Le suit e saranno dotate di 3 posti letto per un totale di n. 

36. 
Opere dì manutenzior1e ordinaria (pitturaz ioni intern e ed esterne) per n. 2 unità 
abitative allocate nel piano ribassato dell'e x Lotto Al.5 . Le unità sono identificate 

con la t ipologia T6. Le unità saranno dotate di 4 posti letto per un total e di n. 8. 

Opere di manutenzione ordinar ia per n. 6 unità abita tiv e allocate nel piano 

ribassato del l'ex Lotto Al .5. Le unità sono ident ificate con la tipologia T7. La 

tipologia T7 differisc e dalla tipologia T6 per la lunghezza e la larghezza degli spazi. Le 

unità saranno dotate di 4 post i lett o per un tota le di n. 24. 

Inoltre , il programma di investimenti PIA Turismo prevede: 

l'ammodernamento e/o il rifacimento di tutti gli impiant i generali del complesso 

ricettivo preesistente, quali l'impianto di illum inazione esterna (strade, percorsi ed aree 

comuni), l' impianto antincendio, la rete telefonica e l'introduzione dell' impianto di 

centralizzazio ne alberghiera e dell'impianto HTLAPP. 

L' impianto di centralizzazione HTLAPP è un sistema che consente, attrave rso il 
collegamento di un dispositivo denominato box ad un televisore HDMI e attrave rso 

l' utilizzo dello stesso telecomando della TV, la fruiz ione di una serie di servizi agli ospiti 

della struttura, quali la visione di informaz ioni, filmati e imm agini della struttura , 

previsioni meteoro logiche, visualizzazione delle testate giorna listiche nazionali e 

internazionali o la possibilità dì prenotare i servizi offerti all'interno della struttura. 

Inoltre, sulla base di quanto affermat o dcli progettista incaricato dall'i mpresa con 

propria relaz;ìone asseverata e resa nella forma di DS~~, il servizio HTLAP.P... p_uò essere 

utilizzato non solo attraverso la TV delle camere, ma anche attraverso smartph one, con 

app appositamente create. 

Il sist ema di centralizzazione alberghiera , così come chiar ito nella predetta relazione a 

firma del tecnico progettista, è un sistema che, attraverso l'ut il izzo di una card, consente 

l'attivazione automat ica delle luci della camera, l'accensione automatica della TV con 

l'att ivazione dei servizi sopr a descritti di HTLAPP. La card, inoltre , permett e di atti vare 

anche l' im_pJ<!D~() di condiziona mento del l'aria ed il_ m_e_ç_ç~_~ismo di ventila z.ìo_ne collocato 

in bagno. 

riqual ificazione di strutture , aree e spazi corn\rni, con il rifacimento dei tappeti erbosi di 

tutte le aree verdi di pertinenza di fabbr icati interessati dal programma e del le relative 

aree comuni e pubb liche, realizzazione di nuove murature a secco in pietra di campagna, 

realizzazione di nuove pavimentaz ioni esterne e ripristin o di quelle esistenti con 

l'i mpiego di pavime ntazione monol it ica stampata , realizzazione di nuove pavimentazioni 

in basolato di pietra calcarea dura . 

. 'viluppo 
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Infine, sulla base di quanto rtchiesto nella comunicazione di amrnIssIone alla fase di 

presentazione del progetto definitivo (quantificazione dell e spese per camere per il 

personale e demol izione opere realizzate in assenza di autorizzazio ne), in sede di relazione di 

compatibilità urbanistica , il tecnico progetti sta incaricato dall 'impresa afferma che "le spese 

sostenute per le camere del personale e per la demolizione delle opere non autorizzate ed il 

ripristino dello situaz ione preesisten te non sono aggetto del presente programmo di 

investimento". La circostanza è confermat a dai preventivi e dai computi metrici che non 

contemplano spese in tal senso. 

A seguito dell'investime nto , la strutt ura oggetto del programma di investimenti PIA Turismo 

sarà composta da n. 182 camere/u nità abitative/suite, come di seguito riepilogato: 

n. 108 camere (tipo logia T1 in n. di 84, T2 in n. di 12 e T4 in n . 12), di cui n. 96 da due 

posti letto e n. 12 da tre posti letto, per complessivi n. 228 posti letto . Si precisa che n. 
22 camere saranno dotate di angolo cottura (n. 8 al plano terra e n. 2 al piano primo 

dell 'ex lotto Al.1 e n. 12 dell'ex Lotto Al .3 (tipologia Tl}, equamente distrib uite su 

piano terra e piano primo; 

n. 16 camere di t ipolog ia T1 nell'ex Lotto A1.3, da n. 2 posti letto per un totale di n. 32; 

n. 12 suite (tipologia TS) da n. 3 posti letto per un tota le di n. 36; 

n. 46 unità abitative (tipologia T3, T6 e T7) da 4 posti letto per un totale di n. 184 posti 

letto . 

Complessivamente, la struttura oggetto del programma di investimenti PIA Turismo sarà 

dotata di n. 480 posti letto. 

Si precisa che le camere intere ssate dal rinnovo degli arredi sono quelle di tipolo gia Tl, T2, 

T4 e TS e sono dota te anche di uno spazio esterno di pertinen za. 

Relat ivamente alle camere di t ipo logia T3, T6 e T7, inten~ssate da soli interventi di 

pitturai.ione interna ed esterna, non saranno acquistati nuovi arredi, atteso che tutte le unità 

abitative risultavano, già al momento della presentazione dell'istanza di accesso, ultimate e 

dotate di tutti _gll arredi e corredi oe.cessari. Detta circostanza è attes tat a con relazione 

asseverata e resa nella forma di DSAN dal tecnico progettis ta incaricato dall' impresa 

proponente, Arch . Antonio Cioffi . 

L'investimento, così come si rileva dal computo metrico, prevede anche interventi per gli 

spazi comuni quali: 

• realizzazione di rete antincen dio, rete telefonica e di centra lizzazione albergh iera a 

servizio delle camere inerenti le tipolocie da T1 a TS - ex Fabbricati A1.1, Al .2, Al.3, 

Al-4 e Al-5 ~ dei Compart i B e .C della Residenza Turisti ca Alberghiera; 

• sistemazione esterna attraverso la fornitura e posa in opera di murature a secco in 

pietrame calcareo informe . 

Infine, dalla documentazione di progetto e dalla relazione asseverata resa nella forma di/ 

DSAN dal t ecnico progetti sta incaricato dall' impresa Arch. Antonio Cioffi, sì rileva che if -~, 

miglioramento qualitativo della struttura ricettiva è perseguito attraverso : 

• trasformazione di n. 48 unità abitativ e in 74 Camere, con contestua le el iminazione 

dell'angolo cottura. Per le camere, al fine di meglio razional izzare gli spazi per render li 

più confortevoli, i letti sono sostituiti da divani letto. Nell' ambito delle camere, n. 12 di 

esse sono destinate a persone diversamente abili, per le quali le opere di 
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ristrutturazione porteranno alla realizzazione, tra l'altro, di due bagni, di cui uno 

attrezzato alla fruizione di persone diversamente abili . Per dette camere, anziché il 
divano letto, è posto un letto matr imoniale e le stesse sono dotate di pergolato esterno 

per terrazzino di pertinenza. Complessivamente, le nuove camere saranno pari a n. 124. 

• tra sformazione di n. 12 unit~ abitative In n. 12 suit e con n. 2 bagni di cui uno dotato di 

cromoterapia, con contestua le elimina zione del l'angolo cottu ra; 

• rinnovam ento degli arredi int ern i per le nuove n. 124 Camere e le n. 12 suite , attraverso 
un nuovo concept basato sulla valorizzazione di materiali e lavorazioni locali . In 

proposito , dal computo metrico si rileva la previsione di realizzazione di arred i fissi in 

muratura quali comodini, pareti attrezzate e mobili per bagno; 

• demolizione di n. 24 unità abitative al fine di ridurre il carico vol umet rico e aumentare, 

di conseguenza lo spazio aperto; 

• installazione di impianto HTLAPP, precedentemente non presente, ovvero un sistema 

che consente al cliente di personalizzare e visualizzare sulla TV del la camera tutte le 

info rmazioni che solitamente vengono richieste in reception , quali: tour , indicazioni 

enogast ronomiche, transfert , ecc. ; 

• installazione di un sistema di centralizzazione alberghiera, precedentem ente non 

presente, attraverso Il quale è possibile una gest ione centralizzata delle camere. 

La documentaz ione preventiva di spesa conferma gli interventi descritti dall'imp resa in sede 
di progetto definitivo . 

2.3 Cantierab ilitii dell'in i2ìatlva 

2.3.1 Immediata realizzabilità dell'iniziativa 
L'i nvest imento è localizzato nel terr itorio della Regione Puglia, è distinto in Catasto al foglio 

64, particelle 205, 208, 211, 214, 221, 222, 223, 225, 227, 228, 230, 231, 239, 282, 294 e 296, 

per una superficie complessiva di mq 31 .175,00, ricade per in aree tipizzate nel vigent e 

P .R.G. come Zona Turisti ca Alberghiera già assoggettate a Piano di Lottizzazione, approvato 

dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 58 del 07/09/ 1995 e successivamente 

conve nzionato wn atto del notaio Miglietta n.311434 di Rep. in data 31/03/2000 .--

A tale comples so è stato successivamente accorpato un compendio di aree della estensione 

complessiva di mq 24.020,00, ricadente in aree tipizzate nel vigente P.R.G. come ''Zona E2 
Agrico la Speciale" per rnq 19.632 e come "Fascia di Rispetto Stradale" per i resrnnti mq 

4.388,00 . In catasto al Foglio 64, p.lle 321 187 e 298 . 

Il programma di investimenti PIA Turismo riguarda esclusivamente opere di rist rutturazione 

e manutemione ordinaria delle camere/unità abitat ive esistenti. Sebbene l'intervento 

rappresenti uno stralcio di un più i!rnpio progetto dì ampliamento, il programma di 

investimenti PIA-:rurismo non prevede-aumenti volumetrici e/o di superfici esistenti. -·· 

L'imp resa ha prodotto la perizia giurata del 7..5/09/2017 a firrna del!' Arch . Anton io Cioffi il 
qua le attesta il rispetto dei vigenti vincoli edilizi, urbanistici e di corre tta destinazione d'uso 

dell'immobile oggetto del programma di investime nti PIA Tur ismo, tenuto conto che per la 

realizzç3zione del proget to è stato rilasciato il Permesso di Costruire n. 39 del 21/03 /2 017 in 

deroga al PRG vigente , previa Deliberazione del Consiglio Comunale n. 5 del 10/03/2017 . 

L'immobi le oggetto d'invest imento è nella disponibilità della PGH Barone di Ma re S.r .l. in 

forza di : /2 
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- Contratto di locazione stipulato in data 31/ 10/2016 e registrato presso l'Uffi cio 
Terri toria le di Lecce il 21/11/2016 al n. 008654-serie 3T tra la società proprieta ria 
Antoma S.r.l. e la società proponente PGH Barone di Mare S.r.l., con cui il propr ietario 
concede in locazione all'impre sa gli immob ili denominati "Barone di Mare" e "Torre 
Saracena" per una durata di anni 6, rinnovab ili per anni 6, a decorrere dal 01/10/201 6; 

- Contratto di comodato gratu ito del 31/10/2016, registrato in data 10/11/ 2016, con cui 
la società proprietaria Anto ma S.r.l. concede alla società Barone di Mare S.r.l. diversi 
terreni seminativi, non oggetto del programma di investimenti PIA TURISMO proposto . 

Nella precedente fase di valutazione dell ' istanza di accesso, l'Autori tà Ambientale segnalava 

la necessità, prima dell' avvio degli investim enti, di : 
1. accertamento della circostanza per cui gli interventi previsti nell'ambito del programma 

di investimento PIA Turismo siano ricompresi tra quelli valutati nell'ambito del 
richiamato procedim ento provinci ale n. 285 del 08/03 /20 17; qualora l'i nvestimento 
oggetto del PIA Turismo proposto non sia ricompreso tra quelli valutat i nell' ambito del 
richiamato procedimento provincial e n. 285 del 08/03/ 2017, prima dell'avvio dell'int ero 
programma di investiment i, è necessario acquisire l' eventuale provvedimento di 
esclusione di assoggettabilitò a VIA o, se è il caso, di VIA ai sensi della L.R.11/01 ss.mrn.ii 
e del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii., presso il competente uff ìclo regionale; 

2. fermo restando l'accertamento di cui sopra, acquisizione dell 'autor izzazione 
paesaggistica/accertamento di compat ibilità paesaggistica in capo al Comune 
inter essato ai sensi delle modifich e apportate dalla L.R. 19/2 015; qualora il progett o PIA 
Turismo non fosse ricompreso tra quelli valutati nell' ambito del richiamato 
procedimento provi nciale n. 285 del 08/03/2017, la competenza è in capo alla Sezione 

competente dell<1 Regione; 
3. inviare comunicazione o acquisire parere ai sensi del R.R. Puglia n. 9/2015 inte ressando 

la Sezione Forest e della Regione Puglia per tramite del SUE del Comune territorialme nte 
competente ai sensi della Circolar e della stessa Sezione regionale prot. 9889 del 

17/04/2015 . 

In sede di progetto definit ivo, l' impresa ha prodotto quanto segue: 
1. il tecnico progettista incaricato dall' impresa, con propr ia perizia del 13/10/2017 , giurata 

in pari data presso l' Ufficio del Giudice di Pace ~ Tribunale di Lecce, dichiara che "gli 
interv enti previsti nell'ambito del programma di investimento PIA Turismo proposto sono 
ricompresi tra que/(j valutati nell'ambito del procedimento provinciale di cui alla 
Determinazione n. 285 del 08/03/2017 del Servizio Ambient e della Provincia di Lecce di 
esclusione del prog etto da VIA e dichiarazione di compatibilità VINCA, in quanto tra ttasi 

di un Primo Stralcio . Funzionale .del più ampio . progetto valutat o con detto 

procedimento"; 
2. atteso quanto dichiarato con perizia giur<1ta dal tecnico progettista in relazione alla 

circostanza per cui l'intervento PIA Turismo è ricompreso nel progetto valut ato 
nell 'ambito del procedimento provin ciale di cui alla Determinazione n. 285 del 
08/03/2017 del Servizio Ambiente della Provincia di Lecce, l'i mpresa ha inviato la copiil 
dell'Autorizzazione Paesaggistica 11. 52 del 03/03/2017, rilasciata dal Servizio 
Urbanistico - Assetto del Territorio dell'Unione dei Comun i Terre di Acaya e dì Roca; 
l'Autorizzazione Paesaggistica n. 52/2 017 è esplicitamente citata n~ permesso di 

costruire n. 39/2017, assorbito dal Provvedimento Unico Autori ua'/lJ:i n. 1 del 

26/ 05/2017 , così come si rileva dal medesimo Provvedimento ; (
1
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3. parere favorevole della Sezione Foreste della Regione Puglia indirizzato all'Ufficio 

Tecnico del Comune di Melendu gno con nota prot. n. A00_036/00 25994 del 
21/12/2016 . Il parere cita il R.R. Puglia n. 9/20 15, richiamato nel permesso di costruire 
n. 39/2017, assorb ito dal Provvedimento Unico Autorizzat ivo n. 1 del 26/05/2017 . 

Pertanto , quanto richiesto dall'Autorità Ambientale, è stato riscontrato dall' im presa prima 

dell'avvio dei lavori, avvenuto in data 15/05/2017, così come si rilev.i dalla comunicazione di 
inizio lavori consegnata al Comune di Mel endugno. 

Relativament e alla cantierabilità dell ' iniziativa, sulla base della documenta zione presentata 

dall' impresa e sulla base di quanto afferm ato dai tecnico progetti sta incaricato dall'i mpresa 
proponente nella "Relazione sulla cantierab ilità e compatibil ità del pro gramma di 

investimento" datata 22/09/2017: 

• In data 02/11 /2016 la PGH Barone di Mare S.r.l. ha presentato al Comune di 

Melendugno istanza di subentro, con cambio di intestatar io, alla SCIA presentata in data 

30/05/2016 dalla Madigest Hotel & Resort S.r.l., ai fini della realizzazione 
dell'in vest imento; per cui non era necessario attivare altre procedure per la 

cantierizzazione dell'investimen to ; 

• alla presentazione di tale SCIA non ha fatto seguito un concreto avvio dei lavori in 
quanto il progetto allegato alla SCIA medesima è stato poi superato ed assorbito d<JI 
progetto unitario di ristrutturazione ed ampliamento , il cui procedimento di 

<Jutorizzazione è stato avviato in data 08/ 11/2016 . Si specifica che il progetto di 

ampliamento (attraverso variante urbanistica) non è ricompres o nel programma di 

investimenti PIA Turismo; 

• con nota del 02.12.2016, prot. n. 29601, il Responsabile dello Sportello Unico per le 

Attivit à Produttive del Comune di Melendugno ha convocato apposita Confe renza di 
Servizi decisoria ex art.14 , Legge 241/90, in modalità simultanea e sincrona, per il giorno 

19.12.2016, invitando a partecipare alla confere nza le Amministraz ioni pubbliche 

competenti, per la definizione e conclusione del procedime nto in oggetto; 

• i lavori della confer enza di servizi si sono conclusi--in data 14.04.2017..con l'approvazione 

della variante urbani stica proposta . 

• con determinaz ione n. 468 del 20.04.2017 il Responsabile del SUAP l1a concluso 

positivame nte il proced imento di variante urbanistica . 

• con deliberazione n.12 del 26.04.2016 il Consiglio Comunale ha approvato la variante 

urban istica. 

Infi ne, il procedimento amministrat ivo teso al ri lascio dei titoli abilitativi si è concluso 

attraverso l'o tt enimento del--per-messo di costruire .. n . 39 del 21/03/2 017, assorbito dal 

Provvedimento Unico Autorizzat ivo n. 1 del 26/05/ 2017. Si precisa che, così come dichiarato 

da tecnico progettista incaricato dall'im presa, le opere previste dal PIA Turi smo erano 

autorizzabili sulla base di una SCIA consegnata al Comune di Melendu gno in data 
30/0 5/2016 , successivamente assorbita dall' ulteriore procedimento amministrati vo avviato 

in dat a 08/11/2 016 e concluso con il rilascio del predetto PUA n. 1/ 2017, att eso che le opere 

del PIA Turismo rappresentano un prim o stralcio funzionale di un progetto più ampio. 

Come innanzi specificato, il Provvedim ento Unico Autorizzativo n. 1 del 26/05/ 2017, 

espressamente: 
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}- cita la Determinazione n. 285 del 08/03/2017 del Servizio Ambiente della Provincia di 

Lecce, sulla base del quale , "i/ progetto è stato escluso da V.I.A. e dichia rato 

compatibile V /ne.A. con le prescrizioni ivi indicate''. 

,- d ispone che siano osserv3te le condizioni di cui al Perm esso di Costruire n. 39 del 

21/03/2017 rilasciato dal Responsabile dell' Uffi cio Tecnico del Comune di 

Melendugno, "il quale deve comunque intendersi assorbito dal presente provvedi mento 

unico autorizzativo 1
' . 

In dat a 27/03/2017, l'impresa ha comun icato al Comune di Me lendugno che i lavo ri di cui al 

Perm esso di Costru ire n. 39/2017 inizie rann o in data 15/05/2017 . 

Alla luce dì quanto sop ra detto, l' intervento è di immediata realizzabilità. 

2.3.2 Sosteni!Ji!it;; ambienta le dell'iniziativa 
Ai fin i del! ' attuazione degli accorg imenti nella direzione de lla sostenibilità ambienta le, 

l'i mp resa conferma .sostanzialm ente quanto già evidenziato nell'istanza di accesso e rileva to 

dall'Autor ità Ambie nta le. 

In particolare, I' Autorit~ Amb ienta le segnalava i seguenti accorgimen ti: 

1) conseguimento de l livello 2 del sistema di certificaz ione di sost enibilità per edifici 

residenziali d i cui al Disciplinare tecn ico previsto dalla L.R. 13/2008 con esclusione dei 

parametri rifer ibil i alla qualità energeti ca (2.1 e 2.2 del sistema); 

2) acquis izione de ll'atte stato di certificazio ne energetica con almeno classe B; 

3) conseguime nto di una qualità pr estaziona le per il raffresca mento alme no di classe lii; 
4) rirnozione dei boyler e montaggio di pannelli solari term ici di ultima generaz ione, da 

insta llare sui te rrazzi di cope rtura , contenendo l'altezza dei pannelli entro l'altezza 

massima dei parapetti perimetrali esistenti ; 

5) in tervento di manut enzione str aord inaria sull' im pianto di climatiz zazione di tutti gli 

ambienti della str uttura ricettiva, con elim inazione delle unità este rne presenti su 

facciate e terrazzi esterni dei fabbricati e collocaz ione delle nuove uni t à sui terrazzi dì 

cop~rt ura, con altezza en1r.o l' altezza massimc1 dei parapetti per imetrali; 

6) sostituzione di tutti gli organi illum inanti interni ed estern i dell'intero complesso 

ricettivo compreso il Teatro all'aperto , con l' imp iego di t ecnologia a led; 

7) manutenzio ne strao rdinaria e riqu alif icazione delle aree a verde e di tutt e le aree 

esterne com un i con specie vegetal i pro prie del l'amb iente mediterraneo , sia autoctone 

che alloctone che verranno t rattate secondo i pr incipi dell'agricoltura biologica ; 

8) nella realizzazione delle opere di ristrutturazione e manu tenzione straordinaria si 

preveda l'impiego e l'utilizzo di materiali tipici del luogo (legno, incannucciato , muri a 

_sec.co ,__ecc.); 

9) imp iego di flussometri ed idonei meccanismi di cont rollo dell'eroga zione per rub inetti , 

docce e scarico della to ilette; 

10) fornitura di adeguate informazioni agli ospiti per favo rire il risparm io di acqua nei 

bagn i e nelle toilette ; 

11) 

12) 
formazione de l personale per il controllo e la riduz ione delle perdite; 

realizzazione di un sistema di captazione, raccolta e riutilizzo delle acque piovane 

reflue che saranno reimpiegate per l'irriga zione delle aree a verde e per 

l1 c1limentazione degli scarichi delle Toi lette; 

13) pianificazione efficiente dei tempi di ir rigazione (prima dell e ore pii cald e/o dopo il 

tramonto); ( ,!jfa; 
24 
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14) lim itazione al minimo dei prodotti per l' igiene della persona monodose o monous o; 

15) eliminazi one dei prodot t i "usa e getta " nelle stanze, nella sala ristorante/colazione e 

nel lounge bar (t azze. bicchie ri, piatti e posate di carta o materiale plastico); 

16) offerta di bevande, sia in camera che nelle strutture di ristorazione , in bottiglie 

riutilizzabi li, con eliminazione delle bib ite in latt ina "usa e getta"; 

17) promozione della raccolta differenziata dei rifiut i da parte degli ospiti , forne ndo le 

adeguat e istruzioni ed appositi conten itori; 

18) il materiale riciclabile (plastica , vetro , carta, lattine , organico , grassi e oli vegetali 

esausti, toner e cartucce d' inchiostro delle stampant i, dispositivi di refrigerazione, 

batterie, prodotti farmaceutici , ecc) sarà raccolto dal personale preposto e depositato 

negli apposi t i contenitori esistenti nel centro urbano o smalt ito tram ite ditta 

specializzata ed autorizzata per i rifiuti speciali; 

19) redazion e di un piano per azioni di informa zione e sensibilizzazione ambiental e, rivolto 

sia agli addetti che agli utenti; 

20) saranno fornite informazione e formazione del personale , attraverso procedur e scritte 

o manual i, per garantire che le misure ambienta li vengano applicate e per 

sensibilizzare il personale verso un comporta mento ecologico; 

21) formazione di almeno un dipende nte che svolgerà le funzioni di responsabile 

ambi entale della struttura ricettiva e che avrà il compito di prendere i provv edimenti 

necessari e di realizzare gli obiettivi di prestazio ne ambientale . 

Al fine di incrementare la sostenibi lità ambienta le dell 'inter vento , in consideraz ione della 

specificità del programma di investimenti , l'Autorità Amb ienta le prescriveva che: 

a) gli impiant i di condizionamento siano di mJOva tecno logia e più efficienti rispetto le 

vecchie soluzioni; 

b) che nell ' alfestimento delle aree a verde vengano evitate le piantuma zioni di specie 

arboree alloctone ; 

e) ai fini della mobilità sostenibile, di off rire ai clienti servizi per il per il cicloturismo e di 

transfer da/a Aeroporto - Stazioni Ferroviarie - sit i tu risti ci con mezzi di trasporto 

coll.et.tivo; 

d) realizzazione di impianti per la produ zione da fonti di energia rinnovabi le di quota 

parte dell'energia elettrica necessaritl per il funzionamento della struttur a; la quota di 

energia da fonte rinnov abile deve essere uti lizzata esclusivamente per autocon sumo; 

e) sia garantito l' uso prevalente di material i (per le opere edilizie e per gli arre di) orientati 

alla sostenibilità ambientale, riconducibili , a tito lo esemplificativo ma non esaustivo, 

alle seguent i categor ie: 

• siano nat urali e tipici della tradizione locale; 

• __ siano ecologicamente ... compat ibi li, ovvero . . proven gano da __ mat erie prime 

rinno vabi l i, e/o a basso contenu to energetico per la loro estra zione, produzion e, 

distribuz ione e sm.iltimento ; 

• siano riciclabil i, riciclati , di recupero , di proven ienza locale e contengano mater ie 

prime rinnovab ili e durevo li nel tempo o materie prim e riciclabili; 

• siano caratter izzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra inglobati; 

• rispettino il benessere e la salute degli abitanti . 

Inoltre, l'Autorità Ambientale riteneva auspicabile , attese le numerose azioni p eviste per 

garantire la sostenib ilità ambientale degli interventi e della gestione della st '1ttu a-r·ce tiva, 

I I 
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adottare Lm Sistema di Gestione Amb ienta le (150 14001, EMAS, Ecolabel) al fine di 

strutturare e rendere organica la po litica ambientale che si intende far propria . 

Relativamente ai sopra riportati punti 1). 2) e 3), l'impresa ha prodo tto quanto segue: 

• certifi cato di sostenibilità ambienta le secondo il Protocoll o !TACA Puglia 2017 non 

residenziale, sottoscritto digita lrnente dall' lng. Angelantonio Rafaschier i, da cui si rileva 

il punteggio di 2,10, superiore al punt eggio minimo richiesto dal!' Avviso, pari a 2; 

• attestato di prestazione energetica del 13/09/2017 , sottoscri tto digitalm ente dall'l ng. 

Sergio Maghenzani, da cui si rileva una classe energetica Al, superior e alla classe 

minima richiesta dall 'Avviso, corrispondente alla B, e un indice di prestazion e energetica 

del fabbr icat o in estate di llvello medio . In proposito, relativamente alla qualità di 

ratfrescamento, si precisa che il DM del 26/06/2015 ha modificato la misur azione della 

qual ità di raffre scamento, introducendo una scala da bassa ad alta in relazione alla 

prestazione energetica invernal e ed estiva. Facendo riferimento alla prestazione estiva 

ai finì del raffrescamento, si rileva dall' attestato di prestazione energeti ca un livello alto. 

L'Avviso rich ìede una classe pari a 111, mediana in una scala da I a V. Pertant o, sì può 

ritenere rispettato l'obbligo . Inoltre , sempre in relazione alla qualità del raff rescamento , 

l'i mpresa ha prodotto una relazione specifica, sottoscritta digital mente da/l'l ng. Sergio 

Maghenzani , il quale, dopo aver descritto le modalità di calcolo, basate su un c1pposito 

software, conclude affermando che il progetto consent irà il raggiungimento di un indice 

pari a Il, superiore a quello minimo previsto dall'Avviso , pari a lii. 

Relativamente alle altr e prescrizioni di caratte re ambientale l'impresa descrive gli 

accorgiment i nella dire zione della sosten ibilità ambientale in sede di specifica Relazione a 

firma dell ' lng. Angelantonio Rafaschieri. In dettagli o, il tecnico affe rma che: 

4. in un'ott ica di r isparmio energet ico e di util izzo di fonti rinnovabi li di energia 

verranno installati , al posto dei boyler elettrici , pannelli solar i te rmi ci di ultima 

generazione per la produz ione di acqua calda sanitaria sulle coperture piane degli 

edific i, con alteiza massima inferior e a quella dei parapetti perimet rali esistenti; 

l'installa zione dell' impianto..solare termico tro.va riscontro nel computo met rico; 

5. sarà eseguito un inte rvento di rimozione di tutte le unita esterne dei climat iuat or i 

present i sulle facciate e sui terra zzi a vista di tutt i gli edifici della struttura oggetto di 

intervento e le nuove unità saranno collocate sui terr azzi piani con altezza massima 

entro l'altezza dei parapetti perimet rali esistenti . Ove ciò non fosse tecnicamente 

realizzabile, per dimensioni dell 'un ità refr igerant e, saranno inst allati opport uni 

sistemi di camuffamento; 

6. sostitu zione di tutte le lampade di tecnologia obsoleta presenti in tutt a la strutt ura 

ricettiva, com preso il t eatro all' aperto , con lampade a LED di ultìma_geaeraz.ione che 

consentiranno un risparmio ne consumo di energia elettric a di almeno il 50/60 %; lei 

circostanza è confermata da quanto rilevabile dal computo met rico; 

7. verranno ut ilizzat e specie vegetali proprie dell'ambiente mediterraneo , in partico lar, ;/ ,/IL, 
autoctone, che meglio rispondono ai principi di risparmio della risorsa idr ica ~trJ:--, 
compati bi lm ent e con la disponibil ità, verranno impiegati prodotti per l'agricoltu~a , 1,..y 
biologica; 

8. il proget o prevede nella fase di ristrutturazione l'impiego di materiale t ipico della 

penisola salenti na, sia di origine vegetale (es. incannucciato e legno) che di origine 

antropica (es. pietra di Cursi, piet rame sciolto per i mur etti ); dal computo metrico si 

rileva l' utilizzo della pietra leccese; 
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9. relativamente all' imp iego di dispositivi per il risparm io idrico, tutti i rubinet t i della 

struttura saranno dotati di rompigetto (aeratori), che miscelando l'acqua con l'aria 

permettono risparm i pari all '80%, inoltre gli scarichi dei WC, al posto del flussometro, 

avranno una cassetta incassata con doppio pulsante, con risparmi anche del 50%; 

10. In tutte le camere della struttu ra saranno installate idonee informa2ìoni e 

raccomandazioni rivolte agli ospiti circa l'opportunità di risparmiare acqua durante il 

suo utilizzo con semplici ma efficaci accorgimenti; 

11 . il personale addetto alla manutenzione verrà adeguatamente formato sulla necessità 

di diminuire al massimo le perdite dell 'impianto idrico in tutte le fasi dallo stoccaggio 

alla distribuzione nelle camere; 

12. sarà realizzato, qualora tecnicamente possibile, un bacino di stoccaggio delle acque 

piovane incidenti sui piazzali e le terrazze degli edifici in modo da pote r essere 

riutilizzate tal quali nell' irrigazione delle aree verdi e quindi con un risparmio della 

risorsa idrica potabile . In ogni caso, la prescrizione inerente la realizzazione del 

bacino di stoccaggio sarà inserita tra gli obblighi del Disciplinare; 

13. l' irrigazione delle aree a verde sarà effettuata secondo l'effettiva necessità delle 

specie vegetali presenti. L'impianto di irrigazione sarà dotato dì selettore a zone 

multiple in grado di controllare l'orario , la durata e i cicli stessi di accensione e 

spegnimento, impostando l'ora rio sulle ore meno calde della giornata; 

14. tutti i servizi igienici della strutt ura saranno dotati di erogatori di prod ott i per l'i giene 

del tipo a riempimento, evitando il più possibile i prodotti monodose o monouso ; 

15. saranno utilizzati art icoli riutilizzabi li sia in relazione ai servizi di ristorazione 

(tovaglioli di stoffa, bicchieri di vetro , piatti di ceramica, ecc.) sia in relazione alla 

dotazione delle camere (saranno resi disponibili bicchieri di vetro e tazze di 

ceramica); 

16. nel ristorante e nel bar della strutt ura verranno offerte bevande in contenitori 

riutilizzabili (ad esempio in caraffe di vetro); 

17. nelle stanze e nelle aree comuni della struttura saranno presenti adeguati contenitori 

atti a differenziare il rifiuto e tutti gli ospiti saranno info rmat i circa la opportunità di 

effettuare la rac.co.lta differen ziata all'.atto dell'accoglienza presso la sala receptio.n; _ 

18. tutto il materiale riciclabi le (plastica, vero, lattine, carta ecc.) sarà raccolto dagli 

addetti preposti e depositato in appositi raccoglitori secondo le indicazion i del 

servizio di raccolta comunale al quale verrà consegnata nei giorni ed orari stabi liti; 

19. sarà redatto un piano di azioni volto al coinvolgimento del personale e dei clienti per 

una sempre maggiore sensibil izzazione ambientali dei soggetti coinvolti; 

20. saranno poste in essere una serie di procedure di formaz ione ed inform azione del 

personale per garantire sia il raggiungimento degli ob iettivi ambient ali previsti, sia 

__ .. ·-· l'applicazione d~lle misure minime disalvaguardia per un c.omportamento ecol.o,gic.o 

ìl più possibile virtuoso e rispettoso dell 'ambiente; 

21. sarà individuato, tr a i dipendenti, un responsabile ambientale della struttura che avrà 

il compi t o di prendere i prowedimenti necessari e di realizzare gli obiettivi ambientali 

prefissi . 

I 
Al fine cli incrementare la sostenibilità ambientale dell'intervento , l'impresa , cosi come si 

ri leva dalla predetta relazione a firma dell' lng. Angelantonio Rafaschieri, conferma che: 

a) gli impianti di condizionamento saranno tutti di ultima generazione (best available 

techno!og y - BAT), in particolare dotati di tecnologia inverter e di classe A o superiore; 

27 
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b) nell'alle stimento delle aree a verde sarà evitato l'impianto di specie arboree alloctone, 

come già precisato precedentemente , per evitare sprechi di acqua potabile; 

c) ai fini della mobilità sostenibile, come riportato nella relazione di sostenib ilità 

ambientale del protocollo !TACA, saranno messi a disposizione dei clienti biciclette in 

numero adeguato agli ospiti e servizi di trasporto collettivo verso la spiaggia e le 

stazioni aeoroportuale e ferroviaria , anche con meni elettr ici; 

d) ove tecnicamente realizzabile, in considerazione della occupazione della maggior parte 
dei tetti con-l' impianto solare termico, verrà installato un impia nto per la produz ione di 

energia elettrica da fonte rinnovab ile; in tal caso, l'impianto dov rà essere 

esclusivamente destinato all'autocons L1mo . Si precisa che il tecnico dichi ara che il 

raggiungimento del livello almeno 2 di sostenibilità ambientale secondo il protocollo 

ITACA sarà, comu nque, n:iggiunto ; 

e) sarà garant ito l'uso di materi ali orie ntati alla sosten ibilit à ambie nt ale, secondo 

seguenti criteri : 

• naturali e tipic i della tradizione locale (es. legno, pietra, incannucciato ecc.); 

• ecologicamente compatibili durante tutto il ciclo di vit<J (legno oppure certificat i 

ECOLABEL/ISO14001); 

• r iciclati e riciclabili di provenienza locale (pietram e sciolto , incannucciato , pietra 

di rive stiment o ecc.); 

• siano prodotti con il rninin10 impatto ambientale durante il loro utili zzo (es. senza 

colle e solventi alogenati , parabe ni ecc.). 

Infine, in relazione a quanto auspicato dal l'Autorità Ambientale in relazione ali' otte nimento 

di una certificazio ne del sistema di gestio ne ambientale , non si ritene re obbligato do tale 

ademp imento . 

Pertanto , l' impresa ha, in sede di progetto definitivo , recepito le indicazioni/pre scrizioni 

formu late dall'Autorità Ambienta le nella precedente fase di istanza di accesso. Resta fe rmo 

che gli accorgimenti evidenziati dall' im presa in sede di proget to definitivo devono essere 

concretamente attuati --nella fase di realiuazione del programma di investime nti .PIA 
TURISMO e, pertanto , saranno inseriti tra gli obb lighi del Disciplinare . 

2.3 .3 Valorizzazione e riqu alific azione delle attività produttive e de!il! strutture 

esistent i 
Il programma di miglioramento del villagg io turistico esistente comporterà benefi ci per la 

valorizzazione e frui zione sostenibile del tratto di litorale intere ssat o, cercando di contr ibuire 

alla destagionalizzazione dei flussi turist ici e ad una frui zione sostenibile dei beni 

paesaggistici presenti nel contesto ambiental e-di-ri fer imento . 

Inoltre, nella realizzazione delle opere di r ist rutturazione e manutenz ione straordi naria di 

progetto , l' impresa afferma che sarà privilegiato l' impiego e l'ut ilizzo di materiali t ipici del 

luogo (legno, incannucciato, muri a secco, ecc.), che pongano l'architettura esistente in un 

rapporto corretto e naturale con il conte sto paesaggistico di riferimento, all 'interno di scelte 

progettuali orientate alla sostenibilità economica, ambie nt ale e sociale dell'intervent o. 

28 
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2.4 Miglioramento dell'offorta turist ica territoriale verso obìettivi di 
destagion«lizza;r.ìone deì flussi turlstici 

La st rut tura ricettiva proposta dall'impresa PGH Barone di Mare S.r.l. mira alla 

destagionalizzazione dei flussi turi st ici attraverso un'apertur., di 6 mesi, sfruttando gli aspetti 

storico - culturali ed enogastronomicì del territorio salentino . Il punto di for za pr incipale è 
costituito dalla circostan.za per cui la struttura ricettiva è l'uni ca in Puglia ad aderire al 

circuito Veratour, elemento che può favorire significat ivi flussi turist ici anche nei periodi di 
media e bassa stagione . 

2..5 Anaiisi dei requisiti previsti dall'art, 4 commo1 B del!' Avviso per il mlglioramento 
degli edifici 

Come innanzi evidenziato, l'impre sa PGH Barone di Mare S.r.l., ai fini della dimost razione 

degli elementi di progetto che consentiranno il rispetto di quanto previsto dall'Avv iso 

Pubblico in termini di sostenibi lità ambientale secondo il Protocollo ITACA, di prestazione 
energetica e di qualità del raffre scamento , ha presentato: 

• certificato di sostenibil ità ambientale secondo il Protocollo !TACA Puglia 2017 non 

residenziale, sottoscritto digitalmente dall'ln g. Angelantonio Rafaschieri, da cui si 
ri leva il punteggio di 2,10, superiore al punteggio minimo richiesto dall'Avv iso, pari a 
2; 

• attestato di prestazione energetica del 13/09/2017, sottoscritto digitalme nte dall' lng. 
Sergio Maghenzani, da cui si ri leva una classe energet ica Al, superiore alla classe 
minima richiesta dall'Avviso, corrispond ente alla 8; 

• relazione specifica, sottoscritta digit almente dall'lng . Sergio Maghenzani, il quale, 

dopo aver descritto le modalità di calcolo, basate su un apposito software , conclude 
affe rmando che il progetto consent irà il raggiungime nto di un indice pari a 11, 
superiore a quello minimo previsto dall'Avv iso, pari a lii. 

Per quanto riguarda le indicazioni del comma 14 dell'articolo 4 dell'Avviso, così come si 

rileva dagli elaborati grafici, l'intervento proposto prevede misure di-accessibilità e fruib ilità 

della str uttura da parte di ospiti con disabilità . In particolare , nell'ambito del programma di 

investim enti, le camere di t ipologia T 4, ubicate negli immo bili denominati "Torri" sono 

destinate a persone diversamente abil i in quanto dotate di arredi speciali e bagno per 
disabili. 

In generale, così come si rileva dalla relazione tecnica riferita al permesso di costruire n. 

39/2017 , sarà garantito idoneo livello di accessibilità per tutte le parti e servizi comonì, per 
le quali si prevedono soluzioni e mat eriali idonei e confo rmi alla normativa vigente in 

materia (D.M. n.236 del 14/06/89) . . ···· -·· 

In conclusione, il progetto definitivo evidenzia gli elementi di rispetto di quanto previsto dal 

comma 13 e 14 dell'art. 4 dell'Avviso Pubblico . Resta fer mo che gli accorgimenti evidenziati 
dall'impresa in sede di progetto definitivo devono essere concretamente attuat i nella fase di 

attuazione del programm a di investimenti PIA TURISMO. 

·: ·i, :sviluppo 
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3. VEHIFICA Di AMM!S SIBiUTÀ Dal.E SPtSf. DI INVf.STHVitNTO PER ATTIVI 
MATERIAU t IMM ATERIALI 

3.1 Ammissibilit à, pertinenza e congruit à dell'in vest imento e dell e relativ e spese 
Gli investimenti in attivi materiali propo sti dall'impresa, sulla base dei comput i metrici e 

preventivi presentati , come innanzi riportat i, prevedono la ristrutturazio ne dei fabbricati 

esistenti denominati ex Lotti Al.1, Al.2, Al .3 (identificat i in progetto come Comparto C) e 
degli immobili denominati "Torre" e la pitturazione interna ed esterna dei fabbricati ex A1.4 
e Al.5 (denom inati in progetto Comparto B, comprens ivo anche degli immobi li "Torre" ), 
riguardano: 

a) ex Lotti Al.l , Al.2 , Al.3 e immobi li "Torr e" (camere di t ipologia n , T2, T4 e TS): 

• demolizioni di tramezzature; 

• posa in opera di massetti, sottofondi e vespai; 

• opere in gesso rivestito e acquapanel; 

• intonaci interni ed esterni ; 

• fornitura e posa in opera di pavimenti e rivestimenti e opere in pietra/ma rmo; 

• posa in opera di porte interne ed opere da falegname; 

• posa in opera di infissi esterni ed opere 111etalliche; 

• opere da pittore; 

• fornitura e posa in opera di sanitari e complemen ti; 

• fo rnitura e posa in opera di organi illuminanti ; 

• fornitura e posa in opera di Impianto idrico-sanitario e fognante; 

• fornitura e posa in opera di impiant o di climatizzazione; 

• fornitura e posa in opera di impianto elettrico, telefonico , televisivo , int ernet, 
cent ralizzazione alberghiera (diffusion e sonora, cabl<1ggio); 

• forn itur a e posa in opera di impianto solare termico ; 

• realizzc1zione di opere edil i al rustico , consistent i in esecuzione di tamponatu ra di vani 

e porte; 

• posa in opera di arredi fissi, da realizzare in muratura , quali pareti att rezzate, 

comodini, salìere . .e mobili bagno; 

• fornitura e posa in opera di arredi mobili. 

b) ex Lotti Al.4, Al.5 (camere dì t ipologia T3, T6 e T7): 

• pit turazione inte rna ed esterna; 

e) sistemazioni esterne (strad e, piazzali e recinzioni) ; 

• posa in opera dì massetti, sottofond i, vespai; 

... - -fornitura e posa in opera di pavimenti e-rivestime nt i; 

• sistemazione a verde; 

• impianto di illu mi nazione. 

· , · sviluppo 
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Si premette che l'analisi dei preventiv i di spesa e dei relativ i compu t i metrici allegati è stata 

effettuata tramite il confronto con il Prezziario Regionale Pugliese 2017 e, dove non 

riscontrabile, con i prezzi medi di mercato . 

• Congruità spese per studi preliminari di fattibil it à e spese per progettazione 

ingegneristica e direzione lavorì 

Relativ amente agli studi di fattibi lità, l'impresa ha proposto una spesa di € 1.05.000,00 

secon do quanto si rileva dal relativo preventivo di spesa del fornitore individuato Studio 

Quarta, soggetto terzo rispetto all'impresa pro pone nt e PGH Barone di Mare S.r.l. 

La spesa riguarda, così come si rileva dal preven t ivo, la realizzazione di uno stud io di 

fattibilità composto da: 

• ricerca e ri levazione; 

• elaborazione del materiale raccolto; 

• redazione di report finale con indicazioni strategiche e di tendenza del mercato . 

Il preventivo indic a l'impegno del fornitore in termini di giornate/uomo pari a 400,00 , con un 

costo giornaliero di € 262,50. 

Si riti ene che la tipo logia di spesa proposta sia ammissibile atteso che, ai sensi del l'art. 2, 

punto 87 del Regolamento UE 651/2014, lo 11studio di fattibilità» è la valutazione e l'analisi 

del potenziale dì un progetto , finalizzate a sostenere il processo decisionale individu ando in 

modo obiettivo e razionale i suoi punti di forzo e di debolezza, le opportunità e i rischi, 

nonché a individuare le risorse necessarie per l 'attuazione del progetto e, in ultima analisi, le 

sue prospettive di successo. 

In relazione ,il l' irnp orto proposto , si rit iene che l'attività di raccolta dei dat i (Ricerca e 

rilevazione) possa essere svolta in 75 giorni di lavoro in ragione del fatto che è possibile 

rivolgersi a fonti struttura te che sono in grado di fornire facilmente quanto richiesto . Per la 

-- --- elaborazione dei dati e la formulazione-di --un business pian num erico (Analisi elabGrazione e 
stesura del report) si ritiene che l'att ività possa essere svolta in 45 giornate . Pertanto, 

l'attivit à prevista potrà essere svolta con 120 giornate/uomo che alla quotc1zione proposta di 

€/g 262,50, che sì ritiene congrua, determ ina una spesa di { 31.500,00 , con uno stralc io di€ 

73.S00,00. 

La spesa riconosc ibile rappresenta lo 0,40%, inferiore al limite massimo dell 'l, 50% de l totale 

investimento ammissibile, secondo quanto previsto dal comma 7 dell'art. 6 dell 'Avviso 

Pubblico. 

Relativamente alle spese per progettazione e direzione lavori , secondo quanto si rileva dal 

relativo preventivo di spesa del fornitore indivi duato Arch. Antonio Cioffi , l'impresa ha 

propo sto una spesa di complessiva di € 140.000,00, di cui € 75.000,00 per prog ettaz ione 

archit ettonica e ingegner ist ica esecutiva ed€ 65.000,00 per dir ezione . 

Si precisa che, ai sensi de ll'art. 2, punto 23 del Regolamento UE 651/2014 , 11i lavor i 

preparatori quali lo richiesto di permessi o lo realizzazione di studi di fattib ilitò non sono 

considerati come av vio dei lavori" . ,,.. 
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La spesa proposta si ritiene congrua, pertinente e ammissibile, atteso che rappresenta il 

2,00% del to t ale delle spese per "opere murarie e assimilate" , e pertanto, rispetta il limite 

del 6% di cui al comma 7 dell'art. 6 dell'Avvi so Pubblico. 

• Congruità opere murarie e assimilabili 
Relativamente alla presente categoria di spesa, l'impresa pro pone investiment i per 

complessivi -€ 7.608.221,68 , così come si rileva dai computi metrici e dai preventivi 
presentati , coincide nte con l;:i spesa prevista in sede di istanza di accesso. 
Si precisa che € 456.800,00 sono stati riclassificati dalle oper e murarie alla macrocategoria 

"impianti , macchinari , attrezzature e arredi" , in ragione del fatto che, sebbene realizzati in 
muratura, tali beni cost ituiscono degli arredi , atteso che si tratta di pareti attrezzate, 

comodini, scrit to i, ecc. Pertanto, la spesa proposta nell'ambito della presente 
macrocategor ia di spesa ammo nta a€ 7.151.421,68 . La circostanza non costituisce criticità in 

quanto l'intensità di aiuto è indifferente. 

In dettaglio, la spesa, così come specificata nella tabella innanzi riportata, è così distint a: 

• opere edili pari a€ 5.276.004,13; 

• impianti generali pari a€ 1.875.417 ,55. 

Le opere edili, a loro volt a, sono suddiv ise tra opere afferenti le diverse tipologie di camere e 

le aree comu ni, come di seguito specificato: 

• n. 100 camere di tipologia T1 per€ 3.267.491,16; 

• n. 12 camere di tipologia T2 per€ 395.543,60; 

• n. 38 unità abitative di tipolog ia T3 per€ 114.509,92; 

• n. 12 camere di tipologia T4 (per disabili) per€ 429.214,70; 
• n. 12 camere di tipologia TS (sllite) per€ 540.212,60; 

• n. 2 unità abitative di tipologia T6 per€ 7.011,48; 
• n. 6 unità abitative di t ipologia T7 per€ 17.957,85; 
• opere esterne {pavimenta zione e sistemazione a verde) per€ 504.062,82. 

Si evidenzia che le opere edil i inerenti le camere di tipologia Tl , T2, T4 e TS sono opere di 

ristrutturazione edi lizia, mentre quell e inerent i le camere di tipol ogia T4, T6 e T7 sono opere 

di manutenzione straordinaria consistenti in pìtturazioni int erne ed esterne. 

Dal!' esame di pertinenza, congruità e ammissibilità, si rileva quanto segue: 

• i costi unitari riscontrabi li sul computo metrico sono in linea con quelli del Prezziario 

Regionale Pugliese 2017. 

• la voce 44 del computo metrico generale prevede l;:i fornitL1ra di n. 200 specch1/ 

retroillumati per le camere di tipologia Tl . Dal layout, si rileva la presenza di n. 1 / //,. 
specchio retroilluminato per carnera. Pertanto, a fronte di una spesa di€ 123.000,00/ si lf)fi 

• 

riconosce una spesa pari a € 61.500,00. ~ b 
Le voci del computo metri co n. 38 (rìfNita alle camere di t ipologia Tl , pari a ( 

34.848,00), 99 (rife rita alle camere di t ipologia T2, pari a ( 9.933,00), 163 (rifer ita alle 

camere di t ipologia T4, pari a € 9.649,20) e 232 (riferita alle camere di tipo logia TS, pari 

a { 9.081,60), sono rifer ite a spese per manutenzion e e riparazione di porte e, pert anto, 

46 cl 
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risult ano priv e del requisito "nuovo di fabbrica" . La spesa complessiva non riconosciuta 
è pari a€ 63.511,80. 

Alla luce di quanto sopra detto, le spese ammissibili per opere edili sono pari a !; 
5.150.992,33 a front e di€ 5.276.004,13 pro posti , come di seguito specificato: 

• n. 100 camere di tip ologia T1 per€ 3.171.143,16; 

• n. 12 camere di tipo logia T2 per { 385.610,60; 
• n. 38 unità abitative di tipologia T3 per € 114.509,92; 

• n. 12 camere di tipologia T 4 (per disabili) per€ 419.565,50; 

• n. 12 camere di t ipologia TS (suite) per€ 531.131,00; 

• n. 2 unit à abitative di tipologia T6 per { 7.011,48; 
• n. 6 unità abitative di t ipologia T7 per € 17.957,85; 

• opere esterne (pavimentazione e sistemazione a verde) per€ 504.062,82. 

Gli impianti generali , a loro volta, sono suddivisi per tipo logia cli impianto per le diverse 

t ipologie di camere inte ressate dalle opere di ristrutturaz ione edil izia e impianti comuni, 

come di seguito specificato: 

• Camere di tipolo gia T1 pari a-€ 830.000,00, sono cosi suddivisi : 

€ 220.000,00 per impianto idr ico sanitario fognante , comprensivo di montagg io e 
fissaggio bid et e vasi sospesi; 

- € 125.000,00 per impianto solar e termico; 

€ 195.000,00 per impianto di climati zzazion e; 

- € 290.000,00 per impianto elett rico, telefon ico, te levisivo, cent ralizzazione 
alberghiera e internet per camere. 

• Camere di tipolo gia T2 pari a -€ 99.600,00, sono così suddivisi : 

€ 26.400,00 per impianto idrico sanitario fognante , comprensivo di montaggio e 

f issaggio bidet e vasi sospesi; 

€ 15.000,00 per impianto solare te rmico; 
€ '23:400,00 per imp ianto di climat izzazione; 

€ 34.800,00 per impianto elettrico , telefonico, tel evisivo, centralizzazione alberghiera 
e interne t per camere. 

• Camere di tipo logia T4 pari a€ 120.000,00, sono cosi suddivisi: 

€ 46.800,00 per impianto idrico sanitar io fognant e, comprensivo di montaggio e 
fissaggio bidet e vasi sospesi; 

€ 15.000,00 per impianto solare termico; 
€ 23.400,00 per impianto ·drt llmat izzazione; ... 

€ 34.800,00 per impianto elettrico , t elefonico, telev isivo, centralizzazione alberghiera 
e internet per camere. 

• Camere di tipolo gia TS pari a € 160.200,00, sono così suddiv isi: 

€ 52.800,00 per impianto idrico sanitario fognante, compre nsivo di monta ggio e 
fissaggio bidet e vasi sospesi; 

€ 15.000,00 per impianto solar e termico; 

€ 46.800,00 per impianto di climat izzazione; 
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€ 45.600,00 per impianto elettrico , telefonico , te levisivo, cent ralizzazione albergl1iera 

e internet per camere. 

• Aree comuni, pari a€ 665.617,55 , sono cosl suddivisi: 

€ 159.902,55 per impianto di irrigazione; 

€ 99. 715,00 per impianto di illumina zione esterna; 

€ 55.000,00 per impianto antinc endio ; 
€ 61.000,00 per impianto di rete telefonica generale; 

€ 102.000,00 per impianto di centralizzazione albergh iera; 

€ 73.000 ,00 per impianto HTLAPP; 

€ 115.000,00 per impianto di centralizz;izione TV. 

Complessivamente, in relazione agli impiant i generali, la spesa ritenuta congrua, perti nente 

e ammissibile è pari a€ 1.875.417,55 , corrispondente a quella proposta. 

Alla luce di quanto sopra detto, sulla base della verifica effett uata, relat ivamente alla 

macrocategoria "Opere murarie e assimilate" , la spesa rit enuta congrua, pertinente e 

amm issibile, è pari ad€ 7.026.409,88 a fronte di€ 7.151.421 ,68, di cui: 

• ( 5.150 .992 ,33 per opere edil i; 

• € 1.875.417,55 per impianti generali , 

anche in considerazione del fatto che il costo parametrico per le opere di ristrutturazione 

edilizia è pari a 889, 76 €/mq. 

Lo st ralcio di spesa complessivo, pari ad€ 125.011,80 si rifer isce: 

• per € 61.500 ,00 riferiti a specchi in sovrannumero rispetto a que lli rlscont rabi li su 

layout delle camere di tipo logia Tl ; 

• per€ 63.511,80 riferiti a riparazion e di porte esistent i. 

• Congruità macchinari, impianti e attrezzature varie, compresi arredi, e programmi 

informat ici 

Relativam ente alla presente categoria di spesa, l' impresa propone investimenti per 

complessivi € 1.651.600,00 , così come si rileva dai preventivi presentati. Ed è composto da € 

1.606.600,00 per arredi e € 45.000,00 per attrezzature informat iche e software. Il dettaglio 

delle singole voci di spesa è riportato nella tabella relativa all'articolazione del programma di 

investimenti, innanzi r iportata . 

Arredi 
L'impre sa-ha-prodotto un preventivo dettagl iato, ripor tant e quantità e-importi -in relazione a 

ciascuna voce di spesa prevista. Il totale delle spese richieste è pari ad € 1.606.600,00 e 

prevede la fornitura di arredi fissi in muratura e arredi mob ili. Si precisa che l'impresa aveva 

considerato gli arredi fi ssi nell'ambito della macrocatego ria "opere murarie e assimil<1te''. La 

circostanza non rileva atteso che l'int ensità di aiuto tra le varie macrocatego rie di spesa è 
indifferent e. 

Relativament e alle camere, l'impresa ha fornito, attravers o il preventivo e i layout, la 

dotazione in ter mini di arredi e attrezzature per ciascuna c<1mera, dimensionando le quantità 

dei diversi beni coerentem ente con il numero di camere . 

In part icolare, l'im presa distingue le camere come segue: 
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n. 100 camere di Tipolo gia Tl : 

Arred i fissi 

• n. 1 consolle esterna in tufo; 

• n. 1 parete att rezzata a giorno per TV in tufo e pietra leccese; 

• n. 1 parete att rezzata per lavabo e frigobar , in tufo e pietra leccese con relat ivo 

fri gobar; 
• n. 1 tavo lino d' angolo in siporex con rivestimento in pietr a di Vraza; 

• n. 1 mobi le bagno in travertino . 

Arred i mobili 

• tendaggi; 
• n. 9 fari a led, n. 7 élpplique a muro in tufo, n. 1 lampada alloggiata in nicchia e n. 4 

lampade in ferro (inserit i nella voce "corpi illuminanti " della macrocategori a "opere 

edili"); 

• n. 1 poltrona; 
• n. 1 divano letto 200 x 80 con base in legno massello laccato; 

• n, 1 divano outdoor; 

• n. 1 poof out door; 

• n. 1 armadio a 3 ante in frassino; 

• n. 1 TV 43"; 
• n. 1 cassaforte da armadio; 

• n. 1 frigobar ; 

• n. 1 specchio retroilluminato con corn ice in pietra di Vraza; 

• port asciugamani, portasapone , phon, gettaca rte a pedale, scopino, portaro tolo, 
appendini, ecc. (inseriti nella voce "sanitari e complemen t i" della macrocategoria 

"opere edili" ). 

n, 12 camere di Tipologia TZ: 

Arredi fissi 

• n. 1 consolle esterna in tufo ; 

• n. 1 paret e attr ezzat a a giorno per TV in tufo e piet ra leccese; 

• n. 1 parete attrezzata per lavabo e frigobar, in tufo e pietra leccese con relativo 

frigobar ; 

• n. 1 tavo lino d'angolo in sipor ex con rivestimento in pietra di Vraza; 

• n. 1 mobile bagno in traverti no. 

Arredi mobUi 

• tendaggi; 
• n. 9 fari a led, n. 5 applique a muro in tufo , n. 1 lampada alloggiata in nicchia e n. 5 

lampade in ferro (inseriti nella voce "corpi illum inanti " della macrocate goria "ope re 

edili"); 

• n. 1 polt rona; 

• n. 1 poltroncina; 
• n. 1 divano letto 200 x 80 con base in legno massello laccato; 

• n. 1 divano outd oor; 

• n. 2 poof outdoor ; 

• n. 1 armadio a 3 ante in frassino; 
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• n.1 TV4 3"; 
• n. 1 cassafort e da armadio; 

• n. 1 frigobar ; 
• n. 2 specchio retro illumìnatò con cornice in pietra di Vraza; 
• port;isciugamani , portasapone, phon, getta carte ;i pedale, scopino, portarotolo, 

appendini , ecc. (inseriti nella voce "sanitari e complementi" della macrocategoria 

"o pere edili") . 

n. 12 camere di Tipologia T4 (camere per disabili, dotate di n. 2 bagni) 

Arredi fissi 
• n. 1 consolle esterna in tufo ; 
• n. 1 parete attrezzata a giorno per TV in tufo e pietra leccese; 

• n. 1 scrittoio in tufo e pietra leccese; 

• n. 2 comodini in trave rtino; 

• n. 1 mobile bagno in travertino ; 

• n. 1 posa valigie in tufo e pietra leccese; 

• n. 1 saliera in tu fo e pietra leccese. 

Arredi mobili 
• tendaggi; 
• n. 11 fari a led, n. 5 lampade in ferro e cristallo (richieste a contribut o n. 4) e n. 1 

lampada alloggiata in nicchia (inseriti nella voce "corpi ill\Jminanti" della 

macrocategoria "op ere edili " ); 

• n. 1 sedia con braccioli; 
• n. l letto mat rimonial e 190 x 200 con struttura in multist rato sfoderabile; 

• n. 1 divano outdoo r·; 

• n. 1 poof outdoor ; 
• n. 1 armadio a 3 ante in frassino; 

• n. 1 JY.;. 
• n. 1 cassafort e da armadio; 

• n. 1 fri gobar; 
• n. 1 specchio retro illuminato con cornice in pietra di Vraza; 
• portasciugamani, portasapone, phon, gettacarte a pedale, scopino, portaro tolo , 

appendini, ecc. (inseriti nella voce "sanitari e compleme nti " della macrocategoria 

''opere edili") . 

n. 12 suite di.Tip.ologìa TS (ciascuna suite si sviluppa.in.piano primo e piano s.econdo) 

Arredi fissi piano primo 
• n. 1 saliera in t ufo e pietra leccese; 
• n. l parete att rezzata a giorno per TV in tufo e pietra leccese; 

• n. 1 mobi le bagno in t ravert ino; 

Arredi f issi piano secondo 

• n. 1 saliera in tufo e pietra leccese; 
(~d. 

• n. 1 parete attre zzata a giorno per TV in tufo e pietra leccese; 

• n. 1 scrittoio in tufo e pietra leccese; 
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• n. 2 cornodini in travertino; 

• n. 1 mobile bagno in travertino; 

Arredi mobili piano primo 

• tendaggi ; 
• n. 6 far i a led, n. 6 applique a muro e n. 2 lampade in ferro e cristallo satin.:ito (inseriti 

nella voce ''corpi illuminanti" della macrocategoria "o pere edili"); 

• n. 1 poltroncina imbottita ; 
• n. 1 divano letto 200 x 80 con base in legno massello laccato; 

• n. 1 armadio a 3 ante in frassino; 

• n. 1 TV; 

• n. 1 cassaforte da armadio; 

• n. 1 frigobar; 
• n. 1 specchio ret roilluminato con cornice in pietra di Vraza; 

• porta sciugamani, portasapone, phon, gettacarte a pedale, scopino, porta rotolo, 

appendini, ecc. (inseriti nella voce "sanitari e complementi" della macroca egoria 

"opere edili") . 

Arredi mobi li piano secondo 

• tendaggi; 
• n. 7 fari a led, n. 2 lampade in fe rro e vetro e n. 2 applique a muro (inseriti nella voce 

"corpi illuminanti" della macrocate goria "ope re edili"); 

• n. 1 sedia con braccioli; 
• n. 1 lerto matrimoniale 190 x 200 con struttura in multi strato sfoderab ile; 

• n. 1 armadio a 3 ante in frassino; 

• n. 1 TV; 
• n. 1 specchio retroi lluminato con cornice in pietra di Vraza; 

• portasciugamani, portasapone , phon, gettacarte a pedale, scopino, portaroto lo, 

appendini, ecc. (in_~eriti nella voce "sanLtari e complernen~i" della macrocategoria 

"opere edili"). 

Le quantità previste dal preventivo FD Contract S.r.l. trov ano riscontro nei lay out prodot ti 

dall'impresa. 

Con riferimento alt' esame di congruità del costo, si evidenzia quanto segue: 
• l'impresa prevede una fornitura comp lessiva di n. 148 TV color, di cui n. 124 quota ti € 

_ ~.Q.Q,00 l'uno e n. 24 € _ _400,00 l' uno. Poifhé il preventivo di ~e _sa non differenzi~_la __ 

tipolo gia di for nitura , la spesa unitar ia è riconosciuta sulla base del minor importo t ra i 

due rilevati. Pert11nto, a fronte di una spesa complessiva per TV Color di€ 46.800,00, si 

ritiene congrua, pertinente e ammissibile una spesa di € 44.400,00, con uno stralcio di 

spesa di€ 2.400,00; lo stralcio di spesa afferisce le camere di tipologia T2; 

• l'i mpresa prevede una fornitura complessiva di n. 136 casseforti, di cui n. 124 quotate€ 

250,00 l'una e n. 12 € 300,00 l'una . Poiché il preventi vo di spesa non diffe renzia la 

tipolog ia di fornitura, la spesa unitaria è riconosciuta sulla base del minor importo tra i 
due rllevc1ti. Pertanto, a fronte di una spesa complessiva per casseforti di€ 34 .600,00, si 

ritiene congrua, pertinente e ammissibile una spesa di € 34.000,00, con ... uno stralcio di 

spesa di€ 600,00; lo stralcio di spesa afferisce le camere d1 tipologia T1 / //J 
I ~ \ 51 
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• l' impres<1 prevede una forn itlirç1 comple ssiva di n. 136 poof outdo r, di cui n. 24 quotati€ 

600 ,00 l'uno e n. 112 € 800 ,00 l'uno . Poiché il preventivo di spesa non differenz ia la 

tipolo gia di fornitu ra, la spesa unitaria è riconosciuta sulla base del minor importo t ra i 

due ri levat i. Pertanto , a front e di una spes<l complessiva per poof outdor di € 

104 .000,00 , si rit iene congrua, pert inente e ammissibile una spesa di € 81.600 ,00 , con 

uno stralcio di spesa di € 22.400,00; lo stralcio di spesa riguarda le camere di tipolog ia Tl 

per t 20.000 ,00 e le camere di tipo logia T4 per€ 2.400,00; 

• relat ivament e ai tendaggi del le camere di tipo logia TS, dagli elaborc1ti grafici si rileva che 
la dimensione del le te nde del piano secondo è infe riore a quella del piano primo, 

sebbene tutte le tende siano quotate in preventi vo a € 550,00 l' una (compo sta anche di 

struttura ). Pertanto , relativamente alle n. 24 tende del piano secondo, si rit iene di 

congruo un prezzo unitario di € 400,00 in ragione della minore dimen sione delle stesse 

rispetto a que lle del piano pri mo. Pertanto , i t endaggi delle camere di t ipologia TS sono 

riconosciut i per € 16.200 ,00 a fronte di € 19.800,00 , con uno stralcio di spesa di € 

3.600 ,00; 

• gli altr i arredi si ritengono congru i, pertinen t i, e ammi ssibili , 

Alla luce delle consideraz ioni suesposte , relat ivamente agli mredi, la spesa riten uta congrua, 

pertinen t e e ammissibile ammonta ad € 1.577 .600,00 a front e di € 1.606.600 ,00 . Lo stra lcio 

di spesa è pari ad 29.0 00 ,00 per congruità . 
In part ico\ç1re, la spesa ammissibi le per arredi è così suddivi sa: 

• € 1.115 .000 ,00 per le camere di tipolo gia Tl ; 

• € 149.400,00 per le camere di tipo logia T2; 

• € 120.600,00 per le camere di tipolo gia T4; 

• € 192.6 00 ,00 per le camere di tipo logia TS. 

Hardware 
L' impresa ha prodotto un preventivo con dettag lio dei singoli beni previsti, riportante 

quantità e importi in relazione a ciascuna voce di spesa prevista. Il totale del preventivo , pari 

ad ·e 23.000,00, inerent e··1a fornitura di attr eziii ura hardware per ià -struttura alberghiera :­

prevede l'acquisto di n. 10 persona! comput er, complet i di scrivania e stam pante server 

completo di accessori. I n. 10 PC sono fumionali per la corr ett a gestione dell'impianto di 

cent ralizzazione alberghiera . 

Relativamen te all'esame di congruità si rileva quanto segue: 
• i n. 10 PC ASUS K31CD-IT112T vengono proposti per un costo unitario di€ 1.200,00 . 

Sul mercat o, è possibile reperire gli stessi PC ad un prezzo unitari o di €. 655,00 . 

··Pertanto , lç1 spesa ric-onoscibi le è pari a (6 .550,00 a fronte di { -Ù.000 ,00, con uria 

stralcio di spesa di €. 5.450 ,00 per congruità ; 

• i n. 10 monitor HD esterno Segate HX-M201TCB/GM 2TB USB 3.0 vengono proposti 

per un costo unitario di € 200 ,00 . Sul mercato , è possibile reperire gli stessi beni ad 

un prezzo un it ario di € 66,00 . Pertanto , la spesa riconoscibile è pari a €. 660 ,00 a 

fronte di€ 2.000 ,00 , con uno st ralcio di spesa di € 1.340 ,00 per congruit à; 

• i n. 10 Tecnoware ERA PLUS 750 VA vengono prop osti per un costo unitar io di €. 
100,00 . Sul mercato, è possibile reperire gli stessi beni ad un prezzo unita rio di € 

45,00. Pertan to , la spesa riconoscibile è pari a €: 450 ,00 a fronte di' ~l 00,00, con 

uno stral cio di spesa di { 550 ,00 per congruità . (, 
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Pertanto, a fronte di una spesa per hardware proposta per € 23.000,00, la somma ritenuta 

congrua, pertinente e ammissibile è pari a € 15.660,00, con uno stralcio di spesa per 

congruità pari a€ 7.340,00. 

• Congruità s.9.f!~_a3 
L'impresa ha prodotto n. 2 preventivi di fornitore ter zo rispetto all' impresa proponente, dei 

quali uno riporta come descrizione la fornitura di un software personalizzato e l'altro la 

fornitura di una consulenza tecnica specialistica per sviluppo del sistema di centra lizzazione 

alberghiera. U:i spesa complessiva prevista è pari a € 22.000,00, di cui € 10.000,00 per 

software e € 12.000,00 per sviluppo del sistema di centralizzaz.ione alberghiera. 

La spesa per l' acquisto di software risulta essere coerente come quantità , t ipologia e livello 

alla categoria finale della struttura ricettiva e pertanto, si rit iene congrua, pert inente e 

ammissibile. 

• Congruità brevetti. licenze. know how e conoscenze tecniche non brevettat e 

L'impresa non ha proposto spese nell'ambito della presente categoria di spesa. 

• Note conclusive 
Il programma d' investimento proposto prevede opere di ristrntt urazione edilizia e 

manutenzione ordinaria dei fabbricati esistenti al fine di un rniglioramento qualit ativo 

generalizzato di un,i struttura turistico ricettiva esistente classificata a 4 stelle e denominata 

Holiday Village Barone di Mare ubicata in loc. Torre dell'Orso, nel Comune di Melend ugno, 

con annessi servizi funzionali già esistenti e non oggetto di investimenti. Il villaggio <1lbergo 

sarà composto da n. 124 camere, n. 12 suite e n. 46 unità abitat ive, per complessivi n. 480 

posti letto . 

Si esprime parere favorevole sull'in iziativa da un punto di vista tecnico ed economico. 

Il programma degli investimenti propo sto risulta organico e funzionale. 

L'impr.esa dichiara per l'intero investimento una-spesa pari a € 9.048.021 ,68, esclusivamente-­

per attivi materiali, finaliizato alla realizzazione di opere di miglioramento qualitativ o della 

struttura ricettiva esistente. 

Si accerta per l'intero investimento in attivi materiali la somma complessiva di € 
8.813.169,88 per la struttura turistico alberghiera, somma ritenuta congrua, pertinente ed 

ammissibìle, con uno stralcio di spesa complessivo di€ 234.851,80, così suddiviso: 

• { 73.500,00 relativo "studi preliminari di fattibilità" per congruità; 

• € 125.011,80 relativo ad "opere murarie e assimilate" per congruità; 

• € 36.340,00 relativo - all'acquisto di "arredi e attrezzatur-e" per congruità. 

( ~ .·' 
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4. VERIFICA Dl AMM!SSiBIU1"À Df.Uf SPESE DI lNVEST!MEl\!TO PEH 
/'.ICQ,UìSIZiONE Di SEfìVtll O! CONSUl ENZA 

L'impre sa non ha previsto interventi per Acquisizione di servizi di consulenza. 

5. VALUTAZIONI ECONOMICO F!NANZ.lARlf.: DfU..'iNIZiATIV,O. 
5.l Dimensione del beneficiario 
L' impresa proponent e, nell'esercizio 2015 (ultimo esercizio chiuso e çipprovato alla data di 

presentazione dell'istan za di accesso) si classifica di piccola dimens ione in considerazione del 

fatto che presenta a livell o aggregato , ovve ro comprensivo dei dati dell ' impresa control lante 
(PGH Hot el & Resort S.r.l.) e delle imp rese associate ad essa, i seguenti dati : 

• Fatturato: { 2.634.000 ,00 

• Totale bilancio :€ 5.540 .000,00 

• Livello ULA: 17. 

Si precisa che le impre se associate (PGH White Hotel S.r.l. e PGH Qt1een Hotel S.r.l.) 

all'impresa controllant e (PGH Hotel & Resort S.r.l.) di quella propon ente risultano 
neo cost itu ite e/o inatt ive e che il dato sopra riportato tiene conto delle info rmazioni 
del l'impresa collegata (Madigest Hotel & Resort S.r.l. ) alle imprese associate . 

5.2 Capacità reddit uale dell' inìziativa 

L'offerta di servizi tur istici dell' impre sa PGH Barone di Mar e S.r.l. fa rif erimento ad una 
st rut tu ra a 4 stell e che si compone di n. 182 camere per compless ivi n. 480 posti letto e 
servizi funzionali (non oggetto di prog ramma di investiment i PIA Turi smo) , di seguito 
elencati: 

• n. 108 camere (tipologia T1 in n. di 84, T2 in n. di 12 e T4 in n. 12), di cui n. 96 da due 
posti letto e n. 12 da tre posti letto, per compless ivi n. 228 posti letto . Si precisa che 

n. 22 camere saranno dotate di angolo cottura (n. 8 al piano terra e n . 2 al piano 
primo dell 'ex Lotto Al.l e n. 12 dell'ex Lotto Al. 3 (t ipologia Tl), equam ente 
distribuite -su pi.i no t erra e piano primo; 

• n. 16 camere di tipologia T1 nel!' ex Lotto Al.3; da n. 2 posti letto per un to t ale di n. 
32; 

• n. 12 suite (tipologia TS) da n. 3 posti letto per un totale di n 36; 

• n. 46 unità abitat ive (tipologia T3, T6 e T7) da 4 post i letto, per un tota le di n. 184 
post i letto. 

La st rut tur a ricettiva è l'unica in Puglia ad essere ricompr esa nel circuito Veratour . 

Oltre al servizio di pernottamento in senso stretto , la struttura è dotata anche di servizi 

fun zion ali quali piscina, ristorante , SPA che pur rientrando nell'offerta tu ristica ali inclusive, //A 
non costituiscono oggetto del programma di investimenti PIA Turismo. / 

I 

. 1 
Ai fin i delle previ sioni economic he, l'impr esa ha considerat o per il periodo di apertura del,a · ~ \ , 
struttura (6 mesi) , un'offerta ali inclusive, non compr ensiva di bevand e e servizi extra , 

differenziata per alta, media e bassa stagione e stimando un tasso di occupazione delle 

camere ri spettivamente del 95%, dell'80 % e del 60%. I prezzi pratica ti derivano dall ' adesione 
al circuito Veratou r. 

- sviluppo 
/-.:7tiJ 

55 ~r 



67144 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017                                                 

Definit ivo PIA TURISMO PGH BARONE 01 MARE S.r.l. 

Di seguito si riportano le previsioni in termini di capacità produttiva del solo esercizio a 

regime in ragione del fatto che l'impresa proponente è stata costitu ita per la gest ione della 
str uttura tur istica gestita originariamente dall' impresa controllante. 
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5.3 Rapport tra meni flnaMiar i e Investimenti previst i 
il piano finanziario di copertu ra degli investi menti presentato in sede di progetto definitivo 

prevede il ricorso sia al capita le propr io sia ad un finanziamento bancario, quali fonti diverse 

dalle agevolazioni. 

Nella fase di presentazione dell'istanza di accesso, l'impres<1 proponeva il seguente piano di 
copertura finanziaria: 

Unilà di [ 

;::~,. -~~,:~-: 7.".;.,· ~-Fabb1~o nÒ::1ft;:~:-· ·,···; .. - ~,.,f(t:tr~}J'il~'..:t:.-'! .. 1-- - A-'-·o.c.i,c:.ci.cc·2=_~· -"';':·:_·-~~-~-..,_1"'.~~)~c..:1;.p;"'-'n;...:rr.c.o-').c.'_" __ c___·:-::·.;_:.'.1;:,,"':;r.c.ot.;;:a~le_·,_: .... _.;~-'_-..... _:;..:_.,, 
Studi prelin1inMi di fattibiti1t, 30.ooo,oo ,0 .000,00 2s.ooo,oo 1os .ooo.oo 

Progettazione e direzionè lavori ao.000,00 50.00(),00 50.000,00 , -~2E~ ----
Suolo aziendale i, sue sistemazioni O O O J O 

1,-0_p_er_e_m_u_r?-ri_e _e _a5-~"-in-,II-Jt-e----1-- S-4_J __ 900'--.oo--- _-2-JOO--'. ooo'--- .oo .. 2.533.000.oo T 5.374.900,00 

Macch1nJrl, 1,,1piJnti a1trc12nture e 418 _100_00 l.SOO.OO0.OO l .S00.OOO,OO 3.418.100,00 
programmi informatici 

-~------------ ----,, ··--- ·-·· ·- -- ·~·---.. .............. ...., .... _. __ . ___ I!------ --! 
Brevetti, limme, know how e 
co110ScL!n C! l~cnichr. non bravell,ite o S.000,0CI ~.000,00 10 .000,00 

Acquisizione di SNvizi di consulr.nzri 
Partctip~1io11c ~ r,crc 

Ji'§talé complos·shi:ci7;bblsiig\'ì)i;:i~~·.C:, 

Agevol.;ii(rni in conto impi;in(i 
2.035.800,00 1.678.6'10,00 

_ 20.000,00 ___ 1 __ 6'-.2""00.....c..0 .... 00"'"00'-'-_ -1 

'107.160,00 4.071.600 ,00 
coucttdibili 
Totale fonti 

-- --+- ----- -------t---- - +- - - -- ,-- .. 
5.035.800,00 4.628.640,00 4H.l60 ,00 10.27l .600 ,00 

i,,~{'=:·:::::'=-~-~'=:-:=7_:=·,,,·= ·== -=·;;~;;~:~ _::.. 71:..._1~-.;.__~~~~~~- ·:·~-~-'A'.ga1;~Ja7à9rtf~;dfbjjf ·::.. :~·:.:~.:~~:::.::4.071~600~00. 

In fase di presentazion e del progetto definiti vo, la società PGH Barone di Mare S.r.l. 

conferma il piano di copertura finan ziaria indicato in sede di istanza di accesso, prevedendo 

un apporto di nuovi me7.ii propri per€ 6.200.000,00, supportato da verba le di assemblea dei 

soci del 03/10/2016 , già prodotto in sede di istanza di accesso. 

Il fabbisogno di investimento indicato nelle seguenti tabe lle fa riferimento all'importo 

·- .. ammissibile in fase·" ai valut,izione del p -rogetto definitivo , ùfr1endo conto del piano di 

copertura inviato dall' impresa. In particolare: 
un,iòdl 

'1,i'G_:-_;_;::·· .-. Fabbl$~&nii.',·(::,''.é·'·':':: .• >''.:Anno'~v.\•lo:· ": ·-. Anno i '.:·,, .. -;'·- .5,;/Kr1n';,'.J:-"'7 >::::~,:::,::;.',Jotal~- .,: 
SI udi prcllmloarl di fattiblllt.i _ 9.000,00 22.500,00 · · 31.500,00 

Progettazione e direzione lavori 40.000,!Xl 100.000,00 - · ...... ,,_ i40,000 ,00 , ___ _ _ 
Suolo aziendale e sue ~iitemazioni 0.00 0,00 O .,- ,---···-- ·-- ·····-··----------Opere murarle e Jsslmilatc , 4.0G2.l8S ,% 2.9M .223,93 7.026.409,88 
Macchi,,~ri, i rn.pi-a,-,t-i a-tt-,e-,,-,ci-tu-,-. -, -+- - -- --+-- -- ~--+----- +-- ---~----1 

f I 586.090,00 929.170,00 1.615.260,00 
_P(g&rJmmJ in o,..,.rn_._t e_'--~ - +---- -+-------t--- --- ------- --1 
Br~wlti , licenze, know h~w_e 
conoscenze tcc.nlche non brcvc\tJ!Q 
ACQuisizicme di $~rvizi di consulenzi't 
Partecipazione a fipre 

\}, : .sviluppo 
58 



67147 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017                                                                                                                                                                                                                       

etto Definitivo PIA TURISMO PGH BARONf DI MARE S.r.l. 

Di seguito, si riporta una tabella riepilogati va dell'ipotesi di copertura finanziaria . 
COPERTURA FINANZIARIA 

INVESTIMENTO AMMISSIBILE 8.813.169,88 

agevola zione 3.965.926,4S 

Appor to meu i propri (Verbale del 03/10/ 2016) 6.200.000,00 

TOTALE FONTI 10.165.926 ,45 

Rapporto mezzi finanziari/costi ammissibil i 60,99% 

Si rileva che le fonti previst e assicurano la copertura degli invest imenti ammi ssibili e il piano 
proposto rispetta le previsioni dell'art . 6 comma 14 dell'A vviso, in quanto il contri buto 
finanz iario , esente da sostegno pubblico, assicurato dal soggetto benefìciario è superiore al 

25% dei costi ammissib ili previsti, 
Inoltre, l'apporto di nuovi mezzi propri previsto conferma l'esito positivo del criter io di 
selezione n. 3 (Coerenza tra dimens ione del progetto e dimen sione del beneficiar io) 

L' investimento, al netto dell'IVA, risulta int eramente coperto con apporto di mezzi pro pri e 
agevolazioni. 

Infin e, da verifica effettuat a su sistema Telemaco, non risultano protesti in capo alla società 
controllante PGH Hote l & Resort S.r.l. alla dat a del 08/11/2017 . 

6. CREAZIONE DI NUOVA OCCUPAZIONE E QUAUflCA.Z!ONE PROfES:iONAU: 
L'impresa proponent e, attua lmente, ha un num.ero di ULA pari a n. O, essendo la stessa stata 
costituita con lo scopo di effettuare il programma di investim enti PIA Turismo e provvedere 

alla gestione della struttura turi stica oggetto del medesimo programma di investime nt i. 

Attra verso l' investimento , l' impresa prevede un incremento occupa2.ionale in ter mini di ULA 

pari a n. 10,00, confermando le previsioni dell' istanza di accesso. In particola re, l'im presa 
specifica ç.b.~. l'in cremento occ_l,!p_azionale riguarder~ _Ja ssunzione, a partir~ dall'a nno a 
regime , di n. 20 dipendenti, corrispondent i ai predetti n. 10 ULA. L'impresa, in sede di 

Sezione 6, afferma che il livello occupazionale potrà ult erior mente salire nel periodo di 
massima operat ività della struttura. 

L' impresa dettaglia le singole mansioni che vedranno occupate le nuove assunzioni che 
saranno effettuate con contratti full time di sei mesi annuì, secondo il seguente prospetto : 

--~ --~---- mansione .. , _ _ ,, ____ ~ --- n. di dleendent l ·--- -·-- Equivalente ULA ___ _ 
Recepti oni st 4 2,00 

Add ett i al serv izio -di"focchin,1ggio ...... 2-. l, 00 

Addet t i al servizio SPA 3 1,50 

, .,________ Bagnini ··-- --- ---- ··-·-··-- ···--- 2 --~ ... ., .... 1,00 -- - - ··-
Addetti b~r e r istor azion e 9 4,50 

20 10,00 - -----~ 

Si precisa che la gest ione aziendale in t ermini di ordinari a e stra ordinaria ammini strazione 
risiede nella figur a dell'Amm inistrator e Unico. 
Sinteticamente: 

59 
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Dirigenti __ _____ __ o,.:..,0_0 ___ 1-- --- -0-'-,o_o ____ . ·- -····-·-- o,oo __ _ 

di ~~~ -~ --, ........ ,. .. --f--- ---'-o'-,o-'--o __ .....j.. ____ _____ o.oo _ .. _______ o.oo 
1'!1P.i~~-t1 _____ --+ ____ o_;.,o_o __ ___ __ _ - · --- ~o,~o_o __ ______ o'--,o_o 

>---_d_i c_ui donne ---·· ···--· o:...,o_o __ .....j.. ___ ----'o,c;_o_o _ _____ ····----··· o.i.99. __ _ 
Operai +----- -'0:..:..,0:...:0 __ ......, __ ___ .,,.,_,_ 10,00 - ·- ··- ____ ..::.l .:,..,0'c:..00:........--1 

- di cui""'d-'-o_nn_e'-- -------+--- - 0,00 - -- -J.- --· ---' 4,_50 ___ +-- ___ 4..:...,_50_ 

TOTALE - - -- -·- - ·· · ·-"- - -- 0-'-,o_o __ ....... ____ 1_0.c....,o_o -- - -···· · ____ _ .:=.10::.,.,.:...00:...__ --1 
L _ di cui donne o,oo ~----- 4,50 ___ _.__ ___ 4-'--,s_o _ __, 

Infine, l'impre sa conferma che il numero di ULA previsto nell'e $ercizio a regime non solo sarà 

mantenuto , ma potrà essere ulteriormente incrementato. 

Si ritie ne l'incremento occupazionale coerente con l'atti vità da svolgere . 

7. RiSPt TIO OH.LE PRESCRIZIONI EFFETI"UATE IN SEDE 0 1 AMMISSIONE A!..tA 
FASE ISTRllrfORiA 

In fase di presentazione dell ' istanza di accesso, si rilevava che, in sede di redazione del 

progetto definitivo , l'impresa doveva necessariamente atteners i a quanto di seguito 

riportato : 
l. prima dell'avvio del programma di investimenti PIA Turismo, accertamento della 

circostanza per cui gli inte rventi previsti nell'ambito del programma di investim ento PIA 

Turismo siano ricompres i tra quelli valutati nell'ambito del r ichiamato proced imento 

provinciale n. 285 del 08/03/2017 ; qualora l'invest imento oggetto del PIA Turismo 

proposto non sia ricompr eso tra quelli valutat i nell'amb ito del richiamato procedimento 

provinciale n. 285 del 08/03/2017 , prima del l'avv io dell'intero programma di 

investimenti, è necessario acquisire l'eventuale provve dimento di esclusione di 

assoggettabilità a VIA o, se è il caso, di VIA ai sensi della L.R.11/01 ss.mm.ii e del D.Lgs. 

152/2006 e ss.mm.ii. , presso il compet ente ufficio regionale ; 

2. prima .. !iell'avvlo a realizzai.ione delle opere ed.ili,. essendo l'interven_tq soggetto ad 

Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell'art . 90 co.2 delle NTA del PPTR, fermo 

restando l'accertamento di cui sopra, acquisizione dell'auto rizzazione 

paesaggistica/accertamento di compatibilità paesaggistica in capo al Comune 

interessato ai sensi del le modifiche apportate dalla L.R. 19/20 15; qualora il progetto PIA 

Tur ismo non fosse ricompreso tra quelli valutati nel l'ambito del richiamato 

procedimento provinciale n. 285 del 08/ 03/2017 , la competenza è in capo alla Sezione 

competente della Regione; 

3 . . prim a __ dell'avvio a realizzj!ziqrie delle opere . .. ~<:Hli, con riferime_ntq _ al Vincolo 

idrogeologico individuato sul PPTR e che inte ressa l'area di interve nto, è necessario 

inviare comunicazione o ad acquisire parere ai sensi del R.R. Puglia n. 9/ 2015 

interessando la Sezione Foreste della Regione Puglia per t rainite del SUE del Comune 

territorialmente competent e ai sensi della Circolare della stessa Sezione regionale 

prot.9889 de l 17.04.2015; 
4. inviare, dopo l' accertam ento sopra ripo rtato e dopo l'acquisizione dei pareri inerenti 

l'Autorizza zione Paesaggistica ed il vinco lo idrogeolog ico, la comuni cazione al Comune di 

Melendugno della data effettiva di inizio dei lavori con ind icaz·o)le dell'i mpresa 

( ,Ufl, esecutrice dei lavori; 

I '' 60 · 
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5. fornire una descrizione più dettagl iata del programma di investi mento , specif icando 

quélli unità abitative saranno interessate dall 'eliminazione dell'ango lo cottura ; 

6. dettagliare le singol e voci di spesél indicandone il costo per ciascuna tipolog ia. le spese 

dovranno essere indicate in maniera distinta per ciascun fabbricato; 

7. motivare adeguatamente e dettag liare le spese per il verde attrezzato e le sistemazioni 

esterne; 

8. indicare separatam ente dalle altre voci di spesa le spese per le camere del personale e 

quelle per la demolizione delle opere non autorizzate ed il ripristino della situazio ne 
preesistente ; 

9. relativamente alle spese per attrezzature e arredi, l'impresa dovrà dimos t rare che non si 

tratta di spese di mera sostituzione; 

10. il computo metrico dovrà essere redatto in relazione al listino prezzi della Regione Puglia 

e ciascuna voce di costo dovrà essere correlata al preventivo di spesa del fornitor e; 

11. prevedere un apporto di mezzi propri tale da garantire e confermare l'esito positivo del 

criterio di selezior)e n. 3 (Coerenza tra dimen sione del soggetto proponente e 

investimenti previst i); 

12. Dichiarazioni antimafia in relazione all' impresa controllante PGH Hotel & Resort S.r.l. ; 

13. produrre cronoprogramma aggiornato dell'investimento; 

14. bilancio approvato in relazione all'esercizio 2016. 

15. conseguimento del livello 2 del sistema di certificazione di sostenibilità per edifici 

residenzia li di cui al Disciplinare tecnico previsto dalla L.R. 13/2008 con esclusione dei 

parametri riferibi li alla qualità energetica (2.1 e 2.2 del sistema); 

16. acquisizione dell'attestato di certifi cazione energetica con almeno classe B; 

17. conseguimento di unél qualità pre staziona le per il raffr escamento almeno di classe lii; 

18. rimozione dei boyle r e montaggio di pannelli solar i termici di ult ima generazione, da 

installare sui terrazzi di copertura, contenendo l'a ltezza dei pannelli entro l'altezza 

massima dei parapetti perimetra li esistenti; 

19. intervento di manutenzione strao rdinaria sull'impianto di climatizzazione di tutti gli 

ambient i della struttura ricettiva, con eliminazio ne dell e unità esterne presenti su 

facciate e terrazzi esterni de.i fabbricati e collocazi.ooe delle nuove unit à sui terrazzi di 

copertura , con altezza entro l'altezza massima dei parapetti perimetrali; 

20. sostituzione di tutt i gli organi illuminanti intern i ed esterni dell'int ero cornplesso 

ricettivo compreso il Teatro all'aperto, con l'impiego di tecnologia a led; 

21. manutenzione straordinaria e riqualificazione del le aree a verde e di tutte le aree 

esterne comuni con specie vegetali proprie dell'ambiente mediterraneo, sia autoctone 

che alloctone che verranno trattate secondo i pr incipi dell'agrico ltura bio logica; 

22. nella realizzazione delle opere di ristru tturazione e manutenzione straordinaria si 

preveda_J'i piego e l'utilizzo __ di .DJateriali tipici del luogo (legno, incann.ucc.iato, muri a 

secco, ecc.); 

23. impiego di flussometri ed idonei meccanismi di contro llo dell'erog azione per rubine tti , 

docce e scarico della to ilette; 
24 fornitu ra di adeguate informazioni agli ospit i per favorire il risparmio di acqua nei bagni 

e nelle to ilette; 

25. formazione del personale per il controllo e la ridu zione delle perdite; 

26. realizzazione di un sistema di captazione, raccolta e riutilizzo delle acque piovane reflue 

che saranno l'eimpiegate per l' irrigazione delle aree a verde e per l'alimentazione degli 

scadchi delle Toilette; / wlG~ 
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27. pianificazione efficien te dei tempi di irrigazione (prima delle ore più calde e/o dopo il 

tramonto) ; 
28. lìrnitazione al min imo dei prodotti per l'igiene della persona monodose o monou so; 
29. eliminazio ne dei prodotti "usa e getta " nelle stanze, nella sala ristor ante/col azione e nel 

lounge bar (tazze, bicchieri , piatti e posate di carta o materiale plastico); 

30. offerta di bevande, sia in camera che nelle strutture di risto razione, in bottiglie 

riutilizzabil i, con elim inazlone delle bibit e in lattina "usa e getta"; 
31. promozione della raccolta differenziata dei rifiuti da parte degli ospiti, forn endo le 

adeguate istruiioni ed appositi contenito ri; 

32. il materia le riciclabile (plastica, vetro , carta, lattine, organico, grassi e oli vegetali esausti, 

toner e cartucce d' inchiostro delle stampanti , dispositiv i di refrigerazione , batte rie, 

prodotti farma ceutici, ecc.) sarà raccolto dal personale preposto e depositato negli 

appositi contenitori esistenti nel centro urbano o smaltito tram ite ditta specializ.z.ata ed 
autorizzata per i rifiuti speciali; 

33. redazione di un piano per azioni di info rmazione e sensibilizzazione ambient ale, rivolto 

sia agli addetti che agli utent i; 

34, messa a disposizione di informazioni e formazione del personale, attraverso procedure 

scritte o manuali, per garant ire che le misure ambienta li vengano applicate e per 

sensibilizzare il personale verso un comportamento ecologico; 
35. formazione di almeno un dipendente che svolgerà le funzioni di responsabile ambientale 

della struttura ricett iva e che avrà il compito di prendere i provvedimenti necessari e di 

realizzare gli obiettiv i di prestazione ambienta le; 

36. gli impianti di condi1.ionamento siano di nuova tecno logia e più efficienti rispetto le 

vecchie soluzioni; 
37. che nell'alle stimento delle aree a verde vengano evitat e le piantumazioni di specie 

arboree alloctone; 
38. ai fini della mobi lità sost enibi le, di offrire ai clienti servizi per il per il cicloturismo e di 

transfer da/a Aeroporto · Stazioni Ferroviarie - sit i turistici con mezzi di trasporto 

collettivo ; 
39. realizzazjone di imp iant i per I.a .p_roduzione da FER di quota parte dell'e11e gia elettrica 

necessaria per il funz ionamento della struttura; 

40. sia garantito l'uso prevalente di material i (per le opere edilizie e per gli arredi) orient ati 

alla sostenib ilità ambientale , rico nducibil i, a titolo esemplificativo ma non esaustivo, alle 

seguenti categorie: 

• siano natural i e tipici della tradizione locale; 

• siano ecologicamente compat ibili, ovvero provengano da materie prime rinnovabili, 
e/o a basso contenuto energetico per la loro estrazione, produzione, distr ibuzione e 

smaltimento; 

• siano riciclabili , riciclat i, di recupero , di provenienza locale e contengan o materi/. 

prime rinnovabili e durevol i nel tempo o materie prim e riciclabili ; · 

• siano caratterizzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra inglobati; 

• rispettino il benessere e la salute degli abitanti. 

In sede di presentazione del progetto defin it ivo, l' impre sa ha: 

1. dimo strato, attraverso peri zia del 13/10/2017 a firma del tecnico progett ista Arch. 

Antonio Cìoffi, giurata in pari data presso l' Ufficio del Giudice di Pace - Tribunale di 

Lecce gli interventi previsti nell'ambito del programma di investimento PIA Turismo 

siano ricompr esi tra quelli valutati nell'ambito del richiamato procedimento provinciale 
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n. 285 del 08/03/2017, citato nel permesso di costruire n. 39/2017, assorbito dal 

Provvedimento Unico Autorizzativo n. 1 del 26/05/2017; 

2. Autorizzazione Paesaggistica n. 52 del 03/03/ 2017, rilasciata dal Servizio Urbanistico -

Assetto del Territor io dell'Unione dei Comuni Terre di Acaya e di Roca, esplicitamente 

citata nel perme sso di cost rui re n. 39/2017 , assorbito dal Provvedimento Unico 

Autorizzativo n. 1 del 26/05/2017, così come si rileva dal medesimo Provvedimento, 

atteso quanto sopra rilevato in sede di perizia giurata del tecnico progettista ; 

3. parere favorevole della Sezione Foreste della Regione Puglia indirizzat o all'Uffic io 

Tecnico del Comune di Melendugno con nota prot. n. AOO_036/0025994 del 

21/12/2016 . Il parere cita il R.R. Puglia n. 9/2015 , richiamato nel permesso di costrui re 

n. 39/2017, assorbito dal Provvedimento Unico Autorizzat ivo n. 1 del 26/05/2017, 

atteso quanto sopra rilevato in sede di perizia giurata del tecnico progetti sta; 

4. la comunicazione di inizio lavori consegnata al Comune competente in data 27/03/2 017, 

con indicazione dell'avvio dei lavorì per il 15/05/2017 e della ditta esecutrice dei lavori 

Giordano Infissi S.r.l.; 

5. descritto in maniera più dettag liata l'i nvestimento, attraverso la presentazione dei 

comput i metrici e preventivi e la relazione a firma del tecnico progettista Arch . Anto nio 

Cioffi; 

6. dettag liato le singole voci di spesa indicando il costo per ciascuna tipologia e per ciascun 

fa bbr icato, come innanzi riportat o nella tabella dei costi; 

7. motivato e dettagliato le spese per il verde attre zzato e le sistemazioni estern e; 

8. dimostrato , attraverso il computo metri co, che le spese per le camere del personale e 

quelle per la demolizione delle opere non autorizzate con ripristino della situazione 

preesistente , non sono ricomprese nel piano dei costi atteso che riguardavano il 

fabbricato Al.6 le cui opere non sono più ricomp rese nel PIA turismo propo sto ; 

9. dimostrato che le spese per attrezzature e arredi non costituiscono spese di mera 

sostituzione; 

10. redatto il computo metrico con riferimento al listino prezzi della Regione Puglia e con 

correlazione al relativo preventivo di spesa del fornitore per ciascuna voce; 

1L co_nfermato un apporto di mezzi propri taJ.e. da garant ire e confermare l'esito positi.vo_. 

del criterio di selezione n. 3 (Coerenza tra dimensio ne del soggetto proponente e 

invest imenti previsti) ; 

12. inviato le Dichiarazioni antimafia in rel.izione all' impr esa cont rollante PGH Hotel & 

Resort S.r.l.; 

13. prodotto il cronoprogramma aggiornato dell'investimento ; 

14. prodotto il bilan cio approvato in relazione ali' esercizio 2016 sia per l'imp resa 

controllante sia per l'im presa proponente ; 

15. dato evidenza del r:e..çepjmento delle prescrizioni formulate dall'Autorit à Ambientale 

(sopra riportati pL1nti da 15 a 40), come innanzi riportato al paragrafo 2.3.2 e 2.5. 

8. INDICAZ!ONI/PRESCRlZIONI PER FASE SUCCESSIVA 
L'impresa deve effettivamente attuare le prescrizioni/indi cazioni indicate in fase di accesso e 

confermat e in sede di progetto definitivo , di seguito sintet icamente riportate e che saranno 

inserite tra gli obblighi del Disciplinare: 

l. apporto di nuov i mezzi propri per un importo tale da confer mare il criterio di selezione 

n. 3 (coerenza tea din ensione dell'in,e stimento e dimensione del ben1 '"7llf. 
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2. conseguimento del livello 2 del sistema di cert ificazione di sostenibilità per edifici 

residenziali di cui al Disciplinare tecnico previsto dalla L.R. 13/2008 con esclusione dei 

parametr i riferibili alla qualità energetica (2.1 e 2.2 del sistema); 
3. acquisizione dell 'attestato di certificazion e energetica con almeno classe B; 

4. conseguim ento di una qualità prestazionale per il raffres camento almeno di classe li i; 
5. rimoz ione dei boyler e montaggio di pannelli solari term ici di ultima generazione, da 

installare sui terrazzi di coperturr1, contenendo l'a ltezza dei pannelli entro l'altezza 
massima dei parapetti perimetrali esistent i; 

6. intervento di manutenzione straord inaria sull'impianto di climatizzazione di tutti gli 

amb ient i della struttura ricetti va, con elim inazione delle unità est erne presentì su 

facciate e terrazzi esterni dei fabbri cati e collocazione delle nuove unit à sui terrazzi di 
copertura , con altezza entro l'altezza massima dei parapett i perimetrali ; 

7. sostit uzione di t utti gli organi illuminanti interni ed esterni dell' intero complesso 
ricettivo comp reso il Teatro all'aperto , con l' impiego di t ecnologia a led; 

8. manutenzion e straordinaria e riqualificazio ne delle aree a verde e di tutte le aree 

esterne comuni con specie vegetali proprie dell'amb iente mediterraneo , sia autoctone 

che alloctone che verranno t rattate secondo i principi dell'agricoltur a biolog ica; 

9. nella realizzazione delle opere di r istrutturaz ione e manutenzi one straord inaria si 

preveda l'impie go e l'utilizzo di material i tipici del luogo (legno, incannucciato , muri a 

secco, ecc.); 
10. impiego dì flussometri ed idone i meccanismi di controllo dell' erogazione per rubinett i, 

docce e scarico della toilette; 

11. fornitura di adeguate informazion i agli ospit i per favorire il risparmio di acqua nei bagni 

e nelle toilette ; 
12. fo rmazione del personale per il cont rollo e la riduzion e delle perdite; 
13. realizzazione di un sistema di captazione, raccolt a e riutilizzo delle acque piovane reflue 

che saranno reimpiegate per l' irrigazione delle aree a verde e per l'a limentaz ione degli 

scarichi delle Toilette ; 
14. pianificazione effic iente dei temp i dì irrigazione (prima delle ore più calde e/o dopo il 

1ramonto); 
15. limi tazione al minimo dei prodotti per I igiene della persona monodose o monouso; 

16. eliminazione dei prodotti "usa e getta" nelle stanze, nella sala ristorante/colazione e nel 

lounge bar (tazze, bicchieri, piatti e posate di carta o materiale plasti co); 

17. offerta di bevande, sia in camera che nelle st rutture di ristorazione , in bottig lie 

riut ilizzabili , con eliminazio ne del le bibite in latt ina "usa e getta"; 
18. promozione della raccolta differenziata dei rifi uti da parte degli ospiti , fornendo le 

adeguate istruzioni ed appositi contenitori; 

19.JLmRteriale riciclabile (plastica, vet ro, carta,Jattine, organico, grassLe .. oli vegetal i.esausti, 

toner e cart\.JCce d'i nchiostro delle stampanti , disposit ivi dì refr igerazione, batterie, 

prodot ti farm aceutici, ecc) sarà raccolto dal personale preposto e depositato negli 

appositi conten itor i esistenti nel centro urbano o smalt ito tramite ditta specializzata ed 

autorizzat a per ì rifiu ti speciali; 
20. redazione di un piano per azioni di informazione e sensibilizzazione ambiental e, rivolto 

sia agli addetti che agli utenti; 
21. informazione e formazione del personale, attrav erso procedure scritte o manuali, per 

garantire che le misure ambientali vengano applicate e per sensìbili2z9re li personale 

verso un compo rt amento ecologico; / ~ 
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22. formazione di almeno un dipendente che svolgerà le funzioni di responsabile ambientale 

della st rut tura ricettiva e che avrà il compito di prendere i provvedi ment i necessari e di 

realizzare gli ob iett ivi di prestazione ambient ale; 

23. gli impianti di condiz ionamento siano di nuova tecnolo gia e più effic ient i rispetto le 

vecchie soluzioni; 

24. che nell'all est imento delle aree a verde vengano evit ate le piantumazio ni di specie 

arbor ee allocto ne; 
25. ai fini della mob ili tà sosten ibile, di offrire ai clienti servizi per il per il cicloturismo e di 

transfer da/a Aeropo rto - Stazioni Ferroviarie - siti tur istici con mezzi di trasporto 

collettivo; 

26 . realizzazione di imp ianti per la produzio ne da fonti di energia rinnovabi le di quota parte 

dell 'energia elett rica necessaria per il funzionam ento della stru ttura; la quot a di energia 

da font e rinnovabile deve essere utilizzata esclusivamente per autocon sumo; 

27 . sia garanti to l'uso prevalent e di materiali {per le opere edilizie e per gli arredi) orie ntati 

alla sostenibilità ambientale , riconducib ili , a tit olo esemplificativo ma non esalJstivo, alle 

seguenti catego rie: 

• siano natural i e tipici della tradi zione locale; 

• siano ecologica mente compat ibili, ovvero provengano da mate rie prime 

rinnovab ili, e/o a basso contenuto energetico per la loro estrazione, produ zione, 

distribuzione e smaltimento; 

• siano riciclabili , riciclati , di recupero, di proveni enza locale e conteng.ino mat erie 

prime rin novab ili e durevoli nel tempo o mater ie prime riciclabi li ; 

• siano caratt erizzati da ridotti valori di energia e di emissioni di gas serra inglobati; 

• rispet t ino il benessere e la salute degli abitanti . 

9. CONCLUSIONI 
Sulla base delle verifiche effettuate e delle considerazioni esplicitate, la valutazione relativa 

alla ammi ssibilità del progetto definitivo è positiva. 

Di seguito si riep ilogano le voci di spesa rite nute ammissibi li e le relativ e agevolazioni 

concedib ili. 

Dati riepilogativi: 

',- Codice ATECO: 55.10.00 "Alberghi e strvtture simili. 
';;, Sede iniziativa : Holiday Village Barone di Mare, Melendugno {LE) - loc. Torre dell'Orso . 

,.- Investimento e agevolazioni {esclusivamente a valere sull'Az ione 3.3): 

ilP OLOGIA. SPESA 

ATI\VI MATE!11ALI 

Studi preliminari di fatt ibilità 

Pr(Jgflttazlone ingegnens tica e 
direzione lavori 

· :,,sviluppo 

INVESTIMF.NTO PROPOSTO (t'} 

105.000,00 

140.000,00 

INVf.HIMH<TO AMMESSO AGEVOLAZIONI (ONCEDl81ll 

{() (€} 

31.500 ,00 14.175,00 

140.000,00 63.000,00 
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Suolo aziendale (acquisto) 

Opere murarie e assimilate 

Macchinari , Impiant i At trezzatu re 
varie e Programmi Infor mat ici 

Sintesi Investimento: 

0,00 

7.151.421,68 

1.651.600,00 

o o 

7.026.409,88 3.lol.884,i lS 

1.615.260,00 726.867,00 

:,. Il programma di investimenti prevede opere di miglioramento qualitat ivo della 
struttura ricettiva esistente attraverso un rinnovame nto del concept degli arredi dì n. 
136 camere su un totale dì n. 182, oltre all'introduzion e di servizi innovat ivi nella 
fruizione dell'offerta turistica quali i sistemi HTLAPP e di cehtralizzazione alberghiera. 
La struttura ricettiva proposta dall 'i mpresa PGH Barone di Mare S.r.l. mira alla 
destagionalizzazione del flussi turist ici attraverso un'ap ertura di 6 mesi, sfrutta ndo gli 
aspetti storico - cultura li ed enogastronomici del territor io salentino . Il punto di forza 
principale è costituito dalla circostanza per cui la struttura ricettiva è l'unica in Puglia 
ad aderire al circuito Veratour , elemento che può favorire significativ i fl ussi tu ristici 

anche nei period i di media e bassa stagione. 

;;.. Incremento occupazionale : 

La valutazione del progetto definitivo presentato dall'impre sa PGH Barone di Mare S.r.l. ha 
restituito un valore ammissibile delle spese relative alla categoria "Attiv i Mat eriali" per € 

8.813.1 69,88, rispetto ad € 9.048.021,68 proposti. 
In fase di accertamento sull'i nvestim ento per attivi materia li è stata stralciata la somma di€ 

234.851,80, così suddiviso : 
- { 73.500,00 relativo "stud i preliminar i di fattibilità " per congruità ; 
- {. 125.011,80 relativo ad "ope re murarie e assimilate" per congruità; 
- { 36.340,00 relativo all'acquisto di "arr edi e attre zzature" per congruità. 

Modugno , 20/11/2017 

Il Responsabile di commessa 
Gianluca De Paola 

Visto 
Il Program Manager dell 'Area 
Sviluppo del sistema regionale e dei settori strategici 

Donatella Toni 

Allegato n. 1: elencazione della documentaz ione presentata 

Pw?,linsviluppo 
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Allegato n. 1 alla Relazione 

Elencazione della documentaz ione prodotta dall'impr esa PGH Barone di Mare S.r.l. per 11 progetto 

definitivo 

1. Sezione 1 - Proposta di progetto defi nit ivo, sottoscritta digita lmente dal legale rappresentante; 
2. Sezione 2 - Scheda tecn ica e Relazione generale "Attivi Materiali", sottoscritta digitalmente dal legale 

rappresentante; 
3. Sezione 4 del Progetto Definitivo • dichiarazione sostit utiva di atto notorio su aiut i incompatibili 

sottoscr itta con firma digitale dal legale rappresentante ; 
4. Sezione 5 del Progetto Definiti vo - dichiarazione sost it ut iva di atto notori o su ''Conflitt o d' interessi 

Consulenze" , "cumulab ilità" e "prem ialità" sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante; 
5. Se2ione 6 del Progett o Definitivo - dichiarazione sostitutiva di atto notor io su impegna occupazionale e 

ricorso ad inte rvent i integrativi salariali sottoscritta digitalment e dal legale rappresentante; 

6. DSAN del 10/07/2017 di iscrizione alla CCIAA; 
7. n. 1 Dichiarazione sostltu Iva di ano notor io " informazion i antimafia''. 

Successivamente l'impresa ha inviata la seguente documentaz ione: 
./ con PEC del 05/10/2017, acquisita con prat . n. 9634/1 del 09/ 10/ 2017: 

• 
• 
• 

• 

• 
• 
• 

• 
• 
• 

• 

• 
• 

• 
• 
• 

Sezione 2 del progetta definitivo aggiornata a seguita del le integrazioni richieste; 

Sezione n. 6 del progetto definitiva aggiornata a seguito delle integrazioni richieste; 

DSAN del 04/10 / 2017 dì iscrizione alla CCIAA; 
n. 3 Dichiarazione sostitut iva di atto notar lo "ìnformaii oni anti mafia" ; 

t itol i abilita t ivi alla realizzazione delle opere (Permesso di Costruire n. 39/2017 e il PUA n. 1/2017 
rilasciat i dal Comune di Melendugno ) comprensivi di tutt i i pareri propedeut ici previst i; 

planimetria generale; 

lay out delle camere; 
planimet ria delle opere murar ie ricomprese nel PIA Turismo proposto ; 

elaborato progettuali riferi ti al progett o in variante; 

elaborati progettual i riferiti al progetto in deroga; 

preventivi e comput i metrici ; 
perizia giurata il 25/ 09/2017 a firm a del tecnica progett ista incaricato e relat iva al rispetto dei 

vigenti vincoli ediliz i, urbanistici e di corretta destinazione d' uso; 
Relazione dì Cantierabi lità e Compatibili tà sul progett o definitivo a firma a firm a del tecnico 
progett ista incaricato e riferita alla descrizione dell' iter auto rlzzativo e alla descrizione del progett o; 

copia comuni cazione di inizio lavori; 
certificat a di sostenibilità ambienta le secondo il Protocolla ITACA 2017 del 20/ 09/ 2017 sotto scritto 

digitalmente; 
attestato di prestazione energetica degli edifi ci del 13/09/20 17; 
Relazione Tecnica inerente la Classe di efficientamento Involucro; 

Bilancio al 31/12/2016 dell'impresa PGH Barone di Mare S.r.l. 

./ con PEC del 10/11 / 2017, acquisita con prot. n. 11024/1 del 13/ 11/ 2017: 

• 
• 
• 
• 

preventivo di spesa di Studio Quarta; 
relazione iner ente il recepimento delle prescrizioni di caratte re ambientale; 

comunicazio ne di inizio lavori riportante il timbro di acquisizione del Comune di Melendugno; 
perizia del 13/10/2017 , giurata in data 16/ 10/2017 , inerente l'attestazion e della circostanza per cui 
gli interventi previsti nell'ambito del PIA Turismo sono ricomp resi nel procedimento di valutazione 
concluso con Det erminazione della Sezione Ambiente della Provincia di Lecce n. 285 del 

08/03/2017; ( )$.{} 
\_ ~ 
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• relazioni tecniche inerenti Il Permesso di Costruire n. 39/2017 e il PUA n. 1/2017 rilasciati dal 
Comune di Melendugno ; 

• relazione asseverata resa In forma di DSAN a firma del tecnico progettista incaricato dall'impresa 

proponente , inerente gli elementi di miglioramento qualitat ivo della struttu ra ricettiv a introdotti 
attraverso il programma di investiment i PIA Turismo; 

• DSAN a firma del legale rappresentante di conferma di quanto dichiarato dal tecnico progett ista 
incaricato dall'impresa proponente in relazione agli element i di miglioramento qualitat ivo; 

• DSAN a firma del legale rappresenta nte con allegate le previsioni economiche corrette . 

, .. ····~ -, 
L . ~-., 
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	è stata sottoposta al Comitato di Sorveglianza del Programma Operativo 2014 -2020 nella seduta del 11 marzo 2016, il quale ha confermato che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono che le operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del POR adottato; 
	l’attivazione di detto intervento ha consentito di accelerare l’impiego delle risorse destinate alle medesime finalità dal Fondo di Sviluppo e Coesione e dal nuovo ciclo di programmazione 2014-2020, e, contestualmente, di evitare soluzioni di continuità nella messa a disposizione del sistema produttivo regionale di un appropriato insieme di regimi di aiuto; 

	Visto altresì che: 
	Visto altresì che: 
	sul BURP n. 139 del 06.10.2014 è stato pubblicato il Regolamento regionale n. 17 del 30.09.2014 “Regolamento 
	della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”; 
	con DGR n. 2445 del 21/11/2014 la Regione Puglia ha designato Puglia Sviluppo SpA quale Soggetto intermedio per l’attuazione degli aiuti di cui al Titolo II “Aiuti a finalità regionale” del Regolamento Regionale 
	n. 17 del 30/09/2014, a norma dell’art. 6, comma 7 del medesimo e dell’art. 123, paragrafo 6 del Regolamento (UE) n. 1303/2013 e che alla stessa, nell’ambito del ciclo di programmazione 2007-2013, sono stati affidati compiti e funzioni di soggetto intermedio ai sensi dell’art. 42 del Regolamento (CE) 1083/2006, della stessa tipologia di quelli previsti dal Titolo II del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014; 
	con Determinazione Dirigenziale del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi n. 796 del 07/05/2015 è stato approvato e pubblicato sul BURP n. 68 del 14/05/2015 l’Avviso: “FSC - APQ. Sviluppo Locale 2007-2013 
	-Titolo II - Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA Turismo” 
	-denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014”; 
	con atto dirigenziale n. 973 del 29 maggio 2015 si é provveduto al differimento dei termini di presentazione delle istanze di accesso come stabilito nell’art. 2 comma 1 dell’Avviso, dal 03 giugno 2015 al 15 giugno 2015; 
	con atto dirigenziale n. 998 del 08.06.2015, pubblicato sul BURP n. 81 del 11/06/2015, si è provveduto ad integrare il procedimento di valutazione del criterio di selezione n. 3 di cui all’Allegato A dell’Avviso approvato con DD n. 796 del 07/05/2015; 
	con atto dirigenziale n. 1060 del 15.06.2015 è stato prenotato l’importo di € 15.000.000,00 (Euro Quindicimilioni/00) sul capitolo di spesa 1147031”Fondo di Sviluppo e Coesione 2007/2013 - Delibera CIPE 
	n. 62/2011, n. 92/2012 - Settore d’Intervento - Contributi agli investimenti a imprese” a copertura dell’Avviso per l’erogazione di “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione - PIA Turismo” denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 dei 30 settembre 2014” di cui all’Atto Dirigenziale n. 796 del 07.05.2015; 
	con A.D. n. 1834 del 18.10.2016 è stata approvata la modulistica per la richiesta di erogazione della prima quota di agevolazioni a titolo di anticipazione (B.u.r.p. n. 125 del 03.11.2016); 
	con DGR. n. 1855 del 30.11.2016, la Giunta Regionale: Ł ha apportato la variazione al Bilancio Pluriennale 2016-2018, al Documento Tecnico di Accompagnamento e al Bilancio Gestionale approvato con DGR. n. 159 dei 23.02.2016, ai sensi dell’art. 51, comma 2) lett. 
	Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017 del D.Igs. n. 118/2011; 
	Ł ha autorizzato il Responsabile delle Azioni 1.1,1.2, 3.1, 3.3, 3.6, 4.2 nell’ambito del FESR, ad operare sui capitoli di spesa del Bilancio regionale di cui alla copertura fìnanziaria del presente provvedimento, la cui titolarità è in capo al Dirigente della Sezione Programmazione Unitaria; 
	PUGLIA 2014-2020 -Assi I -III, è stata autorizzata la Dirigente della Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi Produttivi ad operare, per gli importi oggetto della variazione, sui capitoli di spesa dell’azione 3.5 di competenza della Sezione Internazionalizzazione, delle azioni 1.3 e 3.7 di competenza della Sezione Ricerca Innovazione e Capacità Istituzionale e delegata alla firma dei provvedimenti consequenziali; 
	con DGR n. 477 del 28.03.17 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione 2017-2019 inerente il POR 

	con A.D. n. 1360 del 18.09.2017 è stata approvata la modulistica relativa alla rendicontazione delle spese sostenute per la richiesta di erogazione 1^ SAL e SAL finale e dimostrazione del SAL propedeutico alla richiesta di erogazione della 2^ anticipazione (B.u.r.p. n. 112 del 28.09.2017). 

	Considerato che: 
	Considerato che: 
	L’istanza di accesso avanzata dall’impresa PGH Barone di Mare S.r.L, trasmessa telematicamente in data 07 dicembre 2016 è stata ammessa alla fase di presentazione del progetto definitivo con A.D. del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi n. 681 del 11/05/2017; 
	con nota del Servizio Competitività dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n. AOO_158/3794 del 12/05/2017, trasmessa con PEC all’impresa in pari data, è stata comunicata l’ammissibilità alla fase di presentazione del progetto definitivo; 
	la proposta di progetto definitivo è stata trasmessa telematicamente a mezzo PEC in data 11 luglio 2017, alle ore 11:48, nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento ovvero entro il termine di 60 giorni dal ricevimento della comunicazione di ammissione alla fase di presentazione del progetto definitivo (12/05/2017). 

	Rilevato che: 
	Rilevato che: 
	Puglia Sviluppo S.p.A., con nota del 20.11.2017 prot. 11254/U, acquisita agli atti in data 21/11/2017 prot. n. AOO_158/8715, ha: 
	Ł comunicato di aver proceduto alla verifica di ammissibilità del progetto definitivo presentato dal 
	Soggetto proponente PGH Barone dì Mare S.r.l. (codice progetto 9A8H9N1), così come previsto 
	dall’art. 11 dell’Avviso pubblicato sul BURP n. 68 del 14.05.2015. Dette verifiche si sono concluse con 
	esito positivo; 
	Ł trasmesso la relazione istruttoria, dalla quale si rileva che, sulla base delle verifiche effettuate e delle considerazioni esplicitate, la valutazione relativa alla ammissibilità del progetto definitivo è positiva. Di seguito, si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibili e le relative agevolazioni concedibili: 
	Dati riepilogativi: 
	− Codice ATECO:  “Alberghi e strutture simili. 
	55.10.00

	− Sede iniziativa: Holiday Village Barone di Mare, Melendugno (LE) - loc. Torre dell’Orso. − Investimento e agevolazioni (esclusivamente a valere sull’Azione 3.3): 
	Table
	TR
	Sintesi Investimenti PGH BARONE DI MARE S.R.L. 
	Agevolazioni 

	Tipologia Spesa ATTIVI MATERIALI 
	Tipologia Spesa ATTIVI MATERIALI 
	Investimento Proposto (€) 
	Investimento Ammesso (€} 
	Agevolazioni Concedibili (€) 

	Studi preliminari di fattibilità 
	Studi preliminari di fattibilità 
	105.000,00 
	31.500,00 
	14.175,00 

	Progettazione ingegneristica e direzione lavori 
	Progettazione ingegneristica e direzione lavori 
	140.000,00 
	140.000,00 
	63.000,00 

	Suolo aziendale (acquisto) 
	Suolo aziendale (acquisto) 
	0,00 
	0,00 
	0,00 

	Opere murarie e assimilate 
	Opere murarie e assimilate 
	7.151.421,68 
	7.026.409,88 
	3.161.884,45 

	Macchinari,Impianti Attrezzature varie e Programmi Informatici 
	Macchinari,Impianti Attrezzature varie e Programmi Informatici 
	1.651.600,00 
	1.615.260,00 
	726.867,00 

	Totale Attivi Materiali 
	Totale Attivi Materiali 
	9.048.021,68 
	8.813.169,88 
	3.965.926,45 

	TOTALE INVESTIMENTO E AGEVOLAZIONI 
	TOTALE INVESTIMENTO E AGEVOLAZIONI 
	9.048.021,68 
	8.813.169,88 
	3.965.926,45 


	Sintesi investimento: Ł Il programma di investimenti prevede opere di miglioramento qualitativo della struttura ricettiva esistente attraverso un rinnovamento del concept degli arredi di n. 136 camere su un totale dim. 182, oltre all’introduzione di servizi innovativi nella fruizione dell’offerta turistica quali i sistemi HTLAPP e di centralizzazione alberghiera. La struttura ricettiva proposta dall’impresa PGH Barone di Mare S.r.l. mira alla destagionallzzazione dei flussi turistici attraverso un’apertura 

	Ł Incremento occupazionale: 
	Ł Incremento occupazionale: 
	ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la Presentazione dell’Istanza di Accesso 
	ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la Presentazione dell’Istanza di Accesso 
	ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la Presentazione dell’Istanza di Accesso 
	N. ULA nell’Esercizio a Regime 
	Variazione 

	0,00 
	0,00 
	10,00 
	10,00 



	Rilevato altresì che: 
	Rilevato altresì che: 
	dalla suddetta relazione istruttoria emerge che l’ammontare finanziario teorico della agevolazione concedibile, esclusivamente riferita all’Azione 3.3, è pari a complessivi € 3.965.926,45 per Attivi Materiali per un investimento complessivamente ammesso pari ad € 8.813.169,88. 

	Tutto ciò premesso, si propone di: 
	Tutto ciò premesso, si propone di: 
	Ł esprimere l’indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto proponente PGH Barone di Mare S.r.l. con sede legale in Lecce, vìa Francesco De Mura, n. 40 (LE)- 
	Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017                                                                                       04819280753 -che troverà copertura sui Capitoli di spesa 1161330 -1162330 a seguito del provvedimento di assunzione della Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi Produttivi entro il corrente esercizio finanziario; 
	Ł dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, all’approvazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di accertamento/obbligazione 
	Ł dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, all’approvazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di accertamento/obbligazione 
	Giuridicamente Vincolante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione 

	del Disciplinare 

	Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017. 
	Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017. 
	ss.mm.il

	La copertura finanziaria degli oneri derivanti dal presente provvedimento è garantita, nell’ambito della dotazione finanziaria disponibile sui capitoli di spesa seguenti dei Bilancio di Previsione 2016-2018 giusta DGR n. 1855 del 30.11.2016 e con DGR n. 477 del 28.03.2017 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione 2017-2019 inerente il POR PUGLIA 2014- 2020, Assi I - III, con accertamento in Entrata sul Capitolo 4339010 “Trasferimenti per il POR PUGLIA 2014-2020 - Quota UE Fondo FESR” per € 2.332.897
	Ł € 2.332.897,91 sul capitolo di spesa 1161310 “POR 2014-2020 - Fondo FESR. Azione 3.1- Interventi per il rilancio della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agli investimenti a altre imprese. Quota UE” Missione - Programma - Titolo 14.5.2 - Codice P.C. 2.03.03.03.999 - Codice Transazione Europea 3 • di cui € 1.166.448,96 esigibili nell’esercizio finanziario 2017 ed € 1.166.448,95 esigibili nell’esercizio finanziario 2018; 
	Ł € 1.633.028,54 sul capitolo di spesa 1162310 “POR 2014-2020 - Fondo FESR. Azione 3.1- Interventi per il rilancio della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agli investimenti a altre imprese. Quota STATO-MEF” Missione - Programma - Titolo 14.5.2 - Codice P.C. 2.03.03.03.999 - Codice Transazione Europea 4 - di cui € 816.514,27 esigibili nell’esercizio finanziario 2017 ed € 816.514,27 esigibili nell’esercizio finanziario 2018. 
	Con successivo provvedimento si procederà all’accertamento e all’impegno delle somme da parte della 
	competente Sezione. Il presente provvedimento rientra nella specifica competenza della Giunta regionale ai sensi dell’art. 4 -comma 4 - lettere D/K della L R. n. 7/97; Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta l’adozione del conseguente atto finale. 

	LA GIUNTA REGIONALE 
	LA GIUNTA REGIONALE 
	-
	-
	-
	 Udita la relazione e la conseguente proposta del Vice Presidente; 

	-
	-
	 Vista la dichiarazione posta in calce al presente provvedimento da parte del competente Direttore di Area; 

	-
	-
	 A voti unanimi espressi nei modi di legge 



	DELIBERA 
	DELIBERA 
	Ł di prendere atto delle premesse che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto e che qui si intendono integralmente riportate; 
	Ł di prendere atto della relazione istruttoria predisposta dalla Società Puglia Sviluppo S.p.A. trasmessa con nota del 20.11.2017 prot. 11254/U, acquisita agli atti in data 21/11/2017 prot. n. AOO_158/8715, relativa all’analisi e valutazione del progetto definitivo presentato dall’impresa PGH Barone di Mare S.r.l. con sede legale in Lecce, via Francesco De Mura, n. 40 (LE)- C.F. 04819280753, per la realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo dell’importo complessivo ammissibile di € 3.965.926,45
	Ł di prendere atto che il progetto definitivo, sulla base delle risultanze della fase istruttoria svolta dalla Società Puglia Sviluppo S.p.A. per la realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo dell’importo 
	Ł di prendere atto che il progetto definitivo, sulla base delle risultanze della fase istruttoria svolta dalla Società Puglia Sviluppo S.p.A. per la realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo dell’importo 
	complessivo ammissibile di € 8.813.169,88 per Attivi Materiali, comporta un onere a carico della finanza pubblica di € 3.965.926,45 e con la previsione di realizzare, nell’esercizio a regime, un incremento occupazionale non inferiore a n. 10,00 unità lavorative (ULA) come di seguito specificato: 

	Table
	TR
	Sintesi Investimenti PGH BARONE DI MARE S.R.L. 
	Agevolazioni 

	Tipologia Spesa ATTIVI MATERIALI 
	Tipologia Spesa ATTIVI MATERIALI 
	Investimento Proposto (€) 
	Investimento Ammesso (€} 
	Agevolazioni Concedibili (€) 

	Studi preliminari di fattibilità 
	Studi preliminari di fattibilità 
	105.000,00 
	31.500,00 
	14.175,00 

	Progettazione ingegneristica e direzione lavori 
	Progettazione ingegneristica e direzione lavori 
	140.000,00 
	140.000,00 
	63.000,00 

	Suolo aziendale (acquisto) 
	Suolo aziendale (acquisto) 
	0,00 
	0,00 
	0,00 

	Opere murarie e assimilate 
	Opere murarie e assimilate 
	7.151.421,68 
	7.026.409,88 
	3.161.884,45 

	Macchinari,Impianti Attrezzature varie e Programmi Informatici 
	Macchinari,Impianti Attrezzature varie e Programmi Informatici 
	1.651.600,00 
	1.615.260,00 
	726.867,00 

	Totale Attivi Materiali 
	Totale Attivi Materiali 
	9.048.021,68 
	8.813.169,88 
	3.965.926,45 

	TOTALE INVESTIMENTO E AGEVOLAZIONI 
	TOTALE INVESTIMENTO E AGEVOLAZIONI 
	9.048.021,68 
	8.813.169,88 
	3.965.926,45 



	Ł Incremento occupazionale: 
	Ł Incremento occupazionale: 
	ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la Presentazione dell’Istanza di Accesso 
	ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la Presentazione dell’Istanza di Accesso 
	ULA nei Dodici Mesi Antecedenti la Presentazione dell’Istanza di Accesso 
	N. ULA nell’Esercizio a Regime 
	Variazione 

	0,00 
	0,00 
	10,00 
	10,00 


	− di esprimere l’indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto proponente PGH Barone d! Mare S.r.l. con sede legale in Lecce, via Francesco De Mura, n. 40 (LE)- C.F. 04819280753 - che troverà copertura sui Capitoli di spesa 1161330 - 1162330 a seguito del provvedimento di assunzione della Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitività e Ricerca del Sistemi Produttivi entro il corrente esercizio finanziario secondo il seguente schema: 
	Importo totale in Attivi Materiali 
	Importo totale in Attivi Materiali 
	Importo totale in Attivi Materiali 
	€ 3.965.926,45 

	Esercizio finanziario 2018 
	Esercizio finanziario 2018 
	€ 1.982.963,23 

	Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017                                                                                       
	Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017                                                                                       
	€ 1.982.963,22 


	Ł di dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, all’approvazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di Obbligazione Giuridicamente Vincolante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del Disciplinare; 
	Ł di stabilire in 30 giorni dalla notifica della concessione provvisoria delle agevolazioni la tempistica per la sottoscrizione del Disciplinare, ai sensi dell’art. 54 co. 2 del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014 “Regolamento della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi dei TFU (Regolamento regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”; 
	Ł di autorizzare il Dirigente di Sezione Competitività e Ricerca dei Sistemi Produttivi a concedere eventuali proroghe al termine di cui al punto precedente in caso di motivata richiesta da parte del Soggetto Proponente; 
	Ł di dare atto che con successivi provvedimenti dirigenziali si prowederà all’adozione dell’atto di concessione provvisoria delle agevolazioni e alle eventuali liquidazioni; 
	Ł di notificare il presente provvedimento alla Società PGH Barone di Mare S.r.l.; 
	Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 146 del 27-12-2017
	        IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA  IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA             Dott.a Carmela Moretti  Dott. Antonio Nunziante 
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