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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 10 ottobre 2017, n. 1618

POR PUGLIA FESR 2014/2020 - Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settem-
bre 2014 - Titolo Il — Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione
— PIA Turismo” — Determinazione n. 796/2015 e s.m.e.i. — Delibera di indirizzo relativa al progetto definitivo
del Soggetto Proponente: DOGANA VECCHIA S.R.L. — Codice progetto: ZF9FLKS.

L'Assessore allo Sviluppo Economico, Michele Mazzarano, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio
Incentivi alle PMI e Grandi Imprese e confermata dalla Dirigente della Sezione Competitivita e Ricerca dei
Sistemi Produttivi riferisce quanto segue:

Visti che:

in data 16 febbraio 2000 il Governo e la Regione Puglia hanno sottoscritto Intesa Istituzionale di Programma,
cosi come aggiornata dai successivi atti di programmazione e pianificazione;

la Delibera CIPE 21 dicembre 2007, n. 166, recante “Attuazione del Quadro Strategico Nazionale
(QSN) 2007-2013 - Programmazione del Fondo per le Aree Sottoutilizzate (FAS)” stabilisce i criteri per la
programmazione degli interventi della politica nazionale aggiuntiva finanziata con il FAS e stabilisce che le
risorse del Fondo aree sottoutilizzate ripartite con precedenti delibere che risultino gia programmate alla data
della predetta delibera attraverso Accordi di programma quadro o altri strumenti, possono essere considerate
parte integrante della programmazione unitaria 2007-2013;

con il D. Lgs n. 88/2011 “Disposizioni in materia di risorse aggiuntive e interventi speciali per la rimozione
di squilibri economici e sociali” sono state definite le modalita per la destinazione e I'utilizzazione di risorse
aggiuntive al fine di promuovere lo sviluppo economico e la coesione sociale e territoriale, € stata modificata
la denominazione del FAS in Fondo per lo sviluppo e coesione (FSC);

con DGR n. 1513 del 24/07/2012, n. 2787 del 14/12/2012 e n. 523 del 28/3/2013 la Regione ha preso atto
delle delibere CIPE attraverso cui e stata predisposta la programmazione degli interventi del FSC 2000 - 2006
e FSC 2007 - 2013, con particolare riferimento alle delibere n. 62/2011, n. 78/2012, n. 8/2012, n. 60/2012,
79/2012, 87/2012 e 92/2012 e formulato le disposizioni per I'attuazione delle stesse;

in data 25 luglio 2013 e stato sottoscritto I’'Accordo di Programma Quadro Rafforzato “Sviluppo Locale” per
un ammontare di risorse pari ad € 586.200.000,00 prevedendo, nell’allegato 1 “Programma degli interventi
immediatamente cantierabili”, tra le azioni a sostegno dello sviluppo della competitivita - Aiuti agliinvestimenti
di grandi, medie, piccole e micro imprese, 'operazione denominata “Contratti di Programma Turismo”, a cui
sono stati destinati € 5.000.000,00 e “PIA Turismo” a cui sono destinati € 29.000.000,00;

la Delibera della Giunta Regionale del 21 novembre 2014, n. 2424 “Fondo per lo sviluppo e coesione
2007-2013 Accordo di Programma Quadro Rafforzato Sviluppo Locale. Rimodulazione delle risorse a seguito
delle riduzioni apportate al fondo con Deliberazione CIPE n. 14/2013” pubblicato sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia — n. 172 del 17/12/2014, si é stabilita la rimodulazione programmatica degli interventi inseriti
nell’Accordo, sulla base dei criteri della DGR 2120 del 14/10/2014;

il Programma Operativo Regionale Puglia 2014-2020, approvato con decisione della Commissione Europea
C(2015) 5854, in relazione agli obiettivi specificiindica le azioni di riferimento tra le qualil’azione 3.3 “Interventi
per il sostegno agli investimenti delle imprese turistiche” obiettivo specifico 3¢) “consolidare, modernizzare e
diversificare i sistemi produttivi territoriali” dell’Asse Ill “Competitivita delle Piccole e Medie Imprese”;

Il POR Puglia 2014-2020 rappresenta lo strumento regionale di programmazione pluriennale dei Fondi
Strutturali, per il periodo compreso tra 01/01/2014 e il 31/12/2020;

I'operazione viene selezionata sulla base di criteri e procedure di selezione attualmente in vigore per il
sostegno del FESR. In caso di rendicontazione a valere sul POR PUGLIA 2014-2020, metodi e criteri utilizzati
per la selezione di questa operazione saranno sottoposti all'approvazione del Comitato di Sorveglianza del
Programma (Articolo 110 (2), lett. (a) e Articolo125 (3) lett. (a) del Regolamento N° 1303/2013 del Parlamento
europeo e del Consiglio. Quest’ultimo confermera che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono
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che le operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del
POR adottato;

e stata sottoposta al Comitato di Sorveglianza del Programma Operativo 2014 — 2020 nella seduta del
11 marzo 2016, il quale ha confermato che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono che le
operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del POR
adottato;

I'attivazione di detto intervento ha consentito di accelerare I'impiego delle risorse destinate alle medesime
finalita dal Fondo di Sviluppo e Coesione e dal nuovo ciclo di programmazione 2014-2020, e, contestualmente,
di evitare soluzioni di continuita nella messa a disposizione del sistema produttivo regionale di un appropriato
insieme di regimi di aiuto;

Visto altresi che:
sul BURP n. 139 del 06.10.2014 ¢é stato pubblicato il Regolamento regionale n. 17 del 30.09.2014
“Regolamento della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento
regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”;
con DGR n. 2445 del 21/11/2014 la Regione Puglia ha designato Puglia Sviluppo SpA quale Soggetto
intermedio per I'attuazione degli aiuti di cui al Titolo Il “Aiuti a finalita regionale” del Regolamento Regionale
n.17 del 30/09/2014, a norma dell’art. 6, comma 7 del medesimo e dell’art. 123, paragrafo 6 del Regolamento
(UE) n. 1303/2013 e che alla stessa, nell’'ambito del ciclo di programmazione 2007-2013, sono stati affidati
compiti e funzioni di soggetto intermedio ai sensi dell’art. 42 del Regolamento (CE) 1083/2006, della stessa
tipologia di quelli previsti dal Titolo Il del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014;
con Determinazione Dirigenziale del Servizio Competitivita dei Sistemi Produttivi n. 796 del 07/05/2015 &
stato approvato e pubblicato sul BURP n. 68 del 14/05/2015 I'Avviso: “FSC - APQ Sviluppo Locale 2007-2013 -
Titolo Il - Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione — PIA Turismo”
- denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi
dell” articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014”;
con atto dirigenziale n. 973 del 29 maggio 2015 si € provveduto al differimento dei termini di presentazione
delle istanze di accesso come stabilito nell’art. 2 comma 1 dell’Avviso, dal 03 giugno 2015 al 15 giugno 2015;
con atto dirigenziale n. 998 del 08.06.2015, pubblicato sul BURP n. 81 del 11/06/2015, si & provveduto ad
integrare il procedimento di valutazione del criterio di selezione n. 3 di cui all’Allegato A dell’Avviso approvato
con DD n. 796 del 07/05/2015;
con atto dirigenziale n. 1060 del 15.06.2015 e stato prenotato I'importo di 15.000.000,00 (Euro
Quindicimilioni/00) sul capitolo di spesa 1147031 ”"Fondo di Sviluppo e Coesione 2007/2013 — Delibera
CIPE n. 62/2011, n. 92/2012 — Settore d’intervento — Contributi agli investimenti a imprese” a copertura
dell’Avviso per I'erogazione di “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione
— PIA Turismo” denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole
Imprese ai sensi dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30
settembre 2014” di cui all’Atto Dirigenziale n. 796 del 07.05.2015;
con DGR. n. 1855 del 30.11.2016, la Giunta Regionale:
¢ ha apportato la variazione al Bilancio Pluriennale 2016-2018, al Documento Tecnico di Accompagnamento
e al Bilancio Gestionale approvato con DGR. n. 159 del 23.02.2016, ai sensi dell’art. 51, comma 2) lett. a) del
D.lgs. n. 118/2011;
¢ ha autorizzato il Responsabile delle Azioni 1.1, 1.2, 3.1, 3.3, 3.6, 4.2 nell'ambito del FESR, ad operare sui
capitoli di spesa del Bilancio regionale di cui alla copertura finanziaria del presente provvedimento, la cui
titolarita € in capo al Dirigente della Sezione Programmazione Unitaria;

con DGR n. 477 del 28.03.17 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione 2017-2019 inerente il POR
PUGLIA 2014-2020 — Assi | — lllI, & stata autorizzata la Dirigente della Sezione Competitivita e Ricerca dei
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Sistemi Produttivi ad operare, per gli importi oggetto della variazione, sui capitoli di spesa dell’azione 3.5 di
competenza della Sezione Internazionalizzazione, delle azioni 1.3 e 3.7 di competenza della Sezione Ricerca
Innovazione e Capacita Istituzionale e delegata alla firma dei provvedimenti consequenziali.

Considerato che:

I'istanza diaccesso avanzata dall'impresa Dogana Vecchia S.r.l., trasmessa telematicamente in data 24 luglio
2016, & stata ammessa alla fase di presentazione del progetto definitivo con A.D. del Servizio Competitivita
dei Sistemi Produttivi n. 2178 del 07/12/2016;

con nota del Servizio Competitivita dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n. AOO_158/010121
del 07/12/2016, trasmessa a mezzo PEC all'impresa in pari data, & stato comunicata 'ammissibilita alla fase di
presentazione del progetto definitivo;

la proposta di progetto definitivo & stata trasmessa telematicamente a mezzo PEC in data 04 febbraio 2017
nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento ovvero entro il termine di 60 giorni dal ricevimento
della comunicazione di ammissione alla fase di presentazione del progetto definitivo (07/12/2016).

Rilevato che:
Puglia Sviluppo S.p.A., con nota del 03.08.2017 prot. 7903/U, acquisita agli atti in data 04/08/2017 prot. n.
AOO_158/6380, ha:

e comunicato di aver proceduto alla verifica di ammissibilita del progetto definitivo presentato dal Soggetto
proponente Dogana Vecchia S.r.l. (codice progetto ZFIFLK8), cosi come previsto dall’art. 11 dell’Avviso
pubblicato sul BURP n. 68 del 14.05.2015. Dette verifiche si sono concluse con esito positivo;

e trasmesso la relazione istruttoria, dalla quale si rileva che, sulla base delle verifiche effettuate e delle consi-
derazioni esplicitate, la valutazione relativa alla ammissibilita del progetto definitivo e positiva. Di seguito,
si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibili e le relative agevolazioni concedibili:

Sintesi Investimenti

DOGANA VECCHIA S.R.L AGEVOLAZIONI
TIPOLOGIA SPESA INVESTIMENTO PROPOSTO INVESTIMENTO AMMESSO Aggxgégféﬁlrl
ATTIVI MATERIALI (€) (€) (€)
Studi preliminari di fattibilita 90.000,00 30.000,00 13.500,00
Progettazione ingegneristica
o - 201.000,00 201.000,00 90.450,00
e direzione lavori
Suolo aziendale (acquisto) 110.000,00 110.000,00 49.500,00
Opere murarie e assimilate 6.522.215,10 6.493.641,17 2.922.138,53

Macchinari, Impianti

Attrezzature varie e 1.112.731,79 1.033.953,83 465.279,22
Programmi Informatici

TOTALE ATTIVI MATERIALI 8.035.946,89 7.868.595,00 3.540.867,75

TOTALE INVESTIMENTO E

AGEVOLAZIONI 8.035.946,89 7.868.595,00 3.540.867,75
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¢ Incremento occupazionale:

ULA nei dodici mesi , ..
. . n. ULA nell’esercizio -
antecedenti la presentazione . Variazione
) . aregime
dell’istanza di accesso

0,00 8,00 8,00

Rilevato altresi che:

dalla suddetta relazione istruttoria emerge che I'ammontare finanziario teorico della agevolazione
concedibile e pari a complessivi € 3.540.867,75 per Attivi Materiali per un investimento complessivamente
ammesso pari ad € 7.868.595,00.

Tutto cio premesso, si propone di:

e esprimere l'indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto
proponente Dogana Vecchia S.r.l. con sede legale in via Vecchia Chiesa, n. 5 Molfetta (BA)- C.F. 06978190723
- che trovera copertura sui Capitoli di spesa 1161330 — 1162330 a seguito del provvedimento di assunzione
della Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitivita e Ricerca dei Sistemi
Produttivi entro il corrente esercizio finanziario;

e dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, all'approva-
zione del progetto definitivo e contestuale assunzione di accertamento/obbligazione Giuridicamente Vin-
colante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del Disciplinare

COPERTURA FINANZIARIA Al SENSI DEL Lgs. 118/11 e ss.mm.ii.

La copertura finanziaria degli oneri derivanti dal presente provvedimento e garantita, nell'lambito della
dotazione finanziaria disponibile sui capitoli di spesa seguenti del Bilancio di Previsione 2016-2018 giusta
DGR n. 1855 del 30.11.2016 e con DGR n. 477 del 28.03.2017 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione
2017-2019 inerente il POR PUGLIA 20142020, Assi | — 1lI, con accertamento in Entrata sul Capitolo 4339010
“Trasferimenti per il POR PUGLIA 2014-2020 — Quota UE Fondo FESR” per € 2.082.863,38 = e sul Capitolo
4339020 “Trasferimenti per il POR PUGLIA 2014-2020 — Quota Stato - MEF Fondo FESR” per € 1.458.004,37
= e sui seguenti capitoli di spesa:

e € 2.082.863,38 sul capitolo di spesa 1161310 “POR 2014-2020 - Fondo FESR. Azione 3.1— Interventi per
il rilancio della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agli investimenti a altre
imprese. Quota UE” Missione - Programma - Titolo 14.5.2 — Codice P.C. 2.03.03.03.999 — Codice Transa-
Zione Europea 3 - di cui € 1.041.431,69 esigibili nell’esercizio finanziario 2017 ed € 1.041.431,69 esigibili
nell’esercizio finanziario 2018

e €1.458.004,37sulcapitolodispesall62310 “POR2014-2020-FondoFESR.Azione3.1— Interventiperilrilancio
della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agliinvestimenti a altre imprese. Quota
STATO-MEF”Missione-Programma-Titolo14.5.2—CodiceP.C.2.03.03.03.999 — Codice Transazione Europea
4-dicui€729.002,18 esigibili nell’esercizio finanziario 2017 ed € 729.002,19 esigibili nell’esercizio finanziario
2018

Con successivo provvedimento si procedera all'accertamento e all'impegno delle somme da parte della
competente Sezione.

Il presente provvedimento rientra nella specifica competenza della Giunta regionale ai sensi dell’art. 4—
comma 4— lettere D/K della L. R. n. 7/97;
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Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta I'adozione del
conseguente atto finale.

LA GIUNTA REGIONALE

Udita la relazione e la conseguente proposta dell’Assessore allo Sviluppo Economico;
Vista la dichiarazione posta in calce al presente provvedimento da parte del competente Direttore di Area;
A voti unanimi espressi nei modi di legge

DELIBERA

¢ di prendere atto delle premesse che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto e che qui
si intendono integralmente riportate;

¢ di prendere atto della relazione istruttoria predisposta dalla Societa Puglia Sviluppo S.p.A. trasmessa con
nota del 03.08.2017 prot. 7903/U, acquisita agli atti in data 04/08/2017 prot. n. AOO_158/6380, relati-
va all’analisi e valutazione del progetto definitivo presentato dall'impresa Dogana Vecchia S.r.l. con sede
legale in via Vecchia Chiesa, n. 5 Molfetta (BA)- C.F. 06978190723, per la realizzazione del programma di
investimenti PIA Turismo dell'importo complessivo ammissibile di € 3.540.867,75 per Attivi Materiali per un
investimento complessivamente ammesso pari ad € 7.868.595,00, conclusasi con esito positivo ed allegata
al presente provvedimento per farne parte integrante (Allegato A);

e di prendere atto che il progetto definitivo, sulla base delle risultanze della fase istruttoria svolta dalla Societa
Puglia Sviluppo S.p.A. per la realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo dell'importo comples-
sivo ammissibile di € 7.868.595,00 per Attivi Materiali, comporta un onere a carico della finanza pubblica di
€ 3.540.867,75 e con la previsione di realizzare, nell’esercizio a regime, un incremento occupazionale non
inferiore a n. 8 unita lavorative (ULA) come di seguito specificato:

Sintesi Investimenti

DOGANA VECCHIA S.R.L AGEVOLAZIONI
TIPOLOGIA SPESA INVESTIMENTO PROPOSTO INVESTIMENTO AMMESSO Agg\l\l‘cc):glzéﬁll\”
ATTIVI MATERIALI (€) (€) ©
Studi preliminari di fattibilita 90.000,00 30.000,00 13.500,00
Progettazione ingegneristica 201.000,00 201.000,00 90.450,00
e direzione lavori
Suolo aziendale (acquisto) 110.000,00 110.000,00 49.500,00

Opere murarie e assimilate

6.522.215,10

6.493.641,17

2.922.138,53

Macchinari, Impianti

Attrezzature varie e 1.112.731,79 1.033.953,83 465.279,22
Programmi Informatici
TOTALE ATTIVI MATERIALI 8.035.946,89 7.868.595,00 3.540.867,75

TOTALE INVESTIMENTO E
AGEVOLAZIONI

8.035.946,89

7.868.595,00

3.540.867,75
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Incremento occupazionale:

ULA nei dodici mesi , ..
. . n. ULA nell’esercizio ..
antecedenti la presentazione . Variazione
) . aregime
dell’istanza di accesso

0,00 8,00 8,00

- di esprimere I'indirizzo all'approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto pro-
ponente Dogana Vecchia S.r.l. con sede legale in via Vecchia Chiesa, n. 5 Molfetta (BA)- C.F. 06978190723 -
che trovera copertura sui Capitoli di spesa 1161330 — 1162330 a seguito del provvedimento di assunzione
della Obbligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitivita e Ricerca dei Sistemi
Produttivi entro il corrente esercizio finanziario secondo il seguente schema:

Importo totale in Attivi Materiali € 3.540.867,75
Esercizio finanziario 2017 €1.770.433,87
Esercizio finanziario 2018 €1.770.433,88

di dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, all’'appro-
vazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di Obbligazione Giuridicamente Vincolante, alla
concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del Disciplinare;

* di stabilire in 30 giorni dalla notifica della concessione provvisoria delle agevolazioni la tempistica per la
sottoscrizione del Disciplinare, ai sensi dell’art. 54 co. 2 del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014
“Regolamento della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento
regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”;

¢ di autorizzare il Dirigente di Sezione Competitivita e Ricerca dei Sistemi Produttivi a concedere eventuali
proroghe al termine di cui al punto precedente in caso di motivata richiesta da parte del Soggetto Propo-

nente;

¢ di dare atto che con successivi provvedimenti dirigenziali si provvedera all'adozione dell’atto di concessione
provvisoria delle agevolazioni e alle eventuali liquidazioni;

* di notificare il presente provvedimento alla Societa Dogana Vecchia S.r.l.;
* di pubblicare il presente provvedimento sul Bollettino Ufficiale della Regione Puglia.

Il segretario della Giunta Il Presidente della Giunta
dott.a Carmela Moretti dott. Antonio Nunziante
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Progette Definitive PIA TURISAAD

Uistanza di accesso avanrata dall'impresa Dogana Vecchia 5.l trasmessa telematicamente
in data 24 luglio 2016 & stata ammessa alla fase di presentazione del progetto definitivo con
AD. del Servizio Compe +3 dei Sistemi Produttivi n. 2178 dal 07/12/2016.

Uinvestimento ammesso & di seguito sintetizzata:

% Codice ATECO: 55.10.00 “Alberghi e strutture simili”,

% Investimento: recuperc e rifunzionalizzazions d.ﬂii"im mabile denominato Ex Dogana
\fecchia, al fini della realizzazione di un albergo a 4 le, dotato di servizi funzionali
guali SPA, ristorante/sals ricevimenti, bar.

%+ Sede iniziativa: Molfetta — Via Chiesa Vecchia — immobile denominato ex Dogana

Vecchia.
¥ Investimento e agavolazioni:

ediajet

TiPoLOGIA SPESA IrVESTIMENTO ARIBAESSO AGEUDLAZIGNT CONCEDRIL
ATTIVI M ATERIALL (€l (€}

Studi preliminari di fatribilitd 30.000,00 13.500,00
Progettazione inge istica e -
Progettazions ingegneristica & 200.000,00 135.000,00
dirgzione lavori _—
Sualy azizndalz 0,00 ]
Opere murarie ¢ assimilats 5.421.000,00 72.889.450,00
<v1aFcn1r1ar:, Im]:larm‘Attreat,.amre 1 125.000,00 505.250,00
wariz e Programimi laformatic

TOTALE ATTIv VIATERIAL 7.876.004,00 3.544,200,060

ke ?
st e e

# Incremento occupazionate:

N N I TN

PRI LI O R R

0,00 19,09 19,490

Con nota dei Servizio Competitivitd dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n,
AOO_158/10121 del 07/12/2016, trasmessa con PEC all'impresa in pari data, & stata
comunicata 'ammissibilita alla fase di presentazione del progetto definitivo.

Pertanto, la data di avwio degli investimenti, at sensi deilart. 12, comma 1 dell’Avviso
pubblico, pud decorrere dal 08/12/2016.

In sintesi, |2 proposta di progetto definitivo prevede le seguenti spase;

‘ investimento da iy i
progetto . . Differenza
istanza di

definitivo (A) accesso (B) {A)—(8)

1,35 £7.876.000,00
investimenti in Servizi di consuienza £ CI,VOO € 0,00
TOTALE | €8.035.431,89 | £7.876.000,00

investimenti proposti

Attivi materiall £ 803543
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Pl TURIS G A WECTHIA &

orto proposto in sode di progetto definitive prevede un investimenta di importo pil
elevato rispetto a quanto determinato a! termine della verifica dell’istanza di accesso,
ammessa con AD n. 2178 del 07/12/2 o, 3l precisa che la somma def
preventivi presentati resiituisce Fimporto di
U'eventuale investimentio ritenuto aﬁn‘!ﬂ‘!‘[i]é in misura superiore a quella massima

prevista dal

1iG. Ad Q.vm buon cont

ammissibile non da diritto ad ulteriore agevelazions olire guella m

predetto A0 n. 2178/2016.

Relativarmente all'incremento occupazionale, in sede di progetto definitivo, [impresa
orevede 'assunzione a regime di n. & ULA, di cui n, 4 donne, riducendo, pertanto, le
previsioni del'istanza di accesso.

Lz motivazione c‘«—‘Ha riduzione, sulla base di guanto dichiarato dal soggetto proponente
nell'ambito della documentazione di progetto definitivo, deriva dalla circostanza per cui, in
n guanta,

sede di prima istanza, le ULA sono state erroneamente indicate in numero di 14
cosi come affermato dal soggetto proponente in sede di Sezione 2 del progetto definitivo, &
stato confuso il numero di dipendenti in termini di persone fisiche (anche part time) con la
sintetica definizione di unita piena {ULA), oltre 3 non aver avuto mode di correggere le
previsioni occupazionall alla luce di quanto previsto al comma 11 dell’art. 4 dell’Awviso, in
relazione alla disposizione secando cui, tra | servizi funzionali, sonc arnmessi i ristoranti ed |
har ad usa esclusivo degli ospiti. Si ritiene, comunque, I'incrementoe occupazionale coerente
con le attivitd previste dal programma di investimenti.

1. VERIFICA DI DECADENTZA

e dellz Domanda

La propaosta di progetto definitivo & stata trasmessa telematicamente a merza PEC in data 04
febbraio 2017, alle pre 15:20, ael limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento
owvero entro il termine di 60 giorni dal r\cevimmto del a comunicazione di ammissicne alla
fase di presentazione del progetto definitivo (07/12/2016).

La proposta di progetto definitive & sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante
dell’impresa Sig. Girolamo Rubini.

i1, Tempistica e modalita di Trasmission
ra

1.2, Compls

LUimpresa ha presentato la documentazione inerenta il progetto definitivo coerantermente
con guanto disposto dall’art. 10 dell’Avvise Pubblico. L'elenco della documentazione
presentata e riportato nell'allegato n. 1 alla presenta relazione. In particolare, si evidenzia la
trasmissione delle Sezioni 1 {proposta di progetio definitivo) e Sezione 2 (Relazione generale
attivi mateual i

o

i potere di firms

La proposta di progetio definitive & sottoscritta digitalmente dal Sig. Girolame Rubini, in
gualita di amministratore unico come da pateri conferitogli con atto del 25/06/2018, cosi
come si rileva dalla visura CCIAA del 03/12/2016 prodotta dallimpresa in sede di progetio

definitivo.
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Progetto Definitivo PIA TURISV

arima dii

prag

L2 proposta di progetto definitivo contiene | contenuti minimi di progetio in termini di:

@

resupposti e ohiettivi sotto il 1 m'f'[o sconomico, industriale, commerciale 2 finanziario.
In particolare, I'impresa dichiara che l'obisttivo prioritario delfinvestimento ¢ |l
recypero dellimmaobiie to a tutte

Ministero per | Beni Culturali @ Ambientali dell’11/09/1990, denominato Pzlazio ex
Dogana Vecchia, at fini delia realizzazione di albergo di standard almeno 4 stelle, con
soluzioni tecnologiche all'avanguardia. Lo struttura sard governata da un sistema di
domotica che interverrad sul consumi elettrici, idrici e termici, ottimizzandao la resa di
impianti altamente innovativi. Lalbergo sara dotato di 22 camere dopple, di un
ristorante e di un'area riservata al benessere, Al fini della determinazione del valore
della produzione, I'impresa ha considerato il tasso di occupazione medio delle strutturs
turistico ricettive di categoria 4 e § stelle presenti nel territorio della provincia di Bari,
nonche la redditivita meadia delle aziende turistiche che ivi operano e, dunque, dei
risultati da queste ottenuti. Pertanto, I'impresa ha stimato un valore del fatturato a
regime di oltre 1 milione di euro, derivante soprattutto dalla ve :H del servizio
turistico di pernottamento ed in misura minore dalla vendita degli altri servizi a use degli

sottooo

le disposizioni di tutela con Dacreto del
i

ospiti deli’albergo, quali ad esempio bar e ristorante.
It soggatto proponente Dogana Vecchia S.rl. & ben individusto e descritto. Si tratta di
un’impresa controliata da blagna Grecia S.r.l., attiva nel settore turistico, che si occupa
della gestione del villaggio turistico ad insegna "Magna Grecia Hotel Village” sito in
hMetaponto, frazione di Bernalda (MT).
Uimpresa Dagana Vecchia 5.1, allo stato attuale, pur essendo costituita in data 2009,
risulta inattiva atteso che il fatturato, nonché linterc valore deila produzione negli
ultimi due esercizi & pari a 0, Lo stato di inattivitd & confermato dalla visura CCIAA del
16/05/2017. '
ia societa Dogana Vecchia Sl & stata costituita in data 18/12/2009, & iscritta al
Registro delle lmprcqn di Bari dal 28/12/2009, al n, 06978190723 ed ha sede lpgale invia
Vecchia Chiesa, n. 5 Molfetta {BA). L'impresa & stata costituita con lo scopo di realizzare
e gestire la struttura ricettiva oggetto della proposta di PIA TURISMC. U ogget{- socaa{e &
ampio e ricomprende, tra le altre, I'attivita di gestione alberghiera, di residence ed ogni
attivitd economica e di servizio a suppoarto dell'ospitalitd e del turismo dell'area oggetic
defl'investimento.
Il progetto descrive e dettaglia il programma di investimenti previsto, specificando Ie
diverse voci di spesa per Attivi Materiali. !l progetto definitive, coerentemente con
Vistanza di sccesso, non prevede investimenti per “Acguisizione di Servizi di
consulenza”. || programma di investimento complessive proposto in sede di progetto
definitivo ammeonta ad £ £.035.431,89 (sebbene la somma dei preventivi ¢ pari a £
2.035.946,89), superiore all'investimenfo massimo  ammissibile determinato con
I'ammissione alia fase di presentazione del progettc definitive [aD n. 2178 del
07/12/2018). L'impresa, inoltre, specifica la propria capacit3 produttiva prevedendo un
tasso di pccupazione della trutmn pari al 55% per le n. 32 camere dell’albergo o relativi
72 posti letto. Infine, Uimpresa prevede la conclusione degli investimenti in data
31/12/2018, come da cronoprogramma inviate a seguito di richiesta di integrazioni.
L'impresa ha presentate il piano finanziario di copertura  degli investiment,
confermando quante gid previsio in sede di istanza di accesso. In particolare, i piano di
copertura finanziaria prevede un fingnziamento a m/l termine per £ 8.000.000,00 ed
agevolazioni richieste per € 3.544.200,00 e concedibili, a seguito di verifica istruttoria

sviluppo




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 121 del 23-10-2017

56947

fefinitivo, per £ 3.540.867,75. §i preciss che in sede di

50, non era richiesto un apporto minimo di mezzi propri af fi
criterio di selezione n. 3 [Coersnza tra dimensione del ng 1o
del fatto che i dsti '“om‘.Lif\i' di

ntrellante, applicati al valore

2 investimenti previst), in
patrimonio nette ¢ valore della produzione del
dell'investimento j“"'D[]D‘itD restituivana un esito positive del predetto criterio di

valutazione. Inokre, impresa ha redatto il piano finanziario contenente le prevision
economiche, patrimoniali e finanziarie. Uimpresa prevede di raggiungers risultati
d’esercizio positivi giz dall’anno a regime.

1 s

s LUimpresa espone le ricadute occupazionali, prevedendo |
ULA, di cui n. 4 donine, riducendo, pertanto, le previsioni dell’istanza di accesso, in cui si
prevedeva un incremento DCCUDBZIQHEIE di n. 19 ULA. La motivazione detia nduzione,
come innanzi riportato, sulla base di quante dichizrato dal soggette proponente
nellambito dellz documentazione di progetto definitiva, deriva dalla circostanza per cui,
in sede di prima istanza, le ULA sono state erroneamente indicate in numero di 19 in
fquanto, cosi come affermato dal soggetto proponente in sede di Sezione 2 del progetto
defiritiva, & state confuso il numero di dipendenti in termini di persone fisiche (anche
part time) con la sintetica definizione di unita piena [ULA), altre a non aver avute modo
di corr ecgere le previsioni occupazionali aHa fuce di quanto previsto al comma 11
dell’art. 4 delf’ Awiso, in relazione alla disnosizione secondo cui, tra i servizi funzionali,

assunzione 3 regime din, 8

sono ammessi i ristaranti ed i bar ad uso esclu s' degli ospiti.

vi2n b TE '“ d A
Uimpresa aveva avanzato istanza di accesso proponendosi come impresa singola. Pertanto,
la forma di assaciazione non & pertinent

1.2.4 Verifica di avvio del pro
Uimpresa ha dichiarato I'avwio dell'investimento in r’a(a 14/12/2016, successiva alla data di
ricevimento della comunicazione di ammissibilita alla fase di presentazione del proge
definitivo (07/12/2016), coerentements con guanto previsto dalla normativa vigente.

La data del 14/12/2016 corrisponde alla data di stipula dell'atto di compravendita del
14,12.2016 a rogitc del Notaio Raimondo Zagami, identificato dal repertorio n. 4103 raccolta
n. 2132, registrato a Rama in data 14/12/2016 al n. 37703 e trascritto a Trani il 15/12/2016
al n. 26236 R.G., af n. 13947 R.P, tra le parti venditrice, COP Investimenti societa di gestione
del risparmio $.p.4., e acguirente, Dogana Vecchia Sl U'atio di compravendits riguards
acquisto dell'immobile oggetto del programma di investimenti P{A Turismo, come meglio
evidenziato nel prosieguo

Si precisa che, all'art. 3 del predetto contratto, si stabilisce che il primo pagamento & d
effettuarsi con un assegno emesso dalla Banca Monte del Paschi di Slena il 13/12/2016, da
consegnare per mezza del Motaio al venditore, all'avveramanto della condizione sospensiva
prﬂwsta e co<’mu|ta dal mancato esercizio di prelazione da parte di eventuall Enti pubblici
interessati. La condizione sospensiva, come da atto ricognitivo del Notaio Raimondo Zagani
di verificata condizione del 27/02/2017, rep. 4222 — race. 2209, risulta superata. La data di
emissione dell'assegno & successiva alla data di rircwimpnto della comunicazions di
ammissibilits zlla fase di presentazione del progetto definitivo {07/12/2016) e, pertanto, i3

az

relativa spesas & ammissibile.
Allo stato attuale, Vimpresa non ha invizto al Comune di Moelfetta la comunicazione di inizio

lavari.
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scumentazione integrativa,
e dell'investimanto & prevista in data 31/12/2018,

"
-
&
=t
o
"

Prog. 2 dir. Lavon
Sunle
{pera murarie & 855

L'anno a regime, previsto convenzionalmente, & il 2020.

e

L Verifica rispetto art. 2 deii’Avviso = art. 48 del Regolamenio e
concessione delle ; le BN one all'zcquisizion

Il progetto definitive rispetta quanto previsto dall’art. 2 delffvvise e art. 48 del

Regalamento atteso che:
s il programma di investimenti ammissibili &€ proposte da un’impresa singola di piccola

dimensione ed & superiore al limite minimo di 1 milione di euro e inferiore al limite

massimo di 20 milioni di euro;

= |'entita delle agevclazioni massime concedibili, pari ad € 3.544.200,00 & inferlore al
limite massimo concedibile per impresa, pari a 10 milioni di euro;

» |'impresz proponente & in regime di contabilitd ordinaria essendo una S.r.l.;

¢ |impresa non ha previsto spese per acquisizione di Servizi di Consulenza e, pertanto,
non ha richiesto la premialita;

v limpresz non ha indicato la necessita di realizzazione di opere infrastrutturali.

Conglusioni

La verifica st conciude con esito positivo in ragione di:

s il progetic definitivo & trasmesso nei limiti temporali definiti dalla normativa di
riferimento;

= il progetto & stato trasmesso utilizzando la modulistice prevista dall’Avviso PIA
Turismo;

» il progetto definitivo & stato trasmesso telematicamente a mezzo PEC con
apposizione di firma digitale del fegale rappresentante dell'impresa proponente;

s il progetto ha i contenuti minimi di cui all’art, 22, comma 2 del Regolameanto, come
innanzi illustrato;
il progetto definitivo contiene le Sezioni 1 {proposta di progetto definitivo) e Sezione
7 [Relazione generale attivi materiall) di cui al comma 2 dell'art, 10 dellAviiso
Bubblico PLA Turismo.

o
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fivio PIA TURISNVIO

Frogetto ¢

& iscritta al Registro delle Imprese di Bari dal

Miagna Gracia Sl 51,00%;
— Ing. Antonio Restz e C. Sl 24,50%;

—  RoniService 5.l 24, 50%.

Uimpresa, allo stato attuale, pur essendo costituita in data 2008, risulta inattiva atteso che |l
fatturato, nanché l'intero valore della produzione negli ultimi due esercizi £ pari 2 0. Lo stato
di inattivita & confermate dalla visura CCIAA del 01/12/2016.

Il Legale Rappresentante, nonché Presidente del Consigho di Amministraziore, & il Sig.
Girolamo Rubini, cosi come si evince dalla visura CClAA del 01/12/2016.

Uimpresa controllante, Magna Greciz S.r.l, attiva nel settore turistico, st occupa dellz
gostione del villaggio turistico ad insegna "Magna Greciz Hotel Village” sito in Metaponto,
frazione di Bernalda [1T).

e

L'oggetto sociale € ampio e ricomprende, tra le altre, attivitd di gestione alberghiera, i
residence ad ogni attivitd economica e di servizio a supporto dell'ospitalitd e del turismo
dell'area oggetto dell'investimento,

La societd, sebbene costituita nel 2009, & attualmente inattiva in guanto, fin dalla sua
costituzione, ha provveduto a tutii gli adempimenti amministrativi necessari al fine
dell'ottenimento dej titoli abilitativi sottesi alla realizzazione del progetto di ristrutturazione
e trasformazions in struttura turistica ricettiva dell'immobile denominato “ex Dogana
Vecchia”. Tale circostanza ha implicato 'impossibilita di dare avvio all’attivita economica,
tant’é che i bilanci 2014 e 2015 registrano un “valore della produzione” paria 0.

L'obiettive specifico della societd proponente & quello di avviare 'attivithd di gestione della
struttura alberghiera opggetto del PIA Turismo proposto attraverso opere di recupero
funzionale dell'immaobile denominato ex Dogana Vecchia,

Per quanto concerne lorganizzazione aziendale, l'asseito di governance @& di tipo
tradizionale, con a capo della sacietd un Consiglio di Amministrazicne costituito dai seguenti
n. 3 membri; Girolamo Rubini, in qualite di presidente del Consiglio di Amministrazione e
legale rappresentante; Domenico De Bartolomeo e Antonio Loiudice, in qualita di consiglieri.
E, altres), previsto il collegio sindacale in forma monocratics.

Le singole funzioni aziendall sarannc svolie da personale altamente gualificato alle dirette
dipendenze del legale rappresentante, che sard coadiuvato nelle scelte strategiche da un
direttore della struttura, il quale si occuperaz del coordinamento delle risorse umane

impiegate. Sono stati, alluopo, individuati | settori strategici dell’attivitd d'impresa,

consistenti in servizi alberghieri, amministrazione, logistica, marketing.
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s

infine, sulla base de

pale rappresentante, limprasa non rientra tra

in un conto

colaro che hanno ricevute e, succes: wamcnte non rimborsato o depositate

_..L,w

bloccato, gl aluti dichiarati quali iliegali o incompatibili dalla Commissione Europea.

i evidenziz che dall’analisi dei bilanci approvati, Fimpresa controllante non si trova in
condizioni tall da risultare un‘impresa in difficoltz, come definito dall’art, 2 del Regolamento
di esenzione UE 651/2014.

In sintesi, di seguito, si riportano | dati di bilancio pid significativi i ultimi due

2nni:
Magna Grecia 5.r.L, controllante di Dogana
Verchia S.r.l. 2014 2015
{irnportd i euro)
Patrimonio Netto 7.584,301,00 7.624,434,00
Capitale 10,200,00
fiserva Legale 4,288,00 4,288,00
Altre Riserve: Riszrva df rivalutazione,
Altre Riszry IVF'I5<rf i ri ﬂlutz ione 3.559.667,00 7.5679.815,00
stracrdinaria o fa¢
U'Mx/‘pmdlt& pariati nugvo @00 G,00
- o Lll:i“e,i pardita dell’asarcizio 2121,00 34“:_1_30,@3

Inoltre, Iimpresa controflante non risulta essere sottoposte a procedure concorsuali né a
procedimenti di ristrutturazione del debito.

2.2, Sintesi delliniziativ

[l programma di investimenti, confermando quanto esposto in sede di istanza di accesso,
prevede interventi di restauro conservativo dell'immobile denominato “Palazzo ex Dogana
Vecchia” sito in Molfetta, dichiarato di interesse particolarmante importante e sottoposto a
tutte le disposizioni di tutela con Decreto del Ministero per 1 Beni Culturali e Ambientali
deli'11/09/1990, al fine di realizzare un alberge a 4 stelle dotato di serviz unzionali quali
bar, ristorante, sala polivalente, area SPA e area belvedere
L'ex Palazzo Dogana Vecchia si sviluppa fungo la Banchina Seminario, sulla cintura esterna
del centro antico, facenda parte dell’antico isolato dove furono raggruppatx la Cattedrale,
I'Episcopio e il Seminario.
Uinvestimento rientra tra quelli ammissibili trattandesi di “realizzazione di strutture
turistico—alberghiere (compresi servizi annessi, nel rispetto della normativa vigente) avanﬂ
capacita ricettiva non inferiore a n. 7 camere, ai sensi della lettera a) del comma 1 dellart.
della Legge Regionale n. 11 dell’11/02/195% attraverso il cansolidamento ed il restauro e

risanamento conservativo di immobili che presentano interesse artistico e storico per i quali,
alla data di presentazione dellistanza di accesso, sia intervenuta la dichiarazione di cui
all'art. 13 del D. Lgs. n. 42 del 22/01/2004 {Cadice dei Beni Culturali e del Paesaggio} o altro
titelo a norma di legge, rientrante nelle attivita di cui ai codicl ATECO 2007 “55.10.007.
Uinvestimento prevede la rifunzionalizzazione ad albergo dell'immobile denominato Palazzo
2x Dogana \/ecch a, dichiarato di interesse particolarmente importante e sottoposto a tutte
le disposizioni di tutela con Decreto del Ministero per | Beni Culturali e Ambientali

dell’11,/09/1990.
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VA VE

Progatto Definitive PLA TURISMO

che l'acquisto dellimmobile

tn
~r

La proposta PLA Turismo ha pr

dell'dgenzia del Demanio della Regiane Puglia e trasferito alla societd incaric
COP Investimenti sccietd di gestione del risparmio S.p.A. (soggetia alla direzione e controllc

o

di Cassa Depositi e Prestiti S.p.A.). S precisa che limmobile, originariamente,

comunaque, nella disponibilitz dell'impresa in forza di Atto di Concessione di Vaiorizzazione
rep. M, 20 del 30/12,’2UO9

L'impresa ha prodotto la copia dell’atto di compravendita del 14,12
Raimondo Zagami, identificato dal repertorio n. 4103 raccolta n. 213
data 14/12/2016 al n. 37703 e trascritto a Trani il 15/12/2016 al n. -
R.P, tra le parti venditrice, CDF Investimenti societa di gestione de
acquirente, Dogana Vecchia 5.r.l. L'atto di compravendita riguarda l'acquisto dell'immobile
ogzetto del programma di mvestxm@nti PIA Turismo, come meglio evidenziato nel prosieguo.
Come innanzi riportato, si precisa che, all’art, 3 del predetto contratto, si st o.sllsce che il
primo pagamento & da effettuarsi con un assegno emesso dalla Banca Monte dei Paschi di
Siens il 13/12/2016, da consegnhare per mezzo del Notaio al venditore, all'avveramento della
condizicne sospensiva prevista e costituita dal mancato esercizio di prelazione da parie di

risparmio 5.p.A., e

sventuali Enti pubblici interessati. La condizione sospensiva, came da atto ricognitivo di
verificata condizione del 27/02/2017 redatto del Notaio Raimondo Zagami, identificato dal
repertorio n. 4222 raceolta n. 2209, risulta superata e, pertanto, il contratto di
compravendita produce integralmente 1 suoi effetti.
L'obiettiva & quello di oftenere un alberge di standard minime 4 stelle con soluzioni
tecnologiche all avanguardia in grado di ridurre consumi energetici ed impatto amhbientale
SottQ il profilo dej rifiuti e delle emissioni. La struttura sara governata da un sistema di
domotica che interverrd sui consumi efettric, idrici e termici, otiimizzando la resa di impianti
altamente innovativi. U'albergo sara dotato di 32 camere doppie, di un bar, di un ristorante,
un'area riservata a centro benessere e SPA, una sala polifunzionale ad un'area belvedere,
Uirnpresa, conformemente a guanto previsto dal camma 11 dell’art. 4 dell’Avviso Pubblico,
specifica che il bar ad il ristorante sono ad uso esclusivo degli ospiti. Uirnmabile, che si
sviluppa prevalentemente in orizzontale per una superficie totale pari a circa 5.300 mq, si
compona di un piano seminterrato, un piano rialzato e tre piani superiori oltre quello di

copertura.

nello specifico, la struttura alberghiera sara cosi costituita:

= piano seminterrato
Mel pianc seminterrato, accessibile a2 mezzo di ascensori e del vano scala centrale, &
collocato lingresso principale dalla Banchina Seminario, la zona reception, la hall con
szla lettura utilizzabile per piccola rivnioni, corridai di accesso ai percorsi verticali come i
vani ascensore in cristallo utilizzabili dagli ospiti, posizionatl all'interno della scala
monumentale, il vano montacarichi utilizzate dal perscnale e le scale di accesso tra il
piano seminterrato ed il piano rislzato.
Sono, ineltre, presenti allo stesso livello zone destinate agli spogliatot per il personale
dell'intera struttura, distinti per sesso, & vani tecnici per [a riserva idrica, la centrale
idrica e antincendio ed il vano con il quadro elettrico generale.

e Piano rialzato:
Mel piano rialzato 2 collocato il vecchio ingresso monumentale con  portale

settecentesco posto sulla wia Chiesa Vecchia n. 5, che potrd essare utilizzalo ({Ls frufreris,

sviluppo
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Progetio D

so diretto dal Borzo

privilegiato

dell'albergo come acc
diversamente abili. Alio stessc livello @ posizionata la cucing, iaz na ristorante e la 2

anas

bar. Vi e e la sala polifunzionals ut m-**bzlrs come azione al ristorante o per

ize, con una capienza di circa 50 persane. Tale !i\v'f-“-lln ‘. collzgato con gl altri
tramite lo sc !or“e monumentale, gli ascensari in cristallo posizionat] all'interna dellz
scalz monumentale, il "10|1'!‘ar:'*nchr ed una scala di collegamento con ingresso
principale posizionato sulla Banchina Seminario.

La sala polifunzionale potrd essere adibita a sala ricevimenti su prenotazione delia
clientela.

L'impresa, gia in sede di istanza di accesso, aveva precisato che la gestione del predetio
servizio funzionale &, comunque, in capo all'impresa Dogana Vecchia Sl La presenza
della sala polifunzionale da utilizzare anche come sala ricevimenti & coerente con la
disposizione del comma 6 dell'art. & dell'Avviso Pubblico, secondo cul «lo “Safo
ricevimenti” & ammissibile esclusivomente gquale servizio funzionale ad uno struttura
turistico ricettive ammissibile alle ogewvolazion! i sensi del presente Awvviso. Di
conseguenza, sono amnussibili e spese  relative  afla foro  reafizzozione,
ammaodernomento ed ampliomento. La safa ricevimenti deve essere una pertinenza defla
struttura turistica ricettiva e, quindi, collocato ollinterno defla strutiture stessa e
Vattivitd deve essere gestita direttamente doll’impresa che gestisce lo medesima

struttura turistico ricettivan,

e Plano primo:
Al piano primo & prevista 'allocazione di n. 7 carnere superior ed n.1 suite composta da
pitt ambienti individuata come stanza n. 8. Questo livello & collegato agh aitri tramite la
scala monumentale, gli ascensori in cristallo, | montacarichi e un’altra scals i
collegamento, con accesso su via Chiesa Vecchia n. 3. Al piano primo, sono previsti n. 18
posti letto.

e Piano secondo:
Bl piano secondn & prevista I'allocazione di n. 9 camere superior ad n.1 suite con piv
vani individuata come stanza n. 10. Su guesto livello & stata individuats ls zona da
destinare a SPA, con una superficie di circa 152 ma. Questo livello, avende pit stanze e
maggiore superficie calpestabile, utilizza sia la scala di accesso della SPA su via Chiesa
Vecchia n. 3 che la scala condominiale con accesso da wia Chiesa Vecchia n. 15, come
scale di emergenza collegate direttamenta con I'esterno. Al piano secondo, sono previst

.22 postilelto

= Piano terzo:
Al piano terzo é prevista I'sllocazione di n. 10 camere superior, n. 2 suite con pil vani
individuate come stanza n. 28 e n, 29 e n. 2 carnere per diversamente abili individuate
Cuesto piano

7

come stanza n, 20 e n, 31, con adiacente ”tpaz?n calmo — punto di attes
& collegato agli dlirl plani olire che tramite la scala monumentale, gli ascensori in
tamente. al

cristalle, il montacarichi, anche tramite un wite iore scala che lo collega diret
piano sottostante, per utilizzare la scala condominiale del numero civico n. 15 di via
Chiesa Vecchia come uscita di emergenza. Al piano terzo, sono previsti n. 32 posti Ictto

Pertanto, la strutiura sara dotata complessivamente di i, 22 camere cosi suddivise

sviluppo
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» n. 26 camers superior da n. 2 posti letto cadauna {di cul n,
piana seconde 2 n. 10 al plano terzol;
e n. 4 suite da rrassimo n. 4 posti letto cadauna (di cui n. 1 al piano primo, n. 1 al piano

secondo e . 2 al piano terzo);

o 1, 2 camere per diversamente abili da n. 2 posti letto cadauna, allocate al planc terzo.
Complessivamente, la capacita ricattiva dell’albergo & pari an. 72 posti letta.

1 [a possibilita di far arrivare siz | due ascensori in

infine, al pianc di copertura & o t
cristallo dislocati all'interng della scale monumentale e contenuti all'interno dell'attusle
volume, siz il montacarichi, prevedendo una copertura in metallo e cristallo completamente
reversibile e di ridottissimo impatto visivo. La scelta & stata condizionata dal bisogno di
rendere *ru;bxln la copertura con il suo belvedere per i fruitori dell’albergo.

Sulla copertura sono state individuate delle zone tecniche dove verranno posizionate le unita
di trattamento dell’aria che non supereranno il fivello dell’zttusle parapetto, risultando
invisibili da ogni punte di vista. L'altro intervento pianificato in copertura & lo smontaggio ed
il rifacimento della copertura a falda, con sostituzione dell’attuale struttura lignea con
capriate semplici, in modo da eliminare | due attuali pilastri centrali che gravano sulle volte
sottostanti.

Infine, relativamente alla classificazione prevista per la struttura, confermando guanto
previsto in sede di istanza di accesso, l'impresa dettaglia le caratteristiche operative del
progetto tese all’ntienimento delia ¢ !a:smc azione a 4 stelle, secondo gli standard di cui alla
LR.n. 11/1999,

Linvestimento & !ocalmato nel territorio c‘eHa chlor e Puglia e precisamente nel territorio

del Comune di Molfetta, largo Chiesa Vecchia. Uimmobile é censito in Catasto al foglio 55,
plte 1740, sub 7 -8, plla 1743,sub1-2-4-5-6~7-8-9-10—-11- 12,

Uimmehile oggetto d'investimento & nella disponibilita della societd Dogana Vecchia 5.l in
forza di un atto di compravendita del 14.12.2016 a rogito del Motaio Raimondo Zagami,
identificato dal repertorio n. 4103 raccolta n, 2132, registrato a Roma in data 14/12/2016 al
n. 37703 e trascritto a Trani il 15/12/2016 2l n. 26236 R.G., al n. 19947 R.P., tra le parii
venditrice, CDP Investimenti Societa di Gestione del Risparmio S.p.A., & acquirente, Dogana
Vecchia S.r.

Si precisa che, prima dell’acquisto, I'immobile era gia nella disponibilitd della Dogana Vecchia

S.rloin forza di Atto di Concessione di Walarizzazione rep. N. 20 del 30/12/2009 con cui

Yagenzia del Demanio avevz concesso alia sodietd Dogana Vecchia Sl limmobile
denominato “ex Dogana Vecchia”, tutelato ai sensi del D. Lgs. n. 42/20C4 e s.m1. e i,

i Costruire n. 2438

L'impresa, gia in sede di istanza di accesso, era in possesso del Permess
del 13/07/2015 per la resfizzazione dellintervento di recupero funzionale dell'immobile
denominato ex Dogana Vecchiz per la destinazione ad albergo e relativa successivarichissta

svilup
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, acquisita aghi

n. 2612, inerente i

In data 06/12/2016, Uimpress ha ottenuto il Pe
rinnovo del precadent& Parmesso di Costruira n. 2

Uimpresa ha prodotto | seguenti pareri, t
s parere favorevole del Oo/OS/
Architettonict e Paesaggistici per
Foggia;
e parere favorevole ASL del 13/12/2013;
* Autorizzazione Paesaggistica n, 103 del 20/12/2013.

Inoltre, in sede di istanza di accesso, I'Autorit? Ambientzle desumeva che |'intervento &
a I

Sottopostr a procedura di autorizzazione paesaggistica (art. 146 del D. Lgs 42/2004 e smi)
in guanto ricadente in un'area individuata dal PPTR come Beni Paesaggistici (Territorf

costieri, J’mmomh e oree di notevole interesse pubblico) e Ulteriori Contesti Paesaggistici

{Citta consolidata).
Come innanzi detto, I'impress ha prodotto la copia dell’ Autorizzazione Paesaggistica n. 1032
del 20/12/2013 ai sensi del art, 146 del D. Lgs. n. 42/2004 e s.m,

Infine, l'impresa ha prodotto una perizia giurata a firma dellling. Nicola Stefanalli il quale
conclude che lintervento e la destinazione d'uso dell'immobile rispettanc la normativa

vigente in materia urbanistica e vincolistica ricadente nell'area ogeetta d'intervento.

Alla luce di quanto verificato, 'iniziativa & di immediata realizzabilita.

ambientzla dait’in

A1 fini deﬂ‘auua:xone degli accargimenti nella direzione della sostenibilith ambientale,
impresa conferma quanto gid evidenziato nell'istanza di accesso e rilevato dall’Autorits
Ambientale nella pradetta fase del procedimento istruttorio

Relativamente a;

luei a basso consumo e di macchinerl per gli impianti di

o installazione di
condizionamento/riscaldamento ad alto risparmio energetico;

= recupero dell'acqua piovana dal terrazze di copertura per Pirrigazione delie
piantumazioni sulla banchina esterns, qualora previste;

e utilizzo didispositivi per a riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche:

v offerta di servizi rivolti all'ecoturismo {fruizione per diportisti e filiera del mare);

e usc di materiali locali e tecniche costruttive idonee al restauro di beni di pregio storico-
artistico;

o adozione del Protocollo ITACA Puglia;

= riduzione degli scavi allo stretto indispensabile e riutilizzo del materiale in canticre:

e azionidicomunicazione e promoziene del rivsa dei rifiuti;

¢ contratti con ditte specializzate per o smaltimento del rifiuti prodotti con la raccolta
differenziata;

o programma di mobilitd sostenibile per ghi utenti {veicoli elettrici e biciclette sletiric hﬁ)-
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compztibili: materiali

o utilizzo, par gl arredi e le finiture degll immobili, mater

riciclati/recuperati, materiali da font rinnovabili, materiali loc li, materiali riciclabili e

smontabili, mat

Vimpresa conferma il rispetto e Vattuazione di guanto previsto, dettagliando le azioni

intrapress.

in parlicolare, la societa Degana

cchia S.rd. specifica i seguent! acco

o instaifazione di un impianto di illuminazione a hasso consumo
Futilizzo di lampade 3 lad;
+ utilizzo, per Vimpianto di dlimatizzazione estivo/invernale

Refrigerante Variabile”, con I'ot
energetica;

s utilizzo di una ventilazione meccanica costante che garantisce una portata d’aria di
categoria | secondo la norma UNI 15251, consentende, pertanto, ricambi d'aria nella
maggior parte degli ambienti principali;

«  utilizzo di generatori a bassa temperatura per la produzione di acqua calds sanitaria;

s dotazione di dispositivi di spegnimento automatico delle utenze in clascuna camers,
mediante l'utilizzo di badgs magnetici, che consentiranno l'avvio dei sistemi
tecnologici in dotazione alla camera solo dopo Finserimente del badge nellapposito
spazio;

« gestione dell'llluminazione dei luoghi di uso comune {come ad esempio | bagni della
hall, del ristorante, ecc.) attraverso dispositivi di rilevazione presenze {c.d. sistema di
controllo accessi);

s relativamente all'irrizazione delle piantumazioni sulla banchina esternz, sebbene non
oggetto del programma di investimenti, I'impresa afferma che la stessa avverra
mediante il recupero deil’acgua piovana dal terrazzo di copertura;

« conferma dell'offerta di servizi volti all'ecoturismo a favare dei turisti diportisti
attraverso lo sviluppo di una maobilits lenta e sostenibile con l'uiilizzo di vetcoli elettrici
@ biciclette eletiriche tramite reti ciclo pedonali, nonché visite guidate della citta e
attivita esterne per gite nelle attrazioni turistiche della Regione;

= utilizzo di materiali di origine locale e adozione di tecpiche costruttive idonee al
restauro di beni di pregic storico-artistico;

= riduzione degli scavi allo stretto necessaric con riutilizzo del materiale in cantier

o previsione di aree per la raccolta differenziata dei rifiuti allinterno del lotto di
intervento, di dimensioni adatte ad ospitare un numero di contenitori consono alle
dimensioni dell'intervento & al numero degli ospiti previsto a regime; saranno coliocate
in luogo protetto dagli agenti atmosferic e facilmente accessibili da parte degli utenti
delledificio e degli addetti aliz raccolta attraverso un percorso protetto; obiettivo &
quello di realizzare un sistema di raccolta dei rifivti automatizzata; in proposito,
saranno attuate azioni di comunicazione e pramozione del riuso dei rifiuti, e stipulati
contratti con ditte specializzate nel settore dello smaltimento dei rifiuti prodotti conla
raccolta differenziata esercitata nell'albergo;

o installazione nelle aree esterne di colonnine di ricarica per i veicoli elettrici (quali ad
esempio biciclette], prevedendo altresi programmi per gli ospiti della strutturs di
mohilitd sostenibile.

Inoltre, 'impresa ha predotto n. tre relezioni a firma dell'ing. Rocco Luciano Uva;

sviluppo
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s relazione inerente il

505t me am h‘mtalrd F

o “te il raggiungimento di una clas
minima prevista (’aH swviso Pubblice (B);

relazione insrente il raggiungimenta di un indice di raffrescamento di classe I,

- i
superiore a gquells minima prevista dall’Awviso Pubblici .
infine, al fine di incrementare la sostenibilita ambientale dellintervento, in considerazione

deliz specificita del programma di investimenti, impresa conferma il rispetto di (V_Jaﬂ‘m
prescritto dall’ Autority Ambientale nella precedente fase di accesso in relazione all'utilizeo d
materiali ecocompatibili quali materiali riciclati/recuperati, materiali da fonti rinnovabili,
materiali locali, materiali riciclahili e smontabili, materiali biosostenibili, per la realizzazione
degli arredi e delle finiture delle camere e degli spazi comuni.

Neflo specifico, 'impresa atferma cha:

» gl arredi verranno realizzati con materiali idonei, ecocompatibili ec
conformi alle prescriziont in yaterie di sicurezza ed ignifughi;

s ove possibile, le componenti arredative saranno definite seconda i criteri di
disassemblaggio, recupero e riciclo;

+ allo scopo, una buona parie degli arredi e del complementi impiega metallo e vetro,
materiali di basso impatto ambientale ed idonei al recuperc e riciclaggio. | materiall
aranno di prima gualitd e {2 loro provenienza sara ceftificata;

s per ia realizzazione deli'arredo delle camere e delle aree comuni, seranno evitate
soluzioni che prevedano l'incasso e l'aderenza alle componenti murarie, che in tal
modo verranno rispettate e preservate;

s anche per il fighting decorativo degli ambienti verranng utilizzati quasi unicamente
carpi dluminant in metallo e paralumi in tessuto naturale, le cul componenti
risultano facilmente recuperebili;

e per quanto riguarda gli imbottit], il tessile decorativo ed | tappeti, verranno impiegati
materiali tessili idonei, certificati ed ignifughi.

]

ignifughi,

Sebbene non ammissibili, anche per gl arredi esterni, Vimpresa conferma 'adozione degli
stessi criteri di sostenibilith ed eca compatibilitd adottati per gli internd.

ln  conclusione, impresa  ha, in  sede di progette definitive, recepito  le
indicazioni/prescrizioni formulate dall’Autorithy Ambientale nella precedente fase di istanza
di accesso. Resta fermo che gli accorgimenti evidenziati dall'impresa in sede di progetto
definitive devono essere concretamente attuati nella fase di realizzazione del programma di
investimenti P14 TURISKO,

2.3.3 proguitive ¢ delle

asisianti
Per guanto r!ﬂuardc gli aspetti di valorizzazione e riqualificazione delle attivita produttive e
delle stristture asistenti, Iimpresa afferma che il restauro conservativo e la trasformazione

del Palazzo ex Doga vecchia in un albergo di elevato standard qualitativo rc‘nsontm
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. incrementando

rivitalizzare non solo Vintero centro
di alto

f*ruLtL;r‘e

la quantitd e lz qualitd dl ﬂ sei turistici, in gquante sono assentl ad ¢
un incremento di mercato turistico in favare di tutte

atiive fiﬂi territorio. L’!(E(_x inter laz' dell'alberga, infatli,

i potenziali clienti & consumator determineranno un
per Molfetta e per fa Puglis

Il recupero e ia riqualificazione di un edificio di importanza starica ubicato sul wat
Molfetta, nel cuore d-d <uo centro storico, ha, dungue, una valenza strategica per ['intera
citts. La struttura riqualificata renderd guefla parte della cittd maggiormente attrattiva,
Jecifico della citta di Molfetts dalle grandi potenzialita turisiiche ed

i€ 5en

ront di

valorizzande un luogo

sconomiche,

In conclusione, iniziativa, che mira a soddisfare le esigenze della ricettivita del segmento
affari e del segmento turistico medio alto, con un larget di ‘Ircntah nazionale &
internazionale, avré buone ricadute sul territorio derivanti dalls circostanza per cul ia tté di

Molfetta, pur essendo in grado di attirare diversi segmenti di utenti di fascia medio alta, non
& dotata di strutture di tale livello.

o B TP, L.
arierts Laristica

das one dal flussi turi
Uiniziativa dell'impresa Dogana Vecchia S.r.l. punta alla destagionalizzazions dei flussi
turistici, facendo leva sostanzialmente, su quanto segue.

« presenza nella zona ASI di Molfetta di molie aziende affermate, tra cui aziende
guotate in borsa e vicinanza all’zeroporto di Bari, che dista meno di 25 km, ponendo,
partanto, il wahzvaxmo complesso turistico in una posizione di vicinanza ali"hub
aeroportuale;

o la struttura pud proporsi come valida alternativa anche per | clienti business o turisti
di passaggio che intendono soggiornare per brevi periodi in  prossimita
dell’aeroporto, senza rinunciare ad un soggiorno di gualita, seppur breve.

» sviluppo di una propria offerta articolata su pil pacchetti costruiti sulle esigenze @
sulle specifiche dei vari segmenti oggetto di attenzioneg, con obiettiva precipuo di
destagionalizzare Vofferta, distribuendo gli arrivi in tutti i mesi dell’anng e non selo

periodi di maggior flusso turistico (festivita e periodi di vacanza invernali ed
estivi).

s fidelizzazione della clientela attraverso I"adozione di innovative tecniche di customer
relationship management [CRM], volte a incrementare la redditivita, sopratiutto
degli ospiti pil fedeli, grazie al cross selling, ossia iz vendita combinata delle camere
con iservizi annessi.

oramentoe

£, 4 comma 13 dell’Avviso per il
F

uisiti orevisti

cchia S.r.l. adeguer [a struttura a quanto previsio dal protocollo ITACA

Limpresa
— strutture ricet tive, al fine di ottenere l attestato di cm’ﬂ‘tmnux energetica di classe A2,
Come innanzi riportato, Vimpresa ha prodotto n. tre relazioni a firma dell'lng. Rocco Luciano
Uva:
s relazione inerente il “ronseguimento del lfivello 2 del
sostenibilita ambientale (Protocalle ITACA), il guale illustr

aviluppo
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all'ottenimento del livello 2,35, superiore al livello minimo previste dall’Avviso
Pubhlico, paria 2;

o relazione inerente il raggiungimento di una classe energetica A2, superiore 3 guella
minims prevista dall’ Avviso Puliblico (B);

o relazione inerente il ragpivngimento di un indice di ralfrﬂSLJm“!"{J di classe 11,

superiore a guella minima prevista dall'Avviso Pubblict (i

Nella relazione inerente il conseguimento livello 2 LR, 13/2008 - Protocollo ltaca Puglia, il
tecnico incaricato dall’impresa descrive i sing o|| siermenti che porteranno la struttura
all'ottenimento del puntegeio 2,35, superiore a g uoHn minimo pari 2 2. Sinteticamente;

in oggetto, saranno utilizzate tecniche e

o per l'intervento di recupero dell'oc
materiali tradizionali del luogo;

o a2 causa dei vincoli imposti (Mimmobile & sottoposto a tutela con Decreto
Ministeriale], per non aiterare 'impatio storico ambientale del contesto, non sono
previsti sistemi invasivi ad energia rinnovabile, quali solari termici e fotovoltaici, che
nel calcolo di valutazione, risultano nuili. Sar3, comunque, garantito il rispetto della
copertura dei consurni previsti per il riscaldamento e il raffrescamento, mediante
Futilizzo di enargia rinnovabile zerotermica prodotta dalle pompe di calore ad
espansione diretta;

» sono previsti “materassini termici {ed acusticl)” sul solai intermedi ed un

“materassino” del tipo in fibra di vetro sulla copertura 2 protezionz del solaio

psterno;

impiego di vetro camere basso-emissivi per gl infissi;

o utilizzo di telai in legno con taglio termico per le porte interne.

®

In relarione alla prestazione energetica dell’edificio, il tecnico incaricato, nella specifica
relazione, elenca le norme tecniche nazionali e le loro successive modificazioni e
integrazioni, cosi come previsto dal Decreto interministeriale 26 giugno 2015 “Reguisit]
minimi” in attuazione dell'articolo 4, comma 1, del decreto legislative n. 192/2005 e
successive modifiche e integrazioni, la cui applicazione consentira di raggiungere la classe A,
superiore a quella minima prevista dail’Avviso Fubbiico {B).

in relazione al raffrescamento, ai fini del rageiungimento del livelio 11, il tecnico incaricato,
nella specifica refazione, afferma che | nuovi parametri e classificazioni, imposti dal Decreto
interministariale 26 giugno 2015, restituiscono, dal calcalo, un Indice di Prestazione
Energetica per la climatizzazione estiva non rinnovabile pari a 13,9732 kwh/m?* per anno.
Datto indice & calcolato per Iedificio di riferimento ed & pari a 24,0707, superiore & quello
minima richiesto per il raggiungimenta del livelle 1

al fine di rispettare il principio di non discriminazione, attraverso la previsione di interventi
e/o I'adozione di misure per favorire I'accessibilitd e la fruibilita della struttura da parte di
persone con disabilitd 2 di persone non autosufficienti, 'impresa afferma che la soluzione
progettuale garantisce Vaccessibilith anche da parte di persone con ridotta o impedita

capacithd motoria o sensoriale, per i seguenti spazi:
o tutte le parti comuni dell’albergo come i corr di ogni piano, la hall, la reception, la
sala lettura e piccele sale riunioni presenti aJ n0 seminterrato, la a! lfL zionale
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al piana rialzato e la SPA al pianc secondo; in

ano un servizio igienico,

o terzo che hanno spazi

n.31 posiz \owa‘fﬂa;'a
e

1
d; Hanavra, crredi, servizi e parcorsi che consentono I'uso agevole anche da parte di

persone su sedia a rotelle.

endere accessibili gl spazi della struttura sopra descritti sono costituiti
isto dal portale settecentesco su via Chiesa Vecchia dal quale &
raggiungere senza alcun ostacolo | dus ascensori in cristallo posizionati all’internc
N0

numentale con cui si raggiungono tutti § piani e dal dimensionamento di tutte
vole transito anche

le porte, di tutti i carridoi e dei vani ascensore tale da consentire
da parte di persone su sedia 3 ruote.

in conclusione, il progetto definitivo evidenzia gli element di rispetto di quanto pravisto dal

comma 13 ¢ 14 dell’art. 4 dell’Avviso Pubblico. Resta fermo che gli accorgiments “Jidpﬂliéﬂ
dallimpresa in sede di progetto definitivo devono essere cencre tamente attuati nella fasae
attuazione del programma di investimenti PIA TURISMO.

stimenio e delle ref

congruita dell'iny

Uinterventa in attivi materiali, finalizzato al recupero e rifunzionalizzazione ad albergo 3
stelle, dotato di servizi funzionali, dell'immobile denominato Ex Palazzo Dogana Vecchia, &
un intervente di tipo conservativo, atteso che lascers inzlterato 'aspetto architettonico e
quello del contesto stesso, mirato al generale recuperc funzionale ec alla suaz
riqualificazione,

Tutti gli interventi saranno eseguiti per il recupero e conservazione dei materiali esistenti, in
conformity con quantc previsto dal Piano di Recupero del Centro Storico e secando i cicll
canonici di restaure previsti dalla competente Soprintendenza.

Gl investimenti in attivi materiali proposti dall'impresa, sulla base dei computi metrici e
preventivi presentati, oltre all’acquisto dell'immobile, riguardano apere murarie come di
seguUito:

scavi e demolizioni;

¢ consolidament: strutture murarie;

»  consalidamenti strutture orizzontali;

@

= vespal, sottofondi e massetti;

»  murature e tramezzature;

= paretiin cartongesso;

s controsoffitti;

o impermeabilizzazioni e isolamenti;

a interventi per eliminazione urnidita di risalita;
s infonaci

a  pavimenti e rivestimenty;

a  pitturazioni;

aviluppe
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4 VECCHIA Sorld.

fici murarie inter

e impianto eletirico;

+ impianto telefonico e trasmissione dat

3
s impianti speciali albergo (domotica, TV, diffusione sonora, conirollo  accessi,
videocitofona);

& impiante antincendio, di gas metano;

s impianto idrico e fognario;

e impianto di riscaldamento radiante a pavimento;

5 impianto di climatizzazione e condizionamanto;

« impianto di acaua calda sanitaria.
Uintervento per attivi materiali & completato dall’scquisto di attrezzature funzienali ai
diversi servizi turistici che [a struttura intende offrire e dagli arredi finalizzati 2 rendere

funzionale I'intera struttura,

Di seguitc si riporta [‘articolazione del programma di investimenti proposto dall'impresz
Dogana Vecchia Sl

svituppo
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3 FiA TURIEVIC

2lativi computi metrici allegati & stats

Si nremette che V'analisi dei preventivi di

effettuata tramite |l :-.nrﬁ’rrmto con il Regionale Pu 2012 e, dove nan
‘iscontrabile, con i prezzi medi di mercato.

o 7ione

s Congruitd spese per studi preliminari di fartibilits e spese per progettazionz

ingegneristica e direzione lavori

ha proposta una spesa di € 90.000,00

Relativamente agll studi di fattibilita, l'impresa
secondo quanto sirileva dal contratte stipulato con il fornitore in data 16/"2!701n
Sehhene lo stesso non rilevi al fini della determinzzione dell’avvio dell'investimenta, lo
50 & stato stipulato successivamente al ricevimento della comunicazione di ammissione
la fase di presentazione del progetto definitiva, avvenuta in data 07/12/2016.
La spesa riguarda, cosi come si rileva dal contratto, Uottenimento di uno studio e analisi di
fattibilita economico finanziaria, volto ad effettuare un'analisi del mercato attuale, al fine di
stirnare 'impatto dell’investimento sullz clientels e sull’attuale offerta turistica nel territorio
pugliese, anche in relazione allo standard qualitativo previsto dalla strutturs alberghiera
nonché di fornire indicazioni in merito alla formulazione di strategie aziendali finalizzate aHa
creazione di valore ed alla redditivitd d'impresa. i contratio specifica le singole attivitd da
s‘rolgei nell’ambito dell'incarico od indica il prezzo complessivo di € 90.000.0C.
ritiene che la spesa sia tipologicamente ammissibile atteso che, al sensi dell’art. 2, punto
g7 del Regolamento UE 651/2014, lo «studio di fattibilitas & la volutozione e l'analisi def
patenziole di un progetto, finalizzate a sostenere il processo decisionale individuandn in
moda okiettivo e razionale | suoi punti di forza e di debolezza, le opportunité e i risch,
nonché a individuare le risorse necessarie per l'attuazione del progetto e, in ultima analisi, le
sue prospettive i successo.

La spesa propostz si ritiene sovrastimata rispetto a gquanto miewabﬂe sul mercato. Pertanto,
la spesa ritenuta congrua, pertinente & ammissibile & pari a € 30.000,00, corrispondente allo
0,38% del totale investimento ammissibile, rientrante nel !imn{c massime del 1,50%, secondo
guanto previsto dal comma 7 dellart. 6 dell’Avviso Pubblico. Lo stralcio di spesa ammonta
ad € 60.000,00.

Relativamente alle spese per progettazione ingegneristica e direzione lavori I'impresa ha
propesta una spesa di complessiva di £ 201.000,00, di cui £ 118.000,00 per progettazione
ingegneristica (consclidamento  statico, progettasione  architettonica, progettazione
impiantistica e arredi struttura e SPAJ, € 83.000,00 per direzione lavori ed £ 6.000,00 per il
collauda statico. La spesa & supportata da un contratto stipulato con un’Associazione
Temporanea di Professionisti del 13/01/2017 & da un conferimento di incarico, per le attivi tu
di coliaudo, del 03/02/2017

La spesa proposta si ritiene congrua, pertinante e amrmissibile, per I']mpn to di € 201.000,00
atteso che rappresenta il 3,08% del totale delle spese per “opere murarie e assimilate”, 2
oertanto, rispettano it limite det 6% di cui al comma 7 deli’art. de[ Avviso Pubblico.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 2, punto 23 del Regolamentec UE 651/2014, "7 lovori

preporatori quall Ja richiesta di permessi o o reolizzozions di studi df fattibilita non sono

considerati come guvio del lov:
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A VECTHNS S

o ongruita suolo ariendale

Reimlvarm' 1te al suclo aziendale, impresa ha proposto una spesa di £
all'acquisto d getto del programma |
da atio di compravendita del 14/12/2016, Notaio Raimondo Zagami, rep. n. 4103, racc, n.

O relativa

suolo su cui insiste 'immobile og Aatmlmt‘_, come

i
2132, registrato in pari data a Roma al n. itte a Trani in data 15/12/2016 al n.
26736 R.G. e al n. 19947 8.8, Il contratt i to con lg societd CDP Investimentd
Sacieta di Gestiong del Risparmio S,p.'“, ; 4 soggetia a di direzione e
coordinamento della societd Cassa Depositi & Prestiti S.p A,
Mel contratto, il valore complessivo dell'immobile & pari ad € 1.800.000,00.

A tal proposito, l'imprasa ha prodotio la perizia giurata di stima del valore def complesso
immobiliare dencminato ex Dogana Vecchia, datata 21/01/2017 a firma dell'lng, Micola
Stefanelli, il quale stima che il valore complessivo dellimmobile (suolo pil fabbricato), & pari
ad £ 2.000.000,00.

Il tecnico incaricato espone il criterio di stima utilizzato, avvere 1l criterio sintetico della
comparazione dei prezzi di vendita. In particolare, al fine di determinare il prezzo di mercato,
dalla perizia si rileva che & stata consultata la Banca dati delle quotaztom immeobiltiari OM1
dell’Agenzia delle Entrate. Relativamente al suolo, £ stata presa in considerazione la D.G.C,
n. 27 del 04/09/2014, per approvazione dei valori venali ai fini dell'imposta unica comunale
(1UC).

Ilvalore del suoio & determinato in € 110.000,00 in ragione delia circostanza per cui, “tenuto
conto che il suolo in questione nello zeno di intervento, non esprime volumeirio dol puato di
vistg edificatorio, in quanto soggetto o vincoli di natura architettonico e poesaggistica &
evidente che trattasi di un bene non sostituibile, pertonto & plausibile assumere come valore
ott: probabile di mercato del suolo pari o € 110.000,00".

Le spese per "Suole aziendale”, pari ad £ 110.000,00 ammontano al 1,40% dell'investimento
in attivi materiali ammissibile e, pertanto, nspettanc. il imite del 10% di cui alla lettera a), del
comma 2 dell’'art, & dell’Avviso Pubblico.

e Congruita opere murarie e assimilabili
Mell'ambito della presente categoria di spesa, & previste sia [acquisto dall'immoabile sia Ia
realizzazione di opere murarie e assimilate.
Complessivamente, Iz spesa proposta nell
assimilate” & pari ad £ 6.522.215,10, cost suddivisi:
- £1.750.000,00 per acquisto dell'immabile;
- £4.732.215,10 peropere murarie ¢ assimilate

‘ambito della categoria “opere murarie e

in relazione all’acquisto dell'immobile, limpresa ha presentsto sia il contratto di
compravendita sia la perizia giurata di stima di tecnico abilitato, come innanzi descritto.

Il tecnico incaricato espone i criterio di stima utilizzato, ovvero il criterio sintetico della
comparazione dei prezzi di vendita, In particolare, al fine di determinare il prezze di mercato,
& stata consultata la Banca dati delle quotazioni immabiliari OMI deli’Agenzia delle Entrate

in relazione al solo immobile inteso come parte edificata, il tecnico incaricate dall'impresa
stima un valore di £ 500 per metro quadro, che applicate alla wpef ie complessivardr
3.762,87 ma, restituisce il valore di € 1.881.435,00, arrotondato in € 1.890.000,00. -~ - .

gvilunno
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tro Definitivo

It valore di £ 500 al metro gquadro & assunto in via pit cenende conto del prezzi di

vendita per immaobili simifari e confrontablili nella zona .

nropone un costo di £ 1,790.000,00 per {'scquisto dell'immobile

Tenuio conto cfr;,n 'impresa
um‘;uctz\ inferiore al valore desumibiie dalla parizia di stima, si ritienc |l

inteso come pa
costo proposto d: Vimpress congruc e ammissibile,

1"7

La spesa per acquisto dellimmobile, compreso il valore ¢ suolo, pari a € 1.900.000,00 (i
cui € 110.000,00 per il suolo o € 1,790.000,00) & ricompreasa nel limite massimo del 25%
dell'investiments in attivi materiali, ai sensi del comma 4 dell'art. & dell’Avviso Pubblico,

-

atteso che rappresenta il 24,13% dellinvestimento complessivo ammissibile, pari a £
7.868.595,00.

felativamente alla spesa per “opere murarie e assimilate”, o cul descrizione & indicata nella
tabella innanzi riportzs{a si premetle guanto segue!

- il compute metrico, comprensivo anche delle spese per impianti generali, riporta un
valore complessive di € 5.048.543,06, compransivo di £ 181.959,03, di cui €
46.124,80 per oneri di sicurezza ed € 135.824,23 per pontegg; il computo metrico
specifica che gli oneri di sicurezza sono costituiti da oneri per la cantierizzaziong delle
opere edili quali, s titolo esemplificativo, impianto elettrico di cantiere, lluminazione,
modulo prefabbricato, ecc.

- il preventive dell'impresa individuata per [a realizzazione dei lavori prevede un
importo di € 4.866.584,03 al netto dei predetti oneri di sicurezza, al quale applica un
ribasso del 6,5%

pertanto, 'imparta preventivato dall'impresa esecutrice dei lavori & pari ad € 4.732.215,10,
composto dall'importo ottenuto a seguito dell’applicazione de el ribasso (€ 4.550,256,07) e gli
1

oneri di sicurezza per £ 181.859,03

L’amporto di € 4.732.215,10 & composto come segue:
- 3.504.586,86 per opere edili in senso strette, comprensive degli oneri per la
sicurezza,
- £1.227.628,24 per impianti generali,

Si precisa che per gli impianti generali sono stati presentati anche computi metrici specifici
che confermano gli importi del computo metrico generale.

Relativamente alle opsre edili, si evidenzia che |a spesa effettivamente rilevabile dal
computo metrico & pari a € 3.482.758,62 a fronte di un importo indicato in sede di Sezione 2
— Relazione Attivi Materiali di € 3.504.586,86. Pertanto, |2 spesa viene riconosciuta nel timite
di quanto rilevabile dal computa metrico, pari a € 3.492.758,62, ritenuto Poqgruo pertinente
e ammissibile, La differenza di € 11.828,24 & applicata alla voce di spesa "pavimenti &
rivestimenti®.

Impianti generali cosi come specificati e descritti nella tabella innanzi riportata.

e vodi di spesa per “impianti generali”, camplessivamente proposte per € 1.227.628,24,
sono cosi suddivise:

- €1.,134,199,83 per l'alberge in senso stretio

- £26.791,60 per V'area SPA;
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Srogetta Definitiva PIA TURISMO

R TR R e
- £66.8326,81 perlarea cucina/b

+

Dalla verifica effettuata, !
1,210.882,55, cosi suddivisa:

- £ 1.117.454,14 per !'alberge i
di £ 16.745,69 inerente ['impi
- £26.791,60 per 'area SPA,;
- £66.636,81 per 'area cucina/bar/ristorante.

omplessivamente, rispetto alla macrocategoria di spesa “opers murarie e assimilate”, a
fronte di una spesz proposta per £ §.522.215,10, {3 spesa ritenuta congruz, pertinente e
ammissibile & pari 2 € 6.493.6414,17 ed & cos composta:

£ 1.790.000,00, inerente Facguisto dellimmobile al nette del valore del suolo

)
o]
2
%]
o]

aziendale;
- £3.492.758,62, inerente e apere edili;
- £1.210.882,55, inerente gli impianti ge

Pertanto, I'incidenza delle opere murarie e assimilate risulta essere pari a 1.250,01 euro/maq,
per una superficie complessiva dell'immobile di 3.762,87 metri quadri. St precisa che trattasi
di immobile sottoposto a tutte le disposiziont di tutelaz con Decreto del Ministero per | Beni

Culturali e Ambientali dell'11/08/1930.

Lo stralcio di spesa é pari a £ 28.573,93 ed & riferite a:
- £11.828,24 alla voce “pavimenti g rivestimenti” nell’ambito delle opere ediii;
- €16.745,69 alla voce impianto di riscaldamento dell’albergo.

= Congruita macchinari, impianti e atirezzaiure varie, compresi arredi. e programmi
Relativamente alla presente categoria di spesa, limpresa propone investimenti per
complessivi € 1.212.731,79, cosi come si rileva dai preventivi presentati.
In particolare, limpresa propone [anU sto di arredi per tuttl gli embienti, olire ad
attrezzature specifiche e pertinenti con i diversi servizi funzionali previsti e altre attrezzature

varie a servizio degli ospiti della struttura.
Tutte le vocl di spesa sono dettagliate e supportate da preventivi, come specificato nella
tabella innanzi riportata.

Bi seguito si riportano le informazioni di sintesi:

~ Arredi (comprensivi di tendaggil], per complessivi £ 757.167,38, & destinatl a tutti gh
ambienti della struttura alberghiera. Uimpresa ha dettagliato la dotszione in termini di
arredi di clascun ambiente della struttura ricettiva. Le gquantitd preventivate si ritengono
coerenti con il numero di camere e con Iz tipologia dei vari servizi turistici costituenti
Vafferta turistica camplessiva. In particolare, gli arredi sono funzionali alle camere, alla
hall, alla sala riunioniflettura, al bar, alla sala polifunzionale per colazioni e ristorante, alla
reception, allz zona guardaroba, alla SPA ed agli spazi esterni
A fronte della spesa proposta, si ritiens congrua, pertinente e ammissibile fa spesa di €

678.289,42, con uno stralcio di spesa di € 78.777,96, di seguito specificato:

Huppo
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o Qefinitiva PiA Tl

— £ B.020,00 increnti la fornitura di 2, ai sansi dell’art. 5, cornma 2

‘ammissibitita 7 heni facilmente

da bagno, biancheria da lstiog,

lettera c) dell'Awviso Pubblico, che

deperibili quali biancheria da ta’ue
stoviglie e utensili per cucing;

i

70.75%,96, inerenti gl arredi e di guanto prescritic
dall’autorizzazione Pacsaggistica n. 103 del 20/12/ che wieta interventi sul
lastrico solare ed in ragione deila non disponibilita deH’ﬂr—xa antistante ['immobile
imenti, come, peraltro, gia rilevato in sede di valutazione dell’istanza

atto di

oggetto di inve

di accesso e conf "mto in tale "adﬂv dalla dichisrazione sostitutiva di

notorieta a firma del legale rappresentante che chiariva che lo spazio esterno non
de

costituisce oggetto del programma di investimenti P14 Turismo proposto;

#  Attrezzature area wellness per una spasa complessiva di € 108.885,00, ritenuta congrua,
pertinente e ammissibile. La spesa & dettagliata e interamente suppartata da preventivi,
come specificato nella tabella dei costi sopra riportata;

F Attrezzature cucina per una spesa complessiva di € 9%,721,00, ritenuta congrua,
pertinente e ammissibile, La spesa & dettagliata e interamente supportata da preventivi,
come specificato nella tabella dei costi sopra riportata;

» Attrezzature bar per una spesa complessiva di € 41.903,00, ritenuta congrua, pertinente
o ammissibile. La spesa & dettagliata e interamente supportats da preventivi, come
specificato nella tabella dei costi sapra riportata;

# Attrerzature fitness per suite per una spesa complessiva di £ 15.453,00, ritenuta
congrua, pertinente 2 ammissibile. La spesa & dettagliata e interamente supportata da
preventivi, come specificato nella tabella dei costi sopra riportata;

#  Altre attrezzature funzionali allospitalitd per una spess complessiva di € 48.854,41,
ritenuta congrua, pertinente e ammissibile. la spesa & dettagliata e interaments
supportata da preventivi, come specificato nella tabella dei costi sopra riportata;

> Attrezzature informatiche per una cpesa complessiva di £ 15.000,00, ritenuta congrua,
pertinente e ammissibile. La spesa & dettagliata e interamente supportata da preventivi,
come specificato nella tabella dei costi sopra riportata;

¥ Programmi informatici per una spesa complessiva di € 30.000,00, ritenuta congrua,
pertinente e ammissibile. La spesa & dettagliatz e interamente supportata da preventivi,
come specificato nella tabella dei costi sopra riportata

Alla luce di quanto sopra detto, 2 fronte di una spesa proposta pari 2 € 1.112.731,75, si
ritiene congrua, pertinente e ammissibile una spesa di € .023.953,83, con uno stralcio di
spesa pari a {' 78.777,96, riferito a beni deperibili e ad arredi esterni, come meglio innanzi
gvidenziato.

Complessivamente, si ritiene (2 dotazione di arredi e atirezzature in linea con la tipologia di
immobile e con iz classificazicne prevista 2 4 stelle, atteso che I'investimento & finalizzato
alla rifunzienalizzzzione dell'immohile denominate Palazzo Ex Dogana Vecchia, sof‘t pwtn 2
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lz disposizioni i tutela con Decrete del Ministero per i Beni Culturali e Ambientali

= Note conclusive
programma d'investimento proposto prevede il recupero funzionzle dellimmabite
)
n <

v a 4 stelle dotato di 01,32 camere per

z ad alberg

Il
denominato Ex Dogana Vecchia da destina

n. 77 posti letto.

si esprime parere favorevole sull'iniziativa da un punto di vista tecnico ed sconomico,

il programma degli investimenti proposto risulta organico e funzionale.

U'impresa dichiara per Vintero investimento una spesa pari a £ 8.035.43%

somma dei preventivi restituisce € 8.035.946,89, interaments per attiv] materiali & e
dastinati al restauro e rifunzionalizzazione ad albergo a "4 stelle” defl'immobile denominate

0, sebbene la

Ex Palazzo Dogana Vecchiz,

i accerta per lintero investimento in attivi materiali la somma complessiva di €
\868,595,00 per la struttura turistico alberghiera, sommea ritenuta congrua, pertinente ed
amrnissibile, con uro stralcio di spesa pari ad £ 167.351,89, inerante, pey £ 60,000,00, gl
studi prelirninari di fattibilitd, per € 28.573,93 le “opere murarie e assimilate” ed €
78,777,96 inerenti gli arradi esterni e beni deperibili quale biancheria da letto.

C

&

-
14

Di seguito, si riporta tabella di riepllogo suil'investimento in attivi materiali ammesso,
suddiviso per macrocategoria di spesa e servizi funzionali:

impart! in unity of ure

8 Lot
Categoria di spesa alberga SPA cucinafbar/ristorante Totale Investiment? hf;:/;:;ou?i
Gtudi preliminari 30.000,00 20.009,00 13.500,00
Prog 8
i 201.500,00 201.000,00 90.,450,00
Suoio aziendale 110.000,00 49,500,00
o © WrEr £
o wrene € 6.400.312,76 26.74L,60 R56.635,581 2.922.138,53
assimilate .
fac. Ilmp. attre _ _ . _
cedi FOV.628,94 118.3131,78 207.511.11 1.033.953,83 o565.278,12
arredi i
i
Total
L 7.448.861,7 145.505,38 274.147,92 7.865,595,00 3.540.867,75
invastimento
Totale .
otale 2.351.873,77 £5.522,42 123.366,5% 3.540.857,75
sgevelatione

Le agevolazioni sonc calcolate sulla base dell'intensita di aiuto del 45%, prevista per le

imprese di piccola dimensione,
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Vimpresa non ha previsto interventi per Acquisizione di

R
3.1 Gimensionz dae efic
Uimpresa proponente, alla data di presentazicne dell'istanza di accesso, si classifica di
piccola dimensione in considerazione del fatto che presenta a livello aggr a‘ro avwerg
comprensiva dei dali dalle impresa celiegate e/o associate, | seguenti dati, riferiti al bilancio

chiuso e approwato alls data di

chiuso e approvate al 31/12/2014
presentazione dell’istanza di access

2 fatturato: £
s  Totale b(iaf
s Livello ULA: 2

Si precisa c’ﬂe_ in sede di verifica delVistanza di accesso, da verifica effettuata attraverso
visure CCIAL, era stata riscontrata |a non presenza di ipotesi di collegamento tra imprese per
il tramite di persone fisiche, atteso che le imprese controllate dai soci di |-"agna Grecia S.or.l.
operano in settori contraddistinti da diversa Divisione ISTAT [settore adile - divisione 41) da
quella in cui opera Magna Grecia S.r.l. (settore turistico — divisione 55).

Inoltre, sempre in sede di istanza di accesso, il sohp,etto proponente aveva chiarito che non
sussistono ipotesi di fatturazione reciproca tra impresa Magna Greciz 5.l e le altre
imprese controllate dai soci di Magnha Grecia S.r.l, secondo Je previsiani del punto 4
dell'appendice al DM MAP del 18/04/2005.

Unfferta di servizi turistici dell'impresa Dogana VYecchia Sl fa riferimento ad una struttura
a 4 stelle che si compone di n. 32 camere disposte su pit livelli. Tali camere sono distinte e
classificate nel seguente modo:
s n. 26 camere superior da n, 2 posti letto cadauna (di coin. 7 al piano primoe, n, 9 al
piano secondo @ n. 10 al plano terzo);
@« . 4 suite da massimo n. 4 posti letto cadauna {di cui n. 1 al piano primo, n. 1 al piano
secondo e . 2 al plano terzo);
¢ n. 2 camere per diversamente ahili da n. Z posti letto cadauns, allocate al piano tarz

Gli ulteriori servizi forniti d 1d struttura son

a
o centro benessere g SP#

= ristorante 2 bar;
e sala polifunzionale che potra essere sdibita a salz ricevimenti su prenotazione della

clientela;

s ares belvedere,

svilippo
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i prezzo medio di vendita delle camere & pari ad eure 1t
ttura a 4 stelle allocata in un palazzo 4i pregic storico g sotteposto a vin

riale.

Uimpresa prevede un’apertura annuale della struttura con un maggior numero di presenie

previsto tra i mesi di giugno e settembre. Ul m'esa nravede di goter attrarre flussi di
e al di fucri dell’alta stagione,

e
]
oo
u.
\ﬁ

3

anch

dellambito business

npresa afferma che avvierd attivith nel dicembre 2018, Dalle pravisioni dell'impresa,
ﬁe;;!c.h!o 2018 registrera un limitate valore dei ricavi, considerate Voperativita per un solo
mese. Tuttavia gid dal 2019 si prevede una crescita del fatturato, con un tasse d
accupazione della struttura pari 2t 45%. Nell’anno di produzione a regime, corrispondente al

2020, limpresa prevede di raggiungere un valore della produzione di circa 1,5 milioni di

eurp, con un tasso di occuparione della struttura pari al 55% e tenendo conto anche dei
ricavi relativi al servizi annessi, quali ristorante o har ad uso esclusive degli ospiti dell’hotel,
nonche i servizi offerti dal centro benessere e dalla SPA e dagli eventi fruibili all'interno della
sala polifunzionale, che potrd essere utilizzata sia come sala ricevimenti che sala congressi,

Complessivamente, 'impresa prevedea di realizzare nell’esercizio a regime il seguente vatore

della produzione:

svilunpo
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T A A
HEANAVEC

]
~

Frogetto D

i piano linanriario di copertura de

ricorso un finanziamento a m/1 termine, ¢

k]
a
L
sl

=

30.000,00
300.000,00
] o " o
5.421.000,00

O ftibilita
- dirazians levorl

zmazicni

2.000.000,00

1.125.000,00

irevetti, licenzz, knaw how 2
canoscanse tecniche nen brevettate o .
Tatale complessivo fabbisogni Al 3.205.000,00 2.650,000,00 lv.BZI,UOU,@O 7.875.000,00

Fonti di copertura Anno avvio Anno 20 i Anno 3° Totale

Spporta di nuevi megei propr

Finanziamanti s m/l termine £.000.000,00
Totule escluso agevaloziani H £.000.000,00
apeuolaziont in conta impiant] ! i

o ol?zi .1 in conta impianti 1.772.100,60 1.772.100,00 3.544,200,00
congedibili | — i

Totale fontl | zsasysoon || 3.759.800,60 2793.359,00 |  9.544.200,00

in fase di presentazione del progetto definitivo, la societa Dogana Vecchia S.r.l. conferma il
piano di capertura finanziaria indicato in sede di istanza di accesso, confermando il ricorso al
finanziamento bancario ed eliminando il ricorso all’apporto di mezzi propri.

Si precisa che nel piano di copertura finanziaria inviato in sede di istanza di accesso, non era
stato considerato 'apporto di mezzi propri indicato dall'impresa nei business plan, in ragicne
del fatto che lo stesso risulta superflug, oltraché non documentato.

S evidenzia che, ai fini della conferma defl’esito positive del criterio di selezione n. 3
{Coerenza tra dimensione del beneficiario e dimensione del progetto], non & necessario un
apporto minimo di mezzi propri.

il fabbisogno di investimento indicate nelle seguenti tabelle fa riferimento all'importo
ammissibile in fase di valutazione del progetto definitivo, tenendo conto del piano di

copertura inviato dall'impresa. In particolare:
Usitd ¢ €

Tetale

| Fabbisagno Srno sevia | fnno 27 Anno 3°

| studi preliminari & fattibilitd 50.000,00 i 2,00 .00 30.000,00 i
Progettazione e direzione laverl 140.£50,00 0,00 201.000,00 i
Cuoio aziend : 110.000,00 0,00 110.000,00
Opere murariz L.780.000,00 2.351,820:,58 6.403.641,17
macchmari.,‘immanzl_a‘tzrezzature e 1.033.953.85 1.033.952,83
programl inforomatici .

2.670.550,00 | 7.888.585,60

Totaia

Fonti di copartura Anno avvic
“Apporte di nuovi mezi proqr 000 ls]
i| Finanziamenta a m/| tarmine 1.400.000,00 »Sféhb.GUO,UG
Tatale escluso agavolazioni T 1.400. 00,90 £.000.000,00

433,87 _3,540.867,95
9.540.867,75

3.540.967,73

o conte mplanti
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copia del contratto di mutuo stipulato

iat: 7/0712017 con l'?‘rti;._ yer i dite Sportivo per importe di £ 6. "OU Q0G0
zsso. I contratie di mutuo & finali

dellimme

confermando quant

H acguisto ed aHa ristr uttumucm in m%n‘mr 8

obiie

denominat
PIA Turiamo proposto
Dal contratto di mutuo presentato non sl rileva la sussistenza di garanz

o &x Dogana Vecchia, co

o assistite da

contributo pubblico.

Di seguito, si riporta una tabella riepilogativa dell'ipotes! di copertura finanziaria:

CO.[;ERT\_IF?,A FIMANZEARIA

INVESTIMENTC AMMISSIBILE

agevalazione

Mutuo Credito sportive

TOTALE FONT!

Rapporto mezzi finanziari/casti ammissibili

e fonti di copertura previste superano il fabbisogno dell'investimento in ragione degli stralci
di spesa operati e della previsione da parte dell'impress dej fabbisogno VA, Le fonti di
coperturs  previste, diverse dall'agevolazione, sonco superiori al 25% del valore
dell’investimento proposto, in armonia con quanto disposto dall’art. 2 ¢. 5 del Re golamenta.
Uinvestimento, al netto dell'[V4, risulta interamente coperto con firanziamento bancario 2

m/! termine e agevolazioni.

PR

Limpresa proponente, attualmente, non possiede dipendenti e attraverso Vinvestimentao, ir
sede di progetto definitivo, a prevede 'assunzione a regirme di n. 8 ULA, di cui n. 4 donne,
riducendo, pertanto, le previsioni deliistanza di accesso, in cui la previsione era di un
incremento di n. 19 ULA,

La maotivazione della riduzione, sulla base di quanto dichiarato dal s soggetlo proponente
nell'ambito della documentazione di progetio definitivo deriva dalla circostanza per cui, in
sede di prima istanza, le ULA sono state erroneamente indicate in numero di 19 in quanto,
cosi come affermato dal soggetts proponente in sede di Sezione 2 del progetic definitivo, &
stato confuso il numero di dipendenti in termini di persone fisiche (anche part time} con la
sintetica definizione di unitd piena [ULA), oltre a nan aver avuto m@da di correggere le
previsioni occupazionali alla luce di quanto previsto al comma 11 dell'art. 4 dell’ Avvisg, in
relazione alla disposizione secondo cul, tra i servizi funzionali, sono ammessi i tistoranti ed |

har ad uso esclusive degli ospiti.

Con riferimento alle mansioni riservate ai nuowvi occupati, Vimpresa specifica le nuove n, 8 . :
ULa: EOF
e n. 1 guadro seconda il CCNL Turismo, in qualitd di direttore deila struttura, che ki

accupera del coordinamento di tutti i servizi alberghieri, della customer care e della’
one del personals;

customer satisfaction, nonché della g

sviluppo e
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e di v fivello secondo # COML Turismo, di cui n. 2 unitd si cccuperanno
e "vlh reception, mentre la re & unita deolia gestione deila SR/
® it WII° livallo secondo il CCNL Turismao, d: cul n. 1 unitd si occu
,OT neria notturna, mentre Ia restante unitad si occupera dsl
* p. 2 opera :h ~/1’° livello secondo il CCNL Turisme, entrambi quali addetti alla pulizia
delle parti comuni e delle camere.
F ; AT s i !
Dirigenti 0,00 0,00 - 0e0
di el donne ' 0,00 . -OJCD [ 0,00
impiegati 0,00 s 6,00

di cui donnz 0,00 ] 3,00 | 300
Operal ) 0,00 2,00 P Go

di cui donne i 0,00 100 ] 1,00
TOTALE | 0,00 N 8,00 ‘ 2,00 ;

dicuidonne | 0,00 | a0n 400 |

Siritiene l'incremento occupazionale, cost come rideterminato in sede di progetto definttivo,

coerente con lattivita da svolgere.

DI AMIMISSIONE ALLA

in fase di presentazione dellistanza di o, st rilevava che in seds di redazione del
progetto definitivo Fimpresa doveva necessarlamente attenersi a2 quanto di seguito
riportato:

- fornire cronoprogramma aggiornato del programma di investimenti;

- fornire documentazione attestante l'accoglimento della richiesta di rinnovo del
Permesso di Costruire n. 2438 del 13,/07/2015;

- tornire i parert rilasciati dagli Enti preposti sul progetto Esecutivo (Vigili del Fucco,
ASL, SPESAL, MBACT, ecc.), compresa FAutorizzazione Paesaggistica rilasciata in data
2071272013, peraltro citata nello stesso Permesso di Costruire;

- fornire la copia completa del Progetio Esecutivo delle Opere Edili, Strutturali ed
Impiantistiche con deposito presso i Genio Civile dell’esecutivo Strutturale;

- fornire la perizia di stima giurata attestante il valore del bene, con distinzicne del
vaiore del suoclo e della parte edificata, e la congruita dello stesso, ai sensi di guanto
previso dalla lettera d, comma 2, art. 10 dell’Awisa Pubblico;

- fornire le relazioni Techiche attestanti:

conseguimento del livello 2 del sistema di certificazione di sostenibilitd
ambientale (protocollo ITACA)

- cttenimento dell’Attestato di Prestazione Energetica di classe almeno B:
conseguire una qualita prestazionale per il raffrescamento almeno di classe U

i
—h

fornire un computo mr—‘trico che dovra essere redatto in relazione al listino prezzi
¢

ella Regione Puglia e ciascuna voce di costo dovra essere correlsta al preventivo di
spesa del fornitore; )

[

svilupoo TALN
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sivo da p degli aspiti 2 «
s puntua

in termini di arredi e attrezzature di

me

nte il numero di ca
i

fruitori esterni, no
posti letta e la dot

o
=
o
»

struttura, atteso che nella relazione tz2onica si indicane n. 32 can

business plan siindicano n
- dare evidenza della circostanza percui il r g
mma 11 dell’ Avviso Pubblico;

izioni formulate dall's

secondo quanto previsto dall’art, 4,
- dare evidenza del recepimento dells

In sede di presentazione del progetto definitive, I'impresa ha fornito quanto =

- cronoprogramma aggicrnato del programma di investimenti;

- Permesso di Costruire n, 2613, inerente il rinnovo del precedents Permesso di Costruire

1. 2438 del B!'O?,’?Oli

- pareri rilasciati dagli Enti prepoesti sul progetto Esecutivo (Vigili del Fuoco, ASL, SPESAL,
MBACT, ecc.), compresa FAutorizzazione Paesaggistica rilasciata in data 20/12/2013,
peraliro citate nello stesso Permesso di Costruire;
copia del Progetto Esecutivo delle Opere Edili, Strutturali ed Implantistiche con deposito
nresso il Genio Civile del progetto esecutive strutturale;

- perizia giurata di stima del valore del complesso immabiliare denominato ex Dogana
vecchia, datata 31/01/2017 a firma dell'ing. Nicola g(P-anell con distinzione del valore
del suolo e della parte edificata, e la congruita dello stesso, ai sensi di quanto previsc
'?ila lattera d comma 2, art, 10 dell’Avviso PubhhrD‘

- conseguamento del hve!!o 2 del sistema di certificezione di sostenibilitd
ambientale {protocollo ITACA);
— oitenimento dell’Attestato di Prestazione Energetica di classe almeno B;
— conseguire una qualitd prestazionale per il raffrescamento almeno di classe Hif,
- un computo metrico con elementi di richiamo al listino prezzi della Regione Puglia e al
preventivo di spesa del fornitore;
- chiarito 'uso esclusivo del bar e del ristorante da parte degli ospiti, secondo quanto
previsto dall’art. 4, cormma 11 dell’Avviso Pubblico;
- evidenza del recepimento delle prescrizioni formulate dallAutorita Ambientale, come
innanzi riportato ai paragrafi 2.3.2e 2.5

2. INDICAZIONI/PRE ! HPER FA
U'impresa deve effettivamente attuare le prescrizioni/indicazioni indicate in fase di accesso e
confermate in sede di progetio definitivo, di seguito sinteticamente riportate:

» installazione di luci 2 basso consumo & di macchinari per gli impianti di

condizionamenio/riscaldamente ad alto risparmio energetico;

= recupero dell'acqua pilovana dal terrazze di copertura per lirrigazions delle
piantumazioni sulla banchina esterna, qualora previste;

= utilizzo di daspmsmvl per fa riduzione degli sprachi nelle utenze domestiche;

o offarts di servizi rivolti all'ecoturismo [fruizione per diportisti e filiera del mare);
s uso di mater h locali e tecniche costruttive idonee al restauro di beni di pregio storico-
artistico;

= riduzione degli scavi allo strette indispensabile e riutilizz
azioni di comunicazione & promazione del rivso dei rifiut]

”

siluppo
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»  contrati con ditte specializzate per lo smaltimento ¢
d\fferenzkaz:

o siano utilizzati, per gii arredi e le finiture deglt immobili, materiali ecocamp
materiali rigic 'u.-’r*ﬂcuper'at' materigh da fonti rinnovabill, materiali locali, mate

r‘iciclaoi!é e smantabili, materiali biosostenibili;

coli elettrici e biciclette eleftriche

e programma di mobilita sostenibile per gli utenti {vei e);

s adozione del Protocollo 1TACA Pr-_. per {2 valutazions f:eila smtrﬁnimlita ambientale
dell'edificio e conseguimento del Certificato di Sestenibilita (con almeno it livello 2} di
cui all’art, 9 della LR 13/2008;

o ottenimento deli'attestato di certificazione energetica con almenc classe B e delia
qualita prestazionale per il rafirescamento almeno 111 {decreto MISE del 26/6/2003);

Sulla hase delle verifiche effertuate e delle considerazioni esplicitate, la valutazione relativa
alla ammissibilita del progetto definitivo & positiva,
Di seguito si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibill e le relative agevolazioni

concedibili,

= Codice ATECO: 55.10.00 “Alberghi e strufture simiii.

¥ investimento: recupero e rifunzionalizzazione dellimmobile denominato Ex Dogana
Vecchia, ai fini della realizzazione di un albergo 3 4 stelle, dotato di servizi funzionali
quali SPA, ristorante/sala ricevimenti, bar.

» Sedeiniziativa: Molfetta {Ba} - Banchina Seminario.

# Investimento e agevolazioni:

. AGEVQLATION]
TPoLDGIA SPesa Tt VESTIMERTEO AMMESSD
INVESTINENTO PROPOSTD (€] CORCEDIBIY
ATTIVIMATERIALL (E]
(£}
Studi pwl«mm ari di fartibiica 50.000,00 30.000,00
- Progettazione inpegnaristica »
202.000,00 201.000,00
dirazicne lavari
| Sualn azisndale {acguisto) 110.000,00 120.000,60 48 500,00
Opere murarie e assimilate . 0.522.215 10 549364517 2.937.138,53
sdacchinar, Impfanti
Attrezzaturs varie e 1112731708 1.032.9853,33 465279 20
Programmi Infors
Foras ATV MATERIALY i 8.035.946,89 ©7.888.595,00 3.540 887,75

R T A

[ R
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iy

grie Definitin PIA

* Incremento occupazionals

H |
0,00 8,40 ”Q[)i

la valutzzione del progetto definitive presentate dall'impresa Dogana Vecchia Sr.l ha

restituito un valore amnm\;,!bylc- delle spesa relative alla categoria "Attivi Materiali” per €
G8.595,00, rispettc ad £ 8.035.945,89 proposti.
fa:,e di accertamento xull investimento per attivi materiali & stata strajciata la somma di £

167‘351,,89:

— £ 50.000,00 riferita al capitolo di spesa “studi preliminari di fattibilitd” per congruits dei
costi;

— £ 78.573,92 relativi al capitole di spesa “opere murarie ¢ assimilate” per congruita dei

osti;

78.777,96 riferita al capitolo di spesa “implanti, macchinari, attrezzature & arredi” per

ﬁhQ

congruita dei costi.
accerta per lintero investimente la somma di £ 7.868.595,00, di cui €

Pertanto, si
3,713.185,87 per Attivi materiall,

todugno, 02/08/2017

Il Responsabile di commessa o ;;!Fi.rma it
Gianluca De Paola i i, g

Visto

It Program Manager dell'Area

Sviluppo del sisterma regionale e dei settori strategic
Donatella Toni

Allegato n. 1: elencazione della documentazione presentata

sviluppo
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A TURIShac

Allegato alla Relazione

Elencazione della documentazione prodotts dall'impresa Dogana Vecchia 5.l

[Ny

ntante;
3 — Farmul

ol

o velativo agli investimenti in Servizi di Consulerza sotioscritta digitalmente dal

legale rappresenta

4, 5a z:or‘cd DSAr\! sy A le rapnresentante;
e

italmente dal lg

& pramialits, sottoscritta digitalmente dal lzgale

(Sa]

ra p{*‘aEnTE]
6. S L& — Dr AR s impegno occuparzionale, sottoscritta digitalmente dal & rappresentante;
7.5 $4N acquisto immobile, sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante;
8. Planimeatria genarale, zlaborati grafici e lay out, come di seguito specificato:

e PAR 01 - Progetto architettonico — pianta piana seminterrato;
s PAR 02— Progetio architettonico — pianta planc rialzate;

e PAR 03 — Progetto architettonico - pianta piano prima;
e PAR 04 — Progetto architettonico — planta pianc secondo;

e PAR (05 - Progetto architettonico — pianta piano (8rzgo;
o PAR 06— Progetio architettonico — pianta lastrico solare;
9. Cronoprogramma del lavori;
10, “abace” arredi (specificazione della dotazione di arredi di cigscun ambiente d

-

11, relazione tecnica inerente il conseguimento del livello 2 del sistema di certific

strutiura);
azione di sostenibilit:

ambientale secondo il protocollio ITACA;

12. relazione tecnica inerente il conseguimenia di qualita prestazionale per il raffrescamento di almene

classe Il
3. relazione tecnica inerente il conseguimento di una classe ensrgetica dell’edificio di
. perizia giurata del 31/0172017 a firma del tecnico incaricato atlestante it rispatto dei vigent vincoli

adilizi, urbanistici e di corretta destinazione dell’uso dell'immobile S|'ESSO_',
_visura catastale del 31/01/2017 relativa allimmobite "Dogana Vecchia®, sito in Molfetta [BAL
contratto di compravendita del 14/12/2016, notaic Raimonde Zagami - rep. a. 4103 — racc. n. 2132,
registrato in data 14/12/2016, al n. 37703 & trascritto a Trani il 15/12/2016, relativo all'immobile sito
in gia denominata "Dogana Vecchia®, sito in Molfetta [BA), avente accesso da largn Chiesa Vecchia, via
Chiesa Vecchia e daila Banchina del porto, oggetto dal programma di investimenti PIA Turismo;
17. bilancio 8l 33/12/2015 dell'impresa Dogana Vecchia Sl
18, wisura CCIAA del 01/12/2018 dell'irmpresa Dogana Vecch
19. Permessa di Costruire n. 2438 del 13/07/2015;
20, Permessc di Costruire n. 2616 del 06/12/2016, di rinnove del permesse di costruire n. 2438 del
13/07/2015;
1. Autorizzazione Paesaggistica n. 103/2013 del 20/12/2013;

27, Parere favoreuolc ASL del 13/12/2013;
23. Parere favorsvole del 02/08/2013 della Soprintendenza par i beni architettonici e paesaggistici per Iz

nrovince di Bari, Barletta — Andria - Trani, Foggia;
24, Parere non favorevele dei Vigih del Fuoco del 04/

nel Permesso di Costruire n. 2438 del 13/07/2015;

meno classe B;

[i%3

|
ay Ln

ey

11/2013, superato da quelio ¢ , citato

25, Preventivi & camputi metrici;

26. perizia piurata del 31/01/2017 @ firma del tecnico incaricato e relativa allz stima del valore
dell'immaobile e del suolo oggetto del programma di investimenti;

27. capia della comunicazione del 05/12/2016 delllstituto di Credito Sportivo inerente
conecessione di un mutuo; G

28, Diagramma di GANTT def progette definitiva;
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"

titutiva di atlo netorio “informarioni antimafia

28, Dichi , sattoscritta

rappresentant

azione

ivamente I}
con PEC dei

1 di chiarimenti;

ot

cazione della dotazions di arredi di clascun ambiente della strutiural,

Abaco” arredi [specif
aggiornato;

3. Copia dell Autorizzazione del 17/12/2013, rilasciata dalla Soprintendenza per | beni architetlonici e
naesaggistici per le province di Bari, Barletta — Andria - Trani, Foggia;

4. copia del contratto di muiuo del 27/02/2017 stipulato con Ulstituto per 1l Credito Sporthva;

S. Dichiarazione sostitutiva di atte notorie “informarioni antimafia”, sottoscritta digitalmente dal legale
rapprasantante dellimpresa controllante Sig. Biagic Loiudice;

5. Dichiarazione sostitutiva di atto notario inerente Viscrizione alla CCIAA di Bari dall'impresa controllante
flagna Gregia S.r.l.

v con PEC del 04,/07/2017, acquisita con prot. n o/t del 05/07 /2017

cronoprogramma delle richieste di erogazione del contributo;

cronoprogramma aggiornato delf’investimento;

atto di werificata condizione sospensiva del 27/02/2017, inerente latto di compravendita
dell'immobile;

4, nuovo statuto della So

W

corredato da ricevuta di deposito presso la competente CCIAA.

I PRESENTE ALLEGATO
& GONPOSTO DA ...553.5-L FOGLI

' DIRIGENTE
LA DIRIG! '{é(rzo)

{ave. Gianna Eliga Berfi
anng LA




