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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 10 ottobre 2017, n. 1617

PORPUGLIA FESR 2014/2020 - Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settem-
bre 2014 - Titolo Il = Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione
— PIA Turismo” — Determinazione n. 796/2015 e s.m.e.i. — Delibera di indirizzo relativa al progetto definitivo
del Soggetto Proponente: LA PINETA S.R.L.. — Codice progetto: 8CJJUN3.

LAssessore allo Sviluppo Economico, Michele Mazzarano, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio
Incentivi alle PMI e Grandi Imprese e confermata dalla Dirigente della Sezione Competitivita e Ricerca dei
Sistemi Produttivi riferisce quanto segue:

Visti che:

in data 16 febbraio 2000 il Governo e la Regione Puglia hanno sottoscritto Intesa Istituzionale di Programma,
cosi come aggiornata dai successivi atti di programmazione e pianificazione;

la Delibera CIPE 21 dicembre 2007, n. 166, recante “Attuazione del Quadro Strategico Nazionale (QSN) 2007-
2013 - Programmazione del Fondo per le Aree Sottoutilizzate (FAS)” stabilisce i criteri per la programmazione
degli interventi della politica nazionale aggiuntiva finanziata con il FAS e stabilisce che le risorse del Fondo
aree sottoutilizzate ripartite con precedenti delibere che risultino gia programmate alla data della predetta
delibera attraverso Accordi di programma quadro o altri strumenti, possono essere considerate parte
integrante della programmazione unitaria 2007-2013;

con il D. Lgs n. 88/2011 “Disposizioni in materia di risorse aggiuntive e interventi speciali per la rimozione
di squilibri economici e sociali” sono state definite le modalita per la destinazione e I'utilizzazione di risorse
aggiuntive al fine di promuovere lo sviluppo economico e la coesione sociale e territoriale, & stata modificata
la denominazione del FAS in Fondo per lo sviluppo e coesione (FSC);

con DGR n. 1513 del 24/07/2012, n. 2787 del 14/12/2012 e n. 523 del 28/3/2013 la Regione ha preso atto
delle delibere CIPE attraverso cui & stata predisposta la programmazione degli interventi del FSC 2000 - 2006
e FSC 2007 - 2013, con particolare riferimento alle delibere n. 62/2011, n. 78/2012, n. 8/2012, n. 60/2012,
79/2012, 87/2012 e 92/2012 e formulato le disposizioni per I'attuazione delle stesse;

in data 25 luglio 2013 & stato sottoscritto I’Accordo di Programma Quadro Rafforzato “Sviluppo Locale” per
un ammontare di risorse pari ad € 586.200.000,00 prevedendo, nell’allegato 1 “Programma degli interventi
immediatamente cantierabili”, tra le azionia sostegno dello sviluppo della competitivita - Aiuti agliinvestimenti
di grandi, medie, piccole e micro imprese, I'operazione denominata “Contratti di Programma Turismo”, a cui
sono stati destinati € 5.000.000,00 e “PIA Turismo” a cui sono destinati € 29.000.000,00;

la Delibera della Giunta Regionale del 21 novembre 2014, n. 2424 “Fondo per lo sviluppo e coesione
2007-2013 Accordo di Programma Quadro Rafforzato Sviluppo Locale. Rimodulazione delle risorse a seguito
delle riduzioni apportate al fondo con Deliberazione CIPE n. 14/2013” pubblicato sul Bollettino Ufficiale della
Regione Puglia — n. 172 del 17/12/2014, si & stabilita la rimodulazione programmatica degli interventi inseriti
nell’Accordo, sulla base dei criteri della DGR 2120 del 14/10/2014;

il Programma Operativo Regionale Puglia 2014-2020, approvato con decisione della Commissione
Europea C(2015) 5854, in relazione agli obiettivi specifici indica le azioni di riferimento tra le quali I'azione
3.3 “Interventi per il sostegno agli investimenti delle imprese turistiche” obiettivo specifico 3c) “consolidare,
modernizzare e diversificare i sistemi produttivi territoriali” dell’Asse Il “Competitivita delle Piccole e Medie
Imprese”;

Il POR Puglia 2014-2020 rappresenta lo strumento regionale di programmazione pluriennale dei Fondi
Strutturali, per il periodo compreso tra 01/01/2014 e il 31/12/2020;

I'operazione viene selezionata sulla base di criteri e procedure di selezione attualmente in vigore per il
sostegno del FESR. In caso di rendicontazione a valere sul POR PUGLIA 2014-2020, metodi e criteri utilizzati
per la selezione di questa operazione saranno sottoposti all’approvazione del Comitato di Sorveglianza del
Programma (Articolo 110 (2), lett. (a) e Articolo125 (3) lett. (a) del Regolamento N° 1303/2013 del Parlamento
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europeo e del Consiglio. Quest’ultimo confermera che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono
che le operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del
POR adottato;

e stata sottoposta al Comitato di Sorveglianza del Programma Operativo 2014 — 2020 nella seduta del
11 marzo 2016, il quale ha confermato che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono che le
operazioni selezionate contribuiscono al raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del POR
adottato;

I'attivazione di detto intervento ha consentito di accelerare I'impiego delle risorse destinate alle medesime
finalita dal Fondo di Sviluppo e Coesione e dal nuovo ciclo di programmazione 2014-2020, e, contestualmente,
di evitare soluzioni di continuita nella messa a disposizione del sistema produttivo regionale di un appropriato
insieme di regimi di aiuto;

Visto altresi che:

sul BURP n. 139 del 06.10.2014 é stato pubblicato il Regolamento regionale n. 17 del 30.09.2014
“Regolamento della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento
regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”;

con DGR n. 2445 del 21/11/2014 la Regione Puglia ha designato Puglia Sviluppo SpA quale Soggetto
intermedio per I'attuazione degli aiuti di cui al Titolo Il “Aiuti a finalita regionale” del Regolamento Regionale

n.17 del 30/09/2014, a norma dell’art. 6, comma 7 del medesimo e dell’art. 123, paragrafo 6 del Regolamento

(UE) n. 1303/2013 e che alla stessa, nelllambito del ciclo di programmazione 2007-2013, sono stati affidati

compiti e funzioni di soggetto intermedio ai sensi dell’art. 42 del Regolamento (CE) 1083/2006, della stessa

tipologia di quelli previsti dal Titolo Il del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014;

con Determinazione Dirigenziale del Servizio Competitivita dei Sistemi Produttivi n. 796 del 07/05/2015 &
stato approvato e pubblicato sul BURP n. 68 del 14/05/2015 I'Avviso: “FSC - APQ Sviluppo Locale 2007-2013 -

Titolo Il - Capo 5 “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione — PIA Turismo”

- denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi

dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014”;

con atto dirigenziale n. 973 del 29 maggio 2015 si é provveduto al differimento dei termini di presentazione
delle istanze di accesso come stabilito nell’art. 2 comma 1 dell’Avviso, dal 03 giugno 2015 al 15 giugno 2015;
con atto dirigenziale n. 998 del 08.06.2015, pubblicato sul BURP n. 81 del 11/06/2015, si & provveduto ad
integrare il procedimento di valutazione del criterio di selezione n. 3 di cui all’Allegato A dell’Avviso approvato
con DD n. 796 del 07/05/2015;
con atto dirigenziale n. 1060 del 15.06.2015 é stato prenotato I'importo di € 15.000.000,00 (Euro

Quindicimilioni/00) sul capitolo di spesa 1147031”Fondo di Sviluppo e Coesione 2007/2013 — Delibera

CIPE n. 62/2011, n. 92/2012 — Settore d’intervento — Contributi agli investimenti a imprese” a copertura

dell’Avviso per I'erogazione di “Aiuti alle grandi imprese e alle PMI per programmi integrati di agevolazione

— PIA Turismo” denominato “Avviso per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole

Imprese ai sensi dell’articolo 50 del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30

settembre 2014” di cui all’Atto Dirigenziale n. 796 del 07.05.2015;

con DGR. n. 1855 del 30.11.2016, la Giunta Regionale:

+ ha apportato la variazione al Bilancio Pluriennale 2016-2018, al Documento Tecnico di Accompagnamento
e al Bilancio Gestionale approvato con DGR. n. 159 del 23.02.2016, ai sensi dell’art. 51, comma 2) lett. a) del
D.lgs. n. 118/2011;

+ ha autorizzato il Responsabile delle Azioni 1.1, 1.2, 3.1, 3.3, 3.6, 4.2 nell'lambito del FESR, ad operare sui
capitoli di spesa del Bilancio regionale di cui alla copertura finanziaria del presente provvedimento, la cui
titolarita € in capo al Dirigente della Sezione Programmazione Unitaria;
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con DGR n. 477 del 28.03.17 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione 2017-2019 inerente il POR
PUGLIA 2014-2020 — Assi | — Ill, e stata autorizzata la Dirigente della Sezione Competitivita e Ricerca dei
Sistemi Produttivi ad operare, per gli importi oggetto della variazione, sui capitoli di spesa dell’azione 3.5 di
competenza della Sezione Internazionalizzazione, delle azioni 1.3 e 3.7 di competenza della Sezione Ricerca
Innovazione e Capacita Istituzionale e delegata alla firma dei provvedimenti consequenziali.

Considerato che:

I'istanza di accesso avanzata dall'impresa La Pineta S.r.l., trasmessa telematicamente in data 19 giugno
2015, & stata ammessa alla fase di presentazione del progetto definitivo con A.D. del Servizio Competitivita
dei Sistemi Produttivi n. 556 del 22/03/2016;

con nota del Servizio Competitivita dei Sistemi Produttivi della Regione Puglia prot. n. AOO_158/0002627
del 23/03/2016, trasmessa a mezzo PEC all'impresa in pari data, & stato comunicata 'ammissibilita alla fase
di presentazione del progetto definitivo;

la proposta di progetto definitivo é stata trasmessa telematicamente a mezzo PEC in data 20 maggio 2016
nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento ovvero entro il termine di 60 giorni dal ricevimento
della comunicazione di ammissione alla fase di presentazione del progetto definitivo (23/03/2016).

Rilevato che:
Puglia Sviluppo S.p.A., con nota del 03.08.2017 prot. 7904/U, acquisita agli atti in data 04/08/2017 prot.

n. AOO_158/6379, ha:

e comunicato di aver proceduto alla verifica di ammissibilita del progetto definitivo presentato dal Soggetto
proponente La Pineta S.r.l. (codice progetto 80JUN3), cosi come previsto dall’art. 11 dell’Avviso pubblicato
sul BURP n. 68 del 14.05.2015. Dette verifiche si sono concluse con esito positivo;

¢ trasmesso la relazione istruttoria, dalla quale si rileva che, sulla base delle verifiche effettuate e delle consi-
derazioni esplicitate, la valutazione relativa alla ammissibilita del progetto definitivo & positiva. Di seguito,
si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibili e le relative agevolazioni concedibili:

SINTESI INVESTIMENTI
LA PINETA SRL AGEVOLAZIONI

TIPOLOGIA SPESA INVESTIMENTO INVESTIMENTO AGEVOLAZIONI

ATTIVI MATERIALI PROPOSTO AMMESSO (€) CONCEDIBILI (€)
Studi preliminari di 60.000,00 52.173,91 23.478,26
fattibilita
Progettazione
ingegneristica e direzione 113.000,00 113.000,00 50.850,00
lavori
Suolo aziendale 0,00 0,00 0,00
Opere murarie e assimilate 4.173.249,46 3.575.729,56 1.609.078,30
Macchinari, Impianti
Attrezzature varie e 1.494.716,43 1.387.224,43 624.250,99
Programmi Informatici
TOTALE ATTIVI MATERIALI 5.840.965,89 5.128.127,90 2.307.657,55
TOTALE INVESTIMENTO E 2.307.657,55
AGEVOLAZIONI 5.840.965,89. 5.128.127,90 (azione 3.3.)
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¢ Incremento Occupazionale:

ULA NEI DODICI MESI ,
ANTECEDENTI LA PRESENTAZIONE N. ULA NELLESERCIZIO VARIAZIONE

DELL'ISTANZA DI ACCESSO A REGIME

18,67 23,18 4,51

Rilevato altresi che:

dalla suddetta relazione istruttoria emerge che 'ammontare finanziario teorico della agevolazione concedi-
bile & pari a complessivi € 2.307.657,55 per Attivi Materiali per un investimento complessivamente ammes-
so pariad €5.128.127,90.

Tutto cid premesso, si propone di:

e esprimere |'indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto propo-
nente La Pineta S.r.l. con sede legale in via Braccio Martello, n. 6 - Lecce - C.F. 02152050759 - che trovera
copertura sui Capitoli di spesa 1161330 — 1162330 a seguito del provvedimento di assunzione della Ob-
bligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitivita e Ricerca dei Sistemi Produttivi
entro il corrente esercizio finanziario;

¢ dare mandato alla medesima Sezione di provveder, con successivi provvedimenti dirigenziali, all'approva-
zione del progetto definitivo e contestuale assunzione di accertamento/obbligazione Giuridicamente Vin-
colante, alla concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del Disciplinare

COPERTURA FINANZIARIA Al SENSI DEL Lgs. 118/11 e ss.mm.ii.

La copertura finanziaria degli oneri derivanti dal presente provvedimento & garantita, nell’lambito della
dotazione finanziaria disponibile sui capitoli di spesa seguenti del Bilancio di Previsione 2016-2018 giusta
DGR n. 1855 del 30.11.2016 e con DGR n. 477 del 28.03.2017 di ulteriore variazione al Bilancio di Previsione
2017-2019 inerente il POR PUGLIA 2014-2020, Assi | — Ill, con accertamento in Entrata sul Capitolo 4339010
“Trasferimenti per il POR PUGLIA 2014-2020 — Quota UE Fondo FESR” per € 1.357.445,62 = e sul Capitolo
4339020 “Trasferimenti per il POR PUGLIA 2014-2020 — Quota Stato-MEF Fondo FESR” per € 950.211,93 =
e sui seguenti capitoli di spesa:

¢ € 1.357.445,62 sul capitolo di spesa 1161310 “POR 2014-2020 - Fondo FESR. Azione 3.1— Interventi per il
rilancio della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agli investimenti a altre impre-
se. Quota UE” Missione - Programma - Titolo 14.5.2 — Codice P.C. 2.03.03.03.999 — Codice Transazione
Europea 3 - di cui € 678.722,81 esigibili nell’'esercizio finanziario 2017 ed € 678.722,81 esigibili nell’'esercizio
finanziario 2018

e € 950.211,93 sul capitolo di spesa 1162310 “POR 2014-2020 - Fondo FESR. Azione 3.1 — Interventi per il
rilancio della propensione agli investimenti del sistema produttivo. Contributi agli investimenti a altre im-
prese. Quota STATO-MEF” Missione - Programma - Titolo 14.5.2 — Codice P.C. 2.03.03.03.999 — Codice
Transazione Europea 4 - di cui € 475.105,96 esigibili nell’esercizio finanziario 2017 ed € 475.105,97 esigibili
nell’esercizio finanziario 2018.

Con successivo provvedimento si procedera all'accertamento e all'impegno delle somme da parte della
competente Sezione.
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Il presente provvedimento rientra nella specifica competenza della Giunta regionale ai sensi dell’art. 4 —
comma 4 — lettere D/K della L. R. n. 7/97;

Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone alla Giunta I'adozione del
conseguente atto finale.

LA GIUNTA REGIONALE

Udita la relazione e la conseguente proposta dell’Assessore allo Sviluppo Economico;
Vista la dichiarazione posta in calce al presente provvedimento da parte del competente Direttore di Area;
A voti unanimi espressi nei modi di legge

DELIBERA

e di prendere atto delle premesse che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto e che qui
si intendono integralmente riportate;

e di prendere atto della relazione istruttoria predisposta dalla Societa Puglia Sviluppo S.p.A. trasmessa con
nota del 03.08.2017 prot. 7904/U, acquisita agli atti in data 04/08/2017 prot. n. AOO_158/6379, relativa
all'analisi e valutazione del progetto definitivo presentato dall'impresa La Pineta S.r.l. con sede legale in via
Braccio Martello, n. 6 - Lecce - C.E. 02152050759, per la realizzazione del programma di investimenti PIA
Turismo dell'importo complessivo ammissibile di € 2.307.657,55 per Attivi Materiali per un investimento
complessivamente ammesso pari ad € 5.128.127,90, conclusasi con esito positivo ed allegata al presente
provvedimento per farne parte integrante (Allegato A);

¢ di prendere atto che il progetto definitivo, sulla base delle risultanze della fase istruttoria svolta dalla So-
cieta Puglia Sviluppo S.p.A. per la realizzazione del programma di investimenti PIA Turismo dell'importo
complessivo ammissibile di € 5.128.127,90 per Attivi Materiali, comporta un onere a carico della finanza
pubblica di € 2.307.657,55 e con la previsione di realizzare, nell’esercizio a regime, un incremento occupa-
zionale non inferiore a n. 4,51 unita lavorative (ULA) come di seguito specificato:

SINTESI INVESTIMENTI

LA PINETA SRL

AGEVOLAZIONI

TIPOLOGIA SPESA

INVESTIMENTO

INVESTIMENTO

AGEVOLAZIONI

ATTIVI MATERIALI PROPOSTO AMMESSO (€) CONCEDIBILI (€)
Studi preliminari di 60.000,00 52.173,91 23.478,26
fattibilita
Progettazione ingegneristi- 113.000,00 113.000,00 50.850,00
ca e direzione lavori
Suolo aziendale 0,00 0,00 0,00
Opere murarie e assimilate 4.173.249,46 3.575.729,56 1.609.078,30
Macchinari, Impianti
Attrezzature varie e 1.494.716,43 1.387.224,43 624.250,99
Programmi Informatici
TOTALE ATTIVI MATERIALI 5.840.965,89 5.128.127,90 2.307.657,55

TOTALE INVESTIMENTO E
AGEVOLAZIONI

5.840.965,89.

5.128.127,90

2.307.657,55
(azione 3.3.)
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Incremento occupazionale:

ULA NEI DODICI MESI ,
ANTECEDENTI LA PRESENTAZIONE N. ULA NELUESERCIZIO VARIAZIONE

DELL'ISTANZA DI ACCESSO A REGIME

18,67 23,18 4,51

di esprimere I'indirizzo all’approvazione della proposta di progetto definitivo presentato dal Soggetto pro-
ponente La Pineta S.r.I. con sede legale in via Braccio Martello, n. 6 - Lecce - C.F. 02152050759 - che trovera
copertura sui Capitoli di spesa 1161330 — 1162330 a seguito del provvedimento di assunzione della Ob-
bligazione Giuridicamente Vincolante da parte della Sezione Competitivita e Ricerca dei Sistemi Produttivi
entro il corrente esercizio finanziario secondo il seguente schema:

Importo totale in Attivi Materiali € 2.307.657,55
Esercizio finanziario 2017 €1.153.828,78
Esercizio finanziario 2018 € 1.153.828,77

di dare mandato alla medesima Sezione di provvedere, con successivi provvedimenti dirigenziali, all'appro-
vazione del progetto definitivo e contestuale assunzione di Obbligazione Giuridicamente Vincolante, alla
concessione provvisoria delle agevolazioni, nonché alla sottoscrizione del Disciplinare;

di stabilire in 30 giorni dalla notifica della concessione provvisoria delle agevolazioni la tempistica per la
sottoscrizione del Disciplinare, ai sensi dell’art. 54 co. 2 del Regolamento Regionale n. 17 del 30.09.2014
“Regolamento della Puglia per gli aiuti compatibili con il mercato interno ai sensi del TFU (Regolamento
regionale della Puglia per gli aiuti in esenzione)”;

di autorizzare il Dirigente di Sezione Competitivita e Ricerca dei Sistemi Produttivi a concedere eventuali
proroghe al termine di cui al punto precedente in caso di motivata richiesta da parte del Soggetto Propo-
nente;

di dare atto che con successivi provvedimenti dirigenziali si provvedera all'adozione dell’atto di concessione
provvisoria delle agevolazioni e alle eventuali liquidazioni;

di notificare il presente provvedimento alla Societa La Pineta S.r.l.;

di pubblicare il presente provvedimento sul Bollettino Ufficiale della Regione Puglia.

Il segretario della Giunta Il Presidente della Giunta
dott.a Carmela Moretti dott. Antonio Nunziante
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“Aiuti alle grandi imprese e alle PNl per Programmi integrati di

agevolazione - PIA TURISMO”
Regulamento Regionale Puglia . 17 del 30/08/2G14 Tirolo i — Capo 5

POR PUGLIA FESR 2014 ~ 2020

RELAZIONE ISTRUTTORIA PROGETTO DEFINITIVO

investimenti ammissibili

Agevolazione concedibile

incremenic LLA
Sede investimenio: Melendugno — log. Torre dell'Orso, Viale
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Codice Progeito: 8CHUN3

Protocello istruttorio: 5
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Uinvestimento ammesso & di seguito sintetizzato:
¥ Codice ATECO: 55.20.10 "Villaggi turistici”. Uinvestimento riguarda il miglicramento
qualitativo dellz strutiura esistente,
» Sedeiniziativa: Melendugno —loc. Torre dell'Orso, Viale degli Eucalipti.
> Investimento e agevolazioni:

| | i
i Tip0LOGIA SPESS T ES TR R T ARIBAESSC AGEVOLAZION COHCEDIBIEL
! ATTIVI VIATERIALL (€ &)
| Studi prelimirari di fattibilits BO.000,00 1 27.000,00
| F’ruggttayune l.ngegnern::’. ica e £13.000,00 50.350,00
| direzione layori i
! Suolo zziendale 0,00 3,00
- Ogpere murarie e assimilate 4.6722.000,00 ‘ 2.079.500,00
i .
o Macchinard, Impianti
; Attrezzature varie 1.070.000,00 A451.500,00
! Programmi Informatict B
Torate Aven Maiesiate 5.965.000,00 2.639.250,00
i
] TIPOLOGLS SPESS \
! - - THVESTINEME G ARYIES S0 AGEVOLAZION: CONCEL BILY
| ACQUISIZIOME DI SERVIZI DI e ()
| CONSULENZA 1=
| Piana di marketing i 15.060,00 | 6.750,00
Toras ACCUNSIZIONE D ; )
15,000,860 - 6.750,00
1 SERVIZIDI CONSULENZA R -
|
NI TR
St pddieadid et bt HITHE M
Al sy
» Incremento occupazionale:
| P i pa
|E el b e Vel
i el
25,00 75,00 26,00

Con nota della Sexione Competitivita dei Sistemi Produttivi della Reglone Puglia prot. n.
AQQ_158/2627 del 23/03/2016, trasmessa con PEC allimpress in pari data, & stata
comunicata l'amimissibilita alla fase di presentazione del progetto definitivo,

Pertanto, Is data di awvio degh investimentl, al sensi dell’art. 12, comma 1 dell’Avviso
Pubblico, pud decorrere dal 24/03/2016.
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LA PINETH S,

Progetto Definitivo FIA TLRS

tn sintesi, la proposta di progetto definitive prevede le seg
i

investimente da ,
! stimenti proposti progetto istanza di LigrereTes
Investimenti pr anza di )
Brop definitiva {4) - (&) - (B}
cesso (B) o
Attivi materiali . £ 5. 840.965 89 E 865.000, o0 - 24.024,11
investimenti in Servizi di consulenza A € 15.000,00 L -15.000,00
TOTALE iCS.S'OGGS 89 £ 5.880.000,00 9. 13

Relativamente allinvestimento per attivi materiali, 'impresa indica in sede di sezione
importo pari a gueflo ammesso in sede di istanza di accesso, mentre la sommatoria dei

preventivi restituisce importo di £5.840.965,89.

Relativamente all'intervento per Acquisizione di servizi di consulenza, l'impresa nel corso del
procedimento istruttorio di verifica del progetto definitivo, comunica la ¢inuncia alla
realizzazione,

Pertanto, rispetto all'istanza di accesso ammessa con AD n. 556 del 22/03/2018, il progetto
definitivo prevede un importo dell'investimento in  attivi materiall sostanzialmenie
coincidente con quello ammesso, atteso che la differenza riscontrata @ pari a £ 24.034,11,
corrispondente allo 0,41% dell'investimente ammesso alla fase di presentazione del
progette definitivo.

Relativamente all'intervento per Attivi Materiali, a seguito di richiesta di integrazioni,
Iimpresa ha chiarito che, rispetto al progetto proposto in sede di istanza di accesso, il
progetto definitive & stato rimodulato in conseguenza delle problematiche connesse con
Vintervenuto vincolo dell’area di rispetto al basco {adiacente 'area del villaggio turistico),
individuata dal PPTR delia Regione Puglia. Pertanto, sono state eliminate le opere connesse
con il nuovo camplesso piscing, il chiosco bar, Vampliamento del teatro all'aperto e degli
spazi annessi e le opere ubicate nel focale ex ristorante della zona F10. Sulis base di quanto
affermato dall'impresa, 'entita dell'investimento & rimasta sostanzialmente invariata in
ragione di ulteriori opere di riqualificazione, arredo e attrezzature riferite al fabbricati

oggetto del programma di investimenti, in ragione dello standard qualitativo da raggiungere
(p:s:agglu da 3 a 4 stelle). Sinteticamente, il progetto definitivo interessa esclusivamente
opere relative al fabbricati esistenti e dencminati L1, L2 [comprensivo di piano interrato),
W12, M3, e M4 e non anche le spese inerenti lo spazio che attualmente ospita le piscine, le
strutture sportive e quelle ricreative che, pertanto, non rientrano nel programma di
investimenti PIA TURISMOQ proposto.

In seguito all’cttenimento del permesso di costruire, 'impresa rettifica quanto prima detto e
conferma |a volonta di realizzare ghi interventi inerenti if nuovo complesso piscing, in quanto
rientranti tra le opere autorizzate con Permesso di Costruire. Uimpresa specifica, comungue,
che tali interventi non sono ricampresi nel PIA turismo proposto ¢ detta circostanza &
confermata dalla documentarione preventiva di spesa, che contempla esclusivameante spese
pertinenti con i fabbricati esistenti denominati Centro Servizi, L1, L2, M2, M3 ed bid

S50, MO CD,’-_«ti‘iUiSC(}ﬂG og ;cm’; del Pl1A ﬂ_u'if;m::; le

In conclusione, rispetto all'istanz
iannes

opere inerenti e piscing, lampliamento del teatro all'aperto e degli s

<o ol 5 3 .
=h l“,]li. 1Y
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Il mancato intervento di quesie ultime parti non p

furzianalita dellinvestimento, né Vobiettivo di migliorame

stelle, atteso che detto miglioramento interessa le camere

Relativamente all'intervento per “Piano di marketing” previsto originariamente nell’ambito

dell’ Acquisizione di Servizi di Consulenza, in sede di progetto definitivo, 2 seguito di richiesta
di integrazioni, I'impresz rinuncia aHa realizzazions dell'intervento. Si ritiene che la

circostanza non infic Vorganicitd o funzionalitd del programma di investimenti in guanto si

tratta di un intervenio marginale e accessario rispetto a quello par attivi materiali.

Relativamente all'increménto occupazionale, in sede di progetto definitivo, limpresa
prevede un incremento occupazionale di 4,51 ULA, superiore a quante previsto in sede di
istanza di accesso, in cul era pravista 'assunzione a regime di n. 1 ULA donna, cosi come
comunicato attraverso Pinvio di una nuova Sezione 6 del progetto definitivo (Dichiarazione
Sostitutiva di atto notorio su “impegno occupazionale”, “interventi integrativi salariali” e
“relazione di sintesi su impatto occupazionale”)

3

modalita di Trasn one dalla Doma
La proposta di progetto definitive & stata trasmessa telematicamente a mexzo PEC in dats 20
maggio 2016, alle ore 17:33, nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento
avvera entro il termine di 60 giorni dal ricevimento della comunicazione di ammissione alla
fase di presentazione del progetto definitivo (23/03/2016).

La proposta di progetto definitivo & sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante
dell'impresa Sig. Annino Michele De Finis.

1.2, Completszza 2 Documentazions

Uimpresa ha presentato la documentazione inerente il progette definitivo coerentemente
con quanto disposto dall'art. 10 dell’Awwiso Pubblico. Uelenco della documentazione
presentata & ripartato nell'allegato . 1 alla presente relazione. In particolare, si evidenzia la
trasmissione delle Sezioni 1 (proposta di progetto definitivo) e Seziene 2 {Relazione generale

attivi materiali}.

Con nota prot. n, 1891/U del 20/02/2017, In ragione del mancato invio dei titeli abilitativi
alla realizzazione delle opere previste dal PIA Turismo proposto, era stato comunicato Favvio
del procedimento di decadenza del progetto definitive presentato, ai sensi dell’art. 10 bis
della L. 241/90.

Poiché I'impresa ha inviato le proprie osservazioni in data 06/03/217 ed in particolare, ha
comunicato che il progetto era stato approvato dalla Commissione Consiliare Urbanistica del
Comune di Melendugno il 03/03/2017 e che l'approvazione definitiva era all'ordine del
giorno del Consiglio Comunale per if 10/03/2017, & stato ritenuto sovvertita il motivo di
decadenza, tant'e, che in data 27/03/2017, & stato rilasciato i Permesso di costruire n. 45,
finalizzato alia realizzazione delle opere previste dal Pla Turismo proposto. Il Permesso di
costruire n. 45 del 27/03 lio Comunale n. 4
el 10/03/2017 che autori dol medesimo Permesso di Costruire,

cue la verifica istruttoria del progetto definitivo.
B

/2017 cila espressamente la Delibera del Co

tanto, prose
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Lz proposta di mogetm definitivo & sottoscritta digitalmente dal Sig. Annino Michele De
2005,

Finis, in qualitd di amminisiratore unico come da poteri conferitcgli con atto del 03703
osi come risulta da visura COIAA del 12/05/2017.

: wuti minimai de s di iny i

La propostadip dgetto definitivo contiene i contenuti minimi d| progeito in te ﬂini di:

v presupposti e obiettivi sotto il profilo economico, turistico, commerciale e finanziario. In
narticolare, limpress dichiara che Vobiettive prioritario  dell'investimento & a
realizeazione di epere di miglioramento della struttura ricettiva esistente e funzionante
con lo scopo di eaggiungers unea classificazione a 4 stelle rispetto a quella attuale a 3
stefle. A fini dellz determinazione del valore dells produzione, I'impresa ha considerato
un prezzo applicato per singolo posto letto sulla base dei prezzi praticati dai concorrenti
nelle aree limitrofe, prevedendo un leggero incremento nel prezzo applicato a seguito
dellammodernamento ¢ della nuova classificazione a quattro sielle. Pertanto, limpresa
stima un valore a regime (2020) di circa 3,5 milioni di euro rispetto ai 2,5 milioni di euro
registrati nell’esercizio 2015, il valore della produzione fa riferimento all'offerta dei
servizi turistici nelle warie tipologie (alloggio con pensione completa, con mezza
pensione e solo perncttamento, oltre all’utilizzo degli altri servizi offerti quali bar e
ristorante per i clienti).

» |l soggetto proponente, La Pineta Sl & stata costituita in dats 19/02/1999, & iscritta al
Registro delle Imprese di Lecce dal Ub/U?,UBQB al n, 02152050759 (PIVA 03324100753)
ed ha sede legale in via Braccio Martello, n. 6, Lecce. La societa, a partire dal
28/05/2013, si occupa della gestione di strutture turistiche situate nel Comune di
Melendugne. In particolare, allo stato attuale, I'impresa gestisce n. 2 unita locali, come
di seguito specificato:

villaggio albergo, site in via Eucalipti snc, 73026, Melendugno (Le), frazione Torre

dell'Orso {unita locale interessata dalla proposta di investimenti PIA TURISMO);
2.stabilimento balineare e bar; via Arenile sn Torre dell'Orse, 73026, Melendugno (Le).

= 1l progetto descrive e dettaglia il programma di investimenti previsto, specificando le
diverse voci di spesa dell'intervento per Attivi Materiali, avendo rinunciato a guello per
“Acquisizione di Servizi di consulenza”. Il pragramma di investimento complessivo
proposio in sede di progetto definitivo ammonia ad £ 5.840.965,89, interamente riferito
ad attivi materiali, Uimpresa, inoltre, specifica la propria capacitd  produttiva
prevedendo un incremento di presenze che, abbinato ad un leggero aumento delle
tariffe, consentira un incremento del fatturato da € 2.139.260,00 {dato rilevato
dall’'ultimo bilancio approvato alla data di presentarione della domanda - 2014} a oltre 3
milioni di euro nel’anno a regime (2020). Infine, La conclusione del programma degli
investimenti & prevista per la data dei 10/05/2018.

= L'impresa ha presentato il piano finanziario di copertura degli investimenti, prevedendo
un apporte di mezzi propri per £ 3.240.000,00 e agevolazioni richieste per €
2.646.000,00, Uapporta di mezzi propri,

3.000.000,00, corredato da apposita verbale di 15/06/2015) e supportato da

w/(’:%//ﬂm cansente la conferma di esito positivo

[

superiore a quelle indicato in sede di istanza di

apposito verbale di e
dei criterio d

szione n, 3 {Coerenza tra dimensione d

svilippe




Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 121 del 23-10-2017

56889

i L RINETA S
i imenti previstij. Inoltre, imp ha redatio il planc fina nziario

proponente e inve
patrimaniali ¢ finanziarie. Uimpresa prevede di

contenente lo previsioni econcmiche,
di awvio della

rlsu!tati d'esercizio positivi e orescenti giz dall’anno

l'iv‘jluﬂ
realizzazione del programma di investimenti, trattandaosi di amplismento di struttura
esistente e funzionanta,
pone le ricadute occupazionali, prevedendo "assunzione a regime din. 4,51

¢ |'impresa es
B in cui st indicava un

LA, superiore a guanto previsto in 2

1

de dib istanza di acce

incremento occupazionale n, 1 ULA.

zione

di accesso praponendosi come impresa singola. Pertanto,

73

vEntu

)]

avanzato r;t(mza s
zione non @ pertinente

Limpresa av
la forma di

m/
u'\

wrime ddi i

2.4 Werifica di swvio dol pra ¥y
Uimpresa ha dichiarata 'awvio dell'investimento in data
ricevimento della comunicazione di ammissibilits alla fase di presentazione del progetio
definitivo (23/03/2016), coerentements con guanto previsto dalla normativa vigente. Sulla
base della documentazione presentata, non si rilevana ordini efo conferme d'ordine
inaltrate ai fornitorl, Si precisa, peraltra, che il titolo abilitativo alla realizzazione delle opere
previste dal programma di investimenti PIA Turismo & stato ottenuto dall'impresa in data

7/03/2017.

01/10/2016, sucecessiva alla data di

La conclusione dell’investimento & prevista in data 10/05/2018, con entrata a regime in data

01/05/2014, secondo il seguenie cronoprogramma;

Rono | 201G 017 i

i 32 5E

c:tcgur‘n

“Prog. o e tavari
Cpare muraria @ ass,
Mm ch, imp, aitrezs. e arredi

'x\mlxmc-rmauo - I

quisiziont suvizi g

nsulenin i
arzcipatione 3 fiere ] ] | ) .

L'anno a regime, previsto convenzionalmente, & il 2020,

T aaguicrs
Saevise

7 dell

LA Mearifica ris

]

2 oli seyvizidic

concessione delle pramializa perle PMI af
Il progetto deﬁmx;wo rispetta w?nto previsto dall’art, 2 dell'Awwiso e art. 48 del
Regolamento atteso che:
o il programma di investimenti ammissibili ¢
dimensione ed & superiore al limite minimo di 1 milione di euro e inferiore al limite

proposto da un‘impresa singola di piccola

massimo di 20 mifioni di euro;
= lentita delle agevolazioni concedibili, pari ad € 2.307.357,55 & inferiore al limite

massimo concedibile per impresa, pari a 10 milioni di 2uro;
13 ordinarip essendo una Srlb;

s limpresa proponente & in regime di contabili
o Vimpresa non ha richiesto la premialita in relazione agh investiment per acquisizione
di Servizi di Consulenza avendao, peraltro, finunciato
cazione i opere infrastrutturati.

1i stessi;

di rea

o limpresa non ha indicato la nec
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Lawv erlflc:—‘ si conclude con esito positivo in ragione di quanto scgue:
» il progetto definitivo & trasmesso nei [imiti temporafi definitl dalla normativa di
riferimento;
s il progetto & stato trasmesso utilizzando la modulistica prevista dall’Aviso PIA
Turismoe;
o il progetto definitiva & stato frasmesso telematicamente a mezzo PEC con
apposizione di firma digitale del legale rappresentante dell'impresa proponente;

s il progetto ha i contenuti minimi di cui all’art. 22, comma 2 del Regolamento, come

A

innanzi illusirato;
il progetto definitivo contiens le Sezioni 1 {proposta di progetto definitivo) e Sezione
2 {Relazione penerale attivi materiali) di cui al comma 2 dell'art. 10 dell'Avviso

o

Pubblico PLa Turismo.

2.1l Soggeito Proponenie
La societd La Pineta S.r.l. & stata costituita in data 19/02/1999, & iscritta al Registro delle
Imprese di Lecce dal 06/09/1999, al n. 02152050759 (PIVA Q332410 0753) ed ha sede legale
in via Braccio Martello, n. 6, Lecce.
Il capitale sociale della societd La Pineta S.r.l. & pari ad € 17.340,00 ed & cosi suddivise:

Annino Maria De Finis: 50%;
— Antonio Pio De Finis: 50%.
il Legale Rappresentante, nonché ,\mnwlnlstramie Unico, & il Sig. Annino Maria De Finis, co
come si evince dalla DSap CCIAA del 20/05/201

n
=,

La societd, a partire dal 28/05/2013, si oceupa della gestione di strutture turistiche situate
nel comune di Melendugno. In particolare, ¢ attiva nella gestione din. 2 unita tocali, come di
seguito specificato:
1. villaggio albergo: via Eucalipti snc, 73026, Melendugno (Le) frazione: Torre dell'Orso
{unita locale interessata dalla proposta di investimenti PIA TURISMOY;
2. Alloggi per vacanze e altre strutture per brevi soggiomi: via Arenile sn Torre dell'Orse,
73026, Melendugno (Le}.

Is struttura ricettiva, oggetto di richiesta di agevolazione, si campone attualmente di 194
unita abitative (6 monolocali, 132 bilocali e 56 trilocall, distribuite su complessivi n. 10 corpi
di fabbrica), tutte dotate di angolo cottura alimentato elettricamente per un totale di 632
posti letto. La struttura offre anche altri servizi quali chiosco bar, ristorante, anfiteatro
all'aperto, piscina e attrezzature varie per il tempo libero.

wonsabilita relative

il modello organizzativo applicato @ di tipo tradizionale, dove utte le re
alla gestione, alle % siralegiche e le decisioni sono accentrate nella ﬁp;ura del

septante lega

al cul vortice &

rappre rianto, © applicata uns gerarchia piramida

svilippo
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Laltro

preposto solo ‘ed unicamente 'amministratore unic

di supporto, di tipo prettamente consulenziale.

Infine, sulla base deila dichiarazione ress dal legale rappresentante, impresa non rientra tra

e, &

coloro che hanne ricevuto e, successivameme, nan rimborsato o depositate in un conto

bloccato, gl aiuti dichiarati quali illegali o incompatibili dalle Commissione Europea.

% Esclusione dell ai relative alle i = :
Si evidenziz che u”’]ﬂghsf dei bilanci  approvati, limpresa controliante non s
trova in condizioni tali da risultare un'impresa in difficoltd, come definito dall’art. 2 del
flegolamenta di esenzione UE 651/2014.

in sintes], di seguito, si riportano i dati di bilancio pil significativi registrati negli ultimi due

arni;

La Pineta S.rl

[importi in 2uro}

2015 2016

Patrimenio Metto 558.584,00

Capitale
Riserva Lagale S 28.438,00
Altra Riserve: Riserva di rivsiutazione, o o o
stra:'rdir[:;riav;)f?a‘collfzaliv;“ ‘ S AT S
l,n;ilij;;;;rdi(e hc:rtali a U i 0,00 0,00
Utile/perdita dell’esercizia 57.365,00 7 38.952,00

Si evidenzia che impresa chiude gli ultimi due esercizi con un risultato netto pasitive.
Inoltre, I'impresa non risulta essere sottoposta a procedure di ristrutturazione del debito ne
sottoposta a procedure concarsuali,

2.7 Sintesi dell’iniz 7
I programma di investimenti, inquadrabile nel codice ATECO 55.20.10 {villaggi turistici},
confermando sostanzialments quanto esposto in sede di istanza di accesso, consiste nel
miglioramento dell’attuale villaggio albergo esistente denominato Blue Area Village e
prevede una serie di opere finalizzate all'innalzamento dello standard gualitetivo da 3 a 4
stefle.
Originariamente, la struttura si compone di n. 194 unita abitative per n. 632 posti letto, cosi
suddivise:

e fabbricato L1, distribuito su due piani fuari terra e LomposLo da n. 69 unita abitative, di
cui n. 3 monolocale con due posti letto e n, 66 con 3 posti lette. Le n. 65 unita sono
ubicate in numero di 34 al piano terra e in numero di 35 al piano primo, le guali
comprendono le unita monolocale;

s fabbricato L2, distribuito su due piani fuori terra e
cul 1. 3 monoclocale con due posti letto e n. 66 con 3 posti letto. Le n. 69 unita sono
ubicate in numero di 34 al piano terra e in numero di 35 al piano primo, le quali

vizio

composto da n. 69 unitd abitative, di
P

comprendeona le unita monclocale; al piano interrato sono allocati locali di se

{deposito biancheria, altri depositi e altri vani attualmente non utilizzati);

fisteibuite nel fabbricati con un planoe

e« . 36 unitad abitative da 4 po%ii fetto, =g
fuosi terra, M1, M2, M4, M5, M7 ed M8 e
abbricati :I[}FﬂpDSlil da un piano fuori s, W2 ed ME.

@ da d posti letto, equamante

distribuite, ne

i

Litppo
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i si compongeno, pertanto, di n. 6 menclocali [fabbricati L),

n. n. 56 trilocall {fabbricati M)}, per complessi

carnere /umaw mn. 6‘ ale} !

Tra | fabbricati L, & collocato un Centro Servizi 10stG s un piano interrato ¢ due fuor
terra, dove sono allocati i servizi generali quali hall, recepticn, amministrazione, locali

commerciali, per uffici @ per servizi connessi,

Inaltre, fa struttura & composta da servizi funzionali guali un complesso piscine, un anfiteatro
all'aperto, n. 3 campi da tennis, n. 2 campi di bocee, n. 1 campo di calcetta, tensostrutiura
con sottostanti manufattl destinatl & chiosco bar, un locale ristorante. La struttura &
completata, poi, da uno spazio a verde, vizletti ¢ piazzali ed un’ares destinata 2 parcheggio.
Infine, lo spazio complessivo comprende anche un'area F10 di ampliamento, priva di
alberature e vegetazione. Complessivamente |'area occupa una superficie di mq 63.267,47.

La proposta di investimento PIA TURISMO si inserisce in un pid vasto programma di
riqualificazione del Villaggio Albergo, A partire dal 2014, impresa ha sostenuto investimenti
per la ristrutturazione interna e la manutenzione degli esterni per i fabbricati M1, M5, M6,
M7 e M8, che non rientrano nella proposta di investimento presentata. Detto intervento ha
interessato complassivamente n, 34 camere da 4 posti letto che, redistribuite, sono passate
an. 68 camere doppig, lasciando, quindi, invariato il numero di posti letto.

Pertanto, alla data di presentazione dell’istanza di accesso, la struttura ricettiva si compone
di
& 1. 132 camere con n. 3 posti letto, ubicate nei fabbricati L, per complessivi n. 396
posti letto;
= n.6camere monolocale da n. 2 posti letto, ubicate nei fabhricati L, per complessivi n.
12 posti letto;
© n. 68 camere doppie allocate nei fabbricati M1, M5, M6, M7 e M8, per complessivi n,
136 posti letto;
e n. 22 camere da n. 4 posti letto ubicate nai fabbricati M2, M3 e M4, per complessivi
88 posti letto.

Complessivamente, alla data di presentazione dell’istanza di accesso, la struttura si compone
din. 228 camere/unita per n. 637 posti ietto.

Le n. 228 camere sono costituite dalle n. 68 non nggetto di intervento PIA turismo e n. 160
oggetto di PIA turismo, che & seguito deli'investimento passerannc a n. 182, come meglio

specificato nel seguito.

Pertanto, 3 seguito dell'investimento, il numero di camere/suite sard pari a n. 250 (n. 68 gi2
esistenti e n. 182 ottenute a seguito di investimento), per complessivi n. 484 posti letto.

La riduzione dei posti letto & dovuta agli interventi sulle unitd da tre posti jetto e le unita da
due posti letto dei fabhricati L che passeranno rispettivamente a suite da n. 2 pasti letto e
camere singole da n. 1 posto letto,

Le camere/suite ottenute a seguito di programma di investimenti svilunpperanna n. 358 posti
letto.
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coerentements con quanto pro
fab hmﬁ.s i e fabbricato Centro Servizi, in de tag!ic-, sono Seguerrti:
& Fabbricat L1 e L2, Uintervento prevede Pampliamento del vano =o

le n. 66 Unitd Ahitative Bilocale esistenti in ciascun febbricato, 2l

Tutts
consentirne la trasformazione delle stesse in complessive n. 132 suite con dug posti
letto =i fini del loro adeguamento allo standard defla categoria di classificazione

2 (da tre stelle a quattro stelle), da realizzarsi a spese dell'ampio terrazzo di
srtinenza per le attuali unita abitative del piane terra (n. 34 per ciascun fabbricato) ed
spase def terrarzino di dotazione per le attuali unita abitative del pizne primo (n, 32

ciascun fabbricato). Uincremento di superficie delle suite rappresenta un slemento
caratterizzante della classificazione alberghiers. Mei fabbricati L, il progettc prevede
anche Peliminazione dell'angolo cottura nelle attuali n. 3 Unita Abitative Monolocale di
ciascun fabbricato che, pertanto, saranno trasformate in camers ad 1 letto, comungue 3

due piazze.
Inoltre, & previsto il montaggio di un ascensore panoramico a servizio di ciascuno del

due Fabbricati, da realizzare con castelletto metallico dotato di pareti perimetrali in
cristallo  trasparenie e con cabina pancramica, accessibile anche ai soggett
diversamente abili, con struttura in acciaio g cristallo.

~ Fabbricato L2, piang interrato. L'intervento prevede la ristrutiurazione e 'adeguamento
deilocali posti al pianc interrate, attraverso
= il montaggio di un vano ascensore, accessibile anche ai soggetti diversamente abili, ai

fini dell'accesso al piano interrato, del col agamento con il porticato del piano terra e
con i percorsi del piano primo;
ristrutturazione interna de! piano interrato del Lotto L2 — sanza modifica di prospetii,

sagome, volumi e superfici complessive preesistenti — per la realizzazione di:
sala colarione/ristorante destinata alla somministrazione interna riservata agli
ospiti del Villaggio Albergo BLUE AREA, avente superficie totale di mg 788,08, dove
trovano spazio:

- unareception/ufficio di prima accoglienza;

- due distinte aree di servizio dotate di apposiie aftrezzature a vista
opportunameante riscaldate o refrigerate per la somministrazione ss' tita di
primi piatti, secondi caldi, verdure e contorni, piatti freddi;

- un angelo attrezzato per 1| deposito/esposizione ed il taglio del pane;
tavoli e sedie disposti in maniera ordinata, per un totale di 492 posti a sedere,
di cui 4 riservati ai disabili su sedia 2 rotelle; si precisa che i posti letto
complessivi della struttura, a seguito dell'investimento, saranno n. 494;

— cucine e servizi annessi in amplo open space della superficie complessiva di mg
269,60, suddiviso in distinte aree funzionsli da tramezzi aventi altezza di ml 2,00,
cosi come di seguito dettagliate:

- area piatti freddi, destinata alla manipoiazione di prodotti come formaggi,
salumi, pane & piatti freddi in genere, che non subiscono trattamenti di

L3

sanificazione;

- area preparazione werdure, destinata alle operazioni di preparszione dei
prodotti di origine vegetale da servire sia cotti che crudi;
ares preparazione carne, dedicata alla preparazione di prodotti di origine
animale da sottoporre a cottura; :
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=, dove trovano collocazions le

esce cJL» fﬁt toporre a cotiurs;

- gugine vera e propria, dove & ubicats 'area cottura, dotata di plant di lavare,
farni, cuocipasta, cucine, fry r’iﬂgnr,u cappe & guanto ric par le

s2ioni di cottura delle derrate alimentari;

- area pasticceria;

- areg laboratorio gelato;

- area pizzreria e [aboratorio per la preparazione di pizze e prodoiti da forng;

- tre zone lavaggio [stoviglie, bicchizri e penr{)lﬂ] el!a« Duﬂx.: dimg 9,85, per
il lavaggio e la disinfezione sia delle ngire utilizzate durante e operazioni di

e di rientro da lin sala ristorante, con

“s

lavorazione che delle stoviglie spo
annesso deposite di meateriali e pro’jo '#i per la pulizia e la disinfezione;

- ofﬂce, avente superficie pari a 41,57 mug, caratter:zvam da ambients filiro
destinato allo smistamento dei percorsi dei camerieri da e per la sala, dotato
di idonel piani di appoggio, contenitori per stoviglie-tovagliato-vasellame ed
armadi refrigerati per bevande e frutta,

Area deposito annesso alla cucina, destinato alle stoccaggio giornaliero dei

prodotti ed alimenti non deperibili.

— Area dispensa destinata ailo stoccapeio giornaliers dei prodotti ed alimenti

deperibili.
Servizi del personale, in numerc di 2 distinti per sesso e prowvisti ciascuno di
spogliatoio, n.2 antibagni con lavabo e n.2 WC con doccia e vaso igienico; detti
lavabi saranno muniti di erogatori di acqua con sistema di apertura - chiusura a
pedale nonché dei relativi accessori per il loro corrette utilizzo. La separazione tra
WC e antibagno & a tutts altesza. | locali spogliatoio saranno dotati di armadietti
per il personale del tipo a doppic scomparto e muniti di idonee griglie di areazione
nelfa parte superiore. Ciascun spogliatoio ha una dimensione complessiva di circa
8,50 mg e sara destinato ad accogliere un massimo di & unitad lavorative, per un
totale massima di 16 unita lavorative distinte per sesso. ,

—  Servizi_igienici_per il pubblico: a servizio della sala e con accesso attraverso un
disimpegno comune, sono previsti n® 10 servizi igienici per gli avwentori, di cui 5
per gli uomini, 4 per le donne ed 1 per donne/disabili, tutti idoneamente
disimpegnati, pavimentati e rivastiti sulle pareti con materiale ceramico, nonché
dotati di adeguate implanto di aerazione forzats, laddove non sarad possibile
inserire finestrature dirette verso I'esterno,

— n.4 camere per il personale con bagno, idoneamente disimpegnate ed accessibili
dall’ampio vano scala aerato esistente. Le camere per il personaie si ritengone
non ammissibili in ragione del fatto che le stesse non contribuisconc a generare

edditivita per l'impresa e perché non possono essere considerate casa del
custode;

~  Area lavanderia ad umido con annesso servizio igienico per il persenale impiegato;
tali locali saranno dotati di pavimento impermesbile e di pareti rivestite con
materiale liscio e lavabile fino all'altezza di 2 metri, | pavimenti saranno forniti di
scarico @ chiusura idraulica, mentre i raccordi delle pareti e con if pavimento
saranno arrotondati, per facilitare 1a pulizia e |a disinfezione; le macchine lavatrici,
le wvasche di lavaggio e risciacquo, gli essiccatori e il reparto di stireriz e
riparazicne, sono disposii in modo che le varie fasi del processo di lavorazion

procedana in senso unico; fe ventilazione naturale sard assicurata da ape

suviluppo
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adeguate dimensioni del vano d'ingresso; i lacali saran nungue, dotati di urp
:m;,! 1to di *mntiiazione sussidiaria for presa d'aria all'esterno e bocea di

acchina lavatrice, madiante idonei
allontanzta possa penetrare in
ha di ventilazione che sfacia oltre it Hvello

in basso, in prossimita
fine di ev

a

anche attraversc ur

- Ara’:: deposito hiancheria sporca e depasito biancheria pulita, posti in prossimita

del lacale lavanderia predetto.

—  Locale per impianti, accessibile da un ampio disimpegne asrate raggiungibile con
passo carrabile nell’ambito della viabilita interna del Villaggic-Albergo a me
idonea rampa di pendenza inferiore al 20%, Tale disimpegno aerato rappresenta

anche il percorsa per l'ingresso in cucina delle derrate alimentari.

# Fabbricato Centro Servizi allpcato nelle spazio ricompreso tra | fabbricati L
Ulntervento prevede la fornitura e il montaggio di un impianto ascensore, accessibile
anche ai soggetti diversamente abili, da ubicare all'interno del vano scala esistente, al
fine di rendere pienamente accessibili tutti i tivelli della struttura; & prevista, inolire, la
dismissione del Locale Commerciale [Supermarket) attualmente esistente e la
conseguente ristrutturazione interna per la realizzazione di n. 8 camere per il personale,
con ampie finestrature di affaccio sugli spazi a cielo aper{v esis Tf:nt! U'intero fabhricato

& circondato da un'intercapedine aerata e fognata che si allarga in corrispondenza delle
finestre e porte/finestre delle camere nel citati spazi a cielo aperto. Le n. 9 camere per il
personale non sono ammissibili per le medesime ragioni innanzi evidenziate perlen. 4
camere allocate nel piano interrato del fabbricato L2,

% Fabbricati Tipologia M, distribuit] su un selo piane fuori terra. Uintervento prevede
Fammodernamento, Fadeguamento e la ristrutturazione interna dei fabbricati
identificati come M2, M3 e M4 - atiualmente composti da n. 22 unita abitative trilocali,
di cui n. 12 equamente distribuite nei fabbricati M2 & M3 e n. 10 allocate nel fabbricate
112, al fine di realizzare, attraverso I'investimento previsto, n. 44 camere doppie, di cui
n. 24 allocate ed eguamente distribuite nei fabbricati M3 e M4 e n. 20 allocate nel
fabbricato 82, Detti interventi non modificano prospetti, ssgome, volumi, superficl e
posti letto preesistenti.

Infine, si precisa che, a seguito dell'ottenimento del permesso di costruire, limpresa
conferma la realizzazione dei seguenti interventi gia descritti in sede di istanza di accesso,
sebbene | computi metrici ed | preventivi, ad eccezione della sistemazione a verde per i3
quale & prevista una spesa limitata, non ne contemplino voci di spesa pertinenti:

# Locale ex ristorante sito nell'area identificata F10: al fine di consentire la piena
utilizzazione della struttura, @ prevista la chiusura perimetrale della sala
ristorante/colazione/pizzeria con strutture in lastre di Aquapanel montate a secco ed
infissi in alluminio elettrocolorato; & prevista, inoltre, la realizzazione di un locale
deposito a servizio della sala, accessibile sia dalla sala stessa sia dallesterno;

# realizzazione del centro benessere e della sala convegni, alfinterno del locale ex
ristorante dell'area F10;

» Sisternazioni estarne varie 2 a verde.

In considerazione degli interventi gia realizzati in precedenza ¢ relativi a parti di immobili
non interessate dal programma di investimenti proposto a valere sul PIA Turismao, il villaggio

— albergo sard composto complessivamente da n. 250 unita abitative/camere, di culni3

svily ARRINis]
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siite *-1 dw posti letto {

en, 112 da due posti I':LLO nai {abbr cati M J per complessivin,

~

Con particolare riferimento al progetto definitivo proposto, sono previsti interventi su
n. 160 camere/unita abitative che, a seguito dell'investimento, diventeranno n,

complessiy !
182 camere/suite, di cui o, 132 unita trinle che, 2 seguito dell'i .‘-ffﬁsu."nn*wts diventeranno n.

132 suites da due posti letto, n. &
sllocate nel fabbricati M2, M3, e M4, che a seguito dell’inv
camera doppie. | posti letta interessati dal programma di investimentl Pl Turisma seno,
pertanto, pari a n. 338 su un totale di n, 494, | restanti n. 136 post] letto fanno rifertmento
aile n. 68 camere dopple gid ristrutturate dallimpresa e non oggetto del programma di
investimenti propostn, in quanto allocate nei fabbricati M1, M5, M5, M7 ¢ M8

camere singole allocate nei fabbricati L e n. 22 camere
vestimento diventzranno n. 4

Si pracisa che in sede di istanza di accesso, cosi come confermato dal tecnico progettista
incaricate dallimpresa, impresa aveva erroneamente indicato un numero complessivo di
camere ottenute a seguito di investimento pari a n. 318 per un numero complessivo di n,
532 posti letto, La discrepanza & dovuta alla circostanza per cui sono state conteggiate due

volte le n. 68 camere dei fabbricati M gia ristrutturate e non oggetto di PIA Turismo.

inoltre, Fimpresa dettaglia 1 singoli elementi che consentono Vinnalzamento dalla
classificazione della struttura da 3 a 4 stelle, sostanzialmente In coerenza con guanto
pr'EVIS‘CO dalla normativa vigente in materia (L.R. n. 11/1999].

A seguito di richiesta di integrazioni, impresa ha comunicato la rinuncia all'intervento per
Acquisizione di Servizi di Consulenza,

iziativa
L fnvest;me*wto é Iocahzza’(o nel territorio deila Reginne Puglia e precisamente nel Cormune di
hielendugno, locality Torre dell'Orso, via degli Eucalipti sne. Uimmohile & censito in Catasto
al Foglia 41 - p.lla 551 e Foglio 42 - p.lle 1111, 1398 e 1453,

in sede di istanza di accesso, limpresa aveva dimostrato la disponibilita dell'immobile
attraverso un contratto di locariohe del 30/04/2013 ad uso turistico-ricettivo tra la
“Serenissima — Sociata di Gestione del Risparmio 5.P.A", con sede in Vc rona alla via E. Fermi,
n. 2 e "La Pineta .r.1." con sede in Lecce alla via B. Martello, n. 6, per mano del Notaio
Dott.ssa Elena Borio in Verona, REP, 11054 - RACC, 7846, con durata dal 1 aprile 2013 al 31
dicembre 2022, registrato a Veronz in data 16/05/2013, n. 8942, serie 1T e {rascritto a Lecce
il 16/05/2013.

in sede di progetto definitivo, 'impresa ha presentato ta copia del contratio di locazione ad
uso turistico-ricettivo tra la societd Serenissima — Societa di gestione del risparmic 5.p.A,
con sede in Verona alla Vis E. Fermi, 2 e La Pineta S.r.l” con sede in Lecce alla Via 8
martello, 6, per mano del notaic Dott.ssa Elena Bario in Verona, autenticato in data & marzo
2017, rep. 15.293, con durata dal 1 gennalo 2017 al 31 dicembre 2025,

Detto contratto che, pertanto, sostituisce @i precedente, decorre dal 1 01/03/2017 «
al 31 dicembre 2025,

sviluppe
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ii Costruire n. 45 del 27/03/201

Ingltre, i Perm

T
affittuaria dal comnplesso turistico oggetto di concessione edilizia.

Ai fini della realizzazione dei lavori, 'impresa ha ottenuto il Permesso di Costruire n. 4
rilasciato in data 77/ 12/2017. 1l Permesso di Costruire & rilasciato in deroga, ai sensi deli'art.
14 del DPR 380701 e s.m.i., alle pravisioni vigenti del PRG del Cormune di Ma S

ndugne. 5

precisa che la deroga predetta & riferita al parametrr Qdi’dzi e non alle destinazioni
urhanistiche, atteso che, gid alla data di presentazione dellistanza di accesso, l'area ogget

di intervento ricade, nell’ambito del Rn’G‘ vxgenta di riterimento, in parte in zona J? :

TURISTICA ALBERGHIERA @ parte in zona F10 - ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBER 0.

Alla luce di quanto verificato, Viniziativa & di immediata realizzabilita.

In fase di istanza di accesso, I'Autority Ambientale, in relazione al regime vincolistico
insistentz sull'a spetto di mvestlmcnm segnalava ia necessita di acquisizione di:
s autorizzazio

.6e deile M.T.A. del P.AL da parte dell’ Autorita di Bacino.

A-

o pdarere ex ar

In sede di progetto definitivo, I'impresa ha prodotto la copia del permesso di costruire n.

4542017, che cita espressamente I'Autorizzazione Paesaggistica n. 62 del 26/02/2012.
Relativamente al parere dell’Autorita di Darm I'impresa ha prodotte la copia della
comunicazione acquisita con prot. n. 5058 del ’27/09/?017, indirizzata al Responsabile

dell’Ufficic Tecnico del Comune di Mefﬁnc’ugnn ed all’Autoritd di Bacino, con cul comunica
che "a seguito degli approfondimenti condotti non si & provveduto ad incaricare alcun
professionista per la redazione dello studio di compatibilita idraufica, demandando quindi
all'ufficio tecnico comunale di esprimersi in merito cosi come previsto dalla LR 1C*/201“~
[..]". Come innanzi detto, in data 27/03/2017, il Comune di fMelendugho ha rilasciato i
Permesso di Costruire n. 45 per le opere previste dal PIA Turismo proposto.

."i‘,’?w

7.2.2 Sostenibilita ambientale dell’iniziz
Al fini dell’attuazione degli accorgimenti nella direzione della sostenibilita ambientale,
I'impresa conferma guanto gid evidenzisto nell'istanza di accesso e rilevato dall’Autorite
Ambientale nella predetta fase del procedimento istruttorio,
Relativamente a:
1. soluzioni impiantistiche che consentano di ridurre i carichi inquinanti provenienti da
insediamenti anche non connessi alle reti idriche e fognarie;
2. Piantumazioni con specie poco idroesigenti laddove rion vi siano adeguati volumi di
acque non potabili a disposizione;
uso di scarichi a portata ridotta e getti d'acqua regolabili e con limitatore di flusso;
4. Ricorso alla riqualificazione paesaggistica e ambientale delle aree trattate (ripristino
della naturalita, mantenimento della biodiversita, ecc.);
5. AUDIT energetice della struttura per individuarz | centri di consumo energetico e
pianificare la gestione dell'energia;
6. fdassimizzazione del riuso in loco degli inerti &, ove applicabili, adotiare tecnelogie a
scavi minimi a basse impatto ambientale che garantiscanc la minore produzione di

[4%)

inerti per unitd di intervente;
ndassimizzazione dell’utilizzo di inerti da filiera corta 0 provenienti da riutilizzo o riciclo,

=

sviluppo
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a difficolta ad
i, atteso che |
recupero delle ac ;ue— meteoriche a fini irrigui, non &

adottare coluzioni implantistiche partic o apinte werso la ricarca
dell‘c»ttimma?’cne dei consurmi e dell’abbattimento dai carfr'h' inquinanti, Tuttavia,
['utilizzo, per l'intera struttura, di rubinetterie del tipo di ultima generazione a flusso
ridotto contrr_}i[fwm, finalizzati alla diminuzione degli sprechi di acgua potahile, 2 di
sciacquoni di tutti i we con cassette a parete tipo Geberit a doppio puisante, & possibile
Inolire, 'esteso

2l

ridurre i flussi d’acqua efficientando, pertanto, il processn depurativa.
utilizzo di collettori solari per la produzione di acgua sanitariaz consentira di non
utilizzare fonti fossili per fa produzione dell’energia ne eqsar?a al riscaldamento della
stessa, riducendo in questo modo anche le ernissioni in atmosfera

2. e 4. Limpresa afferma che il progetto migliora il co mesm paesaggistico attraversoe un
programma di piantumazioni e tipizzazioni arbustive di tipo mediterraneo, integrato
nel complesso edilizio esistente attraverso l'ucz,‘zzo di specie autoctone di varia
tipologia, favorendo la biodiversita dei luoghi. In dettaglio, & prevista I'integrazione di
porzioni delle superfici 2 verde delle aree attorno ai fabbricati con significative
integrarioni ed auwmenti delle piantumazioni esistenti. Le essenze previste sono pinus

pinea, guercus ilex, cercis siliquatrum e altre essenze tipiche dell’ambiente
mediterraneo. Infine, nel progette si prevede un aumento generale delle aree a verde.

5. Limpresa ha prodotto il documente “AUDIT Energetico” del 18/10/2016 a firma
dell'tng. Fausto Guglielmo;

6. 7. |'impresa afferma che la proposta progettuale sara tesa verse l'utilizzo di materiali
locali e ad alta sostenihbilitd ambientale, preferendo, ad esempio i paramenti lapidei
naturali provenienti dalle vicine cave di Cursi e/o Melpignano e isolanti termici di tipo
naturale ad alta possibilitd di ricicle e riutilizzo (granelli di argilla sciolta senza impasto
cementizio in copertura e pannelli di sughera per abbattimento termoacustico indoor
per gl orizzontamenti verticali},

Inoltre, al fine di incrementare 2 sostenibilitd ambientale dell’iniziativa:

o in relazione all'impianto di approwigionameanto energetico da fonti rinnovabili sulle
coperture deila struttura ricettiva (solare-termico per la produzione di acqua calda
sanitaria e/o fotovoltaico per la produzione di energia elettrica), 'impresa, come
innanzi riportato, afferma che il progetto prevede un esteso utilizzo di collettori solari
per |a produzicne di acgua sanitaria che consentird di non utilizzare fonti fossili perla
produzione dell’energia necessaria al riscaldamento della stesss;

& in relazione al sistema di raccolta e riutilizza delle acque meteoriche per
Fapprovvigionamento idrico per gli usi non potabili (ad esempio per i sistemi di
climatizzazione, a scopo irriguo, per 'alimentazione delle cassette di scarico dei W.C,
etc.), nell'ambito del computo metrico presentato si rileva la spesa finalizzata alla
realizzazione dell’impianto di raccolta e adduzione delle acque meteoriche;

& in relazione all’'uso prevalente di materiali (per le apere edilizie e per gli arredi)
orientati alla sostenibilits ambientale, riconducibili, a titolo esemplificative ma non
esaustivo, alle seguenti categorie:

— siano naturali e tipici della tradizione locale;

svilippo
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materie prime

— siano ecologicamente compa YVETT pmv g
rinnovabili, e/c & basso contenulo ef ergetlc; erla lo astrazione, produzione,
distribuzione e smaltimento;

—  siane ricielabill, riciclati, di recunero, di provenienza locale e contengano materie

prime rinnovahili e durevoli nel termpo o matarie prime r{\,;riohxl
2 di emissioni di gas serra inglabati;

~  siano caratterizzati da ridotti valori di ene

- rispetting il benassere e la salute degli abitant],
Fimpresa afferma che saranno utilizzati, come innanzi giz rilevato, paramenti lapidei naturaii
provenienti dalle vicine cave di Cursi efo Melpignano e isolanti termici di tipe naturale ad
alta possibility di riciclo e riutilizze (granelli di argilla sciolta senza impasto cementizio in
copertura e pannelli di sughero per abbattimento termoacustico indoor per gl
crizzontament] verticali). Le vernici saranno di ur;u all'acqua, senza utilizzo di solventi o
orodotti derivanti dal petrolio. Gli arredi saranno in legno, anche di tipo riciclato {truciolare
impiallacciato), al fine di ridurre al massimo I'utilizzo di nuove essenze. Gli intonaci esterni ad
interni saranno di tipo tradizionale a base di malta di calce, senza wtilizzo di prodotti
derivanti da processi produttivi industriali e frasporiati da grande distanza in loco.

Infine, in relazione al recepimento dei criteri T02 e TO5 {campo “trasportl” della Sezione Sal,
in sede di gestion d la struttura ricettiva, devono essere messi a disposizione degl ospiti
mezzi a basso Imp atto ambientale [navette, mezzi elettrici, biciclette, etc} per gli
spostamenti urbani e verso le principali attrazioni turistiche dell'entroterra. A riguardo, tale
prescrizione, cosi come tutte le indicazioni di carattere ambientale, sara inserita tra gl

ohblighi del Disciplinare.

in  conclusione, limpresa ha in sede di progetto definitivo ha recepito le
indicazioni/prescrizioni formulate dall’Autorita Ambientale nella precedente fase di istanza
di accesso. Resta fermo che gli accorgimenti cv*de wiati dall'impresa in sede di progetto

definitivo devono essere concretamente attuati nella fase di realizzazione del programma di
investimenti P1A TURISMO.

338

3.3 Valorizzazione e riqualificazions {2 adivita prod

SO

sister

Uiniziativa prc posta, finalizzata al miglioramento qualitativo del villaggio turistico asistente
attraverso il passaggio da una classificazione 3 3 stelie ad una a 4 stelle, rendera Ia struttura
maggiormente attrattiva verso un target di clientela medio/alto. Inolire, un flusso turistico di
fascia pit alta pud avere ripercussioni positive anche in refazione alle altre attivita del luogo,

in ragione di una capacita di spesa da parte della clientela pil elevata.

ritoriala VEFS0 abisttivi cli

< o

I pregramma di investimenti proposto  dallimpresa La Pineta Srl mira dlla
desta gonalxzzaunn») dei flussi turistici puntando sulllincremento di arrivi stranieri net me
non prettamente estivi, allungando, pertanto, il funzionamento della struttura ricettiva. In

particolare, I'impresa prevede un’apertura da maggio a settembre rispetto al perioda ante

investimento maggio — agosto.
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Uimpresa La Pineta s.rl adeguerd [z strutfura a quanto previsto dai protocollo TACA —

strutture ricettive, al fine dis
o ronseguire il livelln 2 del sisterna di certificazione di sosten sititg di cut al Disciplinare

wevisto dalla LR 1 OQS

;

tecnico g
a ottenere I'attestato di certificazione energetica con almenao ¢ classe

o conseguire una gualitd prestazionale per it raffrescamento [come definita dagli
allegati al Decreto del Winistero dello Sviluppo Econamico del 26 giugno 2009)
almene di classe 1.

in particolare, I'impresa ha prodotto una relazione 2 firma dell'lng. Antonio Cioffi ¢
descrive le caratteristiche di progetto tese al raggiungimento degli obiettivi sopra nportats.

in sintesi, I'ohiettivo & perseguito attraverso la realizzazione di cappotto sulle murature
perimetrali delle camere dei fabbricati [1-12-M2-13-Md, con panneilo coibentato da cm 10
tipo lastra per isolamento termico in EPS. Uimpresa afferma cha il tipo di lastra e lo spessore
da utilizeare saranne scelti in base alle esigenze di iselamento termico e, comungue, in
asservanza alla legislazione vigente di cuf al D.1gs. n°192/2005 e D.lgs. n” 31172007, Le lastre
per isolamento termico in EPS saranno fornite in imballi di polietilana.

il punteggio raggiungibile con gli interventi e le cara tteristiche proposte dal progetto & pari 3

2,26, superiore al livello minimo previsto dall’Avviso, parta 2.

In conclusione, il progetto definitivo evidenzia gl elementi di rispefto di quanto previsto dal
comma 13 e 14 dell’art, 4 dell'Avviso Pubblico. Resta fermo che gli accorgimenti evidenziati
dall'impresa in sede di progeito definitivo devono essere concretamente attuati nella fase di
attuazione del programma di investimenti PIA TURISMO.

3. VERIFICA D AMBM

"\/’})\el )

Gli investimenti in attivi mdtpnah proposti dall'impresa, sulla base dei computi metrici @
preventivi presentati, riguardano la realizzazione di opere di ristrutturazione interna e
riqualificazione dei fahbricati esistenti, con modesti ampliamenti contenuti entro la sagoma
dei fabhricati medesimi, questi ultmi realizzati a suo tempo con sistema di costruzione
sradizionale, avente struttura portante intelaiata in c.a. o in muratura portante di blocchi di
calcestruzzo vibrocompresso, con solai di interpiano e terminali del tipo laterocementizio in
travetti paralleli di c.a.p. e wolterrane di argilla. Strutture metaliiche leggere di copertura
esterna completano le dotazioni del Fabbricato Servizi e del Fabbricato attualmenta
utilizzato come Ristorante, mentre un sistema di pergole in legno assicura idonec
ombreggiamento ai terrazzini di pertinenza delle varie camere/unita abitative del complesso
turistico, con particolare riferimento ai Fabbricati dei Lot Le B

Le apere di ridistribuzione interna e di lieve ampliamento esterno previste dal progetto
saranno realizzate con tecnologia “a secco”, con l'impiego di tramezzi e/o nuovi muri di
tamponamer\to in lastre di gesso rivestito di vario tipo, montate su struttura metallica con
interposti idonei strati di materiale isolante.

Uintervento & completato dall‘acguisto di attrezzature per cucina, sale ristorante, e arradi
per camere e per ristorante.

D spgusto si riparta Varticolaziene del programma di investimenti propost o dall'impresa La
Pineta S.r.l
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Frogeta Definitive 814 TURISMO LA PINETA 5.0

i premette che Ianslisi dei preventivi di spesa e del relativi computl s

finitiva, con particolare riferimento alle opere

verifica di congruitd dei costi col metode d
on riscontrabile, con i prezzi medi di mercato,

=

o Congruitd spese per studi preliminari di fattibilita = spese per progetiazione

ingegneristica e direzione lavori
Relativamente agli studi di fattibilita, limpress ha propesto una spesa di £ 60.000,00

secondo quante sirileva dal relativo preventivo di spesa.
spesa riguards, cosi come si rileva dal praventivo, la realizzazione di uno studio di

s"‘
fu

fattibilita composte da;
= inquadramento territorizle e socio economico del progetto imprenditoriale;
s analisi della domanda attuale e previsia;
> analisi dell'offerta attuzle e prevists;
s analisi delle alternative possibili;
s analisi di fattibilita finanziaria {analisi costi — benefici);
+ descrizione e analisi degli impatti ambientali.

Il preventivo dettaglia I'impegno di ogni elemento dello studio di fattibilitd in termini di
giornate/uomo e indicando anche i nominativi dei professionisti coinvolti. In ragione del
fatto che | professienisti indicati non sono tecnicl ingegneri iscritti ad albo professionale, si
ritiene che non dispongano delle competenze per lo svalgimento dell’attivita di descrizione e
analisi degli impatti ambientall. Tale perte di studio di fattibilit2 interessa un numero di
giormate/uomo paria 24 su n. 184 totall,

Cansiderato che il costo per giornata/uomo & pari ad € 326090 (£ £0.000,00/184
giornate/uomo}, o stralcio di spesa applicabile all’attivita di descrizione e analisi degli
impatti ambientali & pari ad € 7.826,09. Pertanto, la spesa ammissibile & pari ad £52,173,91.

Si ritiene che la tipologia di spess proposta sia ammissibile atteso che, ai sensi dell'art. 2,
punto &7 del Regolamento UE 651/2014, lo «studio di fattibilita» & o valutazione e l'onalisi
def potenziole di un progetto, finolizzate o sostenere il processc decisionole individuando in
modo abiettivo e razionale | suoi punti di forza e di debolezza, le opportunité e | rischi,
nonché o individuare ie risorse nacessarie per l'atiugzione del progetto e, in ultima analisi, fe
sue prospettive di successo.

La spesa propasta si ritiene congrua, pertinente e ammissibile per l'importo di € 52.173,91,
pari a quanto proposto, atteso che rappresenta I'1,02%, inferiore al limite massimo

dell1,50% del totale investimento ammissibile, secondo guanto previsto dal comma 7
dell'art, 6 dell' Avviso Pubblico,

Relativamente alle spese per progettazione ingegneristica e direzione lavori, seconde guanto
si rileva dal relativo preventivo di spesa, 'impresa ha proposto una spesa di complessiva di £
113.000,00, di cui € 50.000,00 per progeftazione architettonica definitiva ed esecutiva,
compreso eventuali varianti che dovessero rendersi necessarie, risoluzione e coordinamento
delle interferenze con gii impianti & con le previsioni di prevenzione incendi ed £ 63.000,00

per direzione [avori.
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LA PIRE

S precisa che, ai sens delf'art, 2, punto 23 del Regolamento UE 651:’?‘“1;1 i loeord

S

reparotori quali lo richiesta di permessi o la realiziazions

cansiderati corme avvio dei fover”.

posta siritiene congrua, pertinente @ amf

Corn 3lig,
t ‘»"Al? de”ﬂ er “opere murarie = assimilate”, ¢
rt.

hlico.

5 dell’Avvisc F

o Congruita suelo aziendale
Limpresa non hs proposto spese a valere sulla presente categoria di spesa.

s Congruits opere murarie  assimilabili
Relativamente alla presente categoria di spesa, impresa propone investimenti per
complessivi € 4.173.249,46, cosl come si rileva dal computo metrico € dal preventivi

presentati.

in particolare, limpresa, in sede di istanza dl accesso, aveva previsto una spesa di £
4.627.000,00, che teneva conto delle spese Ine ti gl interventi sul complesso piscine, gli
interventi di ampliamento dell’anfiteatro deé,z spazi annessi. Ueconomia generata sulla
macrocategoria in parola & stata utilizzata per la macrocstegoria “impianti, macchinari
atirezzature e arredi” in ragione della qualita da raggiungere attraverso I'investimento che
consentira il p ssaggio da una qualificazione a 3 stelie ad una g alificazione a 4 stelle.

La spesa proposta & descritta nella tabella innanzi riportata

La spesa proposta in sede di progetto definitivo riguarda la realizzazione di opere dili per
complessivi € 2.635.755,92:
o opere edili riferite ai fabbricati Mi2, M3 e M4 per complessivi € 353.763,37,
v opare edili riferite ai fabbricati L1, L2 {comprensivo di piano interrato dove sono
silocati ristorante, lavanderia, cucine, depositi, spogliatol e servizi igienici) e
fabbricato centro Servizi, per complessivi € 2,281.992,55.

Relativamente agli impianti generali, la cui descrizione & riportata nella tabella innanzi
riportata, I'impresa prevede una spesa complessiva di € 1.453.902,14, cosi suc {divisa:
o impianti generali riferiti ai fabbricati M2, 043 e M4 per complessivi € 318.001,18;
o impiant generali riferiti ai fabbricati L1, L2 {comprensivo di piano interrato dove sono
ailocati ristorante, lavanderis, cucine, depositi, spogliatol e servizi igienici) e
fabbricato centro Servizi, per complessivi £ 1.135.900,96.

Relativamente alle opere varie, Ja cui descrizione & riportata nella tabella innanzi riportata,
I'impresa propone una spesa di € 83.591,40, cosi su wddivisa:
e n.3ascensori a servizio del Centro Servizi  dei fabbricati L, per £ 72.000,00;

5

isternazione intercapedine per € 1.991,40;
o sistermazione a verde per £ 9.600,00.

wd

Preliminarmente, si procede alla stralcio delle spese non ammissibifi riferite alle n. 1

camere per il personale, atteso che le stesse non possono essere equiparate alla casa del
-+ concorrona a generare redditivitd dall’attivita

custade ed in ragione del fatte che no

Rk l 1 il [‘_',1 1}(_}
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setio Definitive 814 TURISND

ricettiva, Le camere per ii personale so

fabbricate L2 ed in numera 9 nel fabbricato “Centy

‘e in numero di 4 nel pizno interrato del

o

Dal computo metrico redatio dalla ditta individuata come esecutrice dei lavori, @ possibi

estrarre il costo spec
Servizi, per un costo complessivo di £ 132.546,48, di cul £ 50L612,19 per opezre edill
g onale sono

1. 8 camera per il personale allocate nel fabbricato Centro
ed 1

h

21.934,29 per impianti generali, Le vocl di spesa inerenti le i, 9 camere per il pers
indicate, ne! compute metrico preventive di Timar Sl separatamente dalle alire voci di
spesa riferite alle camere destinate afla ricettivita

Relativameante alle n. 4 cameare par il personale allacate nel piano interrato del fabbricato LZ,
atteso che il computo metrico non consente di estrarre lo specifico costo, ai fini della
determinazione dello stesso, & stato utilizzato il metodo della comparazione per analogia
proparzione sulle voci di spess pe ‘rinnnt; Atteso che il costo complessivo di una camera per
il personale ammanta ad € 14.727,38 (€ 132.546,48 / 9}, il costo pertinente per la n. 4
camere per il personale & stato ritenuto pari ad £ 58 909,55 (€ 14.727,38 X 4), di cui £
22.494 .31 per opere edili ed £ 36.415,24,
Pertanto, la spesa complessivamente riferita alle camere per il personale che si ritiene non
ammissibile & pari a £ 191.456,03, di cui £ 73.108,50 per opere edili ed € 118.349,53 per
impianti generali.
Ir dettaglio.
+ opere edili:
- demolizioni e rimozioni: € 955,85 {di cui £ 294,11 per le n. 4 camere del piano
interrato del fabbricato L2);
- massetti: € 9.974,76 {di cui £ 3.062,16 per le n. 4 camere del piano interrato del
fabbricato LZ2);
- pavimenti interni: £ 12.942,22 (di cui € 3.982,22 per le n. 4 camere del piano
interrato del fahbricato L2);
- rivestimenti: € 7.966,57 {di cui £ 2.451,25 per le n. 4 camere del piano interrato
del fabbricato L2);
- battiscopa: € 2.384,97 (di cui £ 733,84 per le n. 4 camere del piano interrato del
fabbricato L2);
- cartongesso e controsoffiti: € 21.965,00 (di cui € 6,758,460 per le n. 4 camere del
piano interrato del fabbricato L2
- pittura fotocatalitica: € 12.6489.,5
interrato del fabbricato 12);
- porie interne ed opere da falegname: € 4.267,61 {di cul £ 1.313,11 per le n. 4

)
2 {di cui £3.892,15 per le n. & camere dal piano

camere del piano interrato del fahbricato L2);
o implanti generali:

- idrico — sanitario — fognante: € 20.800,00 (di cui € 6.400,00 per le n. 4 camere de
plano interrato del fabbricato L2);
forniturs e posa in opera di sanitari: € 17,238
camere del piano interrato del fabbricato L2);

- climatizzazione: € 57.200,00 (di cui € 17.600,00 per le n. 4 camere del piano
interrato del fabbricato L2);

- elettrico — telefonico ~ televisivo:r € 23.111,11 (di cui € 7.111,11 per la n. "4

42 {di cui £ 5.304,14 per le n. 4

Oy

camere del piano interrato del fabbricato L2).
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murarie & assi

Tenuio conto df quanto sopra detto, il costo per y
netto delle spese per le camere per il personale rﬂ‘t;mo pertinenie con
i PlA turismo, ammonta 3 € 3.881. ? L4323, cosi suddiviso:

Onere edili per complessivi€ 2 A80.715,13, cosi

o opere ediliriferite al fabbricati M2, M ¥
= opere edili riferite ai fabbricati L1, L2 {comprensivo di pianc interrato dove sono
allocati ristorante, lavanderia, cucing, ) enicl] &
bhricato Centro Servizi, per complessivi £ 2.126.951,76, al netto della spesa di €
73 106,50 riferita alle n. 12 camere per 'tl personale (di cui £ 50.612,19 ciferite @
inerenti quelle del pianc interrato

[nﬂvxatoi e serviz

o

quelle del fabbricato Centro Servizi ed £
del fabbricato L2).
impianti generali, per complessivi € 1.417.486,50, cos! suddivisi:
s impianti generali riferiti al Tabbricatl M2, Vi3 & M4 per complessivi € 318.001,18;
e impianti generali riferiti ai fabbricati L1, L2 {comprensivo di pianeo interrato dove sono
allocati ristorants, lavanderia, cucine, depositi, spogliatoi & se rvszi igienicl) e

fahbricato Centro Servizi, per complessivi £ 1.( T“5,72 al netto di £ 118.349,53,
riferita alle n, 13 camere per il personale (di cul £ 81.934,28 ﬂfenta a2 quelle del

fabbricato Centro Servizi ed £ 36.415,24 merentz quelle de!l piang interrato del
fabbricato L2).

Opere varig, per complessivi € 83.591,40, cos) suddivisi:

]

I~

e 1.3 ascensoriaservizio del Centro Servizi ¢ del fabbricati L, per € 72,000,00;
e sistemazione intercapedine per € 1.991,40

» sistemazione a verde per £ 9.600,00.

Pertanto, la verifica di congruita dei costi & effettuata sullimporte di € 2.981.793,43, gi2
decurtato della spesa non ammissibile pari ad € 191.456,03 inerenti le spese pe
destinate al personale.

In considerazione delle discrepanze rilevate tra le quantitd dichiarate nel comnputo metrico e
le gquantita effettive rilevabili sugli elabarati grafici allegati al permesso di costruire, ai fini
della verifica di congruitd, & stato adottato il metode del confronto dei casti parametrici
indice {costo totale diviso superficie totale].

Per I3 tipoiogia di destinazione e di lavorazioni proposte dallimpresa La Pineta S.rl., si
assume come riferimento, per le opere murarie e assimilate, il costo parameatrico indice pari
2 £/mq 566,93 della scheda "2.4 riconversione colonia astiva ad uso alberghierc” del testo
“Casti per tipalogie edilizie”, autore Andrea Bassi, Maggioli Editore (i cui dati - costi sono
attualizzati all'ultimo trimestre del 2014). Si precisa che l'opera considerata nella scheda di
cui sopra ha una complessitd progettuale ed esecutiva superiore a qu lella dell'intervento qui
in osservazione, sebbene riporti come obiettivo finale it medesimo dell'iniziativa proposta da
La Pineta S.r.l.

X aQ

{5 superficie complessiva degli m{c.vum & pari a2 £.307,18 mg e i cos
praposto dall'impresa La Pineta S.rl. & di €631,31/ma.
Per il modello di struttura ricettiva sopra citam‘, il costo parametrico 2 di €

—+

O param etrico
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U'applicaziona
Fimporto complessive, per opere murarie e a:
corrispondent

stralcio di spesa di
decurtato della spesa per il personale sopra descritta,

Pertanto,
nal

ciascuna voce di s

P
aﬁerent I macr ora1r¢;u‘ “opere murarie e as srrm[ ate

Dall'applicazione della percentuale di congruita, & state determinato il costo congruo per le
opere murarie e assimilate, pari ad € 3.575.729,55, a fronte di una spesa propoxa di-€
4,173.249,46, con unc stralcio di spesa comp!essxv di £ 597.519,21, di cui £ £ 191.456,03

per non ammissihilits delle camere peril personale ed { 406.063,88 per congruita.

La spesa per “opere murarie e assimilate” ritenuta ammissibile, congrua e pertinente, pari ad
€3.575.729,55, & cosi dettagliata:

Opere edili per complessivi £ 2.227.733,44 a fronte di € 2.553.821,63, con uno stralcio di
spesa complessivo di £ 326.090,19, cosi suddivis:
» opere edili riferite ai fabbricati M2, M3 e M4 per complessivi £ 317.686,53, a fronte
di £ 353.763 37 proposti, con uno stralcio di spesa per congruita pari a € 36.076,84;
+ opere edili riferite ai fabbricati L1, L2 {comprensivo di piano interrato dove sono
aHocat? ristorante, lavanderia, cucine, depositi, spogliatoi e rervhi igienici] e
abbricate Centro Servizi, per complessivi € 1.910.044,91, a fronte di € 2.220.058,26
proposti, con uno stralcio di spesa di € 290.013,35, dicui € 216.906_.85 per congruita
od € 73.106,50 per nen ammissibilita (spesa riferita alle n. 13 camere per -l
personale),

Impianti generali, per complessivi € 1.272.931,38 & fronte di € 1.535.836,43 proposti, con
uno stralcio di £ 262.905,05, cosi suddivisi:

e implanti gcncrgh riferiti ai fabbricati M2, M3 e M4 per complessivi € 285.571,37, 2
fronte di 318.001,1% proposti, con uneo stralcio di spesa per congruitd di £
32.429,81;

o impianti generali riferiti ai fabbricati L1, LZ (comprensive di piano interrato dove sono
allocati ristorante, lavanderia, cucine, depositi, spogliatol e servizi igienici) e
fabbricato Centro Servizi, per complessivi € 987.260,01, a fronte di € 1.217.835,25
proposti, con uno stralcio di spesa di € 230.475,24, di cui € 112.125,71 per congruita
e € 118.349,53 per non aminissibilitd (spesa riferita alle n. 13 camere per il
personale).

Opere varie, per complessivi £ 75.066,74 a fronte di £ 23.591,40 proposti, con uno tralcio di
spesa di € 8.524,66, cosi suddivisi:

s n. 3 ascensori a servizio de! Centro Servizi e dei fabhricati L, per € 84.657,63, & fronte
di £ 72.000,00 con uno stralcio di spesa di € 7.342,57;

e sistemazione intercapedine per € 1.788,32, g fronte di € 1.951,40 proposti, con uno
stralcio di spesa di € 203,08;

o sistermnazione a verde per € 8.260,99, a fronte di £ $.600,00 proposti, con uno stralcio
dlspesa di £ 979,01, S
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Arog e P4

o Congruitd macchinari, impianti 2 atirezzature varie, compresi arredi, @ programmi

,

informatici

Felativament
complessivi £

2

e alla presente categaria di spesa, impresa propone investimenti per
i & F [ Prof

1.494.716,43, di cui € 1.247.830,00 per arredied €2

nl'a

45.886,43 per atirezzature
funzionali con I'area cucine e ristorante.
Arredi

isa che, a seguito di richiesta di chiarimenti, I'impress ha prodotto un nuUovo

preventivo di arredi, in &‘mtituzion& di quello precedente.

Il dettaglio dells fornitura & indicato nella tabella innanzi riportata.

Gli arredi sono distinti per arredi camere e arredi servizi comuni come di uito specificato:
» arredicamere per € 1.214.230,00;
e arrediristorante per £ 33.600,00.

Con specifico riferimento alla fornitura di arredi, si precisa che lintervento proposto
riguarda, complessivamente, l'ottenimento di n. 132 suite da n. 2 posti letto, n. & camere
singole e n. 44 camere doppie, per un numero complessivo di 182 camere per posti letto pari
an, 358 su una totale capacita ricettiva di n. 494 posti fetto per n. 250 camere/suite.
Relativamente zila spesa proposta per arredi, preliminarmente, si procede 2 stra alciare e
seguenti spese per non ammissibilita della voce di costo, ai sensi dell’art. 6, comma 2, leftera
¢) dell’Avviso Pubblico, che esclude dall’'ammissibilita 1 beni facilmente d jeperibili quali
biancheria da tavola, biancheria da bagno, biancheria da letto, stoviglie e utensili per cucina:
s n.3.000,00 grucce in legno dal coste complessive di € 12.000,00;
e 1, 600 copriletto, per un valore complessivo di € 22.200,00.
pertanto, la spesa nan riconosciuta per non ammissibilita ai sensi dell'art. 6, comma 2,
lettera o dell’Avviso Pubblico ammonta ad € 34.200,00.

Relativamente agli arcedi per le camere, I'impresa espone separatarnente quelli destinatia n
9 camere per il personale allocate nel fabbricato Centro Servizi, indicando il casto per
camere in £ 1.100,00. Nel preventivo, non sono indicati i costi relativi alle ufteriori n. 4
camere per il personale allocate nel piano interrato del fabbricato L2.

Pertanto, la spesa non riconesciuta per nen pertinenza con il programma di investiment 2
pari a£9.900,00.

Relativarente agli arredi per camera, I'impresa ha fornito il layout per tipologia di camera,
dal quale si possono rilevare le quantitd inerenti la dotazione di ciascuna camera/suite in
termini di arredi.
In particolare, I'impresa distingue le camere come segue:
camere dei fabbricati M, di numero complessive pari a n. 44, distinte per tipo A e tipo B:
camare tipo A (n. 22)

« 1.1 testata letto L 230;

~

5, 2 sommier con materassi;

= 5.1 comoding;

sviluppo




56918 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 121 del 23-10-2017

~ A BT T
A TURISMO LA FIMETA Sl

selinitiva P

s n. 1scritior B
s . 1sadiain propilene;
1 posavaligie;

| divang letto;

1
= 1. 1larmadiol 175;

« q.1tenda oscurante;
= 1. 1specchio;
e n. 4 appligue con luci led;

e n.1menscla;

s 1. 2 appligue esterni;

» 0.1 set arredo esterno composto da un tavolo e 4 sedie.
camere tipo B (n, 22)

a n. 1testataletto L 290;

s 1, 7 sommier con materassi;
s n. 2 comoding

o . 1scrittoic 120;

o n.1sediainpropileng;

e 1. 1posavaligie;

o n, 1divano letto;

¢ n.1armadiol 175;

o n.1tendaoscurante;

» n.1specchio;

s 1. 3 applique con luci led;

e n.1mensola;

s n. 2 appliqgue esterno;

o . 1setarredo esterno composto da un tavelo e 4 sedie.

Suite del piano terra dei fabbricati L (n. 68}
1 testata letto L 290;
v n, 2 someier con materassi;
2 comoding;
n. 1 sedia in propilene;
n. 2 divano letto;
o n.2tende oscuranti;
n. 1 armadio L 150;
n. 1 scrittoio L 230;
n. 2 tavolini 50cmy;
o n, 2 polrencine;
armadio L 140;
speachi;
appligue con fuct led;

g
=
[

1 mensola;

-
i |
Y

@
2

appligue esterno;
1 set arredoe esterno composto da un tavolo e 4 sedie,

a
s
[
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Syite del plano primo dei fabbricati L (n

LA RINETS S

4 TURISHAO

» . 1testatsletto L 290;
2 sammier con materassi;

= . £

s n. 7 comodini;

o n. 1sediain propilene;
= n. 1divano letto;

o . 7 tenda oscurante;
s 1.1 sorittoio 120;

¢ n,1armadiol 150;

s n. 2 tavalini 50cm;

2
=« n. 2 poltroncing;
1 armadio L 140;
& . 2 specchi;
2 n. 4 applique con luci led;
a . 1 mensolzg;
s n.2 applique esterno;
o n.1setarredo esterno composto da un tavolo e 4 sedie.

Camere singole dei fabbricati L allocate al plano primo (n. 4, sebbene dalla relazione tecnica

a corredo del progetto definitivo ne sono indicate n. 6)

.1 testata fetto L 290;
o . 2 sommier con materassi;

[4 N

s n. 2 comodini,
¢ . 1scrittoric 50

]
Jud

sedia in propilense;
armadio L 150;

= n. 1 specchio;

s n. 4 applique con luci led;

(Y

= n.1mensolg;
o n. 2 applique esterno;
1 set arredo esterno composta da un tavolo e 4 sedie.

Incltre, sebbene non rilevabile da lay out, tutte le camere sono dotate di TV colar, cassaforte
2 frigo bar. Le n. 132 suite hanno nella propria dotazione anche un altro TV color.

Il riepilogo delle quantitd complessive per singole bene & indicato nella tabella dei costi

innanzi riportata.

Relativamente alle quantitd riscantrabili sul fay out, si rilevano le seguenti incongruenze:

L)

il numero di applique interni rilavabile dal lay out & paria n. 562, mentre nel preventivo
ne sono previsti n. 698, Pertanto, il numero di applique in sccesso non si ritiene
ammissibile in guanto non funzionale con il pregramma di investimenti. La voce di spesa
per applique & ritenuta ammissibile per £ 32.596,00 a fronte di € 40.484,00 propost],
dato i} costo unitario di € 58,00, Pertante, lo stralcio di spesa & paria £7
il numero di applique esterni rilevabile dal lay out & pari a n. 436, mentre nel preventivo
ne sono previsti n. 450, Fertanto, il numero di applique in eccesso non s ritiene
ammissibile in quanto non funzionale con il programma di investimenti. La voce dispesa

sl ppo
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nitivo PIA TURIS

nuta ammissibile per £
di € 54,50, Pertanto, o Qi
e il numero di tasmi ni diamet SU cm rilevabile dal !a,f out & pari a n, 264, mentre nel
one previsti n . la ,pem proposta, pari ad € 25.480,00, sebbene

!Jisogncs, viene interamente amme

v di £ 30.000,00, si *‘itenﬁnno nan

r“quamrab‘ i come tavolini per

arro, per un importo conmless

ammissibili in ragione del fatto che sono tipologicamente

edo esternc. L'arredo esterno, comprensivo di tavoling & ricompreso in altra voce del
preventivo la guale trova riscantro nel lzy out. Pcrtamo, i tavoll base in ferro non
vengono ammessl in in quanto si ritiene una duplicazione di fornitura, peraltro, non
riscontrata sul lay out;

o la voce di spesa “schede per camere, manutenzione e targhe”, pari @ £ 6.177,00, s

“u

ritiene non ammissibile in guanto non adeguatamente motivata e descritta

Inoltre, relativamente alle spese preventivate per TV color, frigo bar e casseforti, indicate
nella tabella dei costi, sebbene non riscontrate su lay out, si ritengano ammissibil in quanto
dimensionate all’effettivo numero di camere/suite oggetto del programma di investimenti,
con |z precisazione che |2 n. 132 suite sonoe dotate di due TV color ciascuna,

Alla luce di quanto sopra detto, in relazione agli arredi per camerse, a fronte di una spesa
proposta per € 1.214.230,00, si ritiene congrua, pertinente e ammissibile una spesa di €
1,125.202,00, con uno stralcio mmplecsivo di spesa pari ad £ 88.928,00, inerente spese non
pertinenti (camere personale per £ 9.900,00) e spese non ammissibili {grucce, copriletto e

beni non riscontrati su lay out).

Relativamente agli arredi per ristorante proposti, costituiti esclusivamente da sedle,
Fimpresa ne propone in numero pari a 800. Al fini della congruita della spesa, il numero di
sedie viene parametrate al numero di posti letto interessati dal programma di investimenti,
pari a 358 Pertanto, a fronte di una spesz proposta per £ 33.600,00, si procede a
riconoscere Vimporte di € 15.036,00, dato il costo unitario di £ 42,00. Pertanto, lo stralcio di
spesa e pari a £ 18.564,00.

Caomplessivamente, in relazione allz spesa per arradi, l'importo ritenuto congruo, pertinente
e ammissibile & pari & € 1.140.338,00, di € 1.125.302,00 per arredi camere ed € 15.036,00
per arredi ristorante.

Attrezzature per Ristorante

Relativamente al ristorante, Fimpresa ha proposto Vacquisto di attrezzature funzionali alla
cucina, meglio dettagliate nella tabella innanzi riportata, per un importo caomplessivo di €
246.886,43.

Le voci di spesa elencate in tabella trovano riscontro nel "lay out ristorante” prodotto
dall'impresa a corredo del progetto definitivo e risultano essere coerentl come guantita,
tipologia e livello alla categoria finale della struttura ricettiva. Pertanto, la spesa proposts si
ritiene congrua, pertinents e ammissibile

o ProgrammiInformatici

Uimpresa non ha proposto spese nell’ambito dells presenta categoria di spesa.
! -
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tieo P1A TURISIO

¢

8 neruita brevetti, licenze, know how e conos ze tecniche non brevettate

O
/7‘|
_l

i_‘impreaa ron ha propesto spese nell’ambito della

Con riferimento allintera macrocategaria “racchinari, impianti, attrezzature e arredi”, 2
r€£ 1.494.716,43, vienes ritenuta congrua,
a, ner arredl 2 €
107.492,00 & riferito
ome meglio innanzi

fronte di una spesa complessiva prof

pertinente e ammissibile la spesa di £ 1,38?.2 ;
746.866,43 per attrezzature cucina e ristorante. Lo stralcio di spesa
agli arredi, per congruitd e non ammissibilita di alcune voci di sps

descritto.

s Note conclusive

Il programma d'investimentn proposto prevede la ristrutturazione, riqualificazions e
ampliamento del villaggio-albergo denominato “Blue Area”, ubicato in Melendugno (LE),

!ccahiﬁ Torre deli'Orso e finalizzato all'innalzamento della classificazione della struttura
dail'attuaie 3 stelle a 4 stelle.
Si specifice che sono previsti interventi su un numero camplessivo di 160 unita
abitative/camere, di cui n. 132 unita triple che, a seguite dell'investimento, diventeranno n.

2 suites da due posti le:_to n. 5 camere singole allocate nei fabhricati L e n. 22 camere
allocate nei fabbricati M2, e M4, che a seguito dellinvestimento diventeranno n. 44
camere doppie, A wgu ito ueH investirnento, le n. 160 unita abitative/camere diventeranna
n. 187 suite/camere. | posti letto interessati dal programma di investimanti PIA Turismo
sono, pertanto, pari a n. 358 su un totale di n. 494, | restanti n. 136 posti letto fanno
r \Ferlmcmo alle n. 68 camere doppiﬂ dei fabbricati M1, M5, M6, M7 e M8, gia ristrutturate
dall'impresa & non oggetto del programma di investimenti proposto
Siesprime parere favorevole suil’m:z:ai’i\m da un punto di vista tecnico ed economico.
Il programima degli investimenti proposto risulta organico e funzionzle.
Uimpresa dichiara per I'intero investimento una spesa pari a € 5.840.965,89 per le opere di
miglioramento della struttura esistente.
Si accerta per lintero investimento in attivi materiali Iz somma complessiva di €
5.128,127,90 per la struttura turistico ricettiva, somma ritenuta congrue, pertinente ed
ammissibile, con uno straleio di spesa pari ad € 712.837,99 inerente quanto segue:

e £ 7.826,06, relativamente alla macrocatgoria “opere murarie ¢ assimilate”, per non

ammissibilita;
+ £ 597.519,90 relativamente alle opere murarie, di cui £ 191.45503 per non
pertinenzs delle spese riferite alle camere per il personale ed € 40 3

=
[P1}

congruita;
£ 107.492,00 inerenti la macrocategoria “impianti, macchinari e attrezzature” per
non ammissibilitd e congyuita inerente gl arredi.

Di seguito, si riporta tabella di riepilogo sull’investimento in attivi materiali ammesso,
suddiviso per macrocategoria di spesa @ servizi funzionali:

SO0 URiE o eveo
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Categoria di spesa Camere/suite Sar/Ristorante Tatale Investiment | Agevolarioni concs
52.173,51 33,474,285
i 112,000,040 50.850,00
R 5.575.729,56 1.609.075,30
assimilate
imp. attr.e s o - P = 5 =
3,125, 502,00 261.022,43 1.387.224,43 624,250,558
Software 0,00 0,00 2,00 1,00
tale 5 AR
e 4.866,205,47 261.822,43 5.178.127,90 2.30%.657,35
inwastimanto
Totale .
° 2.189.752,46 117.865,08 2.307.657,55
- apevolazione

Le agevolazioni sono calcolate applicando Vintensita di aiuto dei 45%, corrispondente a

quella prevista per le imprese di piccola dimensione.

'impresa aveva previsto in sede di istanza di accesso una spesa di £ 15.000,00 per
acquisizione di servizi di consulenza inerenti programmi di marketing internazionali e
internazionalizzazione. A seguito di richiesta di integrazioni, limpresa, a mezzo di
dichiarazione sottoscritts dal legale rappresentante, dichiara di rinunciare all’intervento.

la mancata previsione di realizzazione deflintervento per Acquisizione di Servizi i
Consulenza non pregiudica I'organicita e funzionalita dellintero investimento atteso che ne
rappresenta soltanto una parte marginale € ininfluente per la corretta e regolare gestione
della struttura rigettiva.

Ui Dimensiona del bane

Limpresa proponente, alla data di presentazione dell'istanza di accesso, si classifica di
piccola dimensione in considerazione del fatto che presenta a livello aggregato, ovvero
comprensivo dei dati dell'impresa ad essa collegata per il tramite del socio persona fisica
&nnino De Finis {Araba Fenice 5.r.l., partecipata al 100% dal Sig. Annino De Finis), | seguenti
dati:

s fatturato: € 3.817.922,00

o Totale bilancio: € 7.738.177,00

+  Livello ULA: 38,17

5@
cosi suddivise:

¢ 1. 132 suites da n. 2 posti [2tto, ogg

avilug
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LA PINETA Sl

Progett:

sle, oggetto del programma di investimenti PIA Turismo;

o

n. b camere s

D0

ettoe del programma di investimenti PlA

I~
I

e n. 112 camere doppie, di cui n,

Turismo,

di investimenti

per un totale di posti letto pari a n. 484, di cui n. 256

Gli witeric Hornit dalla struttura sono:

¢ spazio all'aperto;

¢ Ristorante;

s Piscina (non compreso trz le spese di cui al PIA Turismo praposts);

= Bar;

e Sala convegni;

s Centro benessers (non compreso tra le spase di cui af PIA Turismo propostol,

il prezzo applicato per singoio posto letto si basa sui prezzi praticati dai concorrenti nelle
aree limitrofe, con la previsione di un incremenio nel prezzo applicato a seguito
dell'ammodermamento e della nuova classificazione a quattro stelle.

Uirnpresa prevede un tasso di accupazione medio annuo delle camere pari al §0% riell’anno
2 regime. In particolare, 'impresa prevede che il 50% delle richieste di unita abitative si
riforird al solo pernottamento con prima colazione, it 30% al pernottamento con mezza
pensione, mentre sole il 20% riguardera la domanda di alloggio comprensivo di pensione
completa.

Complessivamente, I'imprasa prevede di realizzare nell’esercizio a regime il seguente valore
della produzione:

sviluppo
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TUARISMO

Mella fase di presentazicne

di copertura finanziaria:

Linita i

Fahbisogno Anna 3° Totale
Studi predirninari ¢i fattibilica 20.0030,00 50.060,00
e 13.000,90 113.000,00

4,621.000,00

Dpare murariz £ 2ssimilats

magchinarl, implianti

treszatiure o

o A 500.002,00 570.000,00 1.076.000,090
orogrammi informatici o
Ereveiti, licenze, know how e
conascenze teeniche non brovatl
Mcquisizione di Servizi di consul ) 15.000,00 15.000,00
sartecipazione a fiers i

Totale complessivo fabbisogn: | 1.248.500,01 2.358.800,00 1.562.400,00 | £.280.000,0¢
Fonti di copertura | Apno svvia i Anng 37 Totale
Aoporto di nuowi mezzi gropri 1.054.536,Q0 | 501.523,00 2.000.000,00
Firanziamenti a mjl Lerrring L 1E.600,00 1.527.600,00
Totale escluso Ggévufaziuni. 1.0‘54.535,00 | 3.617.128,00 a.52 ,00
Agevolazioni in conta impianti 1 10,00 1.058.400,00 264.600,0 2.546.000,00
Totale fonti 2.377.535,00 2.914.336,00 1.881.723,00 7.173.600,00

Agegvelazioni richizsta
_Arevolazioni corcedibil

2.646.000,00
2.646,000,00

in fase di presentazione del progetto definitivo, La Pineta S.r.l. modifica il piano di copertura
finanziaria indicate in sede di istanza di accesso, in termini di fonti finanziarie. In particolare,
i previsto mutuo viene sostituito da un ulteriore apporto di mezzi propri.

L'apporto di mezzi propri previsto in sede di istanza di accesso era supportate da verbale di
assemblea dei soci del 15/06/2015.

iferimento all'importo
ammissibile in fase di valutazione del progeito definitivo, tenendo conto del piano di
coperturz inviato quale integrazione. In particolare:

Il fabbisogne di investiments indicato nelle seguenti tahelle fa

Uit oi €

Fabbisogno

Anng aVio

studi praliminari di fattibilica

200000,00

anna 27

Apne 3°

Totalz

73,91

Progettazione e direzionz lavori

50.000,00

63.000,00

0,00

52.173,91

113.000,00

Suolo aziendale 2 sue sistemazion

0

1]

Opere murarie e ss5imilate

£.000,605,00

3.875.729,55

Macchinari, impiznti attr

" o 300,000,060 1.387.224,83
s prograieiTionmatiel .
Brawvelli, ticenze, Wriow how & o 8
conasgenze iecniche not -
| scquisizione di Servizi di o { 0
Fartacipaziane a fizre ) o a o
Totale complessive Tabbisogni 2.855.173,31 2.167.953,59 5.178.127,90

Fonti di copertura

Annoc avvio

Anno 2°

Apnorta di nuovi ez prapr

1.710.000,00

1.710.000,80

342000000

2ey

1.710.000,00

3.426.000,00

Tatale fonii

1.710.000,00

1.7i0000,00
2.07

307.357,55

e

LU
2.307.357,55

sviluppo
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Ty
ETd S

-
i

d P £3.42

portg diny

efinitivo, I'ap

In sede di grogetio

& supportate da un verbale ¢

¥ “mmblfw o rfi”‘ 16, Dette verbale vincola fa

somma al programma di in
Si precisa che detto verba

sostituito

e agevolazioni é stata e
dexlj DSL\%' Fesy dal !efaa!m ra i_msentant in ;daL one al cronoprogramime
erogazione del contributo.

i Fequilibrio finanziario dell'impresa
ione dellistanza di accesso (2014) e

fer completezza, si riportano le informazioni ine
nell’ultimo esercizio approvato prima della prese
eff'ultimo esercizio approvato allo stato attualz (2

Capitale P

BrManants

Patrimoni tko

Fondao per rischi e onerd

TFR 2.806,00
515.479,0:)

Cebili )] termine

0,00
1.137.850,00

Risconti

i (lirmitatamente o conteibuti pubblich
ale Permanonte

ruersamentt ancors daveti

1.302.00% 1,352,
Crediti m/| termine A 0,00
[TOTALE Attivita Immabilizzate 1,302, 1.252,304,00
-214.454,0Q

b

04,00

Czpitale Permanente - Attivita immabilizzate

Sebbene la situazione finanziaria migliori nell’ultimo esercizic, I'impresa non prevede il
ricorso a poste preasistenti in bilancio per [2 copertura del programma di investimenti, ma
prevede esclusivamente il ricorso all’apporto di nuovi mezzi propri,

Si precisa che, da verifica effettuata su sisterma "telemaco”, alla data del 12/05/2017 non
risultano protestiin capo alla societz La Pineta S.r.l

Di seguito, siriporta una tabella riepilogativa dell’ipotesi di copertura finanziaria:

COPERTURA FINANZLARIA

IMVESTINMENTO AMMISSIBILE

agevalzzone
Apperta mezzi propri [Verbale del 1570 2
TOTALE FORNTL T27.857,55
Rapporto mazzi finanziarifcost ammissibili B74%

Le fonti di copertura previste superano il fabbisogno dell'investimento ¢ sono superiori al
25% del valore dell'investimento proposto, in armonia con quanto disposto dall’art. 2 ¢ S de
Re'volarrpnm.

Uinvestimento, al netta dell'IVA, risulta interamente coperlo con apporto di nuovi me

propri e agevolazioni.

dg8e
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(A RIE

L"Emorpsa Oeu'JQ”(:f‘tP nell'esercizio preceder

possedeva n. 18,67 dipendenti in termini di ULA ulﬂ\'ati atiraverso la veri

b
del ia‘foro pmdﬂtm dallimoresa a corredo della Drﬂﬂ{)ﬁtﬁ‘ di ;‘.rw’ zetto definitivo, In sede d
ia 25 La discre :

sso aveva indicato i

istanza di accesso, I'impresa aveva indicato un num
2 di istanza
numero medio di dipendenti non espresso in termini di ULA.

Iy sede di progetto definitivo, Fimpresa quantifica if livello ULA dell’esercizio antecedente |z
presentazionea dellistanza di accesso in n. 20,46, successivamente rideterminato in 18,67

dovuta alla circostanza per cui Uimpresa, in

-~

ULA, rilevato dalla Sezione § de! progettn definitivo prodotta a seguito di richiesta di
intagrazione. Quanto dichiarato in sede di Sezione & (18,67) corrisponde alla verifica
effettuata sul libro unico del Lavoro.

In sede di progetto definitivo, impresa, come da nuova Sezione 6 del progetio definitive,
rettifica l'incremento occupazionale di n. 1 ULA previsto iﬂ sede di istanza di accesso,
portandoloan. 4,51,

042 008

0,00 0,00

- 3,90 - 000

] 1,87 0,00

N 14,35 4,51

idonne | 409 o 0,00
TOTALE 1887 5 4,51 |
dicuidorne | 59 | 0,00 :

La ripartizione delle ULA per posizione & state effettuata sulla hase delle informazioni
desuntibili dalla Sezione 6 del progetto definitivo.
L'impresa comunica che le n. 4,51 ULA corrispondono a n. 10 assunzioni per un pericdo di 5
mesi @ sono finalizzate a potenziare i servizi che sono s diretto contatta con gli ospiti e che
sono “strategici” nella percezione della quality dei servizi erogati da part@ degli ospitl.
Limpresa dettaglia le mansioni interessate dalie nuove assunzioni che corrispondo a

> addetti alla pulizia delle aree esterne (+ 0,82 ULAY

@ addettialla sala {+ 0,82 ULA);

» addetii alla receptian {+ 1,23 ULA);

> facchini {+ 0,82 ULA),;

e« manutentori (0,82 ULA).

Infine, impresa evidenzia, sehhene senza quantificazione, anche un effetto indotto legato
alla stipula di contratti di appalto con ditte operanti nal Szlento relativi ai servizi di nulizia
delle camere e dilavanderia che saranno esternalizzati

S oritiene Vincremente occupazionale coerente con Fattivity da s olgere, anche in
considerazione della riduzione complessiva del numerg i posti letto disponibili {da 632 a

494}, attraverso la realizzazione del p(ocrimma di investimenti, finalizzato aifincremento
dello standard qualitativo con il passaggio da 3 stelle 2 4 stelle.
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- dichiarazione antimafia sottoscritta con firma digitale in relazione a ciascun

3 2l TURISIG

sede di redazi
a guanto di

resentazione dell’istan

dofinitivo 'impresa

titolare di cariche;

- wvoltura in favore della societa La Pinets s.r.l. della titolaritd del procedimento awviato

in data 09/07/2010 ai fini del rilascio def permesso di costruire;

- produrre cronoprogramma aggiornato dell'investimento;
- fornire evidenza delle azioni concrete tali da (art. 4, comma 12 dell’Avviso):

- conseguire il livelle 2 del sisterma di cer uf!cazione di sostenibilita di cui al
Disciplinare tecnico previsto dalla LR, 13/2008
- ottenere 'attestato di certificazione & Jrgctlca con almeno classe B;

- conseguire una qualita prestazionzle per il raffrescamento {come definita dagli
allegati al Decreto del Ministero dello Sviluppo Economice del 28 giugno 2009)
almeno di classe llI;

appo-"t@ dei mezzi propri destinati a) programma di investimenti PI& Turismo. Si
precisa che l'entita dell'apporto dei mezzi propri deve essere tale da garantire 'esito

=l

ositivo del criterio di selezione n. 3 [Coerenza trz dimensione del soggetto
2

- integrare il verbale di assemblez del 15/06/2015 con lindicazione delle modality di

proponente e dimensione dell’investimento);

provvedere comunqgue alla richiesta dell’autarizzazione paesaggistica anche se, come
dichiarato dal tecnico, l'area ricade nei c.d. "Territori Costruiti” in guanto trattasi di
interventi su beni dichiarati di notevole interesse puhblice {art. 136 del Codice).
Acquisizione del parere ex artt. 6 e 10 delle N.T.A. del P.A.L da parte dell’ Autority di
Bacing, prima della realizzazione dell'intervento;

dare evidenza del recepimento di tutte le prescrizioni formulate dafl’Autoritd
Ambientale, elencate al paragrafo “Sestenibilits Ambientale” innanzi riportato.
Quelora le prescrizioni non siano attuabili & necessario sostanziare con adeguate
valutazioni tecniche le cause ostative al Ioro recepirmento;

informazioni sullo stato del procedimento relativo al rilascio del titell abilitativi alla
realizzazione delle oper

In sede di presentazione del progetto definitivo, impresa ha fornito quanto segue:

dichisrazione antimafia sottascritta con firma digitale in relazione a ciascun socio e/o

titolare di cariche;

Permesso di costruire rilasciato in favore della societa propenente La Pineta S.r.l.;

cronoprogramma aggiornato dell'investimentao;

relazione a firma delfing. Antonio Cioffi con Iz descrizione delle specifiche azioni tali da

garantire il rispetto di quanto previste dall’art. 4, comma 13 dell’ Avviso

integrazione del verbale di assemblea del 15/06/2015 con Vindicazione del vincolo dei
uovi mezzi propri da apportare al programma di investimenti PIA Turismo; si precisa

che dettc verbale & stato sostituito dal verbale del 15/05/2016 che recepisce,

comungue, la prescrizione segnalata in sede di ammissione delfistanza di accesso alla

fase ':ucressiva di presentazions del p ogetto definitivo;

autorizzazione Paesaggistica n. 62 del 26/03/2012, peraltro citata nel Permessc

Costruire; S
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Progetto Defin

&3]

L'

LA PINETA S,

s T
A TUARIS D

copia dells comunicazions acquisita con prot. n. SHC@ del :7,.-' 02/2017, indirizzata al
P all’Autorita di Bacinao,

Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune di Malan
con cui comunica che “a seguito degli approfondimenti con i otti non si & prowweduto ad
incaricare alcun professionista per la redazione dello studio di compatibilita nJraullcq,

demandande quindi all'ufficio tecnico comunale di esprimersi

previsto dalla LR n. 1972013 [..]. Come innanzi

Caomune di f'v":@!@ﬂ(l'L'QPﬁ ha rilasciato i Permesso di Costruire

realizzazione delle opere previste dal PIA Turismo pro ":osto.

evidenza del receplmente delle prescrizioni formuiate dall'Autorita Ambientale, come
innanziriportate al paragrafo 2.3.2 ¢ 2.5

)

INDIC

npresa deve effettivamente attuare le prescrizioni/indicazion! indicate in fase di accesso e

confermate in sede di progetto definitivo, di seguito sinteticamente riporiate:

]

apporto di nuavi mezzi propsi per un importe tale da confermare il criterio di selezione
n. 3 [coerenza tra dimensione dell’investimento e {it.mer-xyon'»: dal beneficiario);
adottare saluzioni impiantistiche che consentano di ridurre i carichi inquinanti
pravenienti da insediamenti anche non connessi alle reti idriche e fognarie;

effettuare plantumazioni con specie poco idroesigenti laddove non vi siano adeguat]
volumi di acque non potabili & disposizione;

adottare scarichi a portata ridotta e getti d'acqua regolabili e con limitatore di flusso;
ricorrere alla rigualificazione paesaggistica e ambientala delle aree trattate (ripristino
della naturalita, mantenimenta dells biodiversita, ecc.):

attuare I'AUDIT energetico della struttura per individuare i centri di consumo
energetico e pianificare |a gestione dell’energia;

massimizzare il riuso in loco degli inerti 2, ove applicabili, adottare tecnologie a scavi
minimi a basso impatto ambientale che garantiscano la minore produzione di inerti per
unita di intervento;

massimizzare 'utilizzo di inerti da filiera corta o provenienti da riutilizzo o riciclo;
realizzare un impianto di approwigionamento energetico da fonti rinnovabili sulle
coperture della struttura ricettiva (solare-termico per la produzione di acqua calda
sanitaria e/o fotovoltaico per |z produzione di energia elettrica);

realizzare un  sistema di raccolta e riutilizzo delle acque meteoriche per
"approvvigionamento idrico per gli usi non potahili;

us0 pr(—walente di materiali (per le opere ediliz
sostenibilita ambientale, riconducibili, a titolo esemplificativo ma non esaustivo, alle
seguenti categoerie:

— siano naturali e tipici della tradizione lacale;

— clano ecologicamente compatibili, owvero pravengano da materie prime
rinnovabili, e/o a basso contenuto energetico per {a loro estraziane, praduzione,
distribuzione e smaltimento;

— slano riciclabili, riciciati, di recupero, di pr
prime rinnovabili e durevoli nel tempo o materie prime rxcuciab«h

=

e per gli arredi) orientati alla

‘enienza locale e contengano materie

nglobati;

— siano caratterizzati da ridotti valori di energ
— rispettino il benessere e la salute degli abitam:,

viluppo
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Progeito Definitive Pa TURISMO LA PINETA 5.l

A Y

= mettere 3 disposizione

per gl spostarmentt urbani e verso le principali attrazioni

elettrici, biciclette, etc.
turistiche dell'entroterr

2. CONCLU
Sulla base delle verifiche effettuste e delle considerazioni esplicitate, la valutazione relativa
ogetto definitiva & positiva.

Di seguito si riepilogano le voci di spesa ritenute ammissibili e le relative agevolazioni
concedibili.

alla ammissibilita del pr

'

Beid H‘?gi “f;d‘um
# Codice ATECO: 55.20.10 “villa Qg i turistici,
# Sedeiniziativa: Melendugno — loc
» Investimento e ag emln Zioni:

Torre dell'Grso, Viale degli Eucalipti.

TIPOLOGIA SPESA | p i | 2 i) AGEVO AZION COMCEDIBIL
HYESTUNENTO PROPOSTO (£ FVESTRAENTR AMPIESSD (£ " :
ATTIVI MIATERIALI = b Kbl
studt preliminari di fattibilita 30.000,60 | 52173 23.473,18
Proge ione inpegnerialicn e
Ug'. - e 113.004,00 112,000,080 50.850,00
dirg lavari
Suole aziendale 0,00 0,00 00
Opare murarie g assimilate 4,173,249 45 3.5758.7259,54 1.A08.078,30

tdacchinari, Impianti
Attrezzature varie e 1.884,.716,43 1.387.224,43 524,250
Pragrammi Informaticl

0.3

TOTALE ATTIVI WIATERLALY 5.840.965,89 5.128.127,90 2.307.657,55

R R PR NP R

R ECEIRE e

> lIncremento occupazionale:

23,18 4,51

La valutazione dei progetto definitivo presentato dalt'impresa La Pineta S.r.l. ha restituito un
valore ammissibile delle spese relative allz categoria “Attivi Materiali” per € 5.128.127,90,
rispetfo ad £ 5.840.565,39.

In fa d' accertamento sull'investimento per attivi materiali @ stata stralciata Is somma di €

£ fz .05 riferita al capitolo di spesa “studi preliminari di fattibilita” per non
amm:sssbshta;

sviluppo
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LA PINETS S.rd.

Fragetio Definitive 24

ate” per non pertinenza

pesa "opere murarie 2 assimil

i
o

oar

97.519,90 rif
r
ferita al capitolo di spesa “macchinari, impianti attrezzature 2 arredi” ¢

2 congru
€ 107.492 .00

nen pertineniz e ¢

tModugno, 02/08/2017

Il Responsabile di Commessa

Gianluca De Paala

Viste
i Program Manager dell’area
Sviluppo del sistema regionale e dei settori strategici

Donatella Toni

Allegato n. 1: elencazione della documentazione presentata
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Elencazione della documentazione prodotia dail’imprasa LA PINETA .10, per i orogetto definitive

i rappresantante;
tivi Materiali”, sottoscritta digitalmente dzl legale

1. Sezione 1 - Proposta di progeiic
-

Z. Seziones 2 — Scheda tecnica e Relguane gensrale "o
rapprasentante;

%, Sazione 3 — Formulario relativo agli investimenti in Servizi di Consulenza, corredato dal curricula vitae
dei consulenti e sottoscritta digitalmente dal legale rappresentanie;

4. Sezione 4 — DSAN su Aluti incompatibili, sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante;

5, Serione 5 — DSAN su conflitio di interassi, cumulabilitd e premialita, sottoscritta digitalmente dal legale

ppreser\tante'
6. Sezione n. G~ DSAN su impegno occupazienale, sottoscrilta digitalments dal legats rappresentants;

7. n. 4 DSAN inerenti e informazioni 4“1_[r|'1<1ﬁa;
8. DSAN diiscrizione alla COlaL di Lecce;

9. Preventivi e computo metrico;
10. planimetria generale, elaborati grafici e lay cut, come di seguito specificato:

s planimetria catastale;

«  planimetria generale del suole aziendale;

» copia della SCIA avents oggetto; “Lotlo M - Fabbricatl MZ-#3-14: Progetto di ristrutturazione
interna delle n. 22 unita abitative esistenti per la realizzazione di N.44 camere con bagno e relative
manutenzione degli esterni. Fabbricato Centro Servizio Progetio di ristrutturazione interna
dell’attuale locale Market sito al pianc interrato per la realizzazione di camere per il personale.
Lotta LZ: Frogetto di ristrutturazione Mtema del piano interrato per la realizeazione di un locale
Ristorante con cucina & servizi annassi”

= tavola 6 —stato di fatto fabbricato L1 - pzante e sezione;

a tavola 7 - stato di fatto zona DY *':%bbricato L2: Piante ¢ Sezione

o: planimetria generale;

etto zona D7 fabbricato L1: piante;

« tavola 11 bis - previsioni di progetto zona D7 fabbricato L1: prospetii 2 sezione;

= tawvola 12 his - pravisioni di progetto zona D7 fabbricato L2: plante;

s tavola 13 bis - pravisioni di progetto zana D7 fabbricato L2: prospetti e sezione;

o tavols 14 bis - zona D7: centro servizi pianta deilo stato attuale e di progette;

o tavela 15 bis - pravisioni di progetto zana D7 fabbricati da M1 a M8: piante;

»  Relaziona tecnica {Luglic 2014} — SCIA di ristrutturazione inferna e manutenzione degli esterni dei
fabhbricati M2-M3-044 del lotto m e del piano interrato del centro servizi e del lotto 12, con
apposizione di firma digitale da parte del progettista incaricato;

o tavola @ his - previsioni di pr

oget
& tavela 10 bis - {J"(’."JFSIGUI dipro

o
g€
oF

&

+  Allegato 2 - inguadramenteo urbanistico & planimetria generale;
= Allegato 3 - lotto M - fabbricati M2-Vi3-M4 - piante dello stato attuale e di progetto;

o Allegato 4 - Centro servizi - piano interrato pianta dello staio attuale e di progetto;

s Tavola 5 bis - Lotio L2 - piano interrate e piano terra piante dello stato attuale e di progetto sezione
trasversate in cor‘risponrjenza del locale ristorante;

2 Tavola S ter - layout locale ristorante;

11. Copia della SClA prot. del 01/06/2015;

12. Copia della comunicazione di awvio de! procedimento ex art. 14 comma 2 DPR 380/2001;

13, Copia dell'istanza di permesso di costruire in deroga al PRG presentata al Comune di Melendugno in
data 09/07/2010 dalla societd Chiani S.r.l.;

14, Istanza di voltura in favore dellz Pineta Sl della titolarita del procedimento avviato dalla societa
Chiani Sl in data 09/07/2010, ai fini de! rilascic del pazrmesso di costruire, a firma
dellAmministratore Unico de L Pineta 5.l e preseptata al Comune di BMelendugno in dats

18/05/2016;

avilupp
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Bacino o

10/10/2012

j=
oy

,Copla mfl nd”a—um foresta |e per f
relativarnente al vincolo lm’o—ﬂeoiog;m;

)
o

. Copiza del parers :‘avmvwolc ai finl antincendio prot. n. 22742
iante refativamante al complesso Turistice Albers

progetto di va
5. Copia del pa
realizzazione di un deposito di gas metano in bombole anns

TR fiﬂ’_‘frrlvolr: ai fini antincendio prot. n. 21:

-
oo

dell'Crso;
19, Copia del parere favorevale ai fini antincendio prot. n. 4430

27/03/2015 ~ Villaggic turistico

a2lberghiero;

PEC del 26/05/2016, 'impresa hz inviato la seguente documentaziona:

e« relazione tecnica impianto elettrico;

= relazione tacnica impiante idrico fognante;

o relazione tecnics impiante di climatizzazions;

s ralazione tacnica inerente azioni per if conseguimento del fivello 2 del sistema di certificazione di
sostenibilita di cui al disciplinare tecnico Lr. 13/2008, al fine di ottenere attestazione di prestazione
energetica per classe B e qualita di prestazione per il raffrescamento di classe 1i;

2 perizia giurata del 24/05/2016 a firrna di tecnico abilitato iscritto ad albo, attestante il rispetto dai
vigenti vincoli edilizl, urbanisticl e di corretta destinazione dell’uso delf'imemobile stessn.

Con PEC del 28/10/201¢, Vimpresa ha inviato la seguente documentazions;

»  relazione "audit energetico” a firma di tecnico abilitate iscritto ad albo;

s hilancio al 31/12/2015, completo di nota integrativa = verbale di approvazione;

e relazione inerente il recepimento delle prescrizioni di carattere ambientale a firma di tecnico
abilitato iscritto ad albo

e documentazione fotografica;

e relazione di chiarimento sull'intervento pravisto a firma di tecnico abilitato iscritte ad atbo;

¢ Sezione 3 aggiornata— Formulario relativo agli investimenti in Servizi di Consulenza, corredato dai
curricula vitae dei consulenti e sottoscritta digitalmente dal legale rappresentants;

= planimetria generale del suolo aziendale individuazione fabbricati interessati dal programma di
nvestimanti;

o planimetrie di dettaglio/layout delle singole camere/ unita abitativa;

= preventivo per spese di progettazione ingegneristica;

= preventivo inerente la partecipazione a flere;

»  computo meatrice senza indicazione degh xr‘wporﬂ dalle tavarazioni previste;

= relazione paesaggistica e di compatibilita al PPTR

Con PEC del 06/03/2017, acquisita con prot. n. 2417/1 del 07/03/2017, Uimpresa ha inviato le osservazioni
al preavviso ¢i decadenza.

Con PEC del 0770372017, l'impresa ‘rsa inviato la copla dellz convocazione del Consiglie Comunale del

comune di Metendugno avents ad oggetto la discussione sul progatio edilizio dell’impresa La Pineta S.r.l.

Con PEC del 14/03/2017, acquisita con prot. n. 2752/1 del 15/03/2017 Vimprasa ha inviate la copia della
comunicazione def Comune di Melendugno inevente la quantificaziona degli onari di concessione 2i fini del

ritascio del permesso di costruire,
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2017, Vimp ha invisto la seguente

1 prot. n. 3:

> preventivi riferiti alle opere murarie indicate nel computo metrico dei fornitari;

= puova relazione illustrativa dell'intervento @ planimetrie di dettaglio delle camerg;
= preventive Zanussi;

ia del permesse di Costruire n. 45/2017;
struttura;

tratio di locazions dell

elle per

stralcie dal programma ¢

servizi di consulanza.

del 19/06/2017, Vimpresa ha inviato lz seguente

Con PEC del 19/06/2017, acquisita con prot. n.
documentazions:
s DSAN inerente la corretta capacita produttiva, correlata con i bilanci previsionali;
+  Serione 6 del progetto definitive secc
Ricerca dei Sistemi Produttivi;
s hilancio al 31/12/2018;
e nota inviata al Comune di Melendugno e afl’autoritd i Bacing e acquisita dal Comune con prot. n.
S058 del 27/02/2017;
e DSAN inerente il cronoprogramma relativo alle richiesta di erogazione del contributo,

nda it nuave format adottate dalla Sezions Competitivita o

Con PEC del 20/06/2017, scquisita con prot. n. 606241 del 20/06/2017, V'impresa ha inviato la seguente
documentazionea;
s lay out delle camere ¢ correlato preventivo degli arredi aggiornato.

Con PEC del 02/07/2017, acquisita con prot. n. 6589/ dei 04/07,/2017, Yimpresa ha inviato la seguente
documentazions;
ne

= Serl 6 del progetto definitivo [aspetti occupazionzli) aggiornata,

IL PRESENTE ALLEGATO
E' COMPOSTO DA . S 1. . FOGLI

LA DIRIGENTE
B ) b h A
uumlr/[//s‘u el/m/g i0),

sy i

svilunpo




