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Deliberazioni del Consiglio e della Giunta

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 11 luglio 2017, n. 1126
Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. —Approvazione Bilancio di Esercizio 2016.
Designazione del Collegio Sindacale- Adempimenti ai sensi della L.R. n. 26/2013, art. 25 e DGR n.812/2014.

Il Presidente della Giunta, dott. Miche Emiliano, sulla base dell’istruttoria espletata dal funzionario
istruttore come da relazione tecnica (allegato sub A) e confermata dal Dirigente della Sezione Raccordo al
Sistema regionale e dal Segretario Generale della Presidenza, riferisce quanto segue.

Con Deliberazione n. 812 del 5 maggio 2014 la Giunta Regionale ha approvato le “Linee di indirizzo ai sensi
dell’art. 25 della L.R. n. 26/2013 per l'esercizio delle azioni di coordinamento, programmazione e controllo da
parte della Regione Puglia delle Societa controllate e delle Societa in house” individuando espressamente le
Societa controllate e le Societa in house, tra le quali Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione
S.r.l., societa controllata a socio unico Regione Puglia e identificando le relative Direzioni di Area competenti
ratione materie.

Nelle su richiamate Linee di indirizzo all’art. 3, comma 2, sono identificate le cd. “operazioni rilevanti” delle
Societa controllate e delle Societa in house, definite operazioni “che determinano un impatto significativo
sull'andamento economico, patrimoniale e finanziario della societa”. Il successivo comma 3 dell’artico 3 citato
individua le operazioni rilevanti in una serie di atti tra i quali € elencato alla lettera a) il bilancio di esercizio.

Da ultimo, il comma 6 dell’art. 3, su richiamato, stabilisce che con riferimento alle Societa controllate
la Giunta Regionale approva preventivamente gli atti di cui al comma 3, lettere a), b), c), d), sulla base
dell’istruttoria svolta dalla Direzione di Area competente ratione materiae, identificata per Puglia Valore
Immobiliare, nell’Area Finanze e Controlli in raccordo, ove necessario, con il Servizio Controlli. In questo
contesto, la Societa & tenuta a trasmettere gli atti inerenti le operazioni elencate nel comma 3 alla Direzione
competente che provvede nei dieci giorni successivi.

Con DGR n. 1518 del 31 luglio 2015 e stato adottato il nuovo modello organizzativo denominato MAIA. Alla
luce della riorganizzazione operata, le funzioni di controllo sulla Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di
Cartolarizzazione S.r.l. competono ad oggi alla Segreteria Generale della Presidenza.

Si rappresenta altresi che ai sensi dell’art. 5, comma 2, delle citate Linee di indirizzo di cui alla DGR 812/2014,
le designazioni negli organi di amministrazione e di controllo nelle Societa in house e nelle Societa controllate
e partecipate sono di competenza della Giunta Regionale.

Tanto premesso, con nota prot. n. 044 del 21 aprile 2017, trasmessa a mezzo pec e acquisita agli atti
della Sezione Raccordo al Sistema Regionale in data 28/04/2017 prot. n. AOO_092/0000547, & stata
convocata, presso la sede della Societa alla via Gentile, 52/A, c¢/o Regione Puglia —piano terra, '’Assemblea
ordinaria di Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. per il 29 aprile 2017 alle ore 8:00
in 1~ convocazione e per il successivo 15 maggio 2017 alle ore 11:00 in 2” convocazione con il seguente
Ordine del Giorno:

1) Approvazione Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2016 e relativa Relazione delllAmministratore Unico e

Relazione del Collegio Sindacale;

2) Scadenza del mandato dei componenti del Collegio Sindacale: determinazioni.

Con successiva nota prot. 0046 del 9 maggio 2017, trasmessa a mezzo pec e acquisita agli atti della
Sezione Raccordo al Sistema Regionale in data 10/05/2017, prot. n. AOO_092/0000592, la Societa Puglia
Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha comunicato che I’Assemblea Ordinaria in seconda
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convocazione del 15 maggio 2017 é rinviata al giorno 23 maggio 2017 alle ore 10:00, stesso luogo per
discutere e deliberare sul medesimo ordine del giorno.

Con pec del 17 maggio 2017, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale in pari data
con prot. AOO_92/0000627, Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha trasmesso i
documenti relativi al Bilancio al 31/12/2016, in particolare:

- Bilancio Esercizio al 31 dicembre 2016 (Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa);
- Relazione del’/Amministratore Unico al 31/12/2016.

Con pec del 25 maggio 2017 acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale in pari data al
prot. AOO_92/000660, la Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.I. ha comunicato
che I'Assemblea Ordinaria del 23 maggio 2017 e rinviata al giorno 19 giugno 2017 alle ore 10:00, stesso luogo
per discutere e deliberare sul medesimo ordine del giorno.

Successivamente con pec del 7 giugno 2017, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale
in pari data al prot. AOO_92/000711, la Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha
trasmesso la documentazione per l'istruttoria relativa all’approvazione del bilancio 2016 costituita da:

1. Bilancio Esercizio al 31 dicembre 2016 (Stato patrimoniale, Conto Economico e Nota Integrativa);
2. Relazione del Collegio Sindacale sul bilancio chiuso al 31 dicembre 2016;
3. Relazione dellAmministratore Unico al 31 dicembre 2016.

Nel corso dell’assemblea tenutasi in data 19 giugno 2017, il del Socio unico Regione Puglia rappresentato
dal dott. Nicola Lopane, dirigente vicario della Sezione Raccordo al Sistema Regionale come da delega resa
dal Capo di Gabinetto, d’ordine del Presidente della Giunta Regionale, prot. AOO_021/0003478 del 19 giugno
2017, ha chiesto il differimento della seduta, non essendo state deliberate da parte dell’organo giuntale del
socio le determinazioni relative ai punti all’ordine del giorno.

Con pec del 28 giugno 2017 acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale in data 3 luglio
2017 al prot. AOO_92/000815, la Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha
comunicato che I'Assemblea Ordinaria e rinviata al giorno 17 luglio 2017 alle ore 10:30, stesso luogo per
discutere e deliberare sul medesimo ordine del giorno.

Con riferimento al punto 1) all’Ordine del Giorno “Approvazione del bilancio d’esercizio al 31 dicembre
2016", la Sezione Raccordo al Sistema Regionale ha curato la Relazione istruttoria allegato sub A) al presente
atto, dalla quale non emergono elementi ostativi ai fini dell’approvazione del bilancio dell’esercizio 2016.

Il Collegio Sindacale esercente attivita di revisione legale dei conti, nella Relazione del 6 giugno 2017,
evidenzia che ha svolto sia le funzioni previste dagli artt. 2403 e segg. C.c. sia quelle previste dall’art. 2409-bis
c.c.. Nella parte prima “Relazione di revisione ai sensi dell’art. 14 del d.lgs. n. 39/2010” del 6 giugno 2017, il
Collegio Sindacale esprime giudizio positivo senza rilievi sul bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016.

Il Collegio Sindacale, inoltre, nel paragrafo B 3) della Relazione “Osservazioni e proposte” evidenzia
I'opportunita che la Societa si doti di un modello organizzativo ex D.Lgs. 231/2002.

Con riferimento al punte 2) all'ordine del giorno “Scadenza del mandato dei componenti del Collegio
Sindacale: determinazioni”, nel richiamare che la composizione dello stesso deve essere aderente alla
vigente normativa in materia di parita di genere con particolare riferimento ai compensi si evidenzia che
I'art. 6 comma 5 delle Linee di Indirizzo approvate con DGR 812/2014 stabilisce che :”i compensi annui,
lordi ed omnicomprensivi del Presidente e dei componenti degli organi di controllo sono determinati avendo
riferimento i parametri fissati con Decreto del Ministero della Giustizia 20 luglio 2012 n. 140 (pubblicato in
G.U.R.I. 22 agosto 2012 n. 195), capo lll art. 29 ed allegata Tabella C, Riquadro 11 e tengono comunque conto
della riduzione di cui al comma 2, art. 8, L.R. n° 1 del 4 gennaio 2011.”
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Da ultimo, corre I'obbligo di evidenziare che il vigente d.Igs. 175/2016 (Testo unico in materia di societa
a partecipazione pubblica) all’art. 11 comma 6 prevede che con decreto del Ministro dell’economia e delle
finanze, ad oggi non ancora emanato, per le societa a controllo pubblico sono definiti indicatori dimensionali
guantitative qualitativi al fine di individuare fino a cinque fasce per la classificazione delle suddette societa
e per ciascuna fascia e determinato, in proporzione, il limite dei compensi massimi al quale gli organi
di dette societa devono fare riferimento, secondo criteri oggettivi e trasparenti, per la determinazione
del trattamento economico annuo onnicomprensivo da corrispondere agli amministratori, ai titolari e
componenti degli organi di controllo, ai dirigenti e ai dipendenti, che non potra comunque eccedere il
limite massimo di euro 240.000 annui al lordo dei contributi previdenziali e assistenziali e degli oneri fiscali
a carico del beneficiario, tenuto conto anche dei compensi corrisposti da altre pubbliche amministrazioni o
da altre societa a controllo pubblico. Il successivo comma 7 stabilisce che fino all’lemanazione del decreto
di cui al comma 6 restano in vigore le disposizioni di cui all’art 4, secondo periodo del D.L. 95/2012 e s.m.i
:”A decorrere dal 1° gennaio 2015, il costo annuale sostenuto per i compensi degli amministratori di tali
societa, ivi compresa la remunerazione di quelli investiti di particolari cariche, non puo superare 1’80 per
cento del costo complessivamente sostenuto nell’anno 2013”, e al decreto del Ministero dell’economia e
delle finanze 24 dicembre 2013, n. 166.

Rilevato dal bilancio della Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. che nel 2013
il costo annuale complessivo sostenuto per il compenso degli amministratori & stato pari ad euro 40.500, alla
luce delle disposizioni vigenti in materia e fino all’emanazione del decreto attuativo di cui all’art. 11 comma
6 del d.lgs. 175/2016, occorre rideterminare il compenso annuale dellAmministratore Unico nella misura
massima di € 32.400.

Tutto quanto innanzi premesso e considerato, si propone alla Giunta di adottare il conseguente atto
deliberativo.

Il presente provvedimento viene sottoposto all’esame della Giunta Regionale ai sensi dell’art. 4 comma 4
lettera a) e g) della L.R. n. 7/1997.

Copertura finanziaria ai sensi del D.Lgs 118/2011 e s.m.i
La presente deliberazione non comporta implicazioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa e
dalla stessa non deriva alcun onere a carico del Bilancio regionale

Il Presidente della Giunta Regionale, sulla base delle risultanze istruttorie come innanzi illustrate, propone
alla Giunta 'adozione del conseguente atto finale.

LA GIUNTA

- udita la relazione e la conseguente proposta del Presidente della Giunta Regionale;
- viste le sottoscrizioni poste in calce al presente provvedimento:
- avoti unanimi espressi nei modi di legge;

DELIBERA

di approvare la relazione del Presidente proponente, che qui si intende integralmente riportata e, per
I'effetto di:

- approvare, ai sensidell'art. 3 delle Linee di Indirizzo di cui alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 812/2014,

sulla base del parere favorevole espresso dal Collegio Sindacale, il bilancio di esercizio al 31 dicembre 2016
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della Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. che, allegato sub B) alla presente
ne costituisce parte integrante;

- partecipare alla prossima assemblea ordinaria della Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolariz-
zazione S.r.l., convocata per il 17 luglio 2017 alle ore 10:30;

- individuare quale rappresentante della Regione per la partecipazione alla predetta Assemblea il Presidente
della Giunta Regionale o suo delegato, conferendo il seguente mandato:

a. esprimere, voto favorevole all'approvazione del bilancio di esercizio al 31 dicembre 2016, che, allegato
sub B) alla presente ne costituisce parte integrante ,ivi compresa la proposta di destinazione dell’utile di
esercizio;

b. designare per la nomina del Collegio Sindacale, anche nel rispetto della vigente normativa in materia di
parita di genere, con scadenza approvazione del bilancio al 31 dicembre 2019:

Dott. Luigi PERRINI, nato a BITONTO (BA), il 18-09-1958, Presidente

Dott. Giuseppe GIANFREDA, nato a TORRICELLA (TA), I'11-02-1966, componente effettivo

Dott.ssa Filomena Luana GIGANTE, nata a BRINDISI, il 25-08-1962, componente effettivo

Dott.ssa Serafina DE MONTE, nata a MASSAFRA (TA), il 20-07-1957, componente supplente

Dott. Roberto Pio RIZZI, nato a SAN GIOVANNI ROTONDO (FG), il 19-07-1969, componente supplente

c. di fissare per il triennio 2017/2019, il compenso al Collegio Sindacale nella misura indicata dall’art. 6,
comma 5 delle “Linee di indirizzo ai sensi dell’art. 25 della LR. n. 26/2013 per I'esercizio delle azioni di
coordinamento, programmazione e controllo da parte della Regione Puglia delle Societa controllate e
delle Societa in house”, approvate con DGR n. 812 del 5/5/2014;

- rideterminare il compenso dell'Amministratore unico in euro 32.400,00 (Treantaduemilaquattrocento);
- in recepimento delle osservazioni formulate dal Collegio Sindacale, tenuto conto delle Linee di indirizzo
contenute nella DGR 812/2014, di dare mandato all'Amministratore Unico per le azioni necessarie all'ado-

zione di un modello organizzativo ex D.Lgs. 231/2002;

- disporre la pubblicazione del presente provvedimento sul BURP.

Il segretario della Giunta Il Presidente della Giunta
dott.a Carmela Moretti dott. Michele Emiliano
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ALLTEATO SUBA

REGIONE
PUGLIA

SEZIONE RACCORDO AL SISTEMA REGIONALE

RELAZIONE TECNICA

Oggetto: Societa Puglia Valore Immobiliare Societd di Cartolarizzazione S.r.l.
Adempimenti ai sensi della L.R. n. 26/2013, art. 25 e DGR n. 812/2014

Con Deliberazione n. 812 del 5 maggio 2014 la Giunta Regionale ha approvato le
“Linee di indirizzo ai sensi dell’art. 25 della L.R. n. 26/2013 per Iesercizio delle azioni di
coordinamento, programmazione e controllo da parte della Regione Puglia delle
Societa controllate e delle Societd in house” individuando espressamente le Societa
controllate e le Societa in house, tra le quali Puglia Valore Immobiliare Societa di
Cartolarizzazione S.r.l,, societa controllata a socio unico Regione Puglia e identificando
le relative Direzioni di Area competenti ratione materie.

Nelle su richiamate Linee di indirizzo all’art. 3, comma 2, sono identificate le cd.
“operazioni  rilevanti”delle Societd controllate e delle Societd in house, definite
operazioni “che determinano un impatto significativo sull’andamento economico,
patrimoniale e finanziario della societd”. 1l successivo comma 3 dell’artico 3 citato
individua le operazioni rilevanti in una serie di atti tra i quali & elencato alla lettera a) il
bilancio di esercizio.

Da ultimo, il comma 6 dell’art. 3, su richiamato, stabilisce che con riferimento alle
Societa controllate la Giunta Regionale approva preventivamente gli atti di cui al
comma 3, lettere a), b), c), d), sulla base dell’istruttoria svolta dalla Direzione di Area
competente ratione materiae, identificata per Puglia Valore Immobiliare, nell’Area
Finanze e Controlli in raccordo, ove necessario, con il Servizio Controlli. In questo
contesto, la Societa e tenuta a trasmettere gli atti inerenti le operazioni elencate nel

comma 3 alla Direzione competente che provvede nei dieci giorni successivi.

y
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Con DGR n. 1518 del 31 luglio 2015 é stato adottato il nuovo modello organizzativo
denominato MAIA. Alla luce della riorganizzazione operata, le funzioni di controllo
sulla Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. competono ad

oggi alla Segreteria Generale della Presidenza.

Tanto premesso, con nota prot. n. 044 del 21 aprile 2017, trasmessa a mezzo pec e
acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale in data 28/04/2017 prot.
n. ADO_092/0000547, & stata convocata, presso la sede della Societa alla via Gentile,
52/A, c/o Regione Puglia —piano terra, I'Assemblea ordinaria di Puglia Valore
Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. per il 29 aprile 2017 alle ore 8:00 in 1
convocazione e per il successivo 15 maggio 2017 alle ore 11:00 in 2” convocazione con
il seguente Ordine del Giorno:

1) Approvazione Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2016 e relativa Relazione

dell’Amministratore Unico e Relazione del Collegio Sindacale;

2) Scadenza del mandato dei componenti del Collegio Sindacale: determinazioni.

Con successiva nota prot. 0046 del 9 maggio 2017, trasmessa a mezzo pec e acquisita
agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale in data 10/05/2017 prot. n.
AOO_092/0000592, la Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione
S.r.l. ha comunicato che I’Assemblea Ordinaria in seconda convocazione del 15 maggio
2017 & rinviata al giorno 23 maggio 2017 alle ore 10:00, stesso luogo per discutere e
deliberare sul medesimo ordine del giorno.

Con pec del 17 maggio 2017, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema
Regionale in pari data con prot. AOO_92/0000627, Puglia Valore Immobiliare Societa di
Cartolarizzazione S.r.l. ha trasmesso i documenti relativi al Bilancio al 31/12/2016, in
particolare:

- Bilancio Esercizio al 31 dicembre 2016 (Stato patrimoniale, Conto economico e
Nota integrativa);

- Relazione dell’Amministratore Unico al 31/12/2016.

Con pec del 25 maggio 2017 acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema
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Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha comunicato che I'Assemblea Ordinaria del 23
maggio 2017 ¢ rinviata al giorno 19 giugno 2017 alle ore 10:00, stesso luogo per
discutere e deliberare sul medesimo ordine del giorno.
Successivamente con pec del 7 giugno 2017, acquisita agli atti della Sezione Raccordo
al Sistema Regionale in pari data al prot. AOO_92/000711, la Societa Puglia Valore
Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha trasmesso la documentazione per
Pistruttoria relativa all’approvazione del bilancio 2016 costituita da:

1. Bilancio Esercizio al 31 dicembre 2016 (Stato patrimoniale, Conto Economico e

Nota Integrativa);
2. Relazione del Collegio Sindacale sul bilancio chiuso al 31 dicembre 2016

3. Relazione dell’Amministratore Unico al 31 dicembre 2016.

Da ultimo con pec del 12 giugno 2016, acquisita agli atti della Sezione Raccordo al
Sistema Regionale in pari data al prot. n. AOO_92/000734, la Societa ha inviato la
Relazione del Collegio Sindacale sul bilancio chiuso al 31 dicembre 2016, in sostituzione

di quella precedentemente inviata che per mero errore materiale risultava incompleta.

Nel corso dell’assemblea tenutasi in data 19 giugno 2017, il del Socio unico Regione
Puglia rappresentato dal dott. Nicola Lopane, dirigente vicario della Sezione Raccordo
al Sistema Regionale come da delega resa dal Capo di Gabinetto, d’ordine del
Presidente della Giunta Regionale, prot. AOO_021/0003478 del 19 giugno 2017, ha
chiesto il differimento della seduta, non essendo state deliberate da parte dell’organo

giuntale del socio le determinazioni relative ai punti all’ordine del giorno.

Con riferimento_al punto 1) allOrdine del Giorno “Approvazione del bilancio

d’esercizio al 31 dicembre 2016” si rappresenta quanto di seguito.

Come evidenziato nella nota integrativa il Bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre
2016 ¢ stato redatto in forma abbreviata, ai sensi dell’art. 2435-bis, comma 1 del c.c.,
poiché i limiti previsti dallo stesso articolo non risultano superati per due esercizi
consecutivi. L’Amministratore Unico non ha predisposto la relazione sulla gestione di
cui all’art. 2428 c.c. avendone la facolta, ha invece redatto una sintetica informativa

sull’attivita svolta nell’anno 2016.
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L’art. 6 del D.Lgs. 175/2016 (cd. “Decreto Madia”) prevede che le societa a controllo
pubblico predispongano annualmente a chiusura dell'esercizio sociale e pubblichino
contestualmente al bilancio d’esercizio, una relazione sul governo societario
nell’ambito della quale informano 'assemblea dei programmi di valutazione del rischio
di crisi aziendale predisposti ai sensi del comma 2 e diano conto delle ragioni per le
quali non hanno provveduto all’'integrazione degli strumenti di governo societario con
quelli previsti dal comma 3 del medesimo articolo 6. Puglia Valore Immobiliare Societa
di Cartolarizzazione S.r.l. ha integrato I'informativa richiesta dall’art. 6 comma 2, D.Lgs.
175/2016, in nota integrativa e nella Nota Informativa dell’ Amministratore Unico, dove
ha dato atto di aver ottemperato a tale obbligo ponendo sotto controllo i principali
indicatori dello stato di salute della societa sul .fronte finanziario ed economico
patrimoniale e che dall’analisi delle risultanze emerge una sostanziale stabilita
dell’assetto economico patrimoniale della societa, concludendo che non si ravvisano
elementi di possibile crisi aziendale nel breve-medio periodo.

In ordine all'informativa richiesta dal comma 3 del richiamato art. 6, nella nota
integrativa si da atto che la societa in considerazione delle sue dimensioni e
caratteristiche organizzative ed in riferimento all’attivitd attualmente svolta, non
necessiti di ulteriori strumenti di controllo di governo societario ritenendo sufficiente
la struttura organizzativa attualmente in essere.

Passando all’analisi del bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, come riportato
nella nota integrativa, esso & stato redatto in conformita alla normativa del Codice
Civile cosi come modificata dal D.Lgs. 139/2016, interpretata ed integrata dai principi
contabili aggiornati.

Di seguito si riporta I'esame dei valori dello Stato Patrimoniale 2016, confrontati con i

corrispondenti valori dell’ esercizio 2015:

Stato Patrimoniale

s Attivita 2015 2016 Differenze
Immobilizzazioni -1.020 -1.020 0
Rimanenze 0 0 0
Crediti 151.132 293.737 142.605

| Disponibilita liquide 98.131 81.895 einkB.236
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Ratei e risconti 0 0 0
Totale Attivita 248.243 374.612 126.369
Passivita 2015 2016 Differenze

Patrimonio netto 76.874 79.705 2.831
Fondi rischi e oneri 6.790 8.606 1.816
TFR 2.881 6.824 3.943
Debiti 161.698 279.477 117.779
Ratei e risconti 0 0 0
Totale passivita 248.243 374.612 126.369

Sulla base delle informazioni desunte dalla Nota integrativa si evidenzia quanto di

seguito:

- la societa non detiene immobilizzazioni proprie, ma svolge attivita di
cartolarizzazione del credito con cessione di immobili per conto della Regione
Puglia; I'importo aggiornato relativo al valore nominale degli immobili
“cartolarizzati” al netto delle vendite effettuate nell’esercizio 2016 ammonta
ad euro 54.316.838,00, come riportato in nota integrativa;

- i crediti sono rappresentati, principalmente, dal credito di 250.000 euro
vantato nei confronti della Regione Puglia giusta DD n. 117/2016;

- il patrimonio netto si incrementa per effetto del risultato dell’esercizio 2016;

- idebiti registrano un incremento rispetto all'esercizio precedente per effetto
principalmente di maggiori interessi ed oneri bancari rilevati a seguito di
un’ulteriore apertura delle linee di credito concesse da MPS quali anticipi sulle

vendite dej lotti.

Di seguito si riporta I'esame dei valori del Conto Economico 2016, confrontati con i
corrispondenti valori dell’ esercizio 2015:

Conto economico

Valori per anno 2015 2016 Differenza

Valore della produzione 216.061 322192 106.131
Costi della produzione 182.361 236.047 53.686
Differenza tra valore e costi 33.700 87.105 53.405
della produzione

Proventi e oneri finanziari -24.328 - 68.849 44.521
Risultato prima delle imposte 9.372 18.256

Imposte dell’esercizio 6.790 15.424
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Utile dell’esercizio 2.582 2.832 250

Sulla base delle informazioni desunte dalla Nota integrativa si evidenzia quanto di
seguito:

- il valore della produzione & rappresentato principalmente dai contributi

ricevuti dalla Regione Puglia a reintegro dei costi sostenuti per lo svolgimento
dell’attivita;

- icostidella produzione comprendono principalmente:

O costi per servizi pari a 130.709 euro, sostanzialmente in linea rispetto
all'esercizio precedente;

o costi per il personale pari a 85.912 euro, in incremento rispetto
all'esercizio precedente di euro 36.284, imputabile al rientro di una
unita dal periodo di congedo obbligatorio per maternita.
Relativamente ai costi del personale si fa presente che non & stata
ancora acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale,
la “Relazione sulla razionalizzazione e contenimento della spesa per il
personale” per I'esercizio 2016 ai sensi della DGR 1036/2015.

o oneri finanziari pari a 69.009 euro, in incremento rispetto all’esercizio
precedente di euro 44.628, a causa del ricorso alle anticipazioni
bancarie che la societd ha dovuto utilizzare per lo svolgimento delle

ulteriori attivita previste dalla DGR n. 320/2016;

L'utile dell’esercizio, pari a 2.832 euro, e sostanzialmente in linea con Iesercizio
precedente e denota una gestione che punta all’equilibrio tra costi e ricavi.
L’Amministratore Unico propone all’Assemblea dei soci che I'utile dell’esercizio venga
destinato interamente a riserva straordinaria.

Il Collegio Sindacale esercente attivita di revisione legale dei conti, nella Relazione del
6 giugno 2017, evidenzia che ha svolto sia le funzioni previste dagli artt. 2403 e segg.
C.c. sia quelle previste dall’art. 2409-bis c.c..

Nella parte prima “Relazione di revisione ai sensi dell’art. 14 del d.lgs. n. 39/2010 del 6

giugno 2017" il Collegio Sindacale esprime giudizio positivo senza rilievi sul bilancio
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d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016. Nella parte seconda “Relazione ai sensi dell’art.
2429, comma 2 c.c.” il Collegio evidenzia che bilancio dell’esercizio 2016 & stato
consegnato al collegio sindacale in ritardo a mezzo posta elettronica in data 30 maggio
2017 e che non & stato quindi depositato presso la sede della societd nel termine
previsto dall’art. 2429, comma 1, c.c. e che le operazioni di cartolarizzazione non
hanno all’interno della nota integrativa separata evidenza; da ultimo, considerando le
risultanze dell’attivita svolta, il collegio propone all’assemblea di approvare il bilancio
d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, cosi come redatto dall’Amministratore Unico
ed evidenzia I'opportunita che la Societa si doti di un modello organizzativo ex D.Lgs.
231/2002 con conseguente nomina dell’organismo preposto nonché I'opportunita di
inserire personale amministrativo atto a migliorare le performance delle attivita, per
dimensione, natura e modalita di perseguimento dell’oggetto sociale.

Si evidenzia da ultimo che con nota prot. AOO_092/0000220 del 14 Marzo 2017 &
stata attivata la procedura di riconciliazione dei rapporti debito-credito ai sensi dell’art.
11, comma 6, lett j) del D.lgs. 118/2011 e s.m.i., che la Societa Puglia Valore
Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ha riscontrato con pec del 27 marzo 2017
inviando il dettaglio delle partite creditorie e debitorie nei confronti della Regione
Puglia al 31 dicembre 2016, asseverato dal collegio sindacale, documentazione
acquisita agli atti della Sezione Raccordo al Sistema Regionale al prot. n.
AO0O_092/0000331 del 27 marzo 2017. Gli esiti della procedura di riconciliazione dei
rapporti debito- credito, ai sensi dell’art. 11, comma 6, lett j) del D.lgs. 118/2011 e
s.m.i., sono esposti nella Relazione sulla gestione allegata al Rendiconto 2016

dell’Amministrazione regionale.

Con riferimento al punto 2) all'Ordine del Giorno, “Scadenza del mandato dei

componenti del Collegio Sindacale: determinazioni” si evidenzia preliminarmente che

ai sensi dell'art. 5, comma 2, delle Linee di indirizzo ai sensi dell’art. 25 della L.R. n.
26/2013 per I'esercizio delle azioni di coordinamento, programmazione e controllo da
parte della Regione Puglia delle Societd controllate e delle Societd in house” di cui alla

DGR n. 812/2014, le designazioni negli organi di amministrazione e di controllo nelle

AT

20 AL S
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Societa in house e nelle Societa controllate e partecipate sono di competenza della

Giunta Regionale.

Per quanto attiene alla nomina dell’'organo di controllo nel richiamare che la
composizione dello stesso deve essere aderente alla vigente normativa in materia di
parita di genere con particolare riferimento ai compensi si evidenzia che I'art. 6 comma
5 delle Linee di Indirizzo approvate con DGR 812/2014 stabilisce che :”i compensi
annui, lordi ed omnicomprensivi del Presidente e dej componenti degli organi di
controllo sono determinati avendo riferimento i parametri fissati con Decreto del
Ministero della Giustizia 20 luglio 2012 n. 140 (pubblicato in G.U.R.I. 22 agosto 2012 n.
195), capo 1l art. 29 ed allegata Tabella C Riquadro 11 e tengono comunque conto
della riduzione di cui al comma 2, art. 8, L.R. n° 1 del 4 gennaio 2011.” Si rappresenta
che i compensi del Collegio Sindacale della Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di
Cartolarizzazione S.r.l. in scadenza, stabiliti con DGR 924/2015, sono i seguenti:
-Presidente del Collego Sindacale: euro 12.000;

-Componenti effettivi del Collegio Sindacale: euro 8.000.

In ordine alla durata del mandato del Collegio Sihdacale, Iart. 21 dello Statuto della
Societa Puglia Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l. prevede che i

componenti dello stesso restano in carica tre esercizi e sono rieleggibili.

Tanto si rappresenta ai fini dell’approvazione del Bilancio di esercizio chiuso al 31
dicembre 2016 e aj fini della designazioni nell’organo di controllo della Societa Puglia

Valore Immobiliare Societa di Cartolarizzazione S.r.l..
26 giugno 2017

Cordialita.

Il funzionario Istruttore Il Dirigente Vicario della Sezione

______ 5

dott.ssa Eleonora De Giorgi Nic_&lg/kdb'ély’

2 . o
T ,>“‘~’2 7
i - 7
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PUGLIA VALORE IMMOB.SOC.CART.SRL

Vi A GENTILE 52 - 70126 BARI (BA)
Codice fisci|le 07001290720 - Partita iva 07001290720
Codice CCIAA BA
INumero R.E.A 000000524516
(japitale Sociale 10000,00 i.v.
Forma giuridi¢ fa SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

Setto e attivita prevalente (ATECO) 649940

Appartenenza a gruppo No

Societa con sacio unico Si
Societa in liquidazione No
Societa sottopos ‘a ad altrui attivita di direzione e coordinamento Si

BILANCIO DI ESERCIZIO AL 31/12/2016
Gli mporti sono espressi in unita di euro

Attivo
A) Crediti verso soci per versamenti :zfnncora dovuti - .
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali - -
Il - Immobilizzazioni materiali 5 -

Il - Immobilizzazioni finanziarie -1.020 -1.020
Totale Immobilizzazioni (B) -1.020 -1.020
C) Attivo circolante

| - Rimanenze - -

Immobilizzazioni materiali destina e alla vendita, valore di fine esercizio - -

Il - Crediti ,

asigibili entro I'esercizio succes }ivo 293.737 151.132
esigibili oltre I'esercizio success o - -
Totale crediti 293.737 161.132

Ili - Attivita finanziarie che non co }tituiscono immobilizzazioni - -

IV - Disponibitita liquide 81.895 98.131
Totale attivo circolante (C) 375.632 249.263
D) Ratei e risconti - -

Totale attivo 374.612 248.243
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 10.000 10.000

1l - Riserva da soprapprezzo delle ‘azxom - -
Il - Riserve di rivalutazione - -
IV - Riserva legale . 2.301 2.301
V - Riserve statutarie - -

VI - Altre riserve 64.572 61.991

VIl - Riserva per operazioni di coj )ertura dei flussi finanziari atte - -

VI - Utili (perdite) portati a nuow«! - -

IX - Utite (perdita) dell'esercizio 2.832 2.582

Perdita ripianata nell'esercizio . .
/]
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X - Riserva negativa per azioni pre prie in portafoglic - -
Totale patrimonio netto di gruppc' 79.705 76.874
B) Fondi per rischi e oneri 8.606 6.790
C) Trattamento di fine rapporto di la' 'oro subordinato 6.824 2.881
D) Debiti

esigibili entro 'esercizic successivp 279.477 161.698

esigibili oltre 'esercizio successivc . - -
Totale debiti 279.477 161.698
E) Ratei e risconti - -

Totale passivo 374.612 248.243

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle presta: ioni 960 60
2), 3) variazioni delle rimanenzq di prodotti in corso di - =
lavorazione, semilavorati e finiti 'e dei favori in corso su

ordinazione
2) variazioni delle rimanenze di pr dotti in corso di lavorazione, - -
semilavorati e finiti
3) variazioni dei lavori in corso su brdinazione - -
4) incrementi di immobilizzazioni pe Havori interni - -
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio -
altri 322.192 216.001

Totale altri ricavi e proventi 322.192 216.001
Totale valore della produzione 323.152 216.061
B) Costi della produzione :

6) per materie prime, sussidiarie, di tonsumo e di merci 0 21

7) per servizi 130.709 129.974

8) per godimento di beni di terzi - s
9) per il personale

a) salari e stipendi 57.128 29.635

b) oneri sociali 23.486 16.168

C), d), e) trattamento di fine rapy brto, trattamento di quiescenza, altri 5.298 3.825
costi del personale ‘

c) trattamento di fine rapporto 3.949 2.881

d) trattamento di quiescenza e ¢ imili - -

e) altri costi 1.349 944

Totale costi per il personale 85.912 49.628

10) ammortamenti e svalutazion
A), b), c) ammortamento delle in mobilizzazioni immateriali e - o
materiali, altre svalutazioni delle jmmobilizzazioni
a) ammortamento delle immobil izzazioni immateriali - -
b) ammortamento delle immobil izzazioni materiali - -
c) altre svalutazioni delle immol ilizzazioni - -
d) svalutazioni dei crediti compre i nell'attivo circolante e delle - -
disponibilita liquide i
Totale ammortamenti e svalutaz oni - -
11) variazioni delle rimanenze di m: terie prime, sussidiarie, di consumo e
merci O
12) accantonamenti per rischi
13) altri accantonamenti

i)
=
()
o
4
(7o)
\.QLa

4
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14) oneri diversi di gestione : 19.426 2.738
Totale costi della produzione - 236.047 182.361
Differenza tra valore e costi dell¢| produzione (A - B) 87.105 33.700

C) Proventi e oneri finanziari
15) proventi da partecipazioni
da imprese controllate - -
da imprese collegate - -
da imprese controllanti ; - -
da imprese sottoposte al controllo )elle controllanti - -
altri : - -
Totale proventi da partecipazioni ! - -
16) altri proventi finanziari ‘
a) da crediti iscritti nelle imm )bilizzazioni
da imprese controllate ' - -
da imprese collegate - -
da imprese controllanti - -
da imprese sotioposte al controll o delle controllanti - -
" altri & =
Totale proventi finanziari da cre diti iscritti nelle immobilizzazioni - -
B), c) da titoli iscritti nelle immaobi ﬁuazioni che non costituiscono = -
partecipazioni e da titoli iscritti ne |'attivo circolante che non
costituiscono partecip :
b) da titoli iscritti nelle immobiliz; 'azioni che non costituiscono - -
partecipazioni
c) da titoli iscritti nell'attivo circol inte che non costituiscono - -
partecipazioni
d) proventi diversi dai prececlenti
da imprese controllate - -
da imprese collegate - -
da imprese controllanti - -
da imprese sottoposte al control o delle controllanti - -

altri : 160 53
Totale proventi diversi dai prec ¢denti 160 53
Totale altri proventi finanziari 160 53

17) interessi e altri oneri finanzia i
verso imprese controllate = =
verso imprese collegate - -
verso imprese controllanti ) - -
verso imprese sottoposte al contrc llo delle controllanti - -

altri - 69.009 24.381
Totale interessi e altri oneri finan ziari 69.009 24.381
17-bis) utili e perdite su cambi - -

Totale proventi e oneri finanziar| (15 + 16 - 17 + - 17-bis) -68.849 -24.328

D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

18) rivalutazioni
a) di partecipazioni - -
b) di immobilizzazioni finanziarie ¢ he non costituiscono partecipazioni - -
c) di titoli iscritti all'attivo circolant¢i che non costituiscono partecipazioni - -
d) di strumenti finanziari derivati e - -
di attivita finanziarie per la gestior e accentrata della tesoreria

Totale rivalutazioni

19) svalutazioni
a) di partecipazioni
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b} di immobilizzazioni finanziarie ¢l Je non costituiscono partecipazioni
c) di titoli iscritti nell'attive circolam«} che non costituiscono partecipazioni
d) di strumenti finanziari derivati
di attivita finanziarie per la gestiont| accentrata della tesoreria
Totale svalutazioni ‘
Totale delle rettifiche di valore d |attivita e passivita finanziarie
(18 - 19)
Risultato prima delle imposte (A-B +- C + - D)
20) Imposte sul reddito dell'eser bizio, correnti, differite e
anticipate
imposte correnti :
imposte relative a esercizi preceden‘j
imposte differite e anticipate '
proventi (oneri) da adesione al regirrfe di consolidato fiscale / trasparenza
fiscale
Totale delle imposte sul reddito bel('esercizio, correnti, differite e

anticipate
21) Utile (perdita) consolidati de ,‘I'esercizio

18.256

16.424

16.424

2.832

9.372

6.790

6.790

2.582

1 valori si intendono espressi in euro

L’ Amminigtrafore Upico

Cit alducci
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Nota ﬁn‘&@gﬁ’é: i | Bilancio chiuso al 31/12/2016

Signori Soci,
la societa svolge esclusiv:mente I'attivita di cartolarizzazione del credito con
cessione di immobili.
Il presente bilancio & sta Lo redatto in modo conforme alle disposizioni del codice
civile e si compone dei se juenti documenti:
1) Stato patrimoniale;
2) Conto economico;
3) Nota integrativa. : '
Il bilancio di esercizio chiyso al 31 dicembre 2016 corrisponde alle risultanze delle
scritture contabili regolar Fwente tenute ed & redatto in conformitad agli art. 2423 e
seguenti del codice civile. |
II bilancio di esercizio viet ‘e redatto con gli importi espressi in euro. In particolare, ai
sensi dell’art. 2423, comn a 5, c.c.: _

- lo stato patrimoniale e il Jonto economico sono predisposti in unita di euro.
- i dati della nota integrati fa sono espressi in migliaia di euro.

Ai sensi dell'art. 2435- bl‘ comma 1, del codice civile il bilancio & stato redatto in
forma abbreviata poiché L limiti previsti dallo stesso articolo non nsultano superati
per due esercizi consecut vi;

" PRINCIPI DI REDAZIONI}

Il bilancio dell’'esercizio ctjiuso al 31 dicembre 2016 & stato redatto in conformita alla
normativa del Codice (jivile, cosi come modificata dal D. Lgs. 139/2016 (il
“Decreto”), interpretata 'ed integrata dai principi contabili italiani emanati
dall'Organismo ltaliano <)| Contabilitd (“OIC”) in vigore dai bilanci con esercizio
avente inizio a partire dal[pnmo gennaio 2016. In merito si precisa che nel corso del
2016 sono stati modificali ed aggiornati molteplici principi contabili nellambito del
processo di revisione a\yviato dallOIC a seguito dall'avvenuto recepimento nella
normativa nazionale, tral hite il Decreto, della Direttiva 2013/34/UE (c.d. “Direttiva
Accounting”).

Le principali modifiche clje hanno interessato I'informativa finanziaria della Societa
riguardano:

o L'introduzione del tendlconto finanziario come schema obbligatorio di bilancio

e L'introduzione del priterio del costo ammortizzato per la valutazione di crediti,
debiti e titoli;

o L’eliminazione dallp schema di conto economico della sezione straordinaria,
con riattribuzione | jella parte ordinaria per natura delle voci precedentemente
classificate negli o neri e proventi straordinari;

o L'eliminazione dei iconti d’ordine, con integrazione dell'informativa fornita in

nota integrativa in merito ad impegni, rischi e garanzie prestate.

Sono state rispettate: la Iausola generale di formazione del bilancio (art. 2423 c.c.),
i suoi principi di redazion 5 (art. 2423-bis c.c.) ed i criteri di valutazione stabiliti per le
singole voci (art. 2426 c.c ).

In particolare: ST
- la valutazione delle voiii & stata effettuata secondo prudenza e nella prospettivaol..= AL |
della continuazione del Fattlwta e tenendo conto della funzione economlca/)@ N
2/REGiIONY D
PUGLIY | o
Bilancio di esercizio al 31/12/2016 ; Pa‘g{g 5di16 \O
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ciascuno degli elementi d }II'aﬁivo e del passivo;

- i proventi e gli oneri so o stati considerati secondo il principio della competenza,
indipendentemente dalla Jata dellincasso o del pagamento;

- i rischi e le perdite di (jompetenza dell'esercizio sono stati considerati anche se
conosciuti dopo la chiusuia di questo:

- gli utili sono stati inclus JI soltanto se realizzati alla data di chiusura dell'esercizio
secondo il principio della ompetenza;

- per ogni voce delio st gto patrimoniale e del conto economico & state indicato
l'importo della voce cor'[ispondente dell'esercizio precedente, nel rispetto delle
disposizioni dell'art. 2423 ter, c.c.;

- gli elementi eterogeﬂei ricompresi nelle singole voci sonoc stati valutati
separatamente.

Si precisa inoltre che: J

- ai sensi del disposto del )’ad. 2423-ter del codice civile, nella redazione del bilancio,
sono stati utilizzati gli s¢ hemi previsti dallart. 2424 del codice civile per lo Stato
Patrimoniale e dall'art. 2. 125 del codice civile per it Conto Economico. Tali schemi
sono in grado di fornire ir formazioni sufficienti a dare una rappresentazione veritiera
e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa, nonché del
risultato economico; :

- la societa ha mantenutp i medesimi criteri di valutazione utilizzati nei precedenti
esercizi, cosi che i valyri di bilancio sono comparabili con quelli del bilancio
precedente senza dover «|ffettuare alcun adattamento:;

- non si sono verificati czsi eccezionali che impongano di derogare alle disposizioni
di legge; ;

- la societa non si & avvalsa della possibilitd di raggruppare le voci precedute dai
numeri arabi; ,

- non vi sono elementi 1,ell’attivo e del passivo che ricadono sotto piti voci dello
schema di stato patrimon ale.

Non si segnalano, inoltr¢| fatti di rilievo la cui conoscenza sia necessaria per una
migliore comprensione dillle differenze fra le voci del presente bilancio e quelle del
bilancio precedente.

Per quanto concerne le|informazioni aggiuntive sulla situazione della societa e
sul'andamento e sul rist Jtato ai costi, ai ricavi e agli investimenti, nonché per una
descrizione dei principali: rischi ed incertezze cui la Societa & esposta, si rinvia a
quanto indicato nella Rel: lzione sulla gestione dell Amministratore Unico.

La presente nota integ !ativa costituisce parte integrante del bilancio ai sensi
dellarticolo 2423, comme: 1, del codice civile.

EFFETTI DERIVANTI DALL'APPLICAZIONE DE! NUOVI PRINCIPI CONTABILI

L'applicazione dei nuovi brincipi contabili e delle disposizioni civilistiche che hanno
recepito la c.d. "Direttiva; Accounting” non ha comportato alcuna modifica dei dati
comparativi riferiti al bilagcio chiuso al 31 dicembre 2015 che sono perfettamente
comparabili con i valori ;ratrimoniali ed economici del presente esercizio 2016 con

quelli dell'esercizio prece fente.

CRITERI DI VALUTAZIO \E
Con specifico riferimento alle singole poste che compongono lo Stato Patrimoni
ed il Conto Economico, viingono esposti di seguito i criteri adottati per la valutazighe

Bilancio di esercizio al 31/12/2016 ‘ PAgina 6 di 16
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delle voci piu significative. |
Crediti

| crediti originati da ricavi Fono rilevati nell'attivo circolante in base al principio della
competenza quando si vel fficano le condizioni per il riconoscimento dei relativi ricavi.
| crediti che si originano pe if ragioni differenti sono iscritti se sussiste “titolo” al credito
e dunque quando essi rappresentanc effettivamente un‘obbligazione di terzi verso
limpresa; se di natura fin:\nziaria sono classificati tra le immobilizzazioni finanziarie,
con indicazione della quot 2 esigibile entro I'esercizio successivo.

| crediti sono valutati in bilancio al costo ammortizzato, tenuto conto del fattore
temporale, e nei limiti del loro presumibile valore di realizzazione e, pertanto, sono
esposti nello Stato Patrinoniale al netto del relativo fondo di svalutazione ritenuto
adeguato a coprire le perc ite per inesigibilita ragionevolmente prevedibili.

La societd presume nor| rilevanti gli effetti derivanti dall'applicazione del costo
ammortizzato e dell'attual zzazione quando la scadenza dei crediti & entro i 12 mesi,
tenuto conto anche di tutlg le considerazioni contratiuali e sostanziali in essere alla
rilevazione del credito. i

L’adeguamento del valoie nominale dei crediti al valore presunto di realizzo &
ottenuto mediante apposi 0 fondo svalutazione crediti, tenendo in considerazione le
condizioni economiche ge ﬁerali.
Non sono presenti crediti h valuta estera.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sotjo costituite da fondi realmente esistenti e si distinguono in:
e depositi bancari, | ostali, assegni (di conto corrente, circolari e assimilati),
costituendo crediti,sono valutati secondo il principio generale del presumibile
valore di realizzo; t ale valore normalmente coincide con il valore nominale
e il denaro ed i valpri bollati in cassa sono valutati al valore nominale ed
ammonta ad € 2.0¢/6,38.

Non sono presenti disponfbilité in valuta estera.
Patrimonio netto

Il Patrimonio Netto rappiesenta, in via fondamentale, I'entitd monetaria dei mezzi
apportati dalla proprieta o |autogenerati dalla societa.

Il Patrimonio Netto non & |determinabile indipendentemente dalle attivita e passivita,
ne consegue che non pLd parlarsi di valutazione; oggetto di distinte valutazioni, in
sede di redazione di bilar cio, sono i singoli elementi attivi e passivi che compongono
il patrimonio.

Fondi Rischi ed Oneri

Il Fondo rischi ed Oneri rappresenta I'effettivo accantonamento per imposte e tasse
dell'anno (al netto degli zjcconti gia versati) calcolato in osservanza della normativa
fiscale (effettuando quind i1a ripresa a tassazione di eventuali costi indeducibili.

Trattamento di fine rappo rto di lavoro subordinato

Rappresenta I'effettivo de bito verso i dipendenti calcolato in base allanzianita
maturata dai singoli diperjdenti alla data di bilancio ed in conformita alle leggi
ed ai contratti di lavoro vi jenti. '

Bilancio di esercizio al 31/12/2016 : Pa/(zjina 7dr g -
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Le indennita di anzianita sono determinate in conformita al disposto delf’art.
2120c.c. e dei contratti n: fzionali ed integrativi in vigore alla data di bilancio
per le singole fattispecie ejconsiderando ogni forma di remunerazione avente
carattere continuativo.

Debiti

| debiti originati da acquit Lizioni di beni sono iscritti nello Stato Patrimoniale
quando rischi, oneri e be pefici significativi connessi alla proprieta sono stati
trasferiti softo il profilo sostanziale. | debiti relativi a servizi sono rilevati
quando i servizi sono stati resi, ossia la prestazione & stata effetiuata.

I debiti finanziari sorti p¢[r operazioni di finanziamento e i debiti sorti per
ragioni diverse dall'acquis izione di beni e servizi sono rilevati quando esiste
l'obbligazione dell'impresi| verso la controparte, individuata sulla base delle
norme legali e contrattuali:

Nella voce acconti sono ir Nece accolti gli anticipi ricevuti durante I'esecuzione
dei lavori in corso su ordir azione.

| debiti sono valutati in bil;lncio al costo ammortizzato, tenuto conto del fattore
temporale.

Il valore dei debiti & ridot'o successivamente per gli ammontari pagati, sia a
titolo capitale sia di intere! \si.

La societa presume non |jlevanti gli effetti derivati dall’'applicazione del costo
ammortizzato e dell’attual zzazione quando la scadenza dei debiti & entro i 12
mesi, tenuto conto anche di tutte le considerazioni contrattuali e sostanziali in
essere alla rilevazione de |debito. '

Ricavi e costi

Sono esposti in bilancio secondo i principi della prudenza e della
competenza. :
! ricavi ed i proventi, i cEsti e gli oneri sono iscritti al netto di resi, sconti,
abbuoni e premi. | ricavi (jerivanti dall'esecuzione delle commesse pluriennali
sono iscritti alla data di m iturazione dei corrispettivi.

Proventi e oneri finanziari

Includono tutti i componenti positivi e negativi del risultato economico
d'esercizio connessi cop lattivitd finanziaria della Societd e vengono
riconosciuti in base alla ci)mpetenza temporale di maturazione.

Imposte _

Le imposte correnti sul leddito dellesercizio sono determinate sulla base di una
realistica previsione degliloneri da assolvere in applicazione della vigente normativa
fiscale e sono esposte, 'nellambito della situazione patrimoniale, al netto degli
acconti versati.

Bilancio di esercizio al 31/12/2016 Pagina 8 di W’
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Attivo
CREDITI

Il saldo dei crediti esigibili dntro l'esercizio & costituito dal credito va emergente dalla
dichiarazione annuale parijad € 43.737,00, olire il credito vantato nei confronti del
socio unico per € 250.000,(|0 giusta determina dirigenziate n. 117 del 25/12/2016.

DISPONIBILTA’ LIQUIDE

Le disponibilita liquide pari complessivamente ad € 81.895,00 sono costituite da fondi
realmente esistenti e si distinguono in:

o Depositi bancari, pos(ali, assegni per € 79.798,66:

e Il denaro ed i valori bllati in cassa per € 2.096,38.

Passivo

PATRIMONIO NETTO

Il capitale sociale, pari ad Euro 10.000,00, interamente sottoscritto e versato, non ha
subito alcuna variazione r ell'esercizio.

In conformita con quanto pisposto dal principio contabile n. 28 su} Patrimonio netto,
si forniscono le seguenti il formazioni complementari:

a) classificazione delle ris brve secondo la disponibilita per la distribuzione:
Riserve Libere Vincolate per  Vincolate per  Vincolate
legge statuto dallassemblea
Riserva legale  2.301( 10
Altre Riserve  64.572,(]0

TOTALE 66.873,(10

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO

L'importo accantonato ra 'bpresenta l'effettivo debito per TFR della societd

Bilancio di esercizio al 31/12/2016 Pagina 9 di 16
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dell'esercizio verso i dipen ﬁenté in forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.
r

FONDO RISCHI ED ONE ’RI

E’ costituito dalla rilevaz bne delle imposte dell'esercizio (lres € 6.367,00; lrap €
9.057,00) al netto dei corr spondenti acconti versati nell'anno.

DEBITI

- Debiti esigibili entro 'esercizio su Lcess:vo

| debiti esigibili entro I'es¢|rcizio successivo il cui saldo ammonta ad € 279.477,00 &
riferito al debito p/accont!|ricevuti € 26.232,00; debiti v/fornitori € 60.068,00, fatture
da ricevere € 26.892,00, (|ebiti tributari € 7.726,00, debiti previdenziali e assistenziali
€ 5.333,00; debiti diversi € 153.226,00 (Dipendenti c/retribuzioni € 5.270,00; Debiti
per operazioni di cartola| lzzaznone € 154.827,00 a decurtare € 6.871,00 relativi a
crediti v/A.U. inerenti conlributi prev.li ed ass.li di competenza 2016).

Nel corso dellanno s(no stati registrati maggiori debiti per operazioni di
cartolarizzazione con par|icolare riferimento a maggiori interessi ed oneri bancari a
seguito di una ulteriore hpertura delle linee di credito concesse dalla MPS quali
anticipi sulla vendita dei I(Itti

Conto Economico

Il "Valore della produzion F" & esclusivamente formato dal contributo che la Regione
Puglia ha stanziato per !'anno 2016 in misura di € 322.192,00 rispetto a quanto
stanziato per il 2015 pari ad € 216.001,00.

| costi della produzione (he ammontano complessivamente ad € 236.047,00, sono
rimasti sostanzialmente i nmutati rispetto al passato esercizio nella parte inerente i
costi per i servizi, hannc [n subito un incremento nella parte riguardante il costo del
personale a seguito del r entro in servizio di un dipendente, gia in maternita, mentre
tra gli oneri diversi di ge¢ftione spicca una sopravvenienza passiva a seguito di una
valutazione maggiore, a1Lribuita nell'anno 2015 a storni di fatture (note credito da
ricevere) da parte della s pcieta incaricata delle inserzioni delle vendite per un valore
di € 17.000,00. |
Sono incrementati gli in'eressi passivi in quanto la societd ha potuto disporre di
maggiori anticipazioni da }parte del M.P.S. (da € 24.381,00 nel 2015 ad € 69.009,00
nel 2016).

Imposte sul reddito d'eser tizio, correnti differite e anticipate

Al 31.12.2016 non vi sc ho imposte differite € non sono state iscritte attivita per
imposte anticipate nel rispetto del principio della prudenza, in guanto non si ritiene
che vi sia la ragionevole (lertezza del loro futuro recupero.

Le imposte ammontano ‘a 15.424,00 Euro (IRES 6.367,00 Euro, IRAP 9.
Euro).

Bilancio di esercizio al 31/12/2016
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Altre Informazioni

Rapporti con parti correlate

La societa non ha avuto lppom di debiti e crediti nei confronti di imprese sottoposte al

controllo delle controllanti

Si evidenzia un credito nei confronti di regione Puglia di € 250.000,00 (vd. Determina

Dirigenziale n. 117 del 29 ‘12 2016).

Nell'anno i ricavi contabili: izati relativi alle erogazioni della Regione Puglia sono stati

complessivamente pari ac| € 322.000,00.

Informativa ai sensi dell’art. ért. 6, comma 2 e comma 3 del D.Lgs. 175/2016

Con riferimento all’ obbligp introdotto dall'art. 6, comma 2 del D.Lgs. 175/2016 —
Testo Unico in materia di ;ocneta a partecipazione pubblica — di predisporre specifici
programmi di valutazion¢| del rischio di crisi aziendale e di informare al riguardo
I'Assemblea nell’ambito cella relazione annuale sul governo societario si sottolinea
che la nostra societa non e dotata di immobilizzazioni proprie.

Si evidenzia come la <P0ieté tenga costantemente sotto controllo i principali
indicatori dello stato di sa ute sul fronte finanziario ed economico patrimoniale.

Di seguito si riportano per il 2016, con raffronto con I'esercizio precedente i
principali indicatori di redditivitad riportati col ROE netto e lordo e gli indici di
solvibilita.

INDICI DI REDDITIVITA'

, 2016 2015
ROE netto Risultato netto/Mezzi propri medi 3,68% 3,48%
ROE lordo Risultato jordo/Mezzi propri medi 23,75% 12,62%

INDICATORI DI SOLVIBILITA

2016 2015
Margine di disponibilitd | Attivo cir olante - Passivita correnti 72.833,61| 16.874,07
Quoziente di disponibilita | Attivo cir Solante / Passivita correnti 1,24 1,37
Margine di tesoreria (Liquiditz | differite + Liq_uidité immediate) - Passivita correnti | -9.061,43 | -21.257,25
Quoziente di tesoreria (Liquidite | differite + Liquidita immediate) / Passivita correnti 0,97 0,90

Le risultanze che emergoilo dal complesso dell'analisi del’andamento della gestione
svolta nella presente relazione evidenziano una sostanziale stabilita dell'assetto
economico patrimoniale di}la societd, tanto piu confortate dalle auspicate prospettive
di alimentazione di attivita da parte dell’lamministrazione nell'immediato futuro, nonché
un tendenziale miglioral hento anche sul fronte della disponibilita finanziaria.
Quest'ultima, tuttavia, pefmane ancora inadeguata ed & quindi un elemento di
particolare attenzione gesilonale per il corrente esercizio.

Non si ravvisano elementi di possibili crisi aziendale a breve-medio termine.

La societa intende comuhque dotarsi nel corso del corrente esercizio di ulteriori
procedure di monitoraggic’ dell'andamento della gestione che consentaqg d/; valutare
ex ante I'insorgenza di pos sibili fattori di crisi.

/

i . 9,
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Con riferimento all'obbligo : introdotto dallart. 8, comma 3 del D.Lgs. 175/2018, lo
scrivente fatte saive le fun: }oni degli organi di controllo gia previsti dalla legge e dallo
statuto ritiene che la socie’a in considerazione delle sue dimensioni e caratteristiche

. .organizzative ed in riferimeinto all'attivita attualmente svolta, non necessiti di ulteriori
strumenti di controllo di governo societario ritenendo sufficiente la strutiura
organizzative attualmente i} essere.

Compensi amministratore ed lorgano di controllo

Si evidenzia che nellesercizio 2016 sono maturate competenze in favore
del’ Amministratore Unico per € 40.500,00 e del Collegio sindacale in misura di €
28.000,00 (€ 12.000,00 P ,'esidente ed € 8.000,00 ciascun componente).

Importo complessivo degli impegni delle garanzie e delle passivita potenziali

In conformita con quanto cjisposto dall'art. 2427, primo comma, n. 9) del codice civile
e dellart. 12, D. Lgs. 139/|5 (abrogazione dell'OIC 22 — Conti d’ordine) si fornisce
fimporto aggiornato relati © al valore nominale degli immobili “cartolarizzati’ al netto
delle vendite effettuate ne I'esercizio 2016 ammontante ad € 54.316.838,00. Tale
importo non risulta piti estjosto nello Stato Patrimoniale.

Operazione di cartolijrizzazione

L'operazione di cartolariz lazione rispetta la disciplina indicata nelle “istruzioni per la

redazione dei Bilanci dec|i intermediari Finanziari iscritti nell'elenco speciale, degli

Imel, delle Sgr e delle Sith” emanate da Banca d'ltalia con il Provvedimento del 16

dicembre 2009.

Essa appare in linea con il contenuto del precedente Provvedimento dell’aprile del

2000 e con la prevision¢i della Legge 130/99 (la “Legge sulla Cartolarizzazione”)
..laddove viene indicato clie i “i crediti relativi a ciascuna operazione costituiscono

patrimonio separato a tutli gli effetti da quello della Societa e da quelio relativo alle

altre operazioni”. :

Le informazioni relative: all'operazione di cartolarizzazione sono presentate

nell'apposita relazione su Ja gestione d’esercizio dell’ Amministratore Unico.

Con riferimento alle opetfazioni della specie, la Banca d'ltalia ha espressamente

previsto che:

a) Le informazioni contabili relative a ciascuna operazione di cartolarizzazione
trovino separata e\idenza nella Nota Integrativa;

b) Le informazioni dgbbano contenere tutti i dati di carattere qualitativo e
quantitativo necetjsari per una rappresentazione chiara e completa di
ciascuna operazioije.

In particolare, la Banca d'ltalia richiede che nella Nota Integrativa siano riportate

un quantitativo minimc. di informazioni di seguito specificato.

Nelle “"Altre informazioni”, deve essere predisposta una sezione in cui saranno

inserite sinteticamen{g almeno le seguenti informazioni: importo dei crediti

acquistati ( valore nonjinale e di cessione); importo dei titoli emessi, distinguendo
per classi di titoli con 1elativo grado di subordinazione.

Resta salva la previs one sulla base della quale devono essere fornite tutte le

informazioni, anche je non espressamente richieste, per fornire un quadro

completo della situazi jne, mentre devono essere omesse quelle che, per natura

o per l'eccessivo contenuto, diminuiscano la chiarezza e limmediatezza

dellinformativa del do sumento. FE0 L SISk

Per ciascuna operaiione effettuata deve essere predisp
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sezione nella quale de'fono essere riportate almeno le seguenti informazioni.
Informazioni qualitative:
e descrizione ed ¢ ndamento dell'operazione;
soggetti coinvoll};
descrizione delli} emissioni;
operazioni finan tiarie accessorie;
facolta operativp della Societd cessionaria e, se diversa, della Societa
emittente. ,
Informazioni quantitati e
o situazione de cr aditi al momento della cessione;
e variazioni in atmento ed in diminuzione intervenute fino alla chiusura
dell’Esercizio;
situazione dei c editi al termine. dell’Esercizio;
evoluzione dei ( rediti scaduti:
flussi di liquidita ldelEsercizio:
situazione delle garanzie e delle linee di liquidita;
ripartizione dell httivo e del passivo cartolarizzato per via residua;
ripartizione dell'bttivo cartolarizzato per localizzazione territoriale:
indicazioni rigu rdanti il grado di frazionamento del portafoglio.

e © o o

® © @ © © © e

Relativamente alle note Fpecifiche circa le operazioni di realizzo poste in essere
nellesercizio 2016 la soc etd. PVl ha proceduto alla conclusione della dismissione,
mediante asta pubblica,’ degli immobili contenuti nel lotto denominato “Terzo
Portafoglio”.

Nei prospetti di seguito a Jegati si & proceduto all'elencazione per "lotti" dei soggetti
aggiudicatari dei singoli t ﬁrreni o fabbricati. In particolare, relativamente al 2° lotto
denominato "Secondo Po ftafoglio” i soggetti titolari del'esercizio del diritto di opzione
sono stati inseriti in appo %ita tabella, essendo stato attribuito ai beni stessi il valore
determinato dall'Agenzia' delle Entrate decurtato (ai sensi del D.Lgs. 351/01)
rispettivamente del 30% s ligli immobili ad uso residenziale e del 38% sui terreni.
Relativamente, invece, ai beni posti a bando d'asta (senza esercizio del diritto di
opzione) la decurtazione' di cui al citato D.Lgs. ha interessato esclusivamente i -
terreni nella misura del 3% .

In conclusione si evidenzja che per quanto concerne il 3° lotto, denominato “Terzo
Portafoglio (per il quale siisono gia completamente esaurite le operazioni di realizzo)
la_valutazione complestfiva attribuita dallAgenzia delle Entrate & stata di €
3.288.200,00 mentre il va ore di realizzo & stato di € 2.705.023,00.

Si ribadisce infine, che i (riteri di valutazione fin qui esposti utili per la redazione del
bilancio sono conformi ialla normativa civilistica e le risultanze del bilancio
corrispondono ai saldi dslle scritture contabili tenute in oftemperanza alle norme
vigenti. La presente nota integrativa, cosi come Fintero bilancio di cui & parte
integrante, rappresenta i modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria della societa el il risultato economico dellesercizio.

L'esposizione dei valori t chiesti dall'art. 2427 del codice civile & stata elaborata in
conformita al principio di (jhiarezza.

Relativamente alla destiijazione dell'utile di esercizio, l'organo amministrativo ne
propone 'accantonament ) a riserva straordinaria.

Sulla scorta delle indicafioni che sono state fornite, Vi invitiamo ad approvare il
bilancio chiuso al 31.12.2016 e la proposta di destinazione dell'utile.come sopra
indicata. ' (RIS
Si rimane ovviamente a disposizione per fornire in assembleéV(i/ chiarim

informazioni che si rende: isero necessarie. I reGIONE

2 0
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Proposta di destinazione cfeqli utili o di copertura deile perdiie

Relativamente alla destiijazione dellutile di esercizio, I'amminisiratore unico ne
propone la destinazione :!riserva straordinaria.
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PUGLIA VALORE IMMOB.SOC.CART.! }lRL Codice fiscale 07001290720

Dichiarazione dji canf@rmiié

Si dichiara che il docuihento informatico in formato XBRL contenente lo stato
patrimoniale e il conto e }onomico & conforme ai corrispondenti documenti originali
depositati presso la socie [a.

Il sottoscritto Balducci bataldo, amministratore unico, dichiara che il presente
documento informatico iniformato XBRL & conforme a quello trascritto e sottoscritto
sui libri sociali tenuti dalla ‘societa ai sensi di legge.

Copia su supporto infcrmatico conforme all'originale documento su supporto
cartaceo, ai sensi degli sHicoli 38 e 47 del DPR 445/2000, che si trasmette ad uso
Registro imprese. ‘

t
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PUGLIA VALORE IMMOB. SOC. CART. SRL

Partita iva 07001290720
VIA GENTILE 52 - 70126 BARI BA
Numero R.E.A. 524516
Registro imprese di BARI n. 07601290720
Capitale Sociale € $0.000,00 i.v
Societd soggetta alla Direzione e Coordinamento della Regione Puglia

RELAZIONE UNITARIA DEL COLLEGIO SINDACALE ALL’ASSEMBLEA DEGLI AZIONISTI

All’Assemb]eﬁ dell’ Azionista Unico della Puglia Valore Immobiliare s.r.l

Premessa

1l Collegio sindacale, nell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, ha svolto sia le funzioni previste dagli artt.
2403 e segg., c.c. sia quelle previste dall’art. 2409 - bis, c.c.

La presente relazione unitaria contiene nella sezione A) la “Relazione del revisore indipendente ai sensi
delf’art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39” e nella sezione B) la “Relazione ai sensi dell’art. 2429,
comma 2, ¢.c.”,

A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Relazione sul bilancie d’esercizio

Abbiamo svolto la revisione legale del bilancio d’esercizio della Puglia Valore Immobiliare S.r.L. costituito
dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2016, dal conto economico per I’esercizio chiuso a tale data e dalla
nota integrativa, il socio ha rinunciato ai termini di cui al’art.2429 c.c.

Responsabilita dell’Organo Amministrativo per il bilancio d'esercizio

L’ Amministratore Unico & responsabile della redazione del bilancio d’esercizio affinché fornisca una
rappresentazione veriticra e corretta in conformitd alle norme italiane di contabilita che ne disciplinano i
criteri di redazione.

Responsabilita del revisore

E nostra la responsabilita di esprimere un giudizio sul bilancio d’esercizio sulla base della revisione legale.
Abbiamo svolto la revisione legale in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) elaborati
ai sensi dell’art. 11, comma 3, del D.Lgs. n. 39/2010. Tali principi richiedono il rispetto di principi etici,
nonché la pianificazione e lo svolgimento della revisione legale al fine di acquisire una ragionevole sicurezza
che il bilancio d’esercizio non contenga errori significativi.

La revisione legale comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi probativi a supporto
degli importi e delle informazioni contenuti nel bilancio d’esercizio. Le procedure scelte dipendono dal
giudizio professionale del revisore, inclusa la valutazione dei rischi di errori significativi nel bilancio
d’esercizio dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali. Nell’effettuare tali valutazioni del
rischio, il revisore considera il controllo interno relativo alla redazione del bilancio d’esercizio dell’impresa
che fornisca una rappresentazione veritiera ¢ corretta al fine di definire procedure di revisione appropriate
alle circostanze, e non per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno dell’impresa. La
revisione legale comprende altresi la valutazione dell’appropriatezza dei principi contabili adottati, della
ragionevolezza delle stime contabili effettuate dagli amministratori, nonché la valutazione della
rappresentazione del bilancio d’esercizio nel suo complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.

Giudizio
A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio della Puglia Valore Immobiliare S.r.1. al 31.12.2016 fornisce una
rappresentazione della situazione patrimoniale e finanziaria e del risultato econontico in ¢f iformita alle
norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.
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Al aspetti

La socictd, come richiesto dalla legge. non ha inserito nella nota integrativa i dati essenziali del’ultimo
bilancio disponibile dell Ente Controllante che esercita su di essa Uattivita di direzione c coordinamento. 1i
nostro giudizio sul bilancio della societa non si estende a tali dati.

Relazione su altre disposizioni di legge ¢ regolamentari

Gluddizio sullu coerenza defla reluzione sulla gestione con il biluncio d eser
La responsabilita sul bilancio d’esercizio al 31 dicembie 2016 compete all’ Amministratore Unico, La socictd
non ha redatio Ia refazione suiia gestione. rienrando nel parametrt di cur all wrt. 2433-bis c.c.,ha, invece,
redaita una sintetica informativa sullattivita svolta nell’anno 2016 dall* Amministratore Unico.

B) Relazione ai sensi deil’art. 2429, comma 2, ¢.c.

B1) Attivita di vigilanza ai sensi del’art. 2403 ¢ S8, €€

Conoscenza delle societd. valutazione dei rischi e rapporto sugli incarichi affidati

Dato atto dell*ormai conoscenza che il collegio sindacale dichiara di avere in merito alla societd o per

quanto concerne:

) latipologia dell*attivita svolta;

i} la sua struttura organizzativa e contabile:

tato, quindi, possibile confermare che:

- Pattivita tipica svolta dalla socictd non ¢ mutata nel corso dell*esercizio in csame ed & coerente con
quanto previsto all’oggetto sociale;

- lassetto organizzativo e la dotazione delle strutture informatiche sono rimasti sostanzialmente
invariati, la contabilita ¢ tenuta presso terzi, questo Collegio ritienc opportuno suggerire I'inserimento
di personale amministrativo atto a mighiorare le performance dell"attivita, per dimensione, natura ¢
modalitd di perseguimento dell’oggetto sociale:

- le risorse umane costituenti la “forca lavoro” non sono sostanzialmente mutate, anche se il costo
complessivo risulta incrementato rispetto all’esercizio precedente, in quanto la societa non ha usufruito
nel corso del 2016 di agevolazioni per maternita. come accaduto nel 201 5:

- quanto sopra constatato risulla indirettamente confermato dal confronto delle risultanze dei valori
espressi nel conto economico per gl uliimi due esercizi. ovvero quello in esame (2016) ¢ quello
precedente (2014). I inoltre possibile rilevare come la societd abbia operato nel 2015 in termini
confrontabili con I'esercizio precedente e. di conseguenza, i nostri controlli si sono svolti su tali
presupposti avendo verificato la sostanziale conlrontabilits dei valori ¢ dei risuliati con quetli
dell’esercizio precedente.

La presenie relazione riassume, quindi, Fattivita concernente I'informativa prevista dall’art. 2429, comma

2. c.c. e pit precisamente:

- sui risultati dell’esercizio sociale:

- sullattivitd svolta nell’adempimento dei doveri previsti dalla norma;

- sulle osservazioni ¢ lc proposte in ordine al bilancio, con particolare riferimento all’eventuale utilizzo
da parte dell’organo di amministrazione della deroga di cui allart. 2423, comma 4, c.c.:

- sull’eventuale ricevimento di denunce da parte dei soci di cui all’art. 2408 c.c.

Si resta, in ogni caso, a completa disposizione per approfondire ogni ulteriore aspetto i sede di dibattito

assembleare,

Le attivita svolte dal collegio hanno riguardato, sotto I*aspetio temporale, Iintero eseicizio in cui si sono

svolte regolarmente le riunioni di cui all’art. 2404 c.c. o di tali riunioni sono stati redatti appositi verbali

debitamente sottoscritti per approvazione unanime.

Anivite svolia
Durante le verifiche periodiche, i collegio ha preso atto dell’attivitd svolta dalla socicta, in particolare dei
lotti di vendita e delle procedere adottate. L'atienzione ¢ stata rivolta in  particolar modo  alle —
problematiche connesse di natura contingente e/o straordinaria che non avesscro impatti sul risultato di CZ
esercizio e sulla struttura patrimoniale. Le verifiche si sono svolte presso lo studio pro”@}iona\e che assiste ///
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la societd in tema di consulenza e assistenza coniabile ¢ fiscale, i riscontri hanno fornito esito positivo

anche in contradditiorio con i dipendenti della societa.

H collegio in merito all’adeguatezza della struttura organizzativa ¢ funzionale dell’impresa rinvia a quanto

anzidetto.

Per tutta la durata dell’esercizio si & potuto riscontrare che:

- i consulenti ed i professionisti esterni incaricati dell’assistenza contabile, fiscale e giusiavoristica e
tecnico-ingegneristica, hanno conoscenza dell’attivitd svolta & delle problematiche gestionali anche
straordinarie che hanno influito sui risuliati del bilancio.

In conclusione, per quanto ¢é stato possibile riscontrare durante I’attivita svolta nelfi’esercizio, il collegio

sindacale pud affermare che:

- le decisioni assunte dal Socio Unico e dall*organo amministrativo sono state conformi aila iegge ¢ allo
statuto sociale ¢ non sono state palesemente imprudenti o tali da compromettere definitivamente
Pintegrita del patrimonio sociale;

- sono state acquisite le informazioni sufficienti relative al generale andamento della gestione e sulla sua
prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggior rilievo, per dimensioni o caratteristiche,
effettuate dalla societa;

- le operazioni poste in essere sono state anch’esse conformi alla legge e allo statuto scciale e non in
potenziale contrasto con le delibere assunte dall’assemblea dei soci o tali da compromettere I’integrita
del patrimonio sociale;

- nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi ulteriori fatti significativi tali
da richiederne la segnalazione nella presente relazione;

- non si ¢ dovuto intervenire per omissioni dell’organo di amministrazione ai sensi dell’art. 2406 c.c.;

- non sono state ricevute denunce ai sensi defl’art. 2408 c.c.;

- non-sono state fatte denunce ai sensi deli’art. 2409, co. 7, c.c.;

- nel corso dell’esercizio il collegio non ha rilasciato pareri previsti dalla legge.

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

1t progetto di bilancio deli’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016 & stato approvato dall’A.U. e e risulta

costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico e dalla nota integrativa. .

Inoltre: -

° PAmministratore Unico non ha predisposto la relazione sulia gestione di cui all’ari. 2428 c.c.
essendone facoltizzato;

¢ i documenti sono stati consegnati al collegio sindacale, in ritardo a mezzo posta elettronica in data 30
maggio 2017, non sono quindi stati depositati presso la sede della societa nel termine previsto dall’art.
2429, comma 1, c.c.

E stato, quindi, esaminato il progetto di bilancio, in merito al quale sono fornite ancora le seguenti ulterioti

informazioni:

- icriteri di valutazione delle poste dell’attivo e del passivo soggette sono stati controllati € non sono
risultati sostanzialmente diversi da quelli adottati nell’esercizio precedenti, conformi al disposto
dellart. 2426 c.c.; ’

- le singole operazioni di cartolarizzazione non hanno all’interno della nota integrativa separata
evidenza; i

- ¢&stata posta attenzione all'impostazione data al progetto di bilancio, sulla sua generale conformita alla
legge per quello che riguarda la sua formazione e struttura e a tale riguardo non si hanno osservazioni
che debbano essere evidenziate nella presente relazione;

- Porgano di amministrazione, nella redazione del bilancio, non ha derogato alle norme di legge ai sensi
delPart. 2423, comma 4, c.c.;

- ¢&stata verificata la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui si & avuta conoscenza a
seguito dell’assolvimento dei doveri tipici del collegio sindacale e a tale riguardo non vengono
evidenziate ulteriori osservazioni s

- ¢ stata verificata la correttezza delle informazioni contenute nella nota integrativa per quanto attiene
P’assenza di posizioni finanziarie e monetarie attive e passive sorte originariamente j
dall’euro;




50512

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 107 del 15-9-2017

- in merito alla proposta dell’organo amministrativo circa a destinazione del risultato netio di esercizio
esposta in nota integrativa, il collegio non ha nulla da osservare, facendo notare che la decisione in
merito spetta al socio unico.

Risullato deilesercizio sociale
li risuitato netto accertato dall’organo di amministrazione relativo all’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016,
come anche evidente dalla letiura def bilancio, risulta essere positivo per euro 2.832.

I risultati della revisione legale del bilancic da noi svolta sono contenuti nella sezione A della presenic
relazione.

B3) Osservazioni e proposte in ordine all’approvazioune del bilancio

Considerando le risultanze dell’attivita svolta, il collegio propone all’assemblea di approvare il bilancio
d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, cosi comie redatto A.U.

11 collegio, invita il socio a prendere in considerazione i suggerimenti e la valutazioni sopra esposte, in
merito all’assetto organizzativo dell’impresa.

1l collegio, infine, ritiene opportuno che la societa si doti di un modello organizzativo ex D. Lgs. 231/2002
con conseguente nomina dell’organismo preposto.

Bari, 06 giugno 2017

11 Collegio Sindacale

Presidente Collegio sindacale  Giovanni Carneva
Sindaco effettivo Silvano Chezzi

Sindaco effettivo Aurora de Falco
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Puglia Valore Immobiliare
\ SOCIETA' DI CARTOLARIZZAZIONE s.r.l.

Oggetto: Relazione dell’Amministratore Unico al 31/12/2016.

La societa PVI ha proceduto alla conclusione della dismissione degli immobili contenuti nel lotto
denominato del Terzo Portafoglio del valore di Eure 4.211.080,00 (valore a | ase d’asta decurtato ai sensi del
D.lgs 351/2001).

A seguito delle istanze pervenute per 1’acquisto all’asta per un valore complessivo di immobili pari ad
€ 2.312.240,00, la societd ha incassato un totale di € 2.705.023,00; & s:ato quindi effettuato un altro
versamento dalla societa alla Regione per un ammontare pari a circa € 1.350.)00,00.

Sulla base delle procedure in atto, al fine di ridurre i tempi complessivi dellg operazioni di cartolarizzazione,
la societd ha richiesto ed ottenuto dalla Banca Monte dei Paschi di jiena un incremento del tetto
dell’anticipazione pari ad € 8 MLN.

Nel 2016 per le lettere d’opzione precedentemente inviate, la societd hi incassato a titolo di caparra
€ 161.364,80.

Al fine di rendere opportuna trasparenza alle citate operazioni, si ¢ inteso : edigere una apposita situazione
patrimoniale che di seguito si allega, nella quale ¢ stato evidenziato tra le jittivita il saldo del MPS pari ad
€1.942.902,07, il conto Assegni Circolari per I’importo di € 740.116,00, s‘v ccessivamente riversato entro il
04.04.2017 sul citato conto  MPS ed il residuo valore nominale degli infmobili (rispetto alle valutazioni
effettuate dall’Agenzia delle Entrate) decurtato degli effettivi incassi realizzati sia dalle caparre
confirmatorie sia dalle vendite al 31.12.2016, pari ad € 55.169.164,45. Tra le passivitd sono stati
analiticamente esposti i saldi che i promittenti acquirenti al 31.12.2016 hanno versato quali caparre
confirmatorie per un ammontare complessivo di € 273.564,69 ed ancora: .l debito residuo (nominale) nei
confronti della Regione Puglia per versamenti da effettuare in concon itanza delle future vendite per
I’importo di € 56.963.509,95.

Inoltre il proficuo svolgimento dell’attivita di dismissione risulta anche util¢ al fine d’interrompere la carente
e spesso inoperosa gestione degli immobili da parte delle Asl competenti, 1¢ quale espone al concreto rischio
da un lato che possano svilupparsi e consolidarsi situazioni di abuso da parti: di soggetti terzi che vantano sui
medesimi beni presunti diritti reali, e dall’altro che maturino stati d’ingente: ndebitamento nei confronti degli

enti riscossori dei tributi.

Contestualmente all’attivita di dismissione, la societd sta anche promujvendo una notevole attivitd di
w«lorizzazione degli immobili di maggior pregio storico ed architettonico;. in particolare, si & sottoscritto un
protocollo d’intesa con il Comune di Lecce per I’nffidamento in gestion: del parco urbano attiguo all’ex

presidio ospedaliero “Galateo”, di un valore complessivo pari a circa € 15.000.000,00, in, statéldi/disuso
OQ*I/‘\/ i

CIONE
Societa assoggettata alla titolarita, direzione ¢ controllo della Regione Puglia Capitale so iale euro 10000,0&@ Rl IA%/;Qi 9
Via Gentile, 52 - 70126 Bari Partita Iva e Godice i
Telefono: +39 (0)80 5403014 / Fax: +39 (0)80 5403014 ; G S 7

pugliavaloresri@pec.it ) ?Q/
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Puglia Valore Immobiliare
)\ SOCIETA’ DI CARTOLARIZZAZIONE s.r..

ormai da diversi anni, per il cui recupero la Regione Puglia, ha gia provvedy o a stanziare un finanziamento

di € 1.200.000,00 a favore di Puglia Valore Immobiliare.

Inoltre con gli amministratori dell’Adisu Puglia (Agenzia per il Diritto al> Studio Universitario) ¢ stato
sottoscritto un contratto di comodato di durata trentennale avente ad oggefto un altro immobile di pregio
architettonico facente parte degli immobili in proprietd alla PVI, I’ex Istituto: Nautico, sito in Bari alla via A.
Gimma n. 291, per un valore di circa € 4.500.000,00 consentendone cosl, ;1 loro cura, la valorizzazione e
I'utilizzo come collegio universitario; in entrambe i casi, gli enti affidatari si accollerebbero tutti gli oneri

fiscali e di manutenzione ordinaria e straordinaria inerenti a tali beni, oggi in| sapo alle Asl competenti.

Sulla base dei risultati dell’attivitd precedentemente svolta dalla societa i>uglia Valore Immobiliare Srl,
nell’ambito delle operazioni di cartolarizzazione del patrimonio delle ex /sl pugliesi ed anche al fine di
favorire processi di efficientamento e di specializzazione funzionale, e cosl come anche previsto dal DPGR
191/2015, la struttura della Puglia Valore Immobiliare srl, creata ad hoc ser questa categoria di beni ha
esteso gli ambiti di operativita ad immobili facenti capo sia ad altri servizi regionali, che ad altri immobili
non piu strumentali alle ASL che, effettuando un’operazione di ricognizio 1 & emerso essere ancora nella
disponibilita delle asl stesse, al fine di far incamerare alla Regione risorse !inanziarie utili allo svolgimento
delle attivita istituzionali.

La Giunta Regionale, quindi, con DGR 320 del 22 marzo 2016 ha deliberg o una ricognizione straordinaria
del patrimonio immobiliare della Regione e degli altri Enti controllati e vizilati, demandando ’attivita alla
societd PVI ed anche le correlate attivita funzionali a tale processo ricognitiy o.

La DGR n. 320/2016 ha comportato ulteriori adempimenti in capo alla Soci ta, che ha provveduto ad attivare
le attivitd finalizzate alla ricognizione straordinaria, procedendo a veriﬁ:he e specifici incontri con gli
Organismi interessati, ricevendo dagli Enti interpellati i relativi riscontri.

Nello specifico, le ex Asl pugliesi, ASL Foggia, ASL Taranto, ASL Brind; isi, ASL Lecce, ASL Bari, ASL
BT, hanno ad oggi fornito alla Societa gli elenchi dei beni non strumental], il cui numero si attesta in circa
250 cespiti, in uno con le relative Deliberazioni adottate dai competenti org¢ ni.

La DGR 2190 del 29 dicembre 2016, predisposta a seguito delle Deliber ricevute dalle rispettive Asl, ha
fornito gli indirizzi alla societd per lo svolgimento delle operazioni succe; sive alla ricognizione effettuata,
ovvero ha incaricato la societd di provvedere all’espletamento della gara |er la ricerca del terzo valutatore
indipendente per periziare gli ulteriori immobili e procedere conseguenf emente alla stipula degli atti di
trasferimento.

A seguito della raccolta dei dati rivenienti dalla ricognizione, la Sociita ha attivato le procedure per

effettuare le operazioni di valutazione tecnico-giuridica ed estimativa degli 1mmob,1h,f, dCI terrem di cui agli

ila) l.v. a soclo unico
Fiscale 07001290720
. Bari n® REA 524516

Societd assoggettata alla titolarita, direzione ¢ controllo della Regione Puglia
Via Gentile, 52 - 70126 Bari

Telefono: +39 (0)80 5403014 / Fax: +39 (0)80 5403014
pugliavaloresrl@pec.it
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Puglia Valore Immobiliare
\ SOCIETA’ DI CARTOLARIZZAZIONE s.r..

elenchi prodotti dalle Aziende sanitarie, al fine di definire e predisporre  3pposito Report sulla effettiva
consistenza e sullo stato degli immobili in parola, in uno con un piano di dismissione/valorizzazione dei
medesimi.

Cosl come gia riportato in Nota Integrativa allegata al Bilancio chiuso al 31.12.2016, si ritiene opportuno
anche nella presente relazione esporre di seguito I’analisi degli indici di bilajicio e la valutazione del rischio

di crisi aziendale redatta ai sensi dell’art. 6,c.2 D.L_gs. 175/2016.

Analisi Indici di bilancio e valutazione del rischio di (risi aziendale
(art. 6, comma 2 del D.Lgs. 175/2016)

Con riferimento all’obbligo introdotto dall’art. 6, comma 2 del D.Lgs. 175/2{)16 — Testo Unico in materia di
societa a partecipazione pubblica —~ di predisporre specifici programmi di valutazione del rischio di crisi
aziendale e di informare al riguardo I’ Assemblea nell’ambito della relazion¢ annuale sul governo societario
si sottolinea che la nostra societd non & dotata di immobilizzazioni proprie.

Si evidenzia come la societa tenga costantemente sotto controllo i principal. indicatori dello stato di salute
sul fronte finanziario ed economico patrimoniale.

Di seguito si riportano per il 2016, con raffronto con I’esercizio precejlente i principali indicatori di

redditivita riportati col ROE netto e lordo e gli indici di solvibilita.

L INDICI DI REDDITIVITA' [

L 2016 2015
ROE netto Risultato netto/Mezzi propri medi 3,68% 3,48%
ROE lordo Risultato lordo/Mezzi propri medi 23,75% 12,62%

i

INDICATORI DI SOLVIBILITA' |

2016 2015

e ——
Margine di disponibilitd | Attivo circolante - Passivita correnti : 72.833,61 | 16.874,07
Quoziente di :
disponibilita Attivo circolante / Passivita correnti 1,24 1,37
(Liquidita differite + Liquidita immediate) - Pass‘i\i ita
Margine di tesoreria correnti i -9.061,43 | -21.257,25
(Liquidita differite + Liquidita immediate) / Pas?x‘ ita
[@oziente di tesoreria | correnti ‘ 0,97 0,90 J

Le risultanze che emergono dal complesso dell’analisi dell’andamento del]a gestione svolta nella presente
relazione evidenziano una sostanziale stabilita dell’assetto economico patqj noniale della societa, tanto pin
confortate dalle auspicate prospettive di alimentazione di attivita ila parte dell’amministrazione
nell’immediato futuro, nonché un tendenziale miglioramento anche sul fron e della disponibilitd finanziaria.

Quest’ultima, tuttavia, permane ancora inadeguata ed & quindi un eler xgn&g'pjgg'@q\rﬁcolare attenzione
5

A ~,
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ART

SOCIETA’ Bi L,

SErcizio

gesticnale p COTTEnte €

Non si ravvisano elemenii d

1

La societd intende comunque dotarsi nel corso del corrente esercizio di ulig iori procedure di monitoraggic
dell’andamento della gestione che conseniano di valutare ex ante I’insorgenz¢ di possibili fattori di crisi,
In conclusione il progetto di Bilancio al 31/12/2016 & da me approvato, in pr ma istanza, con determinazione

n. 70 del 19/04/2017 ed in via definitiva con determinazione n. 72 del 09/05/1 017.

Bari, 16 maggio 2017

E' COMPOSTA DA N
FACCIATE.

R s

Socield assoggettata alla titolaritd, direzione e controllo della Regione Puglia Capitale 50; iale euro 10.000,00 (diecimila) i.v. a socio unico
Via Gentile, 52 - 70126 Bari Partita lva e Codice Fiscale 07001230720

Telefono: +39 (0)80 5403014 / Fax: +39 (0)80 5403014 C.C.LA.A. Barin® REA 524516
pugliavaloresrl@pec.it



	DEL1126



