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istonza di accessa Pio Turismo PG QUEEN HOTEL 5.r.l. — REGINA PALACE

nella disponibilita dell'impresa proponente in forza di n. 2 cantratti preliminari di acquisto

degli immobili, come sopra meglio evidenziati. Si precisa che il contratto preliminare del
01/09/2016 {relativo all’acquisto del fondo rustico adiacente al complesso immobiliare),
sottoscritto con la QT Service S.r.l., prevedeva l'obbligo di sottoscrizione del contratto
definitivo entro e non oltre il 15/03/2017 e, pertante, alla data attuale il medesimo
preliminare risulta essere scaduto.

Il contratto preliminare di compravendita dell'immobile, stipulato tra il proprietario
Premium Resort S.r.l. & PGH Queen Hotel Srl in data 14/03/2016, ha durata fino al
30/11/2017, cosi come si rileva all'art. 3 del predetto contratto.

L'istanza di accesso & inquadrata dall'impresa praponente nella tipologia di investimento di
cui allart, 4, comma 1, lettera e}, punto VI dell’Avviso, meglio definito al comma 9 del
medesimo articolo, atteso che si tratta di un progetto di riqualificazione e ristrutturazione
edilizia di un complesso di edifici abbandonati esistenti in San Foca al lungomare Matteott
{ex “casa Regina Pacis”), in deroga al P.R.G. vigente, per la realizzazione di un “albergo a
camere”,

Quindi, I'obiettivo dell'investimento & quello di realizzare una nuova struttura ricettiva.

U'art. 4 comma 9 dell’Awviso Pubblico dispone che “per recuperc di oree urbane degradate
e/o inquinate da destinare alla realizzozione di strutture ricettive, congressuali, sportive,
cufturali e/o ricreative si intende ogni intervento di riqualificazione di edifici abbandonoti e/o
necessitanti di opere di manutenzione stracrdinaria, di restouro e risanamenta conservativo
o di ristrutturazione edilizia di cui all’art. 3 del DPR 6 giugno 2001, n. 380 “Testo Unico delfe
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia” e s.m. e i.

Detti edifici dovranno essere uhicuti in aree non rurali, dotote di opere di urbanizzazione
primaria consistenti almeno nella rete idrica e viaria e servizi a quest’ultima connessi”.

Inoltre, con A.D. del Dirigente Sezione Competitivita e Ricerca dei Sistemi Produttivi n. 481
del 30/03/2017, pubblicato sul BURP n. 45 del 13/04/2017, il predetto art. 4 comma 9
dell’ Avviso & stato implementato, aggiungendo a quanto gia previsto, la seguente fattispecie:
“nonché interventi di ristrutturazione edilizio di cui all’ort. 10 comma 1 fett. C del medesimo
D.P.R. 380/2001, in cui le modifiche della volumeirio complessiva siano contenute nef {irniti di
cui all’art. 4 defic Legge Regionale 14/2009 e ss.mm. ed ii. “Misure straordinarie e urgenti a
sostegno dell’attivita edilizio e per il miglioramento della qualita del patrimonio edifizio
residenziole (cd. Piano Casa)”.

Detti edifici dovranno essere ubicati in aree non ruroli, dotate di opere di urbanizzozione
primaria consistents almeno nella rete idrica e viario e servizi o quest’ultima connessi”.

Il predetto A.D. n. 481 del 30/03/2017, tra i “considerato che”, esplicita che il limite
dell'incremento volumetrice, di cui al citato art. 4 della Legge Regionale 14/2009 e ss.mm. ed
i, @il 35% della volumetria legittimamente esistente.

Considerato che:

o lart. 3 del DPR 6 giugno 2001, n. 380 “Testo Unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia” e s.m. e i, richiamato nell’dwiso Pubblico PIA
Turismo, fornisce la definizione di manutenzione straordinaria, di restauro e
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" risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, prevedendo che, in ognuno del
casi menzionati, non sia possibile la realizzazione di un incremento volumetrico;

o [lintervento proposto nell’'ambito dellistanza di accesso PlA TURISMO, sebbene

presentato come primo stralcio funzionale, & inserito in un progetto edilizio pit ampio,

avviato attraverso una richiesta di permesso di costruire ai sensi dell’art. 10, comma 1,

lettera c¢) del DPR n. 380/2001 e sm. e i, che prevede, invece, un incremento

volumetrico del 76%, cosi come si rileva dalla documentazione di progetto e dalla

relazione asseverata a firma dell’Arch. Antonio Cioffi,

si ritiene che liniziativa_proposta non sia ammissibile in quanto non coerente con quanto
previsto dal summenzionato art. 4 comma 9 dell'Avviso Pubblico.

Pertanto, a mezzo PEC del 01/06/2017 - prot. n. 5244/U di pari data, & stato comunicato
I'avvio del procedimento di esclusione dell'istanza di accesso presentata dall'impresa PGH
Queen Hotel S.r.l., ai sensi e per gl offetti ex art. 10 bis. L. 241/90 e succ. mod., per la
motivazione soprariportata.

Entro il termine di dieci giorni previsto dal preavviso di esclusione, 'impresa PGH Queen
Hotel S.r.l. non ha presentato osservazioni. Pertanto, I'impresa PGH Queen Hotel Sl @
esclusa dal PIA Turismo proposto, in guanto l'istanza propoesta non & coerente con il disposto
di cui al summenzionato art. 4 comma 9 dell’Avviso Pubblico.

Uesito della valutazione circa la verifica di ammissibilita formale dell'istanza di accesso &
negativo.

wodugna, 21/06/2017
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Il Program iManager dell'Area
Sviluppo del sistema regionale e dei settori strategici
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