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ISTITUTO TUMORI GIOVANNI PAOLO II
Avviso pubblico per Manifestazione di Interesse finalizzata alla ricerca di immobili da destinare ad uso 
ufficio.

Nel quadro delle operazioni di razionalizzazione degli spazi, necessarie per incrementare la offerta sanitaria 
dell’IRCCS “Giovanni Paolo II”, l’Istituto, con sede in Bari, Viale Orazio Fiacco 65, in persona del Dirigente dell’Area 
Tecnica ing. Giancarlo Salomone, rende noto che intende avviare una ricerca di mercato per verificare se esiste, 
nell’immediato circondario della sede dell’IRCCS, un immobile ad uso ufficio, da locare, ai sensi degli artt. 1571 
e segg. del codice civile, quale sede di propri Uffici Amministrativi, avente le caratteristiche descritte nel seguito.

Il presente avviso costituisce solo una verifica preliminare della esistenza di operatori commerciali interes-
sati a partecipare ad una successiva selezione pubblica, da concludersi nell’ambito della disciplina del d.lgs 
50/2016, che abbiano disponibilità di immobili coerenti con le esigenze dell’IRCCS Oncologico di Bari.

1.	 UBICAZIONE
La ricerca è ristretta al territorio comunale di Bari, in zona servita da mezzi pubblici e con disponibilità di 

parcheggi, privati a servizio dell’immobile e pubblici; saranno privilegiate le offerte relative ad immobili ubi-
cati nelle più strette vicinanze della attuale sede dell’IRCCS Oncologico; saranno altresì privilegiate le offerte 
di immobili dotati di parcheggi di pertinenza.

2.	 CONSISTENZA DIMENSIONALE MINIMA
Superficie netta richiesta: circa 600 mq, pari a circa 700 mq lordi (comprensivi di muri perimetrali e inter-

ni), con la seguente distribuzione di massima:
-	 Superficie netta ad uso uffici complessiva: 470 mq (si intende la superficie dei soli locali destinati ad ufficio);
-	 Superficie netta ad uso sala riunioni, reception 30 mq;
-	 Superficie netta uso servizi igienici: 50 mq
-	 Superficie netta ad uso archivi 50 mq.

I valori su indicati possono variare in aumento fino al 25% e in diminuzione fino al 10%.
Immobili di consistenza inferiore a quanto indicato non saranno presi in considerazione. Immobili di consi-

stenza superiore a quanto indicato non saranno presi in considerazione, a, meno che non sia dichiarato espli-
citamente nell’offerta che le superfici eccedenti non concorrono al calcolo del costo del canone; in questo 
caso, tali proposte saranno privilegiate ai fini dell’individuazione dell’offerta migliore.

L’immobile deve essere idoneo ad accogliere la seguente possibile distribuzione di massima:

Direzione Scientifica
-	 n. 1 dirigenti
-	 n. 10 PDL o minore (non inferiore a 5);

Direzione Sanitaria
-	 n. 3 dirigenti
-	 n. 9 PDL o minore (non inferiore a 5);

Area Gestione Risorse Umane:
-	 n. 1 dirigente
-	 n. 12 PDL

Area Gestione Risorse Finanziarie:
-	 n. 2 dirigenti
-	 n. 6 PDL

Area Tecnica
- n. 2 Dirigenti



Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 36 del 23-3-201715648

- n. 6 PDL
Area Patrimonio

- 	n. 1 dirigente
-	 n. 7 PDL

Area Affari Legali
- n. 1 Dirigente
- n. 5 PDL

UOSE
- n. 1 Dirigente
- n. 4 PDL

Totale: n. 71 PDL, di cui n. 12 dirigenziali.

3.	 CARATTERISTICHE FUNZIONALI
Unità immobiliare completamente cablata, preferibilmente autonoma, preferibilmente in fabbricato dota-

to di ingressi ed impianti autonomi e con limitata condivisione di spazi condominiali.

4.	 REQUISITI TECNICI SPECIFICI
I requisiti tecnici specifici sono desumibili dall’allegato “A”; sinteticamente, si dovrà avere:

-	 destinazione catastale dell’immobile ad uso ufficio e rispondenza alle prescrizioni dello strumento urbani-
stico vigente;

-	 rispondenza dei solai in termini di sovraccarico rispondente ai requisiti di legge;
-	 essere completamente ristrutturato e conforme alla disciplina vigente in materia edilizia, antisismica, ur-

banistica, igienico-sanitaria, di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro (D.L. 81/08 e ss.mnn.
ii.), alla regola tecnica di prevenzione incendi per gli uffici approvata con DM del 22.02.2006 (G.U. del 
2.03.2006 n.51) e alla normativa di prevenzione incendi di cui al DPR n. 151/2011, alle prescrizioni di cui al 
DLgs 503/96 ed alla normativa vigente in materia di eliminazione delle barriere architettoniche;

-	 conformità alla normativa vigente riguardante il risparmio energetico (Legge 10/91, DLgs 192/2005, DLgs 
311/2006, D.P.R. 59/2009, DM 26.06.2009, DL 63/2013);

-	 attestato di prestazione energetica dell’immobile;
-	 conformità degli impianti tecnici alle norme vigenti; dichiarazione asseverata di assenza di materiali con 

fibre di amianto nelle strutture, tompagnature, tramezzature, pannellature isolanti, etc (D. Lgs. 25 luglio 
2006, n. 257);

-	 ulteriori requisiti indicati nella allegata “Domanda di Partecipazione”.

5.	 ELEMENTI PREFERENZIALI
Costituiranno, in sede di successiva gara, elementi preferenziali per la selezione dell’immobile:

1.	 Convenienza economica;
2.	 Distanza dalla sede dell’IRCCS Oncologico (misurata mediante strumenti automatici di geolocalizzazione);
3.	 numero di PDL allocabili;
4.	 superficie offerta;
5.	 Qualità generale dell’immobile, stato d’uso, tipologia finiture, finestre ed infissi;
6.	 consistenza degli impianti (servizi igienici, caldo-freddo, elettrico, rete dati);
7.	 Classe di efficienza energetica;
8.	 Possibilità di organizzazione degli spazi che rispetti l’organigramma descritto al precedente punto n. 2, 

creando unità ambientali il più possibile corrispondenti a tale funzionigramma. E’ possibile proporre ser-
vizi comuni (sala riunioni, spazi archivio);

9.	 minor tempo di disponibilità dell’immobile a far data dalla sottoscrizione del contratto;
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10.	disponibilità di posti auto dedicati.

6.	 DURATA DEL CONTRATTO
Il contratto avrà la durata di mesi ventiquattro e potrà proseguire per ulteriori sei mesi su eventuale ri-

chiesta dell’IRCCS, salvo che una delle parti non comunichi all’altra, a mezzo lettera raccomandata, la propria 
volontà di disdire il contratto stesso almeno 6 mesi prima della scadenza.

7.	 Disponibilità
Gli immobili proposti devono essere effettivamente disponibili per l’immediata occupazione al momento 

della sottoscrizione del contratto di locazione. Saranno prese in considerazione anche proposte nelle quali sia 
dichiarato che gli immobili, attualmente non dotati di tutte le caratteristiche richieste, saranno resi disponi-
bili e conformi a tali caratteristiche entro un lasso di tempo non superiore a sei mesi dalla sottoscrizione del 
contratto.

8.	 QUANTIFICAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE.
In sede di gara, successiva al presente avviso di interesse, sarà definito il canone come richiesto dall’Offe-

rente. Tale valore sarà utile per la conclusione delle procedure di gara. Successivamente, Il canone richiesto 
sarà sottoposto all’Agenzia del Demanio per il parere di congruità.

In caso di parere negativo, non si potrà procedere alla sottoscrizione del contratto. In caso di parere favo-
revole, sarà applicata la riduzione del 15% (Legge 7 agosto 2012 n. 135, art.3, comma 6)1.

L’indicazione dell’importo del canone annuo sarà al netto dell’IVA, con l’espressa dichiarazione di non ap-
plicabilità dell’IVA sul canone, ai sensi dell’art.10. 1° comma punto 8 del D.P.R. n° 633/72, modificato dall’art.9 
del D.L. n°83 del 22.06.12.

9.	 SOGGETTI LEGITTIMATI A PRESENTARE LA PROPOSTA CONTRATTUALE
Le proposte devono essere sottoscritte e presentate dal proprietario — persone fisiche e/o giuridiche — o, 

congiuntamente, da tutti i contitolari del diritto di proprietà sull’immobile offerto in locazione, nonché, con-
giuntamente al primo o ai primi, dal titolare o dai titolari di eventuali diritti reali sull’immobile.

Le proposte possono, altresì, essere sottoscritte e presentate da un rappresentante del proprietario/dei 
proprietari, munito di procura speciale — da allegare alla proposta- conferita mediante atto pubblico ai sensi 
dell’ art. 1392 codice civile.

Non sono ammesse proposte provenienti da mediatori, commissionari o intermediari a qualunque titolo.

10.	 REQUISITI DI PARTECIPAZIONE
Sono esclusi dalla partecipazione al procedura di cui al presente avviso i soggetti:

-	 che si trovano in stato di fallimento, di liquidazione coatta, di concordato preventivo, salvo il caso di cui 
all’articolo 186-bis del regio decreto 16 marzo 1942, n. 267, o nei cui riguardi sia in corso un procedimento 
per la dichiarazione di una di tali situazioni;

-	 nei cui confronti è pendente procedimento per l’applicazione di una delle misure di prevenzione di cui 
all’articolo 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423 o di una delle cause ostative previste dall’articolo 10 del-
la legge 31 maggio 1965, n. 575; l’esclusione e il divieto operano se la pendenza del procedimento riguarda 
il titolare o il direttore tecnico, se si tratta di impresa individuale; i soci o il direttore tecnico se si tratta di 
società in nome collettivo, i soci accomandatari o il direttore tecnico se si tratta di società in accomandita 

1	 Per i contratti di locazione passiva, aventi ad oggetto immobili ad uso istituzionale di proprietà di terzi, di nuova stipulazione a cura delle 
Amministrazioni di cui al comma 4, si applica la riduzione del 15 per cento sul canone congruito dall’Agenzia del Demanio, ferma restando la 
permanenza dei fabbisogni espressi ai sensi all’articolo 2, comma 222, della legge 23 dicembre 2009, n. 191, nell’ambito dei piani di razionalizzazione 
ove già definiti, nonché  in quelli di riorganizzazione ed accorpamento delle strutture previste dalle norme vigenti.
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semplice, gli amministratori muniti di poteri di rappresentanza o il direttore tecnico o il socio unico persona 
fisica, ovvero il socio di maggioranza in caso di società con meno di quattro soci, se si tratta di altro tipo di 
società;

-	 nei cui confronti è stata pronunciata sentenza di condanna passata in giudicato, o emesso decreto penale di 
condanna divenuto irrevocabile, oppure sentenza di applicazione della pena su richiesta, ai sensi dell’arti-
colo 444 del codice di procedura penale, per reati gravi in danno dello Stato o della Comunità che incidono 
sulla moralità professionale; è comunque causa di esclusione la condanna, con sentenza passata in giudica-
to, per uno o più reati di partecipazione a un’organizzazione criminale, corruzione, frode, riciclaggio, quali 
definiti dagli atti comunitari citati all’articolo 45, paragrafo 1, direttiva CE 2004/18; l’esclusione e il divieto 
operano se la sentenza o il decreto sono stati emessi nei confronti: del titolare o del direttore tecnico se si 
tratta di impresa individuale; dei soci o del direttore tecnico, se si tratta di società in nome collettivo; dei soci 
accomandatari o del direttore tecnico se si tratta di società in accomandita semplice; degli amministratori 
muniti di potere di rappresentanza o del direttore tecnico o del socio unico persona fisica, ovvero del socio 
di maggioranza in caso di società con meno di quattro soci, se si tratta di altro tipo di società o consorzio. In 
ogni caso l’esclusione e il divieto operano anche nei confronti dei soggetti cessati dalla carica nell’anno ante-
cedente la data di pubblicazione del bando di gara, qualora l’impresa non dimostri che vi sia stata completa 
ed effettiva dissociazione della condotta penalmente sanzionata; l’esclusione e il divieto in ogni caso non 
operano quando il reato è stato depenalizzato owero quando è intervenuta la riabilitazione ovvero quando 
il reato è stato dichiarato estinto dopo la condanna ovvero in caso di revoca della condanna medesima;

-	 che hanno commesso gravi infrazioni debitamente accertate alle norme in materia di sicurezza e a ogni 
altro obbligo derivante dai rapporti di lavoro, risultanti dai dati in possesso dell’Osservatorio;

-	 che hanno commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi relativi al pagamento 
delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o quella dello Stato in cui sono stabiliti, si intendono 
gravi le violazioni che comportano un omesso pagamento di imposte e tasse per un importo superiore 
all’importo di cui all’articolo 48 bis, commi 1 e 2-bis, del D.P.R. 29 settembre 1973, n. 602. Costituiscono 
violazioni definitivamente accertate quelle relative all’obbligo di pagamento di debiti per imposte e tasse 
certi, scaduti ed esigibili;

-	 che hanno commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di contributi previ-
denziali e assistenziali, secondo la legislazione italiana o dello Stato in cui sono stabiliti;

-	 nei cui confronti è stata applicata la sanzione interdittiva di cui all’articolo 9, comma 2, lettera c), del decreto 
legislativo dell’8 giugno 2001 n. 231 o altra sanzione che comporta il divieto di contrarre con la pubblica 
amministrazione compresi i provvedimenti interdittivi di cui all’articolo 14 del d. 19s. 9 aprile 2008, n. 81.

I proponenti attestano il possesso dei requisiti mediante dichiarazione sostitutiva di cui all’allegato “Di-
chiarazione Requisiti”, in conformità alle previsioni del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamen-
tari in materia di documentazione amministrativa, di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445.

Prima di procedere alla stipulazione del contratto di locazione con il concorrente selezionato, la Stazione 
Appaltante procederà alle necessarie verifiche in ordine ai requisiti di cui al presente paragrafo, anche in re-
lazione al rispetto della vigente normativa antimafia.

11.	 PUBBLICITA’, INFORMAZIONI E CHIARIMENTI
Il presente Avviso è pubblicato sul BURP del 23/03/2017, sul portale internet dell’Istituto (https://www.

sanita.puglia.it/web/irccs), e per estratto, su n. 2 quotidiani a particolare diffusione cittadina.
Il Responsabile del Procedimento in ordine alla locazione dell’immobile di cui al presente Avviso Pubblico 

è, ai sensi dell’art. 5 della Legge n. 241/90, l’Ing. Giancarlo Salomone — email g.salomone@oncologico.bari.it.

Richieste di informazioni e/o chiarimenti circa il presente avviso possono essere inviate esclusivamente, 
mediante posta elettronica, al Responsabile del Procedimento, all’indirizzo e-mail sopra indicato fino a 6 (sei) 
giorni antecedenti la scadenza del termine per la presentazione delle offerte.
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12.	 MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
L’offerta, sottoscritta dai soggetti legittimati di cui al punto 9), potrà pervenire:

-	 in busta chiusa, sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura, al seguente indirizzo: IRCCS ONCOLOGICO DI 
BARI – VIALE ORAZIO FLACCO 65 – 70124 BARI

-	 via PEC, all’indirizzo su indicato;
entro e non oltre le ore 13:00 del giorno 06-04-2017

Non saranno prese in considerazione offerte presentate da intermediari o da agenzie di intermediazione 
immobiliare. Sulla busta dovrà essere apposta la dicitura “AVVISO PUBBLICO PER MANIFESTAZIONE DI IN-
TERESSE FINALIZZATA ALLA RICERCA DI IMMOBILI DA DESTINARE AD UFFICIO PUBBLICO - OFFERTA” e dovrà 
contenere la documentazione di cui all’allegato “A” al presente avviso. Con riferimento agli elaborati grafici, 
questi potranno essere prodotti anche in formato digitale dwg; sarà presente la richiesta documentazione 
fotografica, nonché la dichiarazione di disponibilità ad eseguire a propria cura e spese i lavori di adeguamento 
dell’immobile, ove necessari, con esatta indicazione dei tempi di consegna. Potrà essere allegata eventuale 
ulteriore documentazione ritenuta utile, a giudizio del proponente, per una migliore comprensione della 
proposta;

Si precisa che:
il presente Avviso ha la finalità di porre in essere una ricerca di mercato che non vincola in alcun modo 

l’Amministrazione, che, pertanto, si riserva l’insindacabile giudizio di non selezionare alcuna offerta nonché la 
facoltà di recedere dalle trattative, senza obbligo di motivazione, qualunque sia il grado di avanzamento delle 
stesse. Nessun diritto o aspettativa sorge in capo alle parti offerenti per il semplice fatto della presentazione 
dell’offerta; la Direzione Area Tecnica procederà anche in presenza di una sola proposta valida;

i dati raccolti saranno trattati, ai sensi del D.Lgs. 196/03, esclusivamente nell’ambito della presente ricerca 
di immobile e, pertanto, i concorrenti, con la sottoscrizione dell’offerta, esprimono il loro assenso al predetto 
trattamento. Con la partecipazione al presente Avviso l’offerente prende espressamente atto che la Direzione 
non ha alcun obbligo di comunicazione di esito dell’indagine e che, per l’effetto, è esclusivo onere dell’offe-
rente richiedere informazioni sullo stato del procedimento.

La Direzione si riserva la facoltà di effettuare apposito 
sopralluogo di verifica degli immobili offerti.

ing. Giancarlo Salomone
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