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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 10 maggio 2016, n. 640

FSC-APQ Svil Locale 2007/13-Tit.ll-Capo 5 Aiuti alle grandi impr e alle PMI per—PIA Turismo—AD n796 del
07.05.15 “Avviso per la pres.zione di prog promossi da Grandi, Medie e Pic Impr ai sen dell’art 50 del Reg
gen dei regimi di aiuto in esenzione n.17del 30/09/14 Del di ammissibilita della proposta alla fase di pre-
sentazione del prog definitivo Sog Prop: Hotel Grotta Palazzese Srl Cod prog IXN9E12.

L’Assessore allo Sviluppo Economico, Loredana Capone, sulla base dell’istruttoria espletata dal Servizio In-
centivi alle PMI e Grandi Imprese e confermata dal Dirigente della Sezione Competitivita dei Sistemi Produt-
tivi riferisce quanto segue

Visti:

- la Delibera CIPE 21 dicembre 2007, n. 166, recante “Attuazione del Quadro Strategico Nazionale (QSN)
2007-2013 - Programmazione del Fondo per le Aree Sottoutilizzate (FAS)” stabilisce i criteri per la program-
mazione degli interventi della politica nazionale aggiuntiva finanziata con il FAS e stabilisce che le risorse
del Fondo Aree Sottoutilizzate ripartite con precedenti delibere che risultino gia programmate alla data del-
la predetta delibera attraverso Accordi di programma quadro o altri strumenti, possono essere considerate
parte integrante della programmazione unitaria 2007-2013;

- conil D.Lgs n. 88/2011 “Disposizioni in materia di risorse aggiuntive e interventi speciali per la rimozione di
squilibri economici e sociali” sono state definite le modalita per la destinazione e I'utilizzazione di risorse
aggiuntive al fine di promuovere lo sviluppo economico e la coesione sociale e territoriale ed & stata modi-
ficata la denominazione del FAS in Fondo per lo sviluppo e coesione (FSC);

- con DGR n. 1513 del 24/07/2012, n. 2787 del 14/12/2012 e n. 523 del 28/3/2013, la Regione ha preso atto
delle delibere CIPE attraverso cui é stata predisposta la programmazione degli interventi del FSC 2000 2006
e FSC 2007 - 2013, con particolare riferimento alle delibere n. 62/2011, n. 78/2012, n. 8/2012, n. 60/2012,
n.79/2012, n. 87/2012 e n. 92/2012 e formulato le disposizioni per I'attuazione delle stesse;

Visto altresi che:

- in data 25 luglio 2013 stato sottoscritto I’Accordo di Programma Quadro Rafforzato “Sviluppo Locale” per
un ammontare di risorse pari ad € 586.200.000,00 prevedendo, nell’allegato 1 “Programma degli inter-
venti immediatamente cantierabili”, tra le azioni a sostegno dello sviluppo della competitivita - Aiuti agli
investimenti di grandi, medie, piccole e micro imprese, I'operazione denominata “Contratti di Programma
Turismo”, a cui sono stati destinati € 5.000.000,00 e “PIA Turismo” a cui sono destinati € 29.000.000,00;

- con la DGR n. 2120 del 14/10/2014 la Regione ha stabilito, all'interno di un’attivita di rimodulazione da
intraprendere con la Presidenza del Consiglio dei Ministri e con le strutture tecniche del DPS stabilita dalla
Delibera CIPE n. 21/2014 e finalizzata ad identificare un nuovo quadro di interventi per ciascuno degli APQ
sottoscritti, tali che i criteri da seguire per la loro individuazione saranno quelli di seguito definiti.

e cantierabilita: al fine di garantire con sufficiente livello di affidabilita il rispetto dei termini previsti dalla
Delibera CIPE n.21/2014, tale criterio viene assicurato da quei progetti che, sia pure non in grado di ga-
rantire il rispetto del termine del 31 dicembre 2014 per I'assunzione delle OGV, conseguono sulla base
del monitoraggio svolto entro la data ultima del 31 marzo 2015 I'avvio formale della fase di pubblicazione
degli avvisi e dei bandi pubblici;

e coerenza con la programmazione comunitaria 2014 - 2020: I'imminente avvio della nuova programma-
zione comunitaria 2014- 2020 ed approvazione del POR Puglia 2014-2020 richiede il rafforzamento del
carattere unitario della programmazione regionale finalizzato ad accelerare la fase di avvio degli inter-
venti, cosi come ad assicurare la capacita di rendicontazione e certificazione della spesa indispensabile
per evitare il disimpegno automatico delle risorse;

e capacita effettiva di cofinanziamento dei soggetti beneficiari, nei casi in cui tale partecipazione risulti ne-
cessaria, al fine di assicurare la piena cantierabilita degli interventi e conseguentemente il rispetto delle
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scadenze previste;
- conla DGR n. 2424 del 21/11/2014 si & stabilito:

¢ la rimodulazione programmatica degli interventi inseriti nell’Accordo, sulla base dei criteri della DGR
2120 del 14/10/2014, a seguito della riduzione delle risorse assegnate all’APQ “Sviluppo Locale”, per
effetto della Deliberazione CIPE n. 14 del 08/03/2013 e delle conseguenti deliberazioni della DGR n. 2248
del 30/11/2013 e n. 652 del 08/04/2014, pari ad euro 62.370.111,95;

e 'applicazione al regime di aiuto indicato sia del Regolamento regionale n. 36 del 30/12/2009 (BURP
n. 210 Suppl. del 31/12/2009) e ss.mm.ii., adottato in attuazione Regolamento (CE) N. 800/2008 della
Commissione del 6 agosto 2008 pubblicato sulla (GUUE L 214 del 9.8.2008) che dichiara alcune categorie
di aiuti compatibili con il mercato comune in applicazione degli articoli 87 e 88 del Trattato (Regolamento
generale di esenzione per categoria), sia del Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n.
17 del 30/09/2014 (BURP n. 139 suppl. del 06/10/2014) adottato in attuazione del Regolamento (UE) N.
651/2014 della Commissione del 17 giugno 2014 pubblicato sulla Gazzetta ufficiale dell’Unione Europea L
187 del 26.6.2014 che dichiara alcune categorie di aiuti compatibili con il mercato interno in applicazione
degli articoli 107 e 108 del Trattato.

Considerato che:

- l'intervento suddetto contribuisce positivamente agli obiettivi dell’Asse VI “Competitivita dei sistemi pro-
duttivi e occupazione” P.O. FESR 2007-2013 e all’Obiettivo specifico 3¢ “Consolidare, modernizzare e di-
versificare i sistemi produttivi territoriali”, 3d “Incrementare il livello di internazionalizzazione dei siste-
mi produttivi”, 3e “Promuovere la nascita e il consolidamento delle micro e PMI” dell’Asse prioritario IlI
“Competitivita delle piccole e medie imprese” del POR Puglia 2014 — 2020, adottato con DGR n. 1498 del
17/07/2014 (BURP n. 112 del 20/08/2014);

- I'attivazione di detto intervento consente di accelerare I'impiego delle risorse destinate alle medesime
finalita dal Fondo di Sviluppo e Coesione e dal nuovo ciclo di programmazione 2014-2020, e, contestual-
mente, di evitare soluzioni di continuita nella messa a disposizione del sistema produttivo regionale di un
appropriato insieme di regimi di aiuto;

- I'operazione viene selezionata sulla base di criteri e procedure di selezione attualmente in vigore per il so-
stegno del FESR. In caso di rendicontazione a valere sul POR PUGLIA 2014 — 2020, metodi e criteri utilizzati
per la selezione di questa operazione saranno sottoposti all’approvazione del Comitato di Sorveglianza del
Programma ex Articolo 110 (2), lett. (a) e Articolo 125 (3) lett. (a) del Regolamento N° 1303/2013 del Par-
lamento europeo e del Consiglio. | suddetti criteri di selezione e la metodologia applicata per la selezione
di questa operazione per la quale la spesa sara sostenuta e pagata prima della adozione del Programma,
saranno formalmente confermati dall’Autorita di Gestione tramite proposta al Comitato di Sorveglianza
del Programma. Quest’ultimo confermera che i criteri e la metodologia adottata dall’AdG garantiscono che
le operazioni selezionate contribuiscono ai raggiungimento degli obiettivi specifici e dei risultati attesi del
POR adottato;

Rilevato che:

- con Determinazione del Dirigente del Servizio Competitivita n.796 del 07/05/2015 & stato approvato, I’Av-
viso per I'erogazione di “Aiuti ai programmi di investimento delle grandi imprese” denominato “Avviso
per la presentazione di progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi dell’articolo 50 del
Regolamento generale dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014” e dei relativi allegati
(B.U.R.P. n. 68 del 14.05.2015);

- con Determinazione del Dirigente del Servizio Competitivita n.1060 del 15/06/2015 si & provveduto a pro-
cedere alla prenotazione di spesa dell'importo di € 15.000.000,00 sul capitolo di spesa 1147031 “Fondo di
Sviluppo e Coesione 2007/2013 — Delibera CIPE n. 62/2011, n. 92/2012 —Settore d’intervento — Contri-
buti agli investimenti a imprese” a copertura dell’Avviso per I'erogazione di “Aiuti alle grandi imprese e alle
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PMI per programmi integrati di agevolazione — PIA Turismo” denominato “Awviso per la presentazione di
progetti promossi da Grandi, Medie e Piccole Imprese ai sensi dell’articolo 50 del Regolamento generale
dei regimi di aiuto in esenzione n. 17 del 30 settembre 2014” di cui alla determinazione dirigenziale n. 796
del 07.05.2015.

Rilevato altresi che:

- con nota del 11.04.2016 prot. n. 2101/BA, acquisita agli atti in data 12.04.2016 prot. n. AOO_158/0003160,
Puglia Sviluppo S.p.A. comunica che ha proceduto alla verifica di ammissibilita formale e sostanziale, non-
ché alla valutazione tecnico economica dell’istanza di accesso presentata dal soggetto proponente Hotel
Grotta Palazzese S.r.l. (Codice progetto IXN9E12) cosi come previsto dall’art. 9 dell’Avviso pubblicato sul
Burp n. 68 del 14.05.2015 e nel rispetto dell’ordine cronologico di presentazione dell’istanza e che dette
verifiche si sono concluse con esito positivo;

- con la medesima nota ha trasmesso la relazione istruttoria dal soggetto proponente Hotel Grotta Palazzese
S.r.l,;

- I'istanza di accesso presentata dall'impresa proponente Hotel Grotta Palazzese S.r.l. in data 16 dicembre
2015 in via telematica attraverso la procedura on line “ Pia Turismo” messa a disposizione sul portale www.
sistema puglia.it nei limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento;

- vista la relazione istruttoria della societa Puglia Sviluppo S.p.A., allegata alla presente per farne parte in-

tegrante (allegato A), conclusasi con esito positivo in merito alle verifiche di esaminabilita, accoglibilita

ed ammissibilita formale e sostanziale, nonché alla valutazione tecnico economica dell’istanza di accesso
presentata dal soggetto proponente Hotel Grotta Palazzese S.r.l. (Codice progetto IXN9E12) cosi come pre-

visto dall’art. 9 dell’Avviso pubblicato sul Burp n. 68 del 14.05.2015 e nel rispetto dell’ordine cronologico di

presentazione dell’istanza;

I'ammontare finanziario teorico della agevolazione concedibile complessivo in Attivi Materiali € pari a €

2.367.500,00.

Tutto cio premesso, si propone di adottare il provvedimento di ammissione della proposta inoltrata dal
soggetto proponente Hotel Grotta Palazzese S.r.l., con sede legale/amministrativa ed operativa in Polignano
a Mare — Via Narciso, 59 alla fase successiva di presentazione del progetto definitivo.

COPERTURA FINANZIARIA DI CUI ALLA LEGGE REGIONALE N. 28/2001 e s.m.i
La presente deliberazione non comporta alcun implicazioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa
e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del bilancio regionale

Il presente provvedimento rientra nella specifica competenza della Giunta Regionale ai sensi dell’art. 4 —
comma 4 — lettere. D/K della L.R. n. 7/97.

Il relatore, sulla base delle risultanze istruttorie come innanziillustrate, propone alla Giunta I’adozione del
conseguente atto finale.

LA GIUNTA REGIONALE
Udita la relazione e la conseguente proposta dell’Assessore allo Sviluppo Economico;
Viste le dichiarazioni poste in calce al presente provvedimento da parte del Dirigente della Sezione Com-

petitivita dei Sistemi Produttivi e del Dirigente del Servizio Incentivi alle PMI e Grandi Imprese che ne attesta-
no la conformita alla legislazione vigente;
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A voti unanimi espressi nei modi di legge,
DELIBERA

di prendere atto delle premesse che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto e che
qui si intendono integralmente riportate;

di prendere atto della relazione istruttoria predisposta dalla Societa Puglia Sviluppo del 11 aprile 2016 tra-
smessa con nota prot. 2101/BA ed acquisita agli atti in data 12.04.2016 prot. n. AOO_158/0003160, allegata
alla presente per farne parte integrante (allegato A), conclusasi con esito positivo in merito alle verifiche di
esaminabilita, accoglibilita ed ammissibilita formale e sostanziale, nonché alla valutazione tecnico economi-
ca dell’istanza di accesso presentata dal soggetto proponente Hotel Grotta Palazzese S.r.l. (Codice progetto
IXN9E12) cosi come previsto dall’art. 9 dell’Avviso pubblicato sul Burp n. 68 del 14.05.2015 e nel rispetto
dell’ordine cronologico di presentazione dell’istanza;

di ammettere I'impresa proponente Hotel Grotta Palazzese S.r.l. (Codice progetto IXN9E12), con sede
legale/amministrativa ed operativa in Polignano a Mare — Via Narciso, 59 alla fase di presentazione del pro-
getto definitivo riguardante investimenti In Attivi Materiali per complessivi € 9.470.000,00, con agevolazione
massima concedibile pari ad € 2.367.500,00;

di dare atto che il presente provvedimento non determina alcun diritto a favore dell'impresa sopra ripor-
tata, né obbligo di impegno o di spesa per I’Amministrazione Regionale;

di pubblicare il presente provvedimento sul Bollettino Ufficiale della Regione Puglia.

Il segretario della Giunta Il Presidente della Giunta
dott.a Carmela Moretti dott. Michele Emiliano
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Regolamento regionale della Puglia per gl ajuti in esenzione n. 17 del 30/08/2014

Titolo i ~ Copo & “Aluti alle grandi imprese e alle PRI per Prograrnimi
tritegrati di agevelozione - BIA TURISMO™

POR PUGLIA FESR 2014 - 2020

FONDO SVILUPPO E COESIONE — ACCORDO DI PROGRAMMA QUADRO
SVILUPPO LOCALE

RELAZIONE ISTRUTTORIA ISTANZA DI ACCESS0

PIA TURISMO

HOTEL GROTTA PALAZZESE 5.R.L.
GRANDE IMPRESA

Impress proponente: HOTEL GROTTA PALAZZESE S.r.l.

Codice Progetto: IXNSEL2

Protocollo istruttorio: 11
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istonza di occesso Pio Turismo HOTEL GROTTA PALAZZESE 5.1

Ty e

1. WERIEICA DG £

Ulstanza di accesso & steta trasmessa in data 16 dicembre 2015, alle ore 15:51, in via
telematica attraverso la procedura on line "Pla Turismo” messa a disposizione sul portale
wwyrsistemna.pugliait, ne limiti temporali definiti dalla normativa di riferimento.

I soggetto proponente, denominato Hotel Grotte Palazzese S, ha trasmesso
correttamente la domanda {codice pratica IXNSEL2) con indicazione della marca da ballo n.
911502725084759 def 24/11/2015.

La domanda & corredata degli allegati obbligatori previsti dall’art. 9 dall’Avviso, trasmessi
telematicamente con Uupload previsto dalla procedura on line "Piz Turismo” sul portale
wwwe sisterna.puglia.it.

1.2, Completezza delle Documenisziane

Hotel Grotta Palazzese So.l. (impresa proponente] ha presentato Vistanza di accesso
(Sezione 1 —~ Modulo di domanda di accesso agli “Aluti zlle grandi imprese e alle PMI per
Programmi Integrati di agevolazione - P14 TURISMO"} allegando guanto di seguito indicato:

& Atto costitutivo e Statuto.

e D5.AN, del certificato di iscrizione alla CCIAA di Bari con attestazione di vigenza, resa aj
sensi del D.P.R. 445700 dal 5ig. Modesto Scagliusi in gualitd di Amministratore Unica
nonché legale rappresentante dellimpresa Hotel Grotta Palazzese S.rl, mediante
compilazione tefematica dell’apposite modulo ed appesizione di firma digitale.

e N7 2 D.SADN. di autocertificazione delle informazioni antimafia relative a fitolari di
cariche e qualifiche, redatte mediante compilazione telematica dell'apposite module ed
apposizione di firma digitale.

« Copia dei bilanci 2013 e 2014

= Documentazione relativa alls disponibilita dells sede, rappresentata da:

= Relativamentes al complasso alberghiero con annesso ristorante in grotta ed alle n. 5
dependance (attuall camere n. 138, 139, 140, 141 & 142} contratto di locazione
ultranovennale sottoscritto tra la proprietaria sig.ra Eugenia Miani e 'impresa Hotel
Grotta Palazzese Sl in data 20/03/2015 e ragistrato presse PAgenzia delle Entrate
di Gioia del Colle in data 02/04/2015. 11 contratto si riferisce alle unitd distinte in
Catasto al foglio di mappa n. 21, con le seguenti particelle:

- p.lla 661 sub. 8 graffata con Iz p.lle 663 sub. 5, 666 sub. 4, 667 sub. 6, 681 sub,
10, 625 sub, 7, 687 sub. 9, 689 sub. 11, 6894 sub, 14, 696 sub. 35 e 1762 sub. 7;

- p.lla 6B1;

- plla 681 —sub. 7;

- pllat8ssub. 2,34,

¢ Relativamente zlle dependance [camere n. 131, n. 137 o n. 132} atto costitutivo di
societd a responsabilitd limitata del 29/03/2007, in virth del quale | beni immobili
di proprieta della ditta individuale "Hotel Ristorante Grotta Palazzese di Mongardi

Pietro” vengono interamente conferiti nel capitale sociale della costituenda
gh immebili

saviluppa
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aggetta di conferimento, sono identificati in catasto 2l foglio di mappa 21, particelle
come di seguito indicate:

unftd uso ufficic allo stato rustico, con accesso da via Tritone, n. 24: plla n.
B6E suh. 2;

- locale uso depomm con accessa da vis Tritone, n. 22, al pigno terra: plla n.

668 sub. 4

focale uso deposito, con accesso da via Tritone, n. 15 & 17: p.lla 667 sub. 4 e
plla 1762 sub. 4 graffata alla precedents;

suite glberghiera con accesso da via Narciso, n. 48, al piano terra, composta
da n. 3 vani con terrazzino: p.lla 667 sub. 5 e plla n. 1762 sub. 5 graffata alla
precadente;

camera d’alberge con accesso da via Nargiso, n. 50, composta da n. 2,5 vani:
plla 667 sub. 2;

camera d'alberge, con accesso da via Narciso, n. 54, composta da 1,5 vani a
piano terra, con piceolo balconcino: plla 1762 sub. §;

= unitd in ecorso di trasformazions {alla data di sottoscrizione delfatio

costitutiva) in n. due carnere d'alberge con servizi, con acceso da via Tritone,
n. 1, costituits da n. 2,5 vani, disposte tra piano terra & piano seminterrato:
p.dla €81 sub., 4graffata alla 685 sub. 5.

Relativamente alle ulteriari n, 3 dependance {attuali camere n. 133, 134 2 135) ¢
all'immobile ove sara realizzate il ristorante con le sale ricevimenti: atto di fusione

aer

incorporazione della societd “Suono del Mare Srl” nmella “Hotel Grotta

Palazzese 5.r.1" del 30/10/2015, registrato in data 06/11/2015, medianta il quale Ia
proprietd dej beni immobili della societd Suone del Mare 5.r.). viene trasferita in
capo alla societd incorporante Hotel Grotta Palazzese Sal. Mel dettaglio, gli
immabili sono contraddistinti in Catasto al foglic di mappa n. 21 e sono cosl
composti:

compendio immobiliare con originaria destinazione albergo-ristorante, con
annessi depositi 2 accesso da via San Benedetto n, 5, articolato in plano terra,
primo pizno, secondo piano e lastricato solare, distinto in catasto con la plla
689 sub. 9, graffata con le particelle 6894 sub. 13 e 696 sub, 23;

unitd immobiliare con originaria destinazione pizzeria, avente accesso da via
San Benedetto n. 27-29, identificata In cataste con la pila 694 sub. 12,
graffata con [a particella 696 sub. 22;

mini appartamento avente accesso da via 5an Benedetto, n. 23, al piano terrs,
composto da un vano pilt accessori: plia 694 sub. 1;

unitd immohbiliare avente accesso da viz 5an Beneadetts, n. 15, al piano primo:
p.lla 696 sub. 27;

mini appartamento avente accesso da Piazza San Benedetto, n. 15, al piano
primo, composto da un vano g un piccolo accessorio: p.lia 696 sub. 9;
appartamento avente accesso da via San Benedetto, n, 21, af piano primao,
compesto da n. 3 vani ed aceessori: p.lla 689 sub. 5;

- mini appartamento avente accesso da plazza San Benadetto n. 15, al secondo

piano, composto da n. 2 vani e accessori: plla 696 sub. 28;

- mini appartamento avente accesso da piazza San Benedetto n. 15, al secondo
piano, composto da n. 2 piani e un piccelo accessorio: pJlla 696 sub. 25;

- mini appartamento avente accesso da piazza San Benedetta n. 15, al secondo
piann, composte da un vano abitabile: p.ila 696 sub 3047
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unita collabente rappresentata da un balcone: p.lla 696 sub. 31;
appartamenta avente accesso da piezza San Benedsetto, n. 21, al seconda
plano, composto da tre vani e accessorio: p.dla 689 sub. §;
- porzione di lastrico solare avente accesso da piazza San Benedetto n. 15, al
terzo plano: p.lla 696 sub. 32, 33 & 34;
- appartamentn con accesso da via San Benedetto, n. 21 al terzo piano,
composto da n. 4 vani: p.ila 689 sub. 8;
- locale ad uso commerciale avente accesso da piazze San Benedefio n. 9, 2
plano terra: p.la 696 sub, 24;
- picenlo appartamentoc ad uso abitazione, avente accesso comune da piazza
San Benedetto, n. 15, al secondo pieno, composto da due vani, con
sovrastanti lastricati solari: p.lla 696 sub, 15;
- mini appartamento avente accesso da via 5an Benedatto n. 13, af piano terra,
composto da un vana e un piccelo accessorio: plla 687, sub. 7,
- mini appartamento avente accesso da via San Benedetto n. 15, al piano terrs,
composto da due vani: p.la 687, sub. 8;
- mini appartamento avente accesso da via San Benedetto n. 17, piano terra
composto da un vano e un piccolo accessorio, p.lla 687 sub. 3 graffata con la
particella 689 sub. 1.

s Relativamente al parchepglo: contratte preliminare di compravendita del
18/11/2015, registrato in Bari in data 03/12/2015 al n. 9767, sottoscritto tra i
propriefari {sig.ri Tarantini Francesco, Bazzaro Tarantini Francesca, Tarantini
Giovanni e Tarantini Vito) e {a societd Hotel Grotta Palazzese S.r.l., relative al
terreno sito in contrada Madonna d'Altomare a2 Polighano, catastalmente
identificato al foglio n. 24, plie 418, 411, 421, 423, 409 e parte della plla 513 {p.lla
513/a).

= Relazione sottoscritta digitalmente dal tecnico abilitato Arch. Giuseppe Passiatore circa
la cantierabilitd (autorizzazioni, pareri, permessi necessar] e relativa tempistica per
Pottenimento) e compatibilitd can gl strumentt urbanisticl della sede individuata, in
relazione all'intervento oggetto di agevolazione.

= Autocertificazione in campo ambientale resa dal professionista Arch. Giuseppe
Passiatore circa il regime giuridico deli’area oggetto di interventn e Fassoggettability del
progetio alle principali nermative ambientali [Sezione 5],

= Spstenibilita Ambientale dell’'investimenta resa in conformitd alla Sezione 5a.

= Documentazione fotografica: inquadramento generale su ortofoto con evidenza del
perimetra deli’azienda con idonea campitura.

e DSAN, del dato ULA nei 12 mesi antecedenti la presentazione dell'istanza di accesso
{Sezione 6).

s Documentazione attestante Pavvio delle procedure tese allottenimento dei titoli
abilitativi alla realizzazione delle opere con indicazione della tempistica relativa al rilascio
delle stesss, composta da:

= copia dell’istanza di P.d.C. presentata presso il Comune di Polignano a Mare in data
01/06/2015 ed acquisita con prot. n. 14876, inerente i lavor] di “adeguamento
funzionale delle tramezzature interne ai varl piani per realizzare delle suite-
alberghiers In sostituzione delle attuali piccole camere d'albergo. Risanamento e
recupero delle facciate per mezzo di reslizzazione di cappotto in_lana di roccia e
rivestimenti in pietra efo intonaci. Adegyamento tecnologico dégli impianti idrico,

fognante, elettrico, climatizzazione, &cc.  Abbatfimedto’/ delle  barriere

i
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architettoniche con la realizzazione di elevatore interno alf’albergo, Realizzazione di
centrale termica”. Identificazione catestale dellintervento: foglio di mappa n. 21,
p.lla 681 — corpo centrale Hotel.

& {opis dell'istanza di P.4.C. presentata presso il Comune di Polignano a Mare in data
24/11/2015 ed acquisita agli atti con prot. n. 32635 — domanda n. 0D71/2015,
ingrente | propgetto di "Opere i manutenzioni ordinarie, straordinarie,
adeguamento impianti e arredo alle dependance alberghiere dell'Hotel Grotta
Palazzese — Polignano a Mare {camers n, 131-132-133-134-135-137), per |
seguenti tipi di intervente: a} Manutenzioni”. Identificazione catastale fa. 24, plle
689, 687, 1762, 667,

s Copia dell'istanza di P.d.C presentata presso il Comune di Polignano a Mare In data
2471172015 ed acquisita agll atli con prot. n. 32704 — domanda n. 073/2015,
inerente il progetto di "Opere di manutenzioni ordinarie & nuovo arredo alle
dependance slberghiere dellHotel Grotta Palazzese — Polignano a Mare {camere n.
138-139-140-141-142), per i seguenti tipl di intervento: &) Manutenzioni”.
identificazione catastale fg. 21, p.le 685 e 681.

e Copla dellistanza di P.d.C. presentata presso il Comune di Polignano a Mare in data
01/12/2015 ed acquisita agll atti con prot. n. 33318 - domanda n. 081/2015,
inerente 1l progetto di “completamento funzionale delle opere @ rustico
dell'immobile "Sunno del Mare”, per | seguenti tipl di intervento: a) Manutenzioni
straordinarie {completamento funzionale). Identificazione catastale: fg. n. 21 plia
589 sub. 9, 694 sub. 12, p.Jla 694 sub. 1; plla 636 sub. 27; pliz 696 sub. 9; p.llz 689
sub. 5; p.lla 696 sub. 28, 29, 30 e 31; p.lla 689 sub. 6; pJla 696 suk. 24, 32, 33 & 34,
p.lla 689 sub. 8; p.lla 696 suhb. 15.

= Copia dellistanza di permesso di costruire presentata prasso il Comune di Polignano
a Mare in data 24/11/2015 ed acquisita agli atti con prot. n. 32622 — domanda n.
070/2015, inerente 1] progetto di "Sistemazione e utilizzo di area urbana da
destinare a parcheggio privato, Progetto di Variante al P. di L. della Zona di
completamento C4 - Maglia 18 del P.P.A. approvato ton D.CC n 131 del
17/10/1985, presentato ai sensi del corama 10 e 10 bis — art. 16 della L.R. . 20 del
20/07/2001, per i seguenti tipl di intervento: a) Nuova costruzione™. [dentificazione
catastale: fg. 24, p.lle 418-411-421-423-409-513.

¢ Dichiarazione asseverata a firma del progettista incaricato Arch. Giuseppe
Passigtore datata 23/11/2015 refativa agll intervantt di manutenzione delle camere
n, 131-132-133-134-135-137.

s Dichiarazione asseverats a firma del progettista incaricato Arch. Giuseppe
Passiatore allegata alllistanza di P.A.C. prot n. 32704 — domanda n. 07372015,
{intervent! dirmanutenzione delle camere n, 138~139-140-141-142),

e Dichiarazione asseverata a firma del progettista incaricato Arch. Giuseppe
Passiatore allegata alVistanza di P.d.C. prot n. 32622 — domanda n, 07072015,
relativa alla realizzazione del parcheggic.

& Dichiarazione asseverata a firma dei progettisti ing. Micola Antonic Pellegrini, Arch.
Alessandra Passigtore e Ing. Pletro Mezzapesa allegata all'istanza di P.d.C. prot, n.
14876 delF01/06/2015, relativa al corpo centrale dell’hotel;

« Relazione tecnica descrittiva a firma delflng. Nicola A, Pellegrini relativa
all'intervento sul corpo principale {hotel};

= Relazione tecnica descrittiva a firma dell’Arch. Giuseppe Passiatore relativa
ali'intervento di manutenzione sulle camere n, 131~132~—133j134—';?5f137‘

\‘ . ,’ if r
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¢ Relazione tecnica descrittiva a firma delWArch. Giuseppe Passiaiore relativa
all'intervento di manutenzione sulle camere n. 138-135-140-141-142.

= Relazione tecnica descrittiva a firma dell’arch. Giuseppe Passiatore relative
alllintervento di realizzazione del parcheggio.

+ Relazione tecnica descrittiva a firma dell'Arch. Giuseppe Passiatore relativa
allintervento di completamento delllimmoblle “Suono del Mare” (per realizzazions
ristorante/sala ricevimenti e n. 2 suites).

¢ elaborati grafici.

Nelle more delf'istruttoria, Vimpress proponente, can nots acquisita con prot. n. 1573/BA
del 15/03/20186, ha prodotto la copia del Permesso di costruire n. 2016-008 ~ pratica 2016-

013,

del 25/01/2016, relativo ai "Lavori di manutenzione straordinaria e adeguamanto

funzionale della struttura ricettiva”, per Fimmaohbile ubicate in Vis Narciso, n. 59 — fg. n. 21 ~
p.lla n. 681 {corpo cenirale hotel) 1 P.d.C. n. 2016-008 del 25/01/2016 si riferisce all'istanza
di Permesso di Costruire prasentata presso il Comune di Polignano a Mare in data
01/06/2015 ed acquisita con prot. n. 14876,

Inoltre, secondo quanto previsto dal comma 5 dell’art. 9 dellAwiso, In relazione alla
tipalogia dinvestimento “ampliamento, ammodernamento e ristrutturazione di strutture
turistico — alberghiere esistenti al fine dellinnalzamento degli standard di qualita efo della

clazsi

&

ficazione”, il soggetto propenente ha inviato guanto segue:
docurnentazione attestante lo standard qualitative della struttura  turistico
alberghiera esistente e la tipologia dei servizi offerti, oltre quello di pernottamentn,
rappresentata da Determinazione Dirigenziale n. 1451 del 16/03/2015 - Citta
Metropolitana di Barl — Servizio Beni g Attivitd Culturali, Orchestra, Sport e Turismo -
"HWotel Grotta Palazzesg in Polignano a Mare {Ba). Classificazione alberghiera
quingquennio 2015-2019". La classificazione della struttura & 4 stelle.

Infine, in seguito a richiesta di integrazioni, limprasa ha prodotto
v con nota acquisita con prot. n. 1510/BA del 10/03/2016;

¥ con nota acquisita con prot, n. 1556/B4 del 14/03/2016:

sasviluppo

# copia dell'istanza di permesso di costruire, relative al corpo centrale-hotel,
presentata presso il SUAP del Comune di Polignanc a Ware {Ba) in data
01/06/2015 (prot. n, 14878), completa di tutte le pagine, con aliegata
dichiarazione asseverativa a firma del progettisti Ing. Nicola Antonio Pellegrini,
Arch. Alessandra Passiatore e Ing. Pietro Mezzapesa;

= copia della SCIA presentata presso PUfficio per le Attivitd produtiive del Comune
di Palignano a Mare in data 22/05/2012, prot. n. 11406, relativa al trasferimento
in favore del sig. Modesto Scagliusi della proprieta e gestione dell’Hotel Grotta
Palazzese, con allegata copla della licenza per esercizio di albergo, prot. n
2440fe M. del 16/05/2008, rilasciata dal Comando di Polizia MWunicipale del
Comune di Polignano a Mare in favore del sig. Mongardi Pletro, relativamente
all’alkierga sito in Polignano a Mare, Via Marciso, n. 59;

= verbale di approvazione del bilencio al 31/12/2013;

= verbale di approvazione del bilancio 8l 31/12/2014;

s verbale del 14/12/2015 relativo all'apporto dei mezzi propri;
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s documentazione attestante H rispetto di guanto previsio dal comma 3, art. &, L.R.
n. 11/1999, in relazione alle dependance, firmata digitalmente dal legsle
rappresentante;

= DSAN z firma del lepale rappresentante atfestante Vesatta identificazione
catastale di tutth gl immabill oggetto di intervente e Vattuale dotazione in
termtini di camere e postl letto;

= elaborat! grafici su stato di fatto e previsioni di progetto, firmati digitalmente dal

legale rappresentante;

verbali relativi al'approvazione del bilancio 31/12/2013, del bilancio 31/12/2014

e allapporin mezzi propri (gid acquoisiti con nota prot. n. 1510/BA del

10/03/2016);

¥ ror nota acquisita con prot. n. 1578/BA del 15/03/2016:

s Permesso di costruire n. 20106-008 — pratica 2016-013, del 25/01/2016, relativo ai
“Lavori di manutenzione straordinaria ¢ adeguamento funzionale della struttura
ricettiva”, par I'immobile ubicato in Via Marciso, n. 59 — fg. n. 21 — pJla ». 881
{corpo centrale hotel], con allegate n. 12 tavole recanti il timbro del SUE del
Comune di Polignano e n, 2 Relazioni tecniche a firma del progettiste incaricato e
recanti anch’asse il timbro del SUE del Comune di Polignano;

o parere favorevols con condizioni della Soprintendenza BAAP Bari ~ prot. n. 3665
del 17/09/2015 relative alla manutenzione straordinaria dell’Hotel Groita
Palazzese;

& Autorizzazione Paesaggistica n. £3 del 12/10/2015, relativa ai lavorl di
manutenzione straordinaria del’Hotel Grotta Palazzese, con esclusione dells
opere da farsi al guarto pizno dellimmobile, e guali sarannc oggetto di
successiva richiesta di autorizzazione paesaggistica. A tal proposito, i
Responsabile del Procedimento per 1l rilascio dell’Autorizzazione Paesaggistica,
Ing. Dante Consoli, prescrive di “non prevedere alcuna localizzazione df efement
impigntistici (pompe di colore, coldaia, etc.] efo vani tecnici ol fivella del fostricato
sofare i coperturg”. Infine, nella medesima Autorizzazione Paesaggistica,
espressamente s prascrive che “la focolizzazione del vano ascensore infernc non
potr essere autorizzata se non previa gpprofondito volutazione delf'onalisi dei
carichi che Pinstaflozione deflo stesso comporterebbe-e che gndrebbero o grovare
sl bonco roccioso e sullo falesio sottostante, gid caratterizzate da ben noti
fenomeni di dissesto e cedimenti”;

¢ Auntorizzazione Paesaggistica n. 33/C del 10/12/2015 concessa per aver realizzato
in @ssenza di autorizzaziong passaggistica modifiche prospettiche e una tettoiz al
piano di copertura dell'immobile ubicato in Via Narciso, n. 59 — fg. 21, p.lia 681
[corpo centrale-hotel), con allegato parere favorevole dells Soprintendenza
BAAP Bari - prot. 5608 del 22/10/2015 in ordine alla compatibilita paesaggistica
del manufatio in quante ritenuto compatibile can lo stato dei luoghi;

» parere favorevole con condizionl dell’ASL - BA, prot: n. 215309/v099 del
18/11/2015 sul progetto di manutenzione ordinaria e straordinaria dell'immabile
destinato a struttura alberghiera, 5ito a Polignano a Mare, via Narciso, n. 59;

e parerg favoravole con condizioni espressa da SPESAL ASL — BA, ton prot. .
2499/G.5p.5/15 del 29/10/2015, in merito al rilascio del P.d.C. per il progetio di
manutenzione ordinaria e straordinaria delHotel Grotts Palazzese;

-]
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¢ parere favorevole dell'Autorith di Bacino della Puglia — prot. n. 000639 del
20/01/2016, per interventi presso Is struttura ricettiva sita in Polignano a Mare
alla via Marciso n. 59, fg. 21/A — p.lia 681;

« elaborati grafici di progetto in formato dwe;

s documentazione fotografics;

v ton PEC del 07/04/2016:

a DSAN del 06/04/2016 resa al sensi del DPR 450/00 dal legale rappresentante
dell'impresa Hotel Grotta Palazzese Sl e dal Direttore dei lavori Ing, Nicola
Antonio Pelleprini, con apposizione di firma digltale, con cui si attesta che "
favori di cuf off*autorizzazione paesoggistica n. 53/C del 10/12/2035 [...] non sono
compresi nel progromma off Investimento PIA TURISMO”;

= copia della perizia teenica sulla legittimith della preesistenza, relativamente al
corpo centrale-hotel, con firma digitale del Birettore dei lavord;

e copia della perizia tecnica sulla legittimite della preesisienza, relstivamente alle
camers n. 138-139-140-141-142, con firma digitale del Dirsttore del lavori;

s copia della perizia tecnica sulla legittimitd della preesistenia, relativarmente alle
camerg n. 131-132-133-134-135-137, con firma digitale del Direttore dei laveri;

e copia della periziz tecnica sulla legittimita della preesistenza, reletivamente
alfimmuobile "Suono del Mare”, con firma digitale del Direttore dei lavori;

» relazgione contenente gli elementi di progetto che consentono il passapgio di
classificazions, con firma digitale del Legale rappresentante.

Si precisa, infing, che attualmente Fattivitd di Albergo viene esercitata in forza di 5CIA | resa
allUfficio per le Attivith produttive del Comune di Polignano a Mare in data 22/05/2012,
prot. n. 11406, con cul si comunica il cambio di titolaritd e gestione della struttura ricettiva in
favore della societd Hotel Grotta Palazzese Srl 50 precisa che nella suddetta 5CIA si fa
riferimento all’autorizzazions amministrativa n. 2440 del 16/05/2005 [allegata alla STIA), in
virtll della quale si concedeva la licenza all'esercizio di albergo “a 4 stelle” in favore del
precedents titolare sig. Pletro Mongardl. A seguite dell'intervento, la struttura sard
inguadrata come “albergo a 5 stelle”. 5i ritiene che I'oggetto dell'iniziativa proposta sia
coerente con il disposto del comma 1, lettera b) dell’art. 4 dell’Avvisc.

L'esito della valutazione circa g verifica di ammissibilita formale dell’istanza di accesso &
positivo,

o ag

2. VERIFICA DI AMMISSIBILITA SOSTANMNZIALE DELUISTAMEZA DI ACCESS

o

2.1, Sogsstio Froponenis

S

2.1.2 Descrizione della compagine

La societa & stata costituita in data 29/03/2007, & iscritta al Registro delle Imprese di Bari dal
03/04/2007, al n. 08583470726 ed ha sede legala in Polignano & Mare (Ba) ~ via Narciso, n.

58,

Il capitale sociale delia societd Hotel Grotta Palazzese Sr.l. & parl ad € 100.000,00 ed &
interamente detenuto dalla societ? Soft Line S.p.A,

o dsviluppo
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il Legale Rappresentante, nonché Amministratore Unico, & il Sig. Modesto Scagliusi, cosl
come si evince dalla Sezione 2 (DSAN CUIAL)L

2.1.2 Oppetio sadals
Vopggetto sociale & ampic ¢ ricomprende, tra Valtro, Pesercizio dell'attivitd turistico
alberghiera ed in particolare la gestione di alberghi, ristoranti, vilaggl complessi turisticl.

2.1.8 Campo df stiivita
La societa attualmente gestisce un hotel & 4 stelle ed un ristorante nel centro storico del
Comuone di Polignano a are,

Uimpresa, essendo societd a responsabilit limitata, 2 in regime di contabilita ordinaria.

2.L.5 Reguisiy] soggetiivi
Uimpresa proponente si classifica di grande dimensione In considerazione del fatio che
presenta a livello aggregato, owero comprensivo dei dati dellimpresa controllante, |
seguenti dati riferiti all’esercizio 2014:
fatturato: € 71.306.097,00
Totale bilancia: £ 126.827.325,00
Livello ULA: 76,06

Si precisa che |5 socletd 2 controllata da Soft Line S.p.A. ed & classificabile come grande
impresa per | dati sopra riportati.

Per completezza dinformazione, si riportano i dati specifici dell'impresa proponente Hotel
Grotta Palazzese S.r.l., riferiti all esercizio 2014:

= fatturato: € 1.810.998,00

e Totale hilancio: € 5.785.457,00

v Lvello ULA: 15,21

Limpresa ha approvato almeno due bilanci alla data di trasmissione dell’istanza di accesso
(2013 - 2014).

Limpraesa non risulta essere in stato di difficolta in quanto ha chiuso esercizio 2004 con un
utile netto di€ 24.795,00,

2.2, IMVESTIMIENTO
3.2.1 Descrizione dell investimento
Attualmente, [a socletd proponente gestisce 'Hotel Grotta Palazzese con annesso ristorante
in grotta {non oggetto del presente programma di investimenti), ristorante invernale e n. 11
dependances alberghiere, nel centro storico del Comune di Polignano a Mare, Ualbergo
classificato 4 stelle, & dotate di n. 50 posti letto dislocati in n. 24 camere, di cui n. 13 nel
corpo centrale deli'hotel e n. 11 nelle dependances.

Allo statn attuale, Ia struttura ricettiva & cosi costituita:

Doesviluppn
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1. corpo centrale — hotel ubicate in via Narciso, n. 59: si tratta di una costruzione
composta da r. 3 piani fuorl terra oftre ad un piano di copertura (lavanderia e
implanti) con lastricato solare & da un ristorante in grotta posto al piane interrato
{non ogpetto di intervento). Nal dettaglio, il corpo centrale visulta cosi composto:

- piano terra che ospita 'ingresso ed i ristorante invernale;

- piano rialzato in cui sf trovano la hall, 1a reeception, I bar, una saletta per le
colaziond, la direzione, servizi igienidl e focali vari adibiti a deposito;

- primeo plang dove sono ubicate n. & camere da alberpo, un vano guardarobs ed
un terrazzo scoperio;

- piano secondo dove sono ubicate ulteriori n. 7 camere ed un piccolo vano
guardaroba;

- piano di copertura dove & ubicato il lastricato solare can un locale tecnico, la
tavanderia-stireria & up box in lamiera {costituente una struttura precaria) che
ospita un boiler per la riserva idrica;

- piano interrato [grotta) dove ¢ ublcato il ristorante estive che non sara
interessato dal presente programma di Investimenti da agevolare.

2. n. 11 Dependance albarghiere (esterne al corpo centrale), cosi composte:
- gamere i1, 131, n. 1372 @ . 137, aventi accesso da via Narciso;
- cameren. 138 e n. 139, con accesso da via Tritone;
- camere n. 133, n. 134, n. 135, n. 140, n, 141 e n. 142 aventi accesso da via San
Benadetto.

Inoitre, Iz societh Grotta Palazzese & proprietaria di un immobile denominate "Suenoc dsl
IMare”, sito in Piazza San Benedetto, adiacente alle altre strutture {dependance e albergo),
attualmente non funzionante ed allo stato rustico, che ha ospitato in passato una sala per
ricevimenti. L'immohile si compone di n. 3 piani fuori terra olire al piano di copertura.

Complessivamente, oggi VHotel Grotta Palazzese & composto da n. 24 camere, di cui n. 13
poste nel corpo centrale e n. 11 dependance [camere n. 131- 132 e n. 137, aventi accesso da
vig Narcisg, camiere n. 138 e n. 139 con accesso da via Trifone e camere n. 133-134-135-140-
141-142 aventi accesso da wis San Benedstio], dislocate in immobili adiacenti al corpo
principale, per complessivi n. 50 posti letto.

i programma di investimenti prevede la realizzazione di intervent! finalizzati al
miglioramento dello standard qualitativo della struttura ricettiva ad all'innalzamento della
classificazione alberphiera, che passerd dall’attuale classificazione "4 stelle” a "5 stelle”. E,
altresi, previsto Vincremento della capacita ricettiva della struttura {che passera dagli attuali
n. 50 posti letto in n. 24 camere a n. 55 posti letto ubicati in n. 23 camere), la realizzazione di
servizi funzionali, quali n, 2 sale per ricevimenti [entrambe ubicate neil’immobile “Suono del
Mare”, attualmente non funzionante) ed un parcheggio posto al di fuord del centro storico

cittading,

in particolare, il progetio riguarda;
1. relativamente al corpo cenlrale — hotel {P.d.C. n, 2015-008 del 25/01/2016)%

- H risanamento ed H recupero delle facciate perimetrali esterne, in mediocri

condizioni manutentive & con un forte livello di degrado dovuto all'umiditd di

risalita dal mare, su cui 'hotel affaccia;

s mviluppo
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— il rifacimento delle attuali p. 13 camere destinate alla ricettivita che si presentano,
alio stato, sottodimensionate rispetto agli standard previsti dalla LR, n. 11/1999,
Pertanto, saranno realizzate delle modifiche interne attraversp accorpamento
delle camere ad cgel esistenti, allo scopo di ottenere n. 10 nuove sulte, dicuin. 8
ai piani primo e secondao {n. 4 per piano} e n. 2 al piano rialzato, tutte rispondenti
agh standard gualitativi imposti dalla gia citata legpe regionzala n. 11 del 1899;

— rifacimente dell'area destinata alla  hall/reception, attraverso un restyling
furzionale ed una nuova disposizione interna degli spazi 2 con |3 sostituzione def
vecchi arredi;

-~ acquisto di nuovi arredi anche per le camere da letto;

— interventi di risanamento consarvative e Tunzionale del piano di copertura;

— interventi di manutenzione stracrdinariz degli implanti esistenti mediante
'adeguamento. dell'impianto idrico sanitarie che comprenderd il rifacimento di
it 1 servizi iglenici ai plani primo, secondo e terzo e Vadeguamento di quelli posti
al piano terra; la manutenzione straordinaria dell'impianto di cimatizzazione; la
manutenzione stracrdinaria e adeguamento funzionale delllimpianto elettrico; il
rifacimento  dell'impiante di illuminazione dellz reception e delle suite; la
realizzazione di un nuovo impianto ascensare.

Ristrutturazione delle dependance alberghiere: {camere n. 131-132-133-134-135-

137: istanza di P.d.C. del 24/11/2015, prot. n, 32639 — domanda n. 071/2015; camere

. 138-139-140-141-142: istanza di P.d.C. del 24/11/2015, prot. n. 32704 — domanda

n, 073/2015):

Le dependance risultano, alle stato, non in linga con {attuale categoria “4 stelle”: |

pavimenti sone costituiti da maicliche non di pregio, | bagni si presentano deteriorati

nei rivestimenti e nei pavimenti, i sanitari sono vetusti e [a rubinetteria non sempre

funzionante. Gl impiantt idrici fognenti si presentano deteriorati e, riparati in pid

occasion], hanno generato macchie d'umidita sulle pareti con conseguente distacco

degli intonaci. Ulmpianto di riscaldamento & di tipo tradizionale e spesso si &

dimostrate inefficacie rispetio alle asigenze reali. Pertantn, su tutte le dependance

alberghiere si rendonoe necessari interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,

con adeguamento degli impianti esistenti & nuovo arredamento, finalizzati 2

mantenere 'atiuale classificazions a “4 stelle”, sintetizzabili come segue:

— risanamento delle murature interne con rimozione & scrostatura delle parti
ammalorate e rifacimento intonaci; )

= nuova pavimentazions;

— rifacimente e adeguamenio delfimpianto eletirico, idrico-fognante e di
climétizzazione;

— realizzazione di impianto di domaotica par il collegamento delle dependance alla
reception del corpo centrale;

— reslizzazione di nuoyi infissi interni ed esterni;

— nuove arredamento.

Completamento dell'immobile “Suona del Mare”: {istanza di P.d.C. del 01/12/2015 —
prot. n. 33318 — domanda n. 081/2015).

Per Vimmeobile, attualmente non funzionante ed allo stato rustico, & prevista la
realizzazione di lavori di completamento delle opere interne (tramezzature, impianti, .

pavimenti, rivestimenti, sanitari, ascensari, montacarichi, intonaci, controsoffittatura,
11
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infissl) e delle opere esterne {coibentazions e Impermeabilizzazioni, coperture,
intonach ed infissl esterni), allo scopo di realizzare due sale ricevimenti/ristorante,
dislocate su due piani con annessa cucineg e serviz, per complessivi n, 235 posti a
sedere, e n. 2 sultes a “S stelle” (di cul una al piano secondo ed una al piano di
capertura). Nel dettaglio, al termineg dei lavori le varte funziont saranno dislocate per
singoli piani come di seguito specificato:
— plano terra destinato a cucine e servizi {depositi, celle, etc.) e zona per il personale
{spogliatoi e servizi iglenici);
— il piano primo ospitera il salone ristorante/sata ricevimenti con office di piang, bar,
reception, servizi igienici per gli ospiti e area riservata al personale;
— al seconde piano sard collocato il secondo salone per ricevimenti con annessp
office, bar, servizi, areg per il personale, 2 n. 1 suite;
~ al terzo piang {copertura) sard collocata un'altra suite, una piccola piscina ed un
terrazzo paneramico.
{investimento relativo alla reslizzazione delle n. 2 sale ricevimenti all'interno
dellimmobile “Suono del Bare”, si ritiene ammissibile essendo le medesime
collocate come pertinanze dell’albergo, al sensi dell’art, 6, comma & delf Awviso (Lo
“sulo ricevimenti” & aommissibife esclusivamente guole servizio funzionole od uno
struttirg ricettiva ammissibile olfe ogevolazioni of sensi del presente Awviso. DV
conseguenzo, sono  ammissibili e spese  relmtive  aflo loro  realizzazione,
ammodernamento e ampliomento. Lo sala ricevimenti deve essare une pertingnzo
defla struttura turistico ricettiva e, guindl, coflocata all'interno della strutturg stessg
Potiivita deve essere gestito direttomente dall’ impresg che gestisce lo medesima
Strutturg turistico ricetiivg).

4, Realizzazione di un parcheggio privato g servizio dezli gspitl: (istanza di P.d.C. del

24/11/2015 - prot. n, 32622 — demanda n. 070/2015 ~ Progetto di Variante al P.d.L).
il parcheggio, situato in un’area esterna al centro storico & non distante dalla
struttura ricettiva, ospiterd complessivamente n. 210 posti auto, sars regolarmente
recintato, ombraggiate e video sorvegliato. | lavori da eseguire, oltre alle recinzioni
con muri di pietre a secco, prevedono la rimozione del ferrenc vegetale, la
modellazione della massicciata stradale, Iz posa in opera di pavimentazione
permeabile in betonelle avtobloccanti di tipo carrabile, Ia realizzazione dell'impianto
di illuminazione, ta posa in apera di fioriere e alberi da ombra con impianto di
irrigazione automatica. £ prevista la videosorveglianza e il controllo in loco con
sharramento all’ingresso e postazione di guardiania.
It parcheggio non & ammissibile in quanto non rispetta la disposizione di cui al comma
2 dellart. 4 dellAwviso (“Per tutte le tinologie df investimento, offo dota df
presentazione delfistanza df occesso, lu destinozione urbonistice deff’orea su cui
insistono gli immobili oggetto di investimento deve essere coerente con Fottivita do
swolgere™).

Uinnalzamento dello standard qualitative da 4 a 5 stelle {per il corpo centrale] & rilevabile
dagli elaborati grafici di progetto allegati al P.d.C. n. 2016-008 del 25/01/2016 ed &, altras],
descritto dall’impresa nella relazione a firma del legale rappresentante. In particolare, =i
pravede che tutte e camere rispetiing le dimensioni minime di cui alla tabella A della LR,
11/1999 {Discipling delle strutture ricettive} e che il corpo centrale dell'hote] disporré dei
seguenti servizi:

it
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Inoltre, 'impress dichiara che in merito alle dotaziond, gli implanti e le attrezzature, it corpo.

sarvizio di ricevimento, di poriineria e informazioni assicurati 24/24 ore da un
addetto in via esclusiva;

portiers di notte;

cassette di sicurezza per futte fe camere;

trasporto interno dei hagagl assicurato 24/24 ore con addetio in via esclusiva;
servizio di prima colazione in apposita saletta e servizio resc nelle camere s
richiesta;

servizio di bar nel locale ove ubicato Vimpianto {nella saletta colazione) assicurato
altre 16/24 ore con personale addetio;

seryizio di bar in camera assicurato olire 16/24 are, da personale addetto;

frigo bar in tutte le camere;

divise personalizzate per tutto il personale;

due lingus estere correttamente parlate dal gestore, dal direttore e dal personale
preposto al ricevimento-portineria-informazioni, & dal maitre di sala;

cambio di biancheria (lenzuola e federe e asciugamani) giornaliero.

accessori e set cortesia personalizzati in tuttl | bagni (saponette, bagnoschiuma,
shampoo, telo da bagno a persona, asciugamano a persona, salvietta a persona,
riserva di carta igienica, sacchettl igienici, cestino rifiut, asciugacapelli, materiale
per pulizia scarpe, pantofole, cuffia doceia, accappatoio, sacco biancheria, ecc.;
documentazione/descrizione alberge, cartella corrispondenza & necessario per
serivere, dépliant informative delle attivita di intrattenimento locali;

lavatura e stiratura biancheria dej clienti resa entro le 12 ore;

pulizia delle camere una volta al giorno con riassetio pomeridiano.

centrale sara dotato di:

¢

3

savilippes

bagni privati completi al 100% in tutte le camere;

chiamata di aliarme in tutti | bagni;

riscaldamento in tutti gli ambientt dell’esercizio;

aria condizionata in tutti gl ambient] dell’esercizio;

ascensore di servizio;

ascensore per i clienti;

attrezzature camere (letts, tavolino, armadio, comodino, specchio, lampada da
comodino, idonea illuminazione per leggere e serivere, secondo comodino nelle
camere doppie, cesting portarifiuti, ripianc per bagagh, poltroncina per letto);
televisore a colori con antenna satallitare in tutte le camere;

radio e/o filodiffusione in tutte le camerg;

chiamata telefonica diretta;

chiamate abilitate alla richiesta esterna diretta;

due linee telefoniche con apparecchio ad uso comune;

telex & telefax all'interno dell’esercizio;

ambierte ricevimento e locale soggiortio di (hall) di superficle idonea ad attivits
ricetthva per strutture a 5 stelle;

servizia ristorante in apposito ambiente;

seryizio Bar in apposito ambiente {saletta colazioni};

sala per riunioni in apposito ambiente (immobile “Suons del Mare™);

ingresso protetto con pensilina;

ingresso separato per hagagli [attraverso rampa piano terral;

bagno comune di due piani camere albergn;
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- servizio parcheggio auto custodito {parcheggio privato in apposita area a distansa di
circa BOO mit e trasportn del clienti con servizio navetia assicurato 24/24 orel;

- insonorizzazione di tutte le camere con opportuni accorgimenti tecnici;

- dotazione camere da letto di arredi, tendaggi, pavimentazione, tappeti, pareti,
iHuminazione, di qualitd eccellente i quante di nuova realizzazione;

- bagni con paret, pavimenti, arredi, sanitari e rubinetteria di gualitd eccellents in
quarnte di nuova realizzazione;

- sala spgpiorne e locall comuni con arredi, tendaggi, pavimentazione, tappeti, parati,
iluminazione, di qualits eccellente in quanto di nuova realizzazions;

- aspetto esterno dellimmabile con facciate, verands, serramenti ed infissi di gualita
eccellente, in guanto di nuova realizzazione,

Fer quanto riguarda la classificazione a “5 stelle” delle due suite da realizzare nell'immobile
"suono del mare”, l'impresa conferma che le stesse rispetteranno e supeartici, le dotazioni di
impianti ed attrezzature e tutti | servizi obhligatori indicati nelle tabelle A & C delia LR
11/1999, cosi come gia descritti per il “Corpo Centrale-Hotel”.

In merito  alle "dependances alberghiere”, con classificazione “4  stelle”, ubicate
esternamente al corps centrale, Fimpresa dichiara che, alla fine del lavor, le medesime
rispetteranno le superfici minime, di cui alla tabella A della LR, n, 11/19%9 & le seguenti
prastazioni di servizi:

- servizio di ricevimento, di portineria e informazioni sssicurati 24/24 ore da un
addetto in via esclusiva;

- portiere di notte;

- cassette di sicurezza in almeno || 50% delle camere;

- trasporto imterno dei bagagli assicurato 24/24 ore con addetto invia esclusiva;

- servizio di prima colazione in appesita saletta {corpo centrale) e servizio reso nelle
camere a richiesta;

- servizio di bar nella saletta colazione {corpo centrale) assicurato olire 16/24 ore
con personale addetto;

- servizio di bar in camera assicurato olire 16/24 ore, da personale addetto;

- frigo bar in tutte le camere;

- divise personalizzate per tutto il personale;

- due lingue estere correttamente parlate del gestore, dal direttore e dal personale
prepusto al ricevimento-portineria-informazioni e dal maitre di sala;

- cambio di biancheria {fenzuola e federe e ascivgamani) giomaliero.

- accessorl e sel cortesia personalizzath in tutti § bagni {saponette, bagnoschiums,
shampoo, telo da bagno a persona, asciugamano a persona, salvietta a persona,
riserva di carte igienica, saccheiti igienicl, cestino rifiutl, asclugacapelli, materiale
per pulizia scarpe, pantofole, cuffiz doccia, accappatoio, sacco biancheria, scc.)

- documentazione/descriziong albergo, cartella corrispondenza & necessaric per
scrivere, dépliant informativoe delle attivita di intrattenimeanto locali;

- lavatura e stiratura biancheria dei dienti resa entro le 12 ore;

- pulizia delle camere upa volia al giorno can riassetto pomeridiano.

tnoltre le dependances rispetteranno e seguenti dotazioni di impianti ed attrezzature:

- bagni privati eompleti al 100% in tutte le camere;

- chiamata di allarme in tutti | bagni;

- riscaldamento in tutti gl ambienti deli’esercizio; S J

- aria condirionata in tutti gli ambienti dell’esercizio; S /

o baviluppe
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- attrezzature camere {letto, tavoling, armadio, comodino, specchio, lampads da
tomoding, idonea illuminazione per leggere e scrivare, secondo comoding nelle
camers doppie, cesting portarifiut, ripiano per bagagli, poltroncina per letto);

- televisore 2 colori con antenna satellitare in tutte le camere;

- radio g/o filodiffusione in tutke le camere;

- chiamata telefonica diretia;

- chiamate abilitate alla richiests esterna diretta;

- telex e telefax {corpo centrale);

- servizio ristorante in apposito ambiente (corpa centrale);

- servizio Bar in apposito ambiente [salette colazioni corpo centrale);

- sala per riupioni in apposito ambiente {immobile “Suono del Marg”};

- setvizio parcheggio avto custodito {parcheggio privato in apposita area a distanza di
circa 800 mt e trasporto del clienti con servizio navetta assicurato 24/24 ore);

- insonorizzazione di tutte le camere con opportuni accorgimenti tecnici;

- dotazione camere da letto di arredi, tendaggl, pavimentazione, tappeti, pareti,
Huminazione, di qualitd eccellente in guante di nugva realizzazione;

- bagni con pareti, pavimenti, arredi, sanitari e rubinetteria di qualita eccellente in
quanto di nuova realizzazione;

- aspetto esterno dell'immaobile con facciate, verande, serramenti ed infissi di buona
gualitd,

TIPOLOGIA SPESA INVESTIMENTD PROPOSTO £ INVESTIABNT D A8EmSSIBILE {€)]

| $TUDI PRELIMENAR] £ DY EATTIRILIFS

; TOTALE STUDI PRELIMIRNARL E DI FATTIBIEITA. 0,00 G40
| FROGETTOZIONE E DIREZIONE LAVOR|

| BUDHO AZIEMDKLE : ] 0,00

| ACQUSTD DEL SUDLODOVESARA REAUZEATO L PARCHEGSI0 235.000,00 0,00
| SISTEMAZIONE IEL TERREND SUL CUALE SARA HEALIZEATT 1L FARCREGSHY B ] 268.000,00 ﬁ.’UD
‘ TOTALE SUOLD AZIERTALE | 500.000,00 ; . opn
Opeae WALRARIE E ASSIMILATE ) o N !

DPERE O ANMODERRAMERTO DELCORFD CENTRALE DELL HOTEL GROTTA PALLIZESE 1.260.000,00 1.260.000,00
! DiSERE Of AMMODERHAMENTO DELLE DEPENDANCE ESTERKE DELLA STRUTTIURA | 0,000,080 | 700.004,00
| DFERE DI AMPLIAMENTO PER LA REAUZZAZIONE DELLE RUTAL SUITES ! 140.000,00 ¢ 140.000,00
RESLIZEARICGNE DELLE BUE SALE RICEVIPE KT RISTORAKTE 1.4030,0003,00% i 1.400.004,00%
IAPIAPIEE] 07 BISCALOARMENTO DELLALBERGQ E BELLE DEFENDARCE : 129.00000 ¢ 125,000,008
; H#PIBNTO OF COMDIZIOMARENTO DELL ALEERGD E DELLS DERINDANLE ! A434,000,00 ¢ 434.000,00
; IEPIANTO SORICO DELL SLBERGD £ DELLE DEPENDANCE FEE.E00, 00 2860.500,00
: lwmrﬁd EL%WR\ED DELL ALBERGE § DFLE DEPENDANCE 16200000 168.000,00
i [2APIANTI SANITAR DELL' ALBERGO) E DELLE DEFENDANCE 2¥8.,000,00 F73.000,00
: 10 F16M T 0 TERECOMUNICATI CIE DELL ALRERGD £ DELLE DEPENOANCE £1,500,00 | 51,500,008

*IMPISMT] GERERAL (MEREMTI LE SALE RICEVIMENTE A63.000,00,7 363.000,00
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TOTHLE QPEAE MUKARKE E ASSIBALATE 5.208.000,00 S.200.400,00

ACCHINARY, IMPIANTI, ATIREZZATLRE VAREE [COMPRES] Aﬁ_F‘.EDK] E FROGRANP|

| IBFORMATICH
ATTREZZSTURE IEREMT) LE CUGING E | SERVIZ) O5LLE DLIE SA5E AUCEVIMENT) 5Q0.000,00 SLL00,00
LRAECH PER L& HALL, U S MIRISTRAZICHE, LA DIMEEIGNE, LE CAMERE, LE SUTES £ 42 g 2.480.004,00 2.480.500,00
| DEPENDANCE |
© ARREDSMERT! PER LE DUE SALE RICEVIMENTI/ RETORAN T : 1,350, 0, 00 1.280.000,00
ToTas WIASCHINAR, IMPIANT|, ATTREZZATURE WARIE {COMPRESI ARAEDIE | 4,270,000,80 4.270.000,00
PRDEREY‘{HﬂI IBFORRIATICE ¢
TOTALE ATTIVI MATERIAL 3.970.000,00 9:470.000,00

La parte preponderante dell'intervento {(pari ad almeno il 60% dell'investimento complessivo
ainmissibile), & da riferirsi agh interventi sulle camere d'albergo {corpo cantrale, dependance
e royal suites). Gl interventi per la realizzazione dei servizi funzionall {n. 2 sale ricevimenti),
rappresentano meno del 40% dell'investimento complessivamente armmissibile,

in merito alle spese per attivi materiali, si segnala guanto segue:

- relativamente al costo di acguisie del sucle dove sard realizzato i1 parcheggio ad alla
sua sistemazione, la spesa si ritiene totalmente non ammissibile per le motivazioni
riportate al successivo paragrafo 2.2.2, in guanto la destinaziene urbanistica dell’area
non @ coerente con 'aftivita che si intende svolgere, come meglio evidenziato nel
prosieguo.

Le spese per attivi materiall, al netio dei costi riguardanti fa realizzazione del parcheggio
privato {acouisto del suolo e sua sistemazione), i ritengono, in guesta fase, ammissibili. In
sede di progetto definitivo sard puntualmente verificata la congruita e Vammissibilitg di
ciascuna voce di spesa, tenuto conto, anche, di guanto previsto dal comma 2, lettera o)
dell’art. 6 dell'Avviso {sono “esclusi | benf facilmente deperibili quali Biancherio da tavolu,
biancheria da bagno, bigncheria do fetto, stoviglie e utensili per cucing”) e dal successivo
comma 11, fettera e}, secondo cui non seno ammissibili le spese di "pure sostituzione”.

Pertanto, in sede di presentazione del progetto definitivo, 'impresa dovra fornire | dettagli
di spesa in relazione alle vocl “Attrezzature inerenti le cucine e i servizi delle due sale
ricevimenti”; “Arredi per la hall, 'amministrazione, la direzione, le camere, le suites e le
dependance”, "Arredamenti per le due sale ricevimenti/ristaranti”.

Il programma di investimenti proposto non prevede interventi per acguisizione di servizi,

2.2.2 vequisitl oggetibvi dellinvestimento
U'investimento & localizzato nel territorio della Regione Puglia e precisamente nel centro
storick del Comune di Polignano a Mare, in via Narciso, n, 59, relativamente al corpo
principale costituito dall’'Hotel Grotta Palazzese. Annesse all’Hotel e collocate in adiacenza
allo stesso, si trovano n. 11 camere esterne o “dependance”, gid funzionanti, tutte con
accesso compreso tra le vie Narciso, Tritone e San Benedetto; Uimmobile “Suono del Mare”,
che ospiterd n. 2 suites di nuova realizzazione e n. 2 safe ricevimenti, avrd accesso da Piazza
San Benedetto. Infing, "area destinata a parcheggio privato (ritenuto non ammissibile) &

ubicata al di fuori del centro storico, in Contrada Madonna d’Altomare.

16 )(,»"‘_}‘é;,-—}
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Relativarmente a clascuno degll immobili oggetto di intervento, la relativa identificazione
catastale risulta essere 1 seguents:
1. corpo centrale — hotel: foglio n. 21 -p.lla n. 681;
2. dependance alberghiere: foglio n. 21, p.He 687 sub. 7-8 e 689 sub. 3 [per le camere
dalia n. 133-134-135), pJta 681 (camere n. 138-139), p.lla 685 {camere n, 140-141-147)
e pdle n. 667 {camere n. 132 ¢ 137) e n. 1762 (camera n. 131);
3. immobile "Suono del Mare”: foglio n. 21, p.He n. 656 sub. 15-31-28-9-27-29-30-32-33-
34-24, n, 689 sub. 9-5-6-8 e p.lla n. 694 sub, 12-1;
4, parcheggio private: foglio n. 24, p.lle n. 248, 421, 409, 418, 423, 411 e 513.

Ulmporte délllinvestimento ammissibile & compreso tra 3 e 40 milioni di euro essendo lo
stesso pari ad € 9,470,000,00.

Linvestimento rientra tra quelll ammizsibili trattandosi di “ampliamento, ammodernamento
e ristrutturazione di strutture turistico-alberghiere esistenti al fine delVinnalzamento degli
standard di qualith efo della dassificazione”, rientrante nelle attivitd di cul al codicl ATECO
2007 “55.10.00", trattandosi di ristrutturazione di un hotel a "4 stelle” esistente, ai fini
delFinnalzamento della classificazione, con il passaggio alla categoris 5 stelle”.

In particolare, Vintervento & diretto allottenimento della classificazione alberghiera a2 5
stelle” per il corpo centrale e le suite nelllimmobile "Suono del Mare”, ed al mantenimeanto
della categoria "4 stelle” per Ie dependance. 5i rammenta che, sulla base di gquanto disposto
dal comma 4, art. 6 della LR, n. 11/1899 “Le dipendenze sono classificote in una deffe
cotegorie inferiori rispetto ollo sede principofe [..]7.

L'atiuale classificezione "4 sielle” delPHotel Grotta Palazzese & attestata dalla
Determinazione Dirlgenziale n. 1451 del 16/03/2015 — Cittd Metropolitana di Barl ~ Servizio
Beni e Attivita Culturali, Orchestra, Sport & Turismo ~ “Hotel Grotta Palazzese in Polignano a
Mare [Ba). Classificazione atherghisra quinguennio 2015-2019".

Gli elementi di passaggio da una classificazione a "4 stelle” ad una a "5 stelle” {per il corpo
centrale}, sono rilevabili dagli elaborati grafici di progetto allegati al P.d.C. n. n. 2016-008 del
25/01/2016 e da gquanto dichiarato dallimpresa nella relazione a3 firma del legale
rappresentante, e sono coerenti con quanto previsto dalle tabelle A e C defla L.R. n. 11/1999
{(requisiti obbligatori per alherghi, hotels & villaggl albergo).

In merito alle “dependances alberghiere”, ubicate esternamente al corpo centrale {con
accesso direttamente dall’esterno), a distanza inferiore a ml 100 {coerentemente con guanto
previsto dal comma 3 dell’art.6 della L.B. n. 1171993}, non in linea con I'attuale categoria "4
stelie”, Vimpresa dichiara che, alla fine dei lavori, le medesime rispetteranno le superfici
miinime ed | requisit! obbligator, di cui alle tabelle A 2 C della LR, n. 1171999,

Par guanto riguarda la classificazione a “5 stelle” delle due suite da realizzare nelllimmobils
"Suonao del mare”, Fimpresa conferma che le stesse rispetteranno fe supedic, le dotazioni di
impianti ed sttrezrature e tutti i servizi obbligatori indicati nelle twhelle A e C dalls LR,
1171998, cosi come previsti per il “Corpo Centrale-Hotel”,

Per fa realizzazione delle opere & stata presentata:
1. corpo centrale - hotel: istanza di permesso di costruire prot. i, 14876 del 01/06/2015
per laveri di manutenziene straordinaria. | favori per i guali si richiede permesso df
costruire, consisteranno nell’adeguamento funzionate delle tramezzature interne ai

“&
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vari piani per realizzare delle suite-alberghiere in sostituzione delle attuzli piccole
camere albergo. Risanamento e recupero delle facciate per mezzo della realizzazione
di cappoito in fana di roccia e rivestiment] in pletra afo intonac. Adeguamento
tecnologice  degli  impianti  idrico, fognante, eletirico, climatizzazions, ecc
Abbattimento delle barriere architettoniche con la realizzazione di elevatore interno
allatbergo. Realizzazione di centrale termica.

2. dependance alberghiere:

- camere n. 131-132-133-134-135-137: istanza di permesso di costruire prot. n.
32639 del 24/11/2015 — domanda n. 0007172015, per “Opere di manutenzione
ordinarie, straordinarie, adeguamento impianti e arredo alle dependance
alberghiere all'Hotel Grotia Palazzese — Polignano a Mare [camere n. 131-132-
133-134-135-137}, per | seguenti tipi di interventi: a} Manutenzioni”;

= camere n. 138-139-140-141-142: istanza di permesso di costruire prot. n. 32704
del 24/11/201% = domanda n. D0073/2015, per “Opere di manutenzione
ordinarie @ nuovo arredo alle dependance alberghiere dell’'Hotel Grotia
Palazzese — Polignano a Mare {Camere n. 138-138-140-141-142); per i seguenti
fipi di intervento: a} Manutenzioni”;

3. immobile "Suono del Mare”: istanza di permesso di costruire prot. g, 33318 del
01/12/2015 — domanda n. 00081/2015, “per il completamento funzionale delle opere
a rustico dellimmobile “Suono del Mare”, per | seguenti tipi di intervento: a)
Manutenzioni straordinarie (completamento funzionale)”;

4. parcheggio: istanza di permesso di costraire n. 32622 def 24/11/2015 — demanda n.
00070/2015, per “Sistemazione e utilizzo di area urbana da destinare a parcheggio
privato, Progetto di Variante al P, di L. della Zona di completamento €4 — Maglia 18
del P.P.A. approvato con D.C.C. n. 131 del 17/10/1985, presentato af sensi del comma
10 2 10 his ~ art, 16 dalia LR, n. 20 del 27/07/2001, per i seguenti tipi di intervento:
a) Nuova costruzione”.

Relativarnente alle dependance alberghiere, st rammenta il disposto del comma 2 dell’art. 6
della L.R. n. 11/1999, secondo cul “Le dipendenze possono essere ubicate in immaobill diversi
do quelto ove é posta Ta sede principale o anche in una parte separata dello stesso immobile
guondo od esse $f occede do un diverso ingresso”. |l successivo comma 3 specifica che
“Rispetto allo sede principale fe dipendenze devona essere ubicate a non pilt di 100 metef di
distonza in linea d'area [.f. i suddetto limite spoziole & inoperonte nei confronti df
dipendenze esistenti o in vio di costruzione offe dotg di entrato in vigore della presente
fegge™.

Sulla base della documerntazione prodotta dallimpresa e, in pariicolare, della DSAN del
10/03/2016 a firma del legale rappresentante, nella quale si attesta che le dependance sona
“ubicate tutte o distanza inferfore of mt 100 dol corpo cemirole”, sioritiene che e
dependance alberghiere dellHotel Grotta Palazzese rispettine guanto previsto dal citato art.
8, comma 2 e 3.

Relativamente alla realizzazione delle n. 2 sale riceviment], sulla base del comma &, art. &

dell’ Awviso, «Lg “sala ricevimenti” é ommissibile esclusivamente quale servizio funzionole ad =77/ }//’, ,

una strutturg ricettiva ammissibile olle egevolazioni ai sensi del presente Awviso. Di- .\ |/
s i , . . T

conseguenza, sono ammissibill fe spese relative offo lorp realizzazione, ammodernomento e L/

ampliomento. Lo sala ricevimenti deve essere una pertinenza della strutturs turistico ricettiva

casvilnppo
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g, guindi, collocato aiifinternc delle struttura stesso e Pottivita deve essere gestito
direttamente dall'impresa che gestisce Ja medesima strutture turistico ricettivas.

Sulla base dells documentazione prodotta e, in particalare, tenuto conto della DSAN del
10/03/2016 a firma del legale rappresentante sulia distanza defle dependance dal corpo
principale e tenuto conto, altres, degli elaborati grafici preseniati dall'impresa, si ritiana che
| costi di realizzazione delle n. 2 sale ricevimenti, collocate all'interno dell'immaobile "Suono
del Mare” {costituente una “dipendenza” del corpo principale, cosi come definite dall’art. &
della gia citatz LR. n. 11/1989), siano ammissibili, coerentemente con guanto disposto dal
caomma 6, art. & dell’ Avviso,

Relativarnente alla realizzazione del parcheggio privato, si rileva che istanza di Permesso di
costruire del 24/11/2015 ha per oggatto “Sistemazione e utilizzo di aree urbana da destinore
o parcheggio privato, Progetto di Yarignte ol P. di L della Zopg di completamento €4 ~
Maglia 18 del P.P.A. approvato con D.C.C 0. 131 del 17/10/1985, presentate af sensi del
cormma 10 e 10 bis—art. 16 delfa LR, n. 20 del 27/07/2001 [..F°.
Al sensi del comma 2, art, 4 dell’Avviso “Per tutie fe tipofogie of investimento, allo dote o
presentazione defl'istanza di occesso, la destinazione urbanistica dell‘area su cid insistono g
immobill oggetto di investimento deve essere coerente con ottivitd do svolgere”.
Pertanto, alla data di presentazione dell'istanza di accessg, risulia che il terreno ha une
destinazione urbanistica non cosrente con l'attivita che si intende svolgere (realizzazione di
un parcheggio privato a servizio dellalbergn). Uarea, infatti, risulta destinata a verde privato,
cosi come attestato dal progettista incaricato in sede di “Relazione tecnica — Richiesta di
permesso di costruire per la sistemazione e l'utilizzo di area wurbana da destinare a
parcheggio privato - Progetto in variante al P.d.L.”.
La circostanza & confermata, altresi, nel contratto preliminare di compravendita del
18/11/2015 nel guale si specifica che:
- "L
—~ Mel vigente P.R.G. del Comune di Polignano o Mare detto ferreno risulta tipizzato
come zong di completomento ©4 ed in minima porte come orea parcheggio pubblico
{parte deffa particello 513).
— Detto terreno risulta perd privo di edificobilitd essendo gid stato asservito ofla
realizzazione i fobbricati costruiti in esecuzione delle lottizzozione opprovate con
defibera di consiglie comunale n. 131/85 - maglia n. 18 del PPA;

— L]

infine, in sede di All. A - Relazione tecnica allegeata all'istanza di permesso di costruire per la
realizzazione del parcheggio, il tecnico incaricato Arch. Giuseppe Passiatore attesta che
“Secondo I Piano Regolatore Generole del comune di Polignono o Mare, Poreo risulto
tipizzata come: zona di completamento C4. 5 confermano fe tipizzazioni e perimetrazioni ed |
carichi insediativi del P.R.G. vigente {1979) e nello specifico lo moglia n°18 della rong €4 {con
annesso P.L. approvato con defibero df CCon 131 def 17.10.1885), giusto artd6 — zone
omogenee (P.A.G. 1879) riconfermate dalle NTA/PRG.

Lareg oggetto di intervento gquindi, riswlta essere state git interessato do un progetio di
P.d.L. fmogliv 18 del PPAJ approvate con defiberazione n°131/1985, Fd & pertanto un terreno
prive df corico volumetrico, essenda gia stato gsservito olla reolizzazions deil fobbricati.

costruiti in esecuzione della fottizzazione maglia 18 del PRA, ed avendo quindi, git sfruttata
Findice df fubbricobilita od esso riservato. £ df conseguenza un terreaa libero, destinato a
19
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verde privoto dolio stessa P.d L, mo oflo stoto abbondonato e non utilizzato. Il progetic viene
richiesto in varionte gl P.UE {gia P.d L) approvato con delibere C.C n°131 del 17.30.1985 &
presentote ol sensi dell’art. 18 comma 10 e 10 his dells legge Regiongle n°20 def
27.07.2001".

Alla luce delle considerazioni su esposte, considerate che la destinazione urbanisiica
dell’area in oggetto, alla data di presentazione deWistanza di accesso, non & coerente con
Vattivita da svelgers (parcheggio privatol, in contrasto con guanto previsto dal camma 2, art.
4 defl Avviso, si ritiens non ammissibile Pintervento relativo alla realizzazione del parcheggio.

Pertanto, l'investimento ritenuto sostanzialmente ammissibile, al netto del costi per Iz
realizzarione del parcheggio, ammonta ad € 2.470.000,00 e riguarda esclusivamente |a
ristrutfurazione dal corpo centrale-hotal, delle dependance alberghiere ad il completamento
dellimmaobile & rustico denominatc “Suono del mare”.

%, Reqguistio di premialitd
L'impresa non ha richiesto la premialita.

4. Valutazione tecpnics sconomica dell'lstanes df accesso
A4 Criverln di valutazions 11 Dafinizions degll oltettivi ed effetio di incentivarione
Il programma d’investimento, cosi come presentato, risulta essere esposto con un buon
livello di dettaglio, avendo il sogeetto proponente esplicitato chiaramente 'obiettive
dell'investimento, owverc la reglizzazione di opere finalizzate al miglioramento

delf’attuale standard qualitativo dell'hotel esistente, al fine di aumentarne [a
competitivita e favorire la destagionalizzazione dei flussi turistici. In particolare, il
progetto prevede guattro diversi interventi:
1. la ristrutturazione del corpo centrale dell’Hotel Grotta Palazzese {con riduzione
dell’atiuale numero di camere da 13 a 10), attraverso lavori di ammodernamento
ed adeguamenio funzionale, finalizzati all'ottenimento deila classificaziona "5
stelle™
2. la ristrutturazione delle attuali n. 11 dependance alberghiere, allo scopo di

mantenere la classificazione “4 stelle”. 5 rammenta che, ai sensi del comma 4,

art. & della LR, n. 11/199% "Le divendenze sono classificate in uno defle categorie

inferiori rispetto afla sede principafe [..]7;

lavori di completamento dellimmobile "Suono del Mare®, attualmante allo stato

rustico, finalizzati alla realizzazione di ulteriori n. 2 suite alberghiere e din. 2 sale

ricevimenti, con lo scopo di implementare Pofferta turistica della societa
proponente;

4. realizzazione di un parcheggio private, esterno all'area del centro storico, con
Vebiettivo di fornire un servizio ancora pil accurato alla propria clientela. Infatti,
trattandosi di un albergo sito nel centro storico, attualmente la struttura “soffre”
di un gap notevole rappresentato, proprio, dalla carenza di posti auvto a
disposizione della propria clientela,

M

Come gid evidenziato al paragrafo 2.2.2. Requisiti oggettivi delfinvestimento, le spese
relative alla realizzazione del parcheggio privato sl ritengono non ammissibill, sulla base

24
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di guanto disposto dal comms 2 dellfart. 4 delfAvviso, in guanto |z destinazione
urbanistica dell'area non & cogrente con Vattivitd che si intende svolgere,

In sede di business plan, il Soggetto proponente afferma che le opere di ristrutturazione
ed ammodernamento del corpo  principale e delle dependance alberghiere,
permettaranno una pilt facile penetrazione del mercato internazionale. La realizzazions
delle sale riceviment], invece, sard un importante elemento di destagionalizzazione
delVofferta turistica,

La docymentazione attestante I'avvio delle procedure {istanze di permesse di costruire) 2
roerente con [investimento da effettusre In guanto il soggettc proponente ha
presantato n. 4 diverse istanze di Permesso di Costruire presso la Sezione Urbanistica ed
Edilizia del Comune di Polignano a Mare — Sportello Unico per UEdilizia, per 'esecuzione
dei lavori relativi alla “manutenzione straordinaria” del corpo principale dell’hotel, delle
dependarnce alberghiere {n. 2 diverse Istanze) ed, infine, per il completamento funzienale
delfimmobile a rustico "Suono del Ware”.

Inoltre, nelle more dellfistruttoria, Vimpresa ha prodotte 1a copia del P.d.C. n. 2016-008 -
pratica r. 2016-013 del 25/01/2018, relativo ai “Lavari di manutenzione straordinaria e
adeguamento funzianale della struttura ricettiva”, per limmobile ubicato in Via Narciso,
n. 58 —fg. n. 21 = plia n. 681 {corpo centrale hotel).

Relativamente alla capacitd del progetio di contribuire alla crescita economica
sostenibile, al rafforzamento della competitivitd e dell’attrattivith dei luoghi, sulla base di
guanto affermato nel business plan, 'ammodernamento della struttura turistico ricettiva
con conseguente Innalzamento dello standard qualitative, comportera sicuramente un
miglioramentg della competitivitd asziendale ed un rafforzamento delle presenze
turistiche, soprattutto straniere, nel territorio del Comune di Polignano, con una buona
ricaduta economica anche sulle altre attivith imprenditoriall della zopa. In particolare, il
Soggetto proponente afferma che liniziativa proposta qualifica il contesto paesaggistico
di riferimento, | prodotti artigienall del territorio, nonché le sue fipicita
enograstronomiche. Inoltre, | soggetio proponente afferma che, nella fase di
realizzazione delle opere, seranno scelte maestranze e materie prime di provenienza
locale, cosi come in sede di gestione dell’attivita turistico ricettiva, saranno privilegiati i
prodotti tipici del territorie guali olio extra vergine d'oliva, pasta, vine, legumi,

Relativamente alla promorione dell’'occupazione, |2 societd prevede di occupare a regime
un nummers di ULA pari a 26,00 con un incremento pari a 6,21 ULA rispetto alle iniziali n.
19,09 ULA.

Per guel che concerne Peffetto di incentivazione, fa societa precisa che la scelta di
avviare il presente programma di investimento in Puglia trova fondamento nella
possibility concessa dalla Regione di accordare contributi pubblici alle grandi imprese
sotta forma di Pacchetii Integrati di Agevolazioni. Uimpresa dichiara, infatti, che in
assenra dell’aiuto pubblico, sarebhe stato pianificato un intervento di ridotte proporzioni -
{circa 2,5 milioni di euro) con conseguent] ipotesi di fatturato ridotto (2,2 milioni di euro]
& con inevitabili conseguenze sulla forza lavoro e sullo sviluppo del contesto econemico ‘
territoriale di riferimento. n assenza di aluto, infattl, sulia base di guanto affermato

21
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dall'impresa  proponente,  Ulnvestimentn sl =zarebhe  concentrato  sulle  opere
infrastrutturali funzionali al manteniments dell'sttuale dassificazione a 4 stelle. S
sarehbero mantenuti Ia gran parte degli arredi attuah e si sarebbe ridotto I numere delle
camerg attraverso il loro accorpamento. Inolire, Vimpresa afferma che lIncentivo
pubblico permette di annullare le diseconomie esistenti nel territorio di riferimento,
individuabili principalmente nell’sssenza di un efficiente sistema dei traspoiti {che limita
lo sviluppo del turismoe internazionale) & nell'elevato costo del lavoro & della burocrazia.

Scenario in assenza Scenaric in presenza
dell'aiuto dell’aluto
Imparto investimento paria € 2.500.000,00 0.970.000,00
Livello di fatturato paria € 2.200.000,00 5.058.500,00
Capaﬁt;? préduttiva invtem’:ini di servizi erogati 4000 5 a0
{n. postl letto aocoupati per anna)

esito circa il criterio di selezione 1 si ritiene essare positivo.

4.2 Criverio dl valutarione Z: Elementi di innovativitd e trasferibiliid della proposia
I programma di investimenti deve presentare espliciti elementi di innovazione intesi
guali elementi riconducibili alle caratteristiche degli immohili di cui al comma 13 dell’art.
4 dell’ Awviso.
Uimpresa proponente, in sede di business plan, afferma c¢he gli intervent] edilizi, cosi
come previsti;

a. raggiungeranno il Jivello 2 del sistema di certificazione di sostenibilita (con

riferimento al disciplinare tecnico delia L.R. 13/2008), perche essi prevedono:

— lo sviluppo adilizio all'interno di ares urbane esistenti e, quindi, sono finalizzati a
contenere la dispersione degl edificl, allo scopo di ridurre gli effettl negativi
sull’ambiente, preservando le risorse naturali;

- utilizzo di siti daj quali & facile raggiungere le reti di trasporto pubblico e i principali
centri commerciali;

— utilizzo di essenze arboree autoctone all'interno deltarea parcheggio;

— utilizzo di biciclette elettriche ad altri mezzi di trasporto similari per ridurre
Futilizzo di mezzi inguinanti nel tragitto tra Farea parcheggio e [ struttura
ricettiva;

— produzione di energla termica da fonti rinnovabill al fine di ridurre i consumi di
energia grimaria per {a produzione di acqua calda sanitaria;

— utilizzo di materiali di riciclo efo di recupero e di materiali bio-sostenibili ed
ecologicamente certificati;

- riduzione del consumo di materie prime non rinnovabili;

— riduzione del epnsumo di acgua per uso indoor sttraverso Fimplego di soluziont di
recupero e/o oltimizzazidne dell’acgue grazie alle reti nere [per scarichi di
fognatura} e reti grigie {acque saponate};

- soluziont per regolare lo scambio termico nel periodo nvernsle e per ridurre gl
apporti solari nel periodo estivo;

— elevato grado di salubritd degli ambienti interni mediante una ventilazione di tipo-
Meccanico, :
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— wutilizzo di color chiari per i rivestimenti esterni, al fine di garantire condizioni di
confort termico nei periodi estivi;

— adeguati livelli di lluminazione interna degli ambientt grazie all’utilizzo di infissi a
grandi vetrate;

— ottimo coefficiente di insonorizzazione interna;

— riduzione della quantita di CO2 meadiante Futilizzo di sistemi 3 pompa di calore;

— ottimizzarzicne nello smaltimento del rifiutl, attraverso un’ares tecnologica,
ubicata all'interna del parcheggio privato da realizzare, dove stivare | rifiuti
provenienti  dall’attivita  alberghiera e facilitere unc smaltimento di tipo
“differenziata”;

b. disporranno  delle carstteristiche necessarie all’ottenimento  dellatiestato  di
certificazione energetica di classe B, in quanio:

—~ relativamente alllinvolucro, i prevede un isolamento termice mediante la
riduzione della trasmittanza termica, evitando 1l fenomeno di "condensa
interstiziale”, grazie all'utilizzo di materiali isolant, fibre di vetro, fibre minerali,
cellulosa, schiuma, fibra di legno, etc.; utilizzo di sistemi ombreggianti ed oscuranti

— installazione di un impianto solare termico per la produzione di acqua calda
sanitariz ed eventualmente, laddove consentito, anche di pannelli fotovoltaici per
la produzione di energia elettrica;

~ utilizzo di pompe di calore (in sostituzions delle caldaig) allo scopo di ridurre le
emissioni di CO2Z;

— wutilizzo di elementi di regolazioni, guali valvole termostatiche & sonde di
temperatura;

c¢. relativamente alla gualitd prestazionale degli edifici per il raffrescamento estivo ed
il relative fabbisogno energetico, il soggetto proponente afferma che sard recepita
la metodologia di cui al paragrafo 6.2 del Decreto del Ministero dello Sviluppo
Economico del 26/06/2009, basato sull'incrementa della qualitd prestazionale degli
involucri edilizi e, in particolare, di alcuni indicatori quali il fattore di attenuazione
(Fa] & lo sfasamento (5) delle strutture esterne di delimitazione del tabbricato. Al
fine di conseguire una qualita prestazione di almeno dasse [, tutte le pareti
esterne dei fabbricati saranno integrate da un ulteriore paramento Interno
realizzato con materiali a struttura cellulare tipo “siporex”, in grado di garantire una
huona attenuazione dellz trasmittanza termica sia dinamica che stazionaria, oltre ad
uno sfasamento temporaie di ingresso del calore negli ambienti alle massime
temperature durante le ore pomeridiane. Con tali interventi si avrd uno sfagamento
(5} superiore a 10 ure ed un fattore di attenuazione (Fa) inferiore a 0,40, Pertanto,
con tali parametri, sard assicurata una gualita prestazionale di classe 1.

in sede di sezione 5a “"Relazione di sostenibilita ambientale”, 1| tecnico incaricato Arch.
Giuseppe Passiatore afferma, altrest, che saranno utilizzati esclusivamente materiali tipici
del lwopo, guall murature in tufo ™ vista”, rivestimenti in pietra locale, intonach chvili
sciglbati a latte di calce, infissi in legno, pavimentazioni in chianche di pietra locale,
stipiti, imposte e davanzali in pietra locale, nel rispetto del contesto storico paesaggistico:
in cui gli immobili risultano inserit], '
Inoltre, il tecnico incaricato afferma che gli interventi progetivall utilizzano sistemi e
accorgimenti  di  edilizia  sostenibile quali  cappotti  esterni, colbentazioni e
23
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impermeabilizzazioni  dei  terrazzamenti e rivestimentl  interni con  materiali
fonoassorbenti e termoacustici.

infine, in relazione al principio di non discriminazione, il Soggetto proponents in sede di
business plan afferma che gli interventi edilizi progsttati favoriranno Vaccessibilita e la
fruibilita delle strutture da parte di persone non autosufficienti, sitraverso ascensor]
interni abilitat! all'uso, siz nelfimmebile “Hotel Grotta Palezzese” che nell'irmmobile
“suano del Mare”,

L'esita circa il criterio di selezione 2 si ritiene essere positive a condizione che il progetio

rispett] affsttivamente guanto previsto dal comma 13 dell’art. 4 dell'Avviso e dichiarato

dall’ Arch, Gluseppe Passiators.

4.3 Criterio df valuiazione 3 Cosrenze trz la dimenslone del soggeill oroponant e gli
investimeni previst]

Come previsto dall’Allegato A dell’ Avviso Pubblico “"Procedure e criteri per I'istruttoria e
ta valutazione delle istanze di accesso presentate nellambito del tiolo Nl Cape 5 - Ajuti
alle grandi imprese e alle PMI per Programmi Integratl di Agevolazione — PiA TURISMO”,
& stata effettuata una valutazione dells coerenza tra dimensione del beneficiario e
dirnensione dal progetto, attraverso {'utilizzo del seguenti parametri:

A) Rapporto tra investimento e valore della produzione:

""" parametri anno 2014 [€) valore rapporty Punteggio
(A/B]

{hvestimento (A} 2.870.000,00 5 494 1

Valore della produziane {B) 1.814.6386,00 i

Poiché il valare del rapporto & maggiore di 3, & attribuito un punteggio paria 1.

B) Rapporto tra investimenta e patrimonio netio:

paramﬁetri‘annu 2014 [£) valore rapporto Puntepgio
{A/B)
{nvestimento (A} 9.970.000,00
Patrimonio MNetto 2074.979,00
- - 1,498 3
Apporto di mezzi prapr 4,5801.000,00
Tetals PN + apporta MP (B) £.654,575,00 |

Si precisa che il criterio di selezione 3 risulta positivo considerando "apporto di mezzi
propri per € 4,580.000,00, supportato da verbale di assemblea del 14/12/20185, prodotto
in seguito a richiesta di integrazioni.

Paiché il valore del rapporto & minore di 1,5, & attribuito un punteggio paria 3.
Il puntegeio complessivo, pari 2 4, calcolato sommande 1 singoli purteggl ottenuti con

riferimento a clascun rapporte, ha determinato la seguente valutazione circa il criterio di '
selezions 3: ,

{mpresa . Valutazione Criterio selezione 3
Hotel Grotta Palazzese S.rlb positiva i

sviluppur e
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Lesito circa il criterio di selezione 3 & positivo.

4.4 Criterio df valutaeione 4 Qualitd sconomico-finanziaria, i termini al sosten

ad sffidabilitd del soggeito progonente sotio I profile patrimoniale, finanziario ed

iniia
seonomico

fspettl gualiiativi
La Hotel Grotta Palazzese S.r.l. sl ocoups della gestione del’Hotel a 4 stelle con annesso
ristorante, sito nel centro storico di Polignana a Mare (Ba). La societd & controllata dalla
Soft Line 5.p.4. che ne detiene lintero capitale sociale. Con particolare riferimento alls
gestione della struttura, 'impresa, in sede di business plan, dichiara che 'ilncremento
occupazionale sard parl a n. 6,51 ULA, cosi suddivisi:

& . 0,46 impiegat! {di cui n. 0,42 donnej;

e 1. 6,45 operat {di cuin. 3,25 donhe).

Si rifiene che, relativamente agli aspeiti qualitativi, la valutazione possa considerarsi
positiva in considerazione della previsione di assumere n. 6,91 ULA ai fini della gestione
dell'albergo.

Aspetth quaniitativi
Aspeiil patrimaniall & finanziad

Calcolo  defFindice di coperturn defle immobilizzazioni {Potrimenic netto + debiti m/
terpinel/immobilizzoziont [Y)

Vocl | ANND i ANND valore rapporto Punteggio
‘ (A
2013 2014 2013 2014 2013 2014

Fatrimonio Netto - 2.050,18500 2.074.575,00
Dehiti m/l termine 73.863,00 2.825.528,00
Tutalg PN + Deb. m/l 2.124.048,00 4,900.507,00 0,411 | 0,932 i 2
termine {A)
Immnabilizzazion {B) 5.167.798,00 5,259,699,00

Poiché il valore del rapportn & compreso tra zero & 0,80 per || primo esercizio e tra 0,80
e 1,25 per il secondo esercizio, & attribuito 1 punto per il primo anno & 2 puntt per il
secondo anno.

Cafeoto deflindice di Rquiditd {Attivita correntl / passivith correnti) (Z)

Yol I ANNGO ] 1F ANND valare rapporto Punteggic
(Af8)
2013 f 2014 2013 2014 2013 2014

Attivo Clrcolante 7RO.857,00 | R1E.G85,00
Ratel = risconti attivi 12.8922,00 10.113,00
Totgle AC 4+ Rat & Bisc. 202,920,400 L35.798,00
Att, {A) ] I -
Dabiti breve termmne | 0,00 FEERELT I Rk Il B 2
Ratel e risconti passivi | 581,00 630,00

Totale deb, a breve +
Rat & Risc, Pass. (B)

681,00 £84.590,00

faaviluppo
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Poiché il valore del rapporto & superiors a 0,70 per il primo esercizio considerato e
compreso tra 0,40 2 0,70 per | secondo, sono attribuith 3 punti per 1l primo anno ¢ 2
punti per il secondo,

Sommo punteggi
Analisi patrimoniale & finanziaria
indici Pumi
; 2013 2014
1 tndice di copertura delle immohilizzazioni 1 2
Indice di liquiditd 3 2
Punteggic g 4
Clgsse di merito singolo anno 2 2
Classe complessiva 2
Aspelttl economicl
Caleolo del ROT (risultato operotivo / copitale investita)
valore rapporto
. . . Cias
Vo 2013 2014 (A/8) asse
2013 2014
Risultato - 185.588,00 70.461,00
?:g g,r,f ,T:D il - 0,031 0,012 *
ApiE 5597071800 | 5.785.497,00
investito (B] |

Poiché il valore del rapporto & negativo nel primo esercizic considerato e positivo nel
secondo esercizio, & attribuita la classe 1.

Valutazione complassiva eriteric di selezione n. 4

Aspetti patrimoniali & | Aspetti economicl - classe Esito criterio di valutazione 4
finanziari - classe
2 1 positivo

Uesito cirea if criterio di selezione 4 & positivo,

4.5 Criterio di selezione &: Copertura finangiaria degh Invastiment!

Si riporta di seguite il piano di coperturs proposto dai sopggetto proponente, riportato
nella schermata 7 del business plan e come risultante In virth dello stralcio di spesa
riguardante il parcheggio:

Unitd 7 £
Fabibisogno M{Z:f:; i ez | Annod Taitale
Stug prefiminar di Fattibilita
Progettaziond e direzione lavori
Sunlo aziendalg & sug sistemazioni ) 0,40
Cpere mwrasie e assimilate §.200.000,00 0400 0,60 5.200.000,00

Macc’hinszz_,.‘impiantila‘urezzamre 5 3,00 §.370.000,00 0,64 4,270,000,00
programmi informatici X ¢
nroviettl, liconze, know how o
conossenze tecniche non brevettate
Aequisizione i Seryiz of consulenaa ) e
Fartecipazione a fiers
Tatale plessive fabbisognl | 0049080 437000000 | 008 9,470.004,00 ]

Casviluppo
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Annaavvic . A
Fonti dicoperturs anng2° fpng 37 Totale
per (2018) i i
Apportn di nuovl meazl propri 2,0048.000,00 S o shey] . 4, 580,000,400
finansizmenti a m/l termine 2.900.000,40 3,3G0.0040,00
Topsle gscluso agevofozionl 5.900.008,00 2. 5803.000,00 400 B.480.000,60
Agewolazioni In conte impianti 1.296.250,00 1.246.250,00 o0 2.367.500,00
concedibil
Totale fonii F.346.250,00 3.826.250,00 9,00 £0.847.500,60
o _ Sgevolazion] coricediblli | 2:267.500,00

Uimpresa ha correttamente applicato Fintensitd di ziuto del 25%, prevista dalla

normativa vigente per le imprese di grande dimensione.

Il piane finenziario proposto prevede, 2 fronte di investimenti ammissibili pari ad €
9.470.000,00, apporto di mezzi propri [supportato da verbale di assemblea del
14/12/2015, prodotte in seguito a richiesta di integrazioni) per € 4.580.000,00, un
finanziamento a m/l termine parf ad £ 3.200.000,00 ed agevolazioni concedibili pariad £
2.367.500,00.

Le agevolazion] concedibili risultano inferiori alle agevolazioni richieste {£ 2.492.500,00)
in virth della non ammissibilitsa delle voci di spesa relative alla realizzazione del
parchepgio (acquisto del suolo & sua sistemazionel.

Le fonti di copertura previste coprono it fabhisogno dell’investimento e si ritiene che le
stesse siano superiori al 25% del valore dell'investimento proposto, In anmonia con
guanto disposto dall’art. 2 c. 5 del Regolamento.

Linvestimento, al netto dell'IVA, risulta interamente coperto con apporto di mezzi
propri, finanziamento bancario e agevolazioni.

L'esito circa it criterio di selezione 5 & positivo.

4.6 Criterio di selezions 6 Compatibilitd dell'lvesitmento con le strumentazion
wrbanistiche e con le tewpistiche occorrentl par otlenimento dells sutarizzaziond
amminisirative, concessioni e pareri propedeuticl &l sus avvic

Gli immobili cggetto di investimento sono ubicati nel Comune di Polignano a Mare {Ba)

g, precisamente:
1. Heorpa principale "Hote! Grotta Palazrese” in via Narciso, n. 55;

2. e n. 11 dependance alberghiere sono ubicate tra via Narciso, via Tritone g via
San Benedettio;

3. Fimmabile “Suono del Mare” in Piazza San Benedetto;

4, Yarea parcheggio & ubicata in contrada Madonna d'altomare {Iinvestimento si
ritizne non ammissibile, cosl come esplicitato nel precedente paragrafo 2.2.2).

In sede di “Relazione circa Cantierabilitd & compatibilita con gli strumenti urbanistici”, il
progettista incaricato Arch. Gluseppe Passiatore attests “A differenza def parcheggio -
privato, ubicoto alla periferio sud del centro cittadino [}, tutte le altre strutture {..]-
song ubicate neflo stesso conteste edilizio-urbanistico del centro storico di Polignano .
Mare.

] 42
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Per quest! immobili quindi, vi & lo stesso situgzione urbanistico e vincolistica:

Rispetto def Vigente Piano Regolatore Genergle {PRG]

Gii immobill sono compresi nello zona “Centro Storico A1” le cui norme tecniche di
attuazione (NTA} alf'art. 34 prescrivono che “in assenzo df piagna particoforeggioto o i
specifici plani di recupero If PRGE consente sofo interventy df monutenzione ordinaria,
manutenzione stroordinoria, restouro, cosi come definit! nei rispettivi articoll del
Regolarmento edilizio comunale”,

Rispetto af Piano urbanistico territorigle tematico ger if praesaqaio (PUTT/P)

GIi immobili seno inclusi nel perimetro dei “territori costruiti” giusta Defth, CC M. 8 del
03/03/2010, come definiti dalfort, 1.03 NTA/PUTT/P, il Camune of Polignano o Mare ha
odottote con delibera of Consiglio Comunole n. 42 del 28/12/2014, o varionte of
adeguamento of PUTT/E of fine dell’ ottenimenio dell’attestazione regianale di coerenza
al AUTT/P.

Rispetta af Plano Paesaggistico Territoriofe Reglonale (PPTR]

Gl immohili risuftano censiti nello strutture antropice e storico-culturale  “citta
consolidata” {art. 76/NTA/PPTR) consistente in guella parte del centri urbani che va dal
nuclen of fondazione fino olfe urbanizzazioni compatte reafizzate nella prima meta del
povecento. Inoltre, per guonto attiene af territor] costruiti, nel territori costieri sano
ammissibili piani, progetti e intervent] che comportano la trasfarmazione di manufotii
legittimamente esistenti per ung volumetrig aggiuntiva non superiore ol 10%, perché
detti piani e/o progetti e interventi sinne finolizeati oifadeguamento strutturale o
funziongle, oll’efficientamento energetico e ollo sostenibilita ecologico degli immobifl;
oitre alle rigualificazione poesaygistica dei luoghi, garantendo il mantenimento, i
recupero o il ripristing defle corotteristiche costruttive delle tipologie, del material, dei
colori tradizionali del luoge, evitanda Pinserimento di elementi dissonanti,

Rispetio af Plano Assetto ldrogeologico regionale {PAI)

Gl immabili risultano facenti parte della zong classificata come “zong a pericolosité
geomorfofogica molto elevata {P.G. 3} nella cui area sono consentiti fart. 13 NTA/PAY)
solo interventi di demolizione senvo ricostruzione, of moanutenzione ordingric €
stracrdinaria, di restoure, di rsanamento conservative, cosl come definiti dalfe fettere a,
b e ¢ delfart. 3 def D.P.8. n. 380/2001, o condizione che non concorrana ad incrementore
il carica urbonistico. Inoltre, sono consentiti gif interventi di adeguamento necessari allg
messa g normg igienico-sonitaria, sismica, di sicurezza ed lgiene sul lavoro, di
superamento delle barrigre architettoniche”.

Al soli fini della valutazione delVistanza di accesso, Viniziativa & compatiblle con i vari plani
vigenti, compresa la compatibilith cor | Piani territoriali dei Parchi o con le norme di
salvaguardia vigent! e con i Mani di gestione delle ares naturali protette, ad esclusione
dell'intervento per la realizzazione del parcheggio privato, come gld Innanzi evidenziato.

Al fini dell’effettiva possibility di awio dei laver, & necessario acquisire tutti i parer e e

Autorizzaziont mancanti quali ad esempia:
e |'Autorizzazione Paesaggistica di cul all'art. 90 delle NTA del PPTR;

s Parere dell'Autority di Bacing in considerazione della presenza di aree classificate.

dal PAl come Rischio R4 e Pericalositd Geomorfologica PG3.
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Il corpo centrale — hotel, & stato costruito neglt anni sessanta con Licenza edilizia n. 58 del
20/09/1861, successiva Concessione edilizia n. 81 del 16/04/1998, Aulorizzazione edilizia
n. 898 del 01/07/1599 e n, 133 del 24/07/2000, DlA n. 13771 del 15/11/2000 e, infine,
Concessione edilizia n. 44 del 13/03/2003,

Tutte le dependance {camere n. 138-139-140-141-142 e camere n, 131-132-133-134-135.
137, sulla base di quanto dichiaratoe dal tecnico Ing. Giuseppe Passiatore, sono state
realizzate prima del 1967 e si trovano “nello stato di fotto indicato nell’onte-operam
riportato sugli efoboroti graficl di progetta”.

Infine, Fimmaobile "Suono del Mare” & stato realizzato con Permesss di Costruire n. 238-
2008 del 31/10/2008, P.A.C. n. 167/2000 del 07/06/2010, DIA n. 268/2010 de
07/06/2010, P.d.C. n. 043/2013 del 14/03/2013 e DIA n. 31777 del 13/11/2015.

Gli immobili oggetto o’ investimento sono nella disponibilith della Hotel Grotta Palazzese
S.r.l., come di seguito specificato:

e relativamente al complesso alberghiero con annesso ristorante in grotta e n. 5
dependance {attuali cemere n. 138, 139, 140, 141 e 142): contratte di locazione
ultranovennale sottoscritto tra la proprietaria e impresa Hotel Grotta Palazzese
S.r.l in data 20/03/2015 e registrato presso I'Agenzia delle Entrate di Gioja del Colle
inn data 02/04/2015.

« relativamente alle dependance 1. 131, n, 137 e n. 132: atto costitutivo di societd a
responsabilith limitata del 29/03/2007, in virth del quale | beni immobili di

proprietd delis ditta individuale “Hotel Ristorante Grotta Palazzese di Mongardi
Pietro™ wvengone interamenie conferiti nel capitale sociale dells costituenda

sccieta Hotel Grotta Palarzese S.el. uniparsonale;

e per le ulteriori n, 3 dependance (attuali camere n. 133, 134 e 135} e all'immohile
ove sard realizzato i ristorante con le sale ricevimenti: atto di fusione per
incorporazione della societd "Suono del mare 5.r.1." nella “Hotel Grotta Palazzese
S.r " del 30/10/2015, registrato in data 06/11/2018, mediante i) quale la proprieta
del beni immobili dellz societd Suone del mare S.r.l. viene trasferita in capo alla
societd incorporante Hotel Grotta Palazeese S.rl.

I'isnpresa, in sede di business plan, ha previsto avvio degll investiment! per |a data del
01/04/2016. Ai sensi del comma 1 dell’art. 12 dell'Awviso, i programmi di investimento
devong essere avviatl successivamaente alla data di comunicazione dell’esito positivo
della valutazione dellistanza di accesso. Perianto, in sede di progetto definitivo,
impresa dovra adeguare il proprio cronoprogramma dei lavori.

Lesito circa 1l criterio di selezione 6 & positive.

4.6.1 Sostenibilita Amblentele dell’invaestimento
La wverifica della sostenibilith ambientale dell'iniziativa & state effettuata a cura

dell'Autoritad Arnblentale.
Dall'istruttoria espletata sulia base della documentarzione trasmessa si rilewa, pil

specificatamente, che [‘area ogeetto di intervento risulta intersssa daj sepuenti vincolk:
B EE

Area urbana (Hotel Grotta Palazzese e immabile Suong del Mare):
Vincali PAL iy >
At s

Sosviluppe
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Rischio R4, Pericolosita Geomorfologica PGS

Vineoli PPTR:

BP: immoebili e aree di notevole interesse pubblico ex art. 136 del Digs 4272004 & smi;
Territori costierd

UCP: Grotte, Versonti, Sorgenti, Citia consolidata.

Gli intervent! saranno soggetti all'acguisizione dell’autorizzazione paesaggistica di cui
all'art, 80 delle NTA del PPTR ¢ del parere dell'Autorita di Bacino.

Pertanto, si desume che gli interventl previsti dal programma di investimenti dovranno
acquisire, prima dellz loro realizzazione, Nautorizeazione paesaggistica ex art. 146 del D.
Lgs. 42/2004 & smi, in guanto ricadenti in aree individuate dal PPTR come Bene
Paesaggistica (Immohili e aree di notevole interesse pubblico al sensi dell art. 138 del D,
Lgs. 42/2008, Territori costierf} e Ulteriori Contestl Passagpistici (Grotte, Versonti,
Sorgenti, Cittar consolidota).

Relativamente agli interventi in ambito urbano (Hotel Grotta Palazzess, dependance
alberghiere, Salone ricevimenti "Suono del Mare™), in considerazione della presenza di
aree classificate dal FA! come Rischio R4 e Pericolosita Geomorfologica PG3, prima della
realizzazione dell’intervento, dovra essere acquisito il parere vincolante dell’ Autoritd di
Bacino.

Per guanto riguarda la valutazione della sostenibilith ambientale dell'intervente,
effettuata sulla base della documentazione fornita e in particolare dell'allegate Sa,
Autorita Ambientale ritiene liniziativa nel suo complesso sostenibile, a3 condizione
che siano attuati tutti gli accorgimenti proposti dagli istanti nella direzione della
sostenibilita ambientale, di Seguito sintetizzat! e dei quall sl richiede una descrizione
dettagliata nells prossima fase valutativa:
1y utilizzo di dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche o
assimlilabili alle domestiche {scarichi a portata ridotta, getti regolati, ecc.} in tutti |
bagni 2 nelle cucine del vistoranti;
2} recupero di immobili esistenti secondo tecniche costruttive di tipo tradizionale;
3} intervento percettivamente non invasivo {gh involucri edilizi non saranna modificati}
e uso di materiali adeguati al contesto;
4) raceolta differenziata dei rifiuti con convenzione per smaltimento.

Al fine di incrementare la sostenibilita ambientale dell'intervento, in considerazione
delia specificita del prograrmma di investimenti, si prescrive che:
a} sla prodotta quota parte dell'energia  elettricaf/termica  necessaria  per il
funzionamento della struttura da fonti rinnovabili;
bl in recepimento dei criter! T02 {campo “rasporti” della sez. 5a — Sostenibilith
Ambientale dell'investimento), in sede di gestione della struttura ricettiva, siano
messi a disposizione degli ospitl anche mezzi a basso impatto ambientale {mezz
elettrici, biciclette, ecc) per gli spostamenti verso le strutture ricettive; e
c} siano utilizzati, per gli arredi & le finiture degll immobili, materiali ecocompatibili; .
materiali Aciclati/recuperati, materiali da fonti rinnovabill, materiali locall, materiali
riciclabili & smontabili, materiali biosostenibili.

svilupp
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Al fine di procedere con le successive fas] istruttorie, In sede di presentazione del
progetto definitive & necessaric che sia data evidenza del recepimento delle
prescrizioni sopra riportate sli’interno di tutti gli elaborati progetiuali presentati nelia
H fase.

51 evidenzia opportunamente che il parere di sostenibility smbientale, sebbene richiami
fe principali procedure amministrative a cui & sotfoposte intervents, non sostituisce in
alcun mode le autorizzazioni necessarie ed obbligatorie per la realizzazione e la messa in
esercizio degl impiantl, che restano di competenza degli organismi preposti. 5
sottolinega che |z totale responsabiiitd dell’avvio di tali procedure resta unicamente in
capo alfistante.

il parere di sostenibility ambientale espresso in guesta sede ha di fatto lo scopo di
valutare la compatibilith ambientale della tipologia di intervento proposto e [a messa in
atto di accorghmenti atti a rendere maggiormente sostenibili 1 beni/servizl prodotti.

4,7 Cyiterio di selezione 7: Analist e prospeitive ol mercate

Sulla base di gquanto affermato dal soggetio proponente, che basa i propri dati sui
risultati di un’indagine svolta dall’ Organizzazione Mondiale per il Turismao, il mercato del
turismo, ed in particolare quello posizionate in una fascia medio alta, & in forte crescita
in tutto il territorie nazionale e, negli ultimi anni, sopratiutio in quelio regionale
pugliesa. Nello specifico, | datl ISTAT indicano uha crescita sia degli arrivi che delle
presenze nel 2014 con una presenza di turisti fortemente concentrata nel periodo
compress tra giugno e settembre. La Regione Puglia nel 2014 ha registrato oltre 13
milioni di presenze: di gueste, il 61% riguardava gli esercizi alberghleri ed il restante 39%
guelli extra-alberghieri. In riferimente al mercato alberghiero e segmentando
maggiormente lo stesse, si estrapola il dato relativo alla fascia di presenze negli alberghi
a "4", "5" & “B stalle lusso”, che in Puglia raggiunge una percentuale del 60% del toiale
delie presenze negli esercizi alberghieri. Secondo i dati dei flussi turistici 2014 forniti da
Regione Puglia, Polignano a Mare si colloca af 23° posto tra | comuni pugliesi per numero
di presenze. Polignano si caratterizza, in modo particolare, per la sua splendida
collocazione su di uno sperone di roccia a picco sul mar Adriatico; & meta di importanti
flussi turistici, sia italiani che stranieri {150 mila presenze complessivie nel 2014), ed &
geograficamente non distante da aftri importardi centri turistici pugliesi, quali
Alberobello, Castellana Grotta, Iz Valle d'Hria ed il capoluogo di regione, Bari.

In tale conteste e in un ambito territoriale aliamente turistico caratterizzato dalla
presenza, nelle vicinanze, di un Resort a "% stelle” e di numerose strutture ricettive a "4
stelle”, FHotal Grotta Palazzese punta ad un incremento defle presenze turistiche in
un'ottica di destagionalizzazione, con la possibility di organizzare eventi, anche di
carattere internazionale, nei mesi invernali [grazie alla realizzazione delle due sale
ricevimenti). Inoltre, FHotel Grotta Palazzese wvantz una location straordinaria e
inimitabile, guale 'omonima grotta a piceo sul mare utilizzata come ristorante estivo e
sulla quale sorge il corpa principale delfalberga.

Il principale punto di forza su cui si basa Pofferta turistica della Hotel Grotta Palazzese
5.0l risiede nell’elevata competenza del soci e nella sua straordinaria localizzazione.

aviluppo e



24036 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 59 del 24-5-2016

{stanze §f nocesse Pla Turlsmo HOTEL GROTTA PALAZEESE S.R.L.

Relativamente alle ipotesi di ricave, 'impresa stima di raggiungers un livello di fatturato
a regime di oltre § milioni di Curo, derivante dal servizio di pernottamento e dalla
gestione delle due sale ricevimenti.

Uesitn circa i criterio di selezione 7 & positive.

4.5 Criterio di selezions 5 Analisi delle ricadute socuparionali dell intarvento

impresa praponenie, attualmente, ha un numero &i ULA parl a 18,08 g attraverso
Finvastimenta prevede un incramento occupazionale in termini di ULA paria n, 6,91, In
particolare, Vimpress specifica che l'incremento occupazionale riguardera Passunzione
din. 0,46 impiegati di cui n. 0,42 donne e n. 5,45 operai di cui n. 3,25 donne. La societa
adotta una struttura di governance molto  semplice che prevede la figura
dellamministratore unico, i} quale si oceupa della organizeazione del fattori della
preduzione in termini di risorse umane, tecniche e finanziarie, supportato da un
Direttaore che coording le varie aree funzionall, quall amministrazione, ricevimento,
ristorante, zona cucing, manutenzione.

L'impresa dichiara, inolire, di attuare una politica di paritd di trattamento guale
{'assenza di gualsiasi forma di discriminazione diretta o indiretta basata sul genere,
{"appartenenza etnica, il crede religioso o 12 convinzioni personali, 'etd e I'erientamento

sessuale.
Di seguito siriporta la schematizzaziona dell’'incremento occupazionale.

|

0,00

Birfgenti .
i cui danne J 200
Impiegat] Q 0,46
di cui donne 04z
Operai 845 .
di cui donne 3,85
S 591
_dicui donne 07

L'asite circa il criterin di selezione 8 & pasitivo.

5  Conclusiond

n base all'applicazione delle “Procedure e criteri per Pistruitorig e lo valutozione delle
istanze di dccesso presentate nelf'ambito def Titofo I Capo 5 def Regolamento Regiongie n,
1772014, la valutazione circa i criteri di selezione 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 & positiva.

Pertanto, la demanda risulta ammissihile.
Si rileva |a necessitd di segnalare alls societd proponente, con fa comunicazione di esito
positive, che in sede di redazione del progetio definitive dovra necessariamente attenersi a*
quanto di seguito riportato;

- produrre croroprogranumia agglornato delfinvestimento;

Losvibugipor
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- apportare mezzi propri in misura idonea a garantire l'esito positive del Criterio di
valutazione 3 - Coerenza tra la dimensione del soggett praponenti e gli investimenti
previsti;

- fornire | dettagli di spesa in relazione alle voc “attrezzature inerent] le cucine e i
sarvizi delle due sale ricevimenti”, “Arredi per la hall, Famministrazione, la direrione,
le camere, le suites e le dependance”, “Arredamenti per le dus sale
ricevimentifristorant”. Inoltre, In particelare, relativamente agh “Arredi per la hall,
famministrazione, la direzione, le camere, le suites & le dependance” ed apli
“srredarmentt per le due sale ricevimenti/ristoranti” limpresa deve dimostrare che
non si tratta di spese di “pura sostituzione”;

- ghiinterventi saranno soggetti all’acquisizione dell'autorizzarione paesapgistica di cui
alf'art. 90 delle NMTA del PPTR e del parere delf'Autorita di Bacino,

Pertanto, gli interventi previsti dal programima di investimenti dovranno acguisire,
prima della loro realizzazione, {'autorizzazione passaggistica ex art. 146 del D. Lgs.
42/2004 e smi, in quanto ricadenti in aree individuate dal PPTR come Bene
Paesaggistico {immobili e gree di notevole interasse pubblico ai sensi dell’art.136 dei
D. Lgs. 42/2004, Territori costier]) e Ulteriori Contesti Paesaggistici {Grofte, Versantd,
Sorgenti, Citta consoffdote).

Relativamente agli interventi in ambito urbanc (Hotel Grotta Palazzese, dependance
alberghisre, Salone riceviment’ "Suono del Mare"), in considerazione della presenza
di aree classificate dal PAI come Rischio R4 e Pericolosita Geomuorfologica PG3, prima
della realizzazione dell'intervento, dovra essere acquisite il parere vincolante
delf Autorita di Bacino;

- utilizzo di dispositivi per la riduzione degli sprechi nelle utenze domestiche o
assimilabili alle domestiche {scarichi a portata ridotta, gett! regolatl, ecc.) in tutti |
bagni & nelle cucine dei ristaranti;

- recupera di immobili esistenti secondo tecniche costruttive di tipo tradizionale;

- intervento percettivamente non invasivo {ghi involucri edilizi non saranno modificati)
e uso di materiall adeguati al contesto;

- raccolta differenziata dei rifiuti con convenzione per smaltimento;

- sia prodotta quota parte  dellenergia  elettricaftermica  necessaria  per il
funzionamento della struttura da fonti rinnowvabili;

- in recepimento del criter] TOZ (campo “frasporti” della sez. 5a — Sostenibilita
Ambientale dell'investimento], in sede di gestione della struttura ricettiva, siano
messi g disposizione degl ospiti anche mezzi a basso impatto ambientale {mezzi
elettrici, biciclette, ecc) per gli spostamenti verso le strutture ricettive;

- siano utilizzati, per gh arredi e le finiture degli immebili, materiali ecocompatibili;
materiali riciclati/recuperati, materiali da fonti rinnovabili, materiall locali, materiali
riciclabili & smontabili, materiali biosostenibill,

Dali vigpifoguiivi:

# Codice ATECT: 55.10.00 “Alberghi”.

# Sede iniziativa: Polignano a Mare {Le} — via Marciso, n. 59 {corpo centrale ~ hotel), via
Blarcisa, n. 54 {camera n. 131), via Narcise, n. 50 {camera n. 137), via Narciso, n. 48,
{camera n. 132}, via Tritone n. 3 [camere i 138 e n. 139}, via San Benedetio, n. 11
{camera n. 142), via San Benedetto, n. 7 e 9 {camere n. 140 e 141), via %an
Benedetto, n. 13 [camerz n. 133), via San Benedetto, n. 15 {camera n. 134}, via 5an

)
[¥3)

o sviluppa
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isternza Jf accessa Pio Turizmo

HOTEL GROTTA FALAZIESE 581,

Benedettn, n. 17 {camera n. 135), Piazza San Benedetio, nn. 15-17 (immobile “Suoeno

det Mare™).
* Investimento e agevolazioni:

Terrrogin SPEss SvESTHAENTD PROPOSTD
ATHVI MATERIAL {€]
Studi preliminari di :
s 00
fattibilitd :
Frogettazions . :
ingegneristica & direzions 4,00
favori
Sunlo aziendale 506.600,00

Opere murarie £ assimilate 5.200.500,00

Macchinari, st
Abtrezzature varie g
Programrmi Informatici

TOTALE ATTHVENTATERIAL

# Incremento occupazionale:

I UESTIMENTE ABBMESSE
(€}
0,08
0,10
0,00

5.200.000,00

AGEVILATIONT CONCEDIBILE
{el

0,60

0,40

000

1.300.000,30

Madugno, 11/04/2016

H Valutatore

Marianna Raolil

4,270,600,00 4,270,000,00 1.067.500,04
EIRO00.60 335?&09&30 2. 367,500,800
19,09 26,00 5,91
Firma
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Il Responsabile di Commessa

Granluca De Paola
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